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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°, 823
(Marcelo Roberto Gastaldo)
Reclassifica, de Zona de Conservagio Ambiental (ZC) para Zona

Residencial de Média Densidade (ZR-2), érea situada no Bairro
. Engordadouro. :

bl |

Art. 1° A érea demarcada na planta integrante desta lei complementar,
situada na Av. André Costa, no Bairro Engordadouro, ¢ reclassificada de Zona de Conservagéio
Ambiental (ZC) para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2).

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

. Sala das Sess3es, 12/10/2007

e

MARCELO ROBERTD GASTALDO
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Justificativa

A presente iniciativa ora proposta € resultante de debates e solicitagdes
feitas em audiéncia piiblica realizada pam oitiva da populag8o em geral e de pessoas especializadas
e preocupadas com a ordenagdo € o zoneamento urbano, quando do debate da proposta de
alteragéio da Lei Complementar n®. 416/04.

Dessa forma, apresentamos este projeto de lei complementar, elaborado
apés estudo, visando um melhor desenvolvimento ordenado da &rea em questdio, para atender a
populagdo jundiaiense diretamente interessada.

Isto posto, contamos com o apoio dos nobres Pares.

!
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MARCELO ROBERTD GASTALDO
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CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 404

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 823, do Vereador MARCELO
ROBERTO GASTALDO, (PROCESSO N° 50.673), que reclassifica, de Zona de
Conservaglio Ambiental (ZC) para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-
2), &rea situada no Bairro Engordadouro.,

A esta Consultoria & encaminhado ©
presente projeto de lei complementar, que objetiva, em suma, reclassificar, de Zona
de Conservacdo Ambiental (ZC) para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-
2), area situada no Bairro Engordadouro.

A maténia, ao nosso ver, necessita de
andlise técnica preliminar, inclusive conforme orientagdo jurisprudencial', para
instruir o feito coin esclarecimentos que possibilitem uma visdo geral sobre a
alteracéio intentada. Por forca da Lei Estadual n® 4.095/84 e Decreto Estadual n°
43.284/98, que tomou o temitérioc do Municipio Area de Protegcdo Ambiental-APA, e
da Lei Federat 10.257, de 10 de julho de 2001, que regulamenta os artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana; e dé
outras providéncias — Estatuto da Cidade — mister se faz que do processo conste
infformes técnicos no que conceme as exigéncias insertas tanto na legislagéo
estadual quanto as incidentes no artigo 2° c/c o artigo 4% e artigo 43, | a |V, da
norma federal, que tratam da Gestdao Democratica da Cidade, e demais disposi¢cdes
aplicaveis daquelas norma, além de outras decomentes das nomas ambientais
correlatas.

Assim sugerimos a Presidéncia da
Casa, para melhor instruir o feito?, o envio de oficio ao Chefe do Executivo, com
copia do inteiro teor da presente propositura, solicitando:

1) 3 Secretaria Municipal do Planejamento e do Meio Ambiente, estudos
abordando os diversos aspectos que envolvem a matéria, atravées das plantas
que a instruem e outras existentes na Prefeitura; os aspectos sobre a
localizag8o geogrifica da area descrita no projeto de lei complementar,
indicando quais as diretrizes para a regidio, principaimente pelo fato de o
Municipio ser considerado Area de Proteclio Ambiental Estadual - APA (de
acordo com a Lei Estadual n°® 4.095/84 e Decreto Estadual n° 43.284/98) e,
conforme exigéncia da Secretaria Estadual do Meio Ambiente, para aprovagéo
de novas urbanizagdes e novos empreendimentos na regido, inclusive as

' Conforme acérd&o proferido na ADIn 66.667-0/6.

2 Note-se que a Prefeitura Municipal, quando da adocfi0 das medidas legais efou
administrativas decomrentes da alteragio de setorizaglo intentada, deverd manter plena
observancia ao disposto nos artigos 3% e 4° da Lei federal 6.766/79, que dispbe sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias, combinade com o § 5° do art. 40,
daquela norma, com redacgio alterada peila Lei federal 9.785/99, que veda o parcelamento
do solo nos casos que especifica, entre outras, em #Areas de preservacfio ecoldgica,

consoante dispbde a primeira parte do pardgrafo tnico do art. 3°. Destarte, mister que se’

tenha, previamente, as caracteristicas da area a ser reclassificada.

Camara Municipal de Jundiai proc. 30,6
S8o Paulo J%
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possiveis implicacdes que possam decorrer da sua aprovagéo “e eventual
promulgacao, e também para, nos termos do art. 36, c/c os requisitos do art.
37, da Lei federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), promover a elaboragéo do
necessario estudo de impacto de vizinhanga (EIV), se o caso; e, na auséncia
de lei local, informar sobre:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

lll — uso e ocupacgado do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geragio de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilag@o e iluminagao, e

VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

1.1) nos termos da legislagio ambiental competente, e por forga do que
dispde a mesma lei em seu artigo 38 (Estatuto da Cidade), combinado com o
art. 225, § 1°, inciso IV da Constituicdo Federal, promover a elaborac¢ido do
Estudo de Impacto Ambiental (EIA), se o caso;

1.2) responder, considerando a setorizagdo da &érea descrita na planta e
caracterizada no projeto, e com base no Plano Diretor, na Lei de Zoneamento
e na Lei de Protecdio de Mananciais, as possiveis implicagbes que possam
decorrer em face da aprovag4o da propositura em tela.

2) a3 Comisséo do Plano Diretor, solicitando a promogdo da mesma analise
correlata;

3) ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e ac Departamento de
Aguas e Esgotos, para as manifestagdes que entenderem necessarias, se 0
€aso;

4) ap6s a instruglio, designe-se audiéncia puablica, convidando as entidades
representativas da cidade (por exemplo, Associacdo dos Engenheiros de
Jundiai, Ministério Pablico do Estado de Sdo Paulo, CONDEMA, Comisséo do
Plano Diretor, entre outras) e, com a juntada aos autos da documentagao
obtida com a referida audiéncia, encaminhe-se o processo a esta Consultoria
para posterior parecer.

Jundiai,/%dutu de 2007.
/ .

Camara Municipal de Jundiai proc 20673
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GABINETE DA PRESIDENCIA

Oficie-se ao Sr. Prefeito Municipal, em nome
da Presidéncia, soicjtando-lhe o apontado
peta Consultoria Jyridicy em seu Despacho n°.
404 (fis. 07/08 dog autos).

DIRETORIA LEGISLATIVA

Cumpra-se, conforme despacho supra.

D RIA LEGISLATIVA

03/10/2007
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIANe 214

Realizagio de Audiéncia Piblica para debate do Projeto de Lei Complementar n°. 823, do
Vereador Marcelo Roberto Gastaldo, que reclassifica, de Zona de Conservagio Ambiental (ZC)
para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), 4rea situada no Bairro Engordadouro.

REQUEIRO 4 Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento Interno, a
realizagio de Audiéncia Publica para debate do Projeto de Lei Complementar n°. 823, de minha
autoria, que reclassifica, de Zona de Conservacio Ambiental (ZC) para Zona Residencial de Média
Densidade (ZR-2), 4rea situada no Bairro Engordadouro.

Sala das Sessdes, 29/04/2008

e

MARCELO ROBERTO GASTALDO
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ENGENNEIROS [
Jundiai, 06 de Maio de 2008.
Of AE.).036/08
Junte-se aos etos respectivos,
Exmo.Sr.

Luiz Fernando Machado \
DD.Presidente da Camara Municipal PRESIDENTE

12/08/2008

Senhor Presidente

A Associacao dos Engenheiros de Jundiai reitera posicionamentos anteriores no
sentido de que toda e qualquer alteragado na Legislagdo do Plano Diretor e de Uso e
Ocupagdo do Solo s6 deverd acontecer apdés a realizagdo de estudos técnicos
apropriados e discussdo ampla com todos os seguimentos da sociedade.

Nesse sentido, a Associagdo dos Engenheiros de Jundiai é contraria a alteragdes
pontuais nessa Legislagdo, as quais, via de regra, acontecem sem a realizagéo de
estudos técnicos, pertinentes e de forma a favorecer interesses de poucos em prejuizo
aos interesses maiores da coletividade jundiaiense.

Assim sendo a Associagdo dos Engenheiros de Jundiai,se posiciona de forma
contraria a aprovagéo dos Projetos de Lei Complementar n° 823 e 826.

Sendo o que se apresenta para o momento, firmamo-nos.

Atenciosamente,

e

Eng® César Ribeiro Rivelli
Presidente

Fundada em 09.09.1955 — Utilidade Publica Lei Municipal 2617 de 03.12.82/Lei Estadual 3286 de 12.04,93
Sede: Av. 09 de Juilho, 409 — Jardim Brasil — Jundiai — SP — Cep. 13.201-019
Tel / Fax: 4586-3744 ou 4522-0644 - e-mail — falecom@aegj.org.br www.aej.org.br
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Ref. Projeto de Lei 823 de autorla do Vereador Marcelo Roberto Gastaldo

e Projeto de 826 de autoria do Vereador Luiz Femando Machado que prevéem
re-setorizacbes para regularizagho de parcelamentos do solo irregulares:

Prezado Senhor:

Os Projetos de Lei acima referenciados foram discutidos pelos
Conselheiros do COMDEMA em nossa reunifo do dia 14/mai.

Foram abordadas as consideracOes feitas na Audidncia Plblica que
fratou desse assunto na CAmara Municipal de Jundiai em 07/mai, além das
consideracdes escritas feitas pelo Sr. Secretério Municipal de Assuntos Fundiarios
Ari Castro Siqueira.

AscondusbesdoCOMDEMAﬁpnteaosmProjetosdeLei sdo as
seguintes:

1) quando da elaboracho e discussiio do Projeto de Lei que ira
tratar da regularizacio dos parcelamentos de solo imegulares em
nosso municipio e que foi aprovado através da Lei Complementar
358/02, o COMDEMA foi e continua sendo favordvel ao texto
desse dispositivo legal;

2) esss Coneelho entende que ndo sd os moradores, porém, toda a
Sociedade é prejudicada com os Parcelamentos do Solo .
imegulares que, sob os aspectos ambientais, ap6s a sua %

Pag¢o Municipal- Av. Liberdade, 8/n- 5% andar- Ala Sul- Jardim Botinico 1
CEP. 13.214-015 — Jundiaf-SP



k)
CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA  |pbe 35033
DO MEIO AMBIENTE DE JUNDIAf{ 1 G

COMDEMA

regularizacio temos a destacar o cometo disciplinamento da
drenagem das aguas pluviais, o abastecimento de agua potavel, o
afastamento do esgoto doméstico e a coleta de residuos sblidos;

3) a principal razlo dessas re-setorizacdes & favorecer o
atendimentc da qensidado populacional intema aos imoveis,
desonerando os dtuais proprietarios de adquirirem areas extemas
para compensar essa desconformidade;

4) 6 possivel regularizar esees parcelamentos de solo sem
reciassificar o setores onde sles se encontram,

5) essa acho pode gersr precedentes para outros parcelamentos,
cujos proprietérios sentir-se-80 no direito de requerer 6 mesmo
tratamento;

6) o texto da Lei Complementar 358/02 deixa claro que o8 imoveis
oriundos desse dispositivo legal s8o Indivisiveis. Porém,
entendemos que ndo exista Obice para anexacho. £ nesse
contexto que © interesse imobilidrio poderé manifesisr-se no
sontido de adquirir varios desses imoveis, demolir as construcdes
nele existentes o requerer sua ocupacho de acordo com a Zona
onde 0 mesmo estd inserido. Deixé-los como Zona de
Conservacio Ambiental é um desistimuio a essa possivel agao —
uma vez que a densidade desta & bastante inferior 2 pretendida
pelos respectivos Projetos dé Lei;

7) alguns "lotes™ do parcelamento iregular denominado “Sitio Santo
Antdnio II" e amparados no Projeto de Lei 823 - além de vazios,
estdo com dimensSes incompativeis a um processo de
regularizaclio, sugerindo que ao ser re-setorizado darlio origem a
um adensamento populacional incongruents com # atual
classificaciio de Zona de Conservacho Ambiental;

8) sugerimos para os aluais proprietérios cujo interesse legitimo é o
de possuif um lote regular, que acione o responsavel pelo
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parcelamento .do solo e a ele remeta mais esse 6nus financeiro
de aquisicdo de area externa;

Portanto, 6 dentro de todo esse contexto que ratificamos nossa
postura contrdria as propostas apresentadas nesses Projetos de Lei, uma vez que
os parcelamenios de solo imeguldres 2 serem beneficiados pelos mesmos,
encontram amparo no texto da Lei Compiementar 358/02 para atingirem o objetivo
da regularidade - sem que seja necessério a atterag3o no uso do solo atual.

Sendo o gue tinhamos para 0 momento e aproveitando para reiterar
nossos votos de estima e consideraclio, subscrevemo-nos

Atenciosamente

004,

Eng. Agr. Sivio rdo Drozza
Presidente CO MA Jundiaf

limo. Senhor

Luiz Fernando Machado

M. D. Presidents da CAmara Municipal de Jundiai
Rua Bardio de Jundiaj, 128

13.201 - 010 - Jundisi - 8.P.

Cichpia: Prefeito Municipat Sr. Ary Fossen
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