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‘ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

OF. GP.L. n.° 508/2004 _ )
CaMARE M. JUNMGIRD (PROTOCOLODS OT/DEZ-D4 0DiS9 2779
Processo n.° 19.635-2/04

Jundiai, 07 de dezembro de 2.004.
Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar a esclarecida apreciagio
dessa Colenda Casa de Leis, o presente Projeto de Lei Complementar que estabelece
diretrizes para a ocupagio do solo no Municipio de Jundiai, a fim de possibilitar a
equilibrada distribuicio de atividades econbémicas e moradias, a proteciio do patrimonio
ambiental natural e construido ¢ a hierarquizagio do sistema viario, considerando a fungio
social da cidade e da propriedade.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de
elevada estima e distinta consideragio.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador FELISBERTO NEGRI NETO
Presidente da Cdmara Municipal de Jundiai

Nesta

cs.2
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[PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

o

et

Art. 1° - Em consondncia com o Plano Diretor de Jundiai, $3o insffumentos da
~Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a defini¢iio de critérios de uso ¢ ocupagio do
~ solo, atendendo qos seguintes objetivos:

I - promogdo da qualidade de vida da populagdo, por meio do planejamento
urbano integrado|as politicas publicas;

IT - pcupagdo ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuicio de
habitagdes, atividades comerciais, industriais e servigos no Municipio;

! ITI - incentivo & instalagdo e ao desenvolvimento de novas atividades econdmicas,

estimulando a geracéo de empregos e renda;

IV - hierarquizagio do sistema viario, atendendo as necessidades da populagio ¢
do sistema de transporte publico;

V - desenvolvimento e recuperac@io das areas excluidas da cidade, integrando-as
ao espago urbanoj

VI -|preservacio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
paisagisticos, arqpitetdnicos e arqueologicos,

VH -+ compatibiliza¢iio das politicas de incentivo a preserva¢do do patriménio
natural, cultural, arquitetdnico ¢ arqueologico;

VIII ; participagdo da comunidade na gestdo urbana.

Art. 2° - As disposigdes desta Lei Complementar deverfio ser observadas,
obrigatoriamente

I - najconcessdo de alvaras de construgdo;

Il - na concessdo de alvaras de localizagio € de funcionamento de atividades

urbanas;

HI - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificagSes de qualquer natureza;

1V - na urbanizagio de areas; %

V - ng parcelamento do solo.
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_ CAPITULO 11 )
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secio |
Das Defini¢des

Art. 3° - Zoneamento é a divisdo do territorio do Municipio através da criacdo de
zonas de uso e ocupagio do solo com adensamentos diferenciados, visando dar a cada regifio
sua melhor utilizagio em fungdo do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente.

§ 1° - As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos e divisas de lote.

. § 2° - O zoneamento ora estabelecido, com exce¢do da Zona de Urbanizagio

Especifica, encontra-se ilustrado na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

Secio H
Da Classificacio das Zonas Urbanas

Art. 4° - Para fins de disciplinamento de uso e ocupagio do solo, o Municipio de
Jundiai encontra-se dividido em zona urbana e zona rural.

Art. 5° - A zona urbana ¢ constituida por areas urbanizadas ou em processo de
ocupagio, e subdivide-se nas seguintes zonas:

1 - Zona de Conservacio Ambiental (ZC);

H - Zona Residencial (ZR),

IH - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);

TV - Zona de Servico e Comércio (ZS),

V - Zona Industirial (ZI),

VI - Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE). &
Art. 6° - A Zona de Conservagio Ambiental (ZC) abrange areas que, em fungdo

de sua localizagio e do interesse de protegdo de seus atributos naturais, necessitam de critérios
especiais de uso ¢ ocupacao do solo.

BTy
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI D

Art. 7° - A Zona Residencial {ZR), em fungdo de suas caracteristicas e de critérios
de uso e ocupacio do solo, subdivide-se em:

1 - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1);
Il - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2);
III - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3).

§ 1° - A Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1) abrange dreas de uso
essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo de pequeno porte, com
ocupagio maxima de 80 hab/ha (oitenta habitantes por hectare), lote minimo de 500,00 m’
{quinhentos metros quadrados) ¢ frente minima de 12,00 m (doze metros).

§ 2° - A Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) abrange areas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo de médio porte, com
ocupagio maxima de 200 hab/ha (duzentos habitantes por hectare), lote minimo de 250,00 m?
(duzentos e cinglienta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m {(dez metros).

§ 3° - A Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) abrange 4areas de uso residencial
com ocorréncia de comércio e servigo de grande porte, com ocupagdo méxima de 240 hab/ha
(duzentos e quarenta habitantes por hectare) e lote minimo de 250,00 m’ (duzentos e
cingilenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).

Art. 8° - A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) corresponde as fragdes do
territério destinadas a promocéio da politica habitacional de interesse social e regularizagio
fundiéria,

§ 1° - Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada a
realizagdo de empreendimentos que apresentem as seguintes condigdes:

I - sejam implantados pelos o6rgios governamentais de dmbito federal, estadual e
municipal, para o atendimento da populagdo de baixa renda;

H - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o
orgo municipal competente.

§ 2° - A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) abrange os niicleos de
submoradias encontrados na cidade, mapeados no Plano Diretor do Municipio, e as areas
ocupadas por assentamentos que foram objeto de regularizagio fundidria, ou que se
encontrem em processo de regularizagdo pelo Poder Publico, necessitando para isso de
critérios especificos que permitam sua integragdo a maltha urbana da cidade.

§ 3° - Nas areas da Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) resultantes de &
regularizacio do parcelamento do solo, serdo atendidas as diretrizes definidas na Lei
Complementar n.° 358, de 26 de dezembro de 2002, para efeito dos indices de utilizagdo do
terreno, € observados os usos indicados nesta Lei Complementar para a zona ZR-1,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

§ 4° - As éreas que vierem a ser ocupadas por empreendimentos de habitagio de
interesse social passardo a integrar a Zona de Especial Interesse Social (ZFIS).

§ 3’ - Com o objetivo de viabilizar a urbanizagio e a regularizacio fundiaria das
areas ocupadas por nicleos de submoradias, os parimetros de uso e ocupagiio do solo serdo
objeto de normas técnicas especiais e apropriadas & condigiio de cada local, fixadas por ato do
Poder Executivo Municipal.

Art. 9° - A Zona de Servigo ¢ Comércio (ZS) compreende areas com ocupacgio
consolidada por atividades comerciais e de servigos, subclassificando-se em:

I - Zona de Servigo e Comércio Central (ZS-1), formada pelas areas do centro
historico de Jundiai, composta por construgbes originais e edificacdes de interesse de
preservagéo pelo patrimdnio arquitetdnico e paisagistico da cidade;

It - Zona de Servigos Institucionais (ZS-2), formada pelas areas publicas
ocupadas por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodoviaria, aeroporto e
pelo Pa¢o Municipal.

Art. 10 - A Zona Industrial (ZT) ¢ formada por areas que comportam a instalagio
de industrias, observadas as condigdes ambientais em funcio do risco que a atividade
apresente.

Paragrafo anmico - Sera permitida a ocorréncia do uso habitacional na Zona
Industrial, conforme indicado na Tabela 11 do Anexo 1I desta Lei Complementar, somente nos
seguintes casos:

I - quando se tratar de utilizagdo de glebas onde o uso habitacional esteja
associado ao uso industrial, sendo as residéncias destinadas exclusivamente ao atendimento
da indastria prevista no imdvel, ou

I - quando se tratar da utilizagio de glebas adjacentes as zonas residenciais, e sua
implantagio seja uma extensdo da malha urbana existente.

Art. 11 - A Zona de Urbanizag#o Especifica (ZUE) envolve 4reas que, em fungio
de suas caracteristicas proprias, requerem planos, programas ou projetos especificos para sua
urbanizagdo, voltados as agdes de requalificagdo urbana, de protecdo histérica, urbanistica,
cultural e ambiental.

§ 1° - Integram a Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE):

T - as dreas que integram o Poligono de Protecio do Patriménio Histérico de
Jundiai, conforme indicado no mapa que integra o Anexo I desta Lei Complementar:

Il - os vazios urbanos da cidade, conforme definidos no Plano Diretor do “
Municipio.
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AN § 2° - Os parametros de uso e ocupagio do solo da Zona de Urbanizagio
Especifica (ZUE), em face da dindmica de crescimento e de estudos desenvolvidos pela
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, poderio ser ajustados[por ato do Poder
Executivo Municipal. "]

~48%  §3°_ Novas areas integrantes da Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE) poderdo

ser criadas, por proposta de lei Elo Poder Executivo Municipal, aprovada pela Comissdo do

Plano Diretor;]desde que assim exija o interesse publico.

Secdo HI
Da Ciassificagdo das Zonas Rurais

Art. 12 - A delimitagio de zonas rurais tem como objetivo promover a

conservacdo, prote¢do, recuperacdo e o uso racional do patrimdnio natural da cidade,

. especialmente da Serra do Japi, das bacias de interesse de abastecimento e das areas agricolas,
estabelecendo normas, incentivos e restrigdes ao seu uso.

Art. 13 - A zona rural ¢ composta pelas seguintes extensdes territoriais:
I - Territorio de Gestdo da Serra do Japi;
H - Zona de Conservagdo da Serra dos Cristais;
I - Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Jundiai-Mirim;
IV - Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Capivari;
V - Zona de Conservagio do Vale do Rio Jundiai.
. w810 A ocorréncia de atividades urbanas na zona rural estd condicionada ao
" disposto na Tabela I, que integra o Anexo 11 desta Lei Complementar, E a autorizagdo prévia
pela Comissdo do Plano Diretor] para que seja assegurado o objetivo de conservacgio das areas
Turais. .
e 1§ 2°- As éreas rurais situadas ao longo da Rodovia Anhangtiera sdo atravessadas

pelo Corredor de Comércio e Servigo de Impacto Elevado (CC-3), nos trechos indicados na
planta de zoneamento que integra o Anexo I desta Lei Complementar.]

2%
§ # - Os imoveis localizados no Territorio de Gestdo da Serra do Japi deverdo
atender a legislagfo especifica para o local. %\

Av. Liberdade 5/N° - Paga Municipal “Nova Jundia” - Fone (011) 4582.8400 - Telex {011) 79497~ FAX (011) 4582-7305



fls. _to

ﬁ:_ 4 1q

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

1

Secio IV
Dos Corredores Vidrios

Art. 14 - Os corredores viarios compreendem areas ao longo de rodovias ou
grandes eixos viarios da cidade, destinadas 4 implantacio de atividades comerciais e de
$ervigos que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento ou sejam geradoras de trafego
pesado ou intenso, subdividindo-se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

I - Corredor de Comércio e Servigo de Pequeno Porte (CC-1); compreende os
imoveis que abrigam atividades de comeércio e servico de pequeno porte, situados em uma
faixa com largura de 30,00 m (trinta metros), medida a partir do alinhamento existente ou
projetado da via publica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de
zoneamento que integra o Anexo I desta Lei Complementar;

H - Corredor de Comércio e Servigo de Médio Porte (CC-2); compreende os
iméveis que abrigam atividades de comércio ¢ servigo de médio porte, situados em uma faixa
com largura de 30,00 m (trinta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado
da via publica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento
que integra o Anexo I desta Lei Complementar;

HI - Corredor de Comércio e Servigo de Grande Porte (CC-3); compreende os
imoveis que abrigam atividades de comércio e servigo de grande porte, situados em uma faixa
com largura de 250,00 m (duzentos e cingilenta metros), medida a partir dos limites das faixas
de dominio das rodovias Anhangiiera e Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, nos trechos
indicados na planta de zoneamento que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 1° - Para os efeitos de uso ¢ ocupagio do solo, a defini¢do de pequeno, médio e
grande portes dos estabelecimentos de comércio, servigo e indistria é a constante do art. 19
desta Lei Complementar.

§ 2° - Nos corredores viarios CC-1 e CC-2, a utilizacdo dos terrenos com
profundidade superior a 30 m (trinta metros) devera considerar os seguintes critérios:

I - as atividades de comércio e servigo deverfio possuir acesso exclusivo pelo
cotredor, ndo sendo permitidos para as demais vias publicas, se existirem;

I - as edificages poderdo ocupar todo o terreno, desde que sejam atendidos os
indices de ocupagio definidos para o corredor na faixa de 30 m (trinta metros), e os indices
determinados para a zona na qual esteja inserido, no restante do lote.

§ 3° - Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias que contornam os terminais &
urbanos serdo consideradas corredores de comércio e servigo de pequeno porte (CC-1).
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sejam municipais

Lei Complementar.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

CAPITULOIIT
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Secdo I
Das Definicdes

S - O sistema viario do Municipio é constituido pelas vias existentes, quer

estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o Anexo 1 desta

Paragrafe iunico - Considerando a importincia das vias e a viabilidade de
execugdo de alargamentos, a Prefeitura estabelecera, no prazo de 6 (seis) meses da data da

promuigacio des
vias publicas exis

Art, 1

Lei Complementar, as vias projetadas e os alinhamentos projetados das

entes, que passardo a integrar o sistema viario do Municipio.

Secao 11
Da Classificacdo das Vias Existentes

b - As vias publicas do Municipio sio classificadas de acordo com as suas

funges, nas seguintes categorias:

I - Via Expressa: via de trafego rapido e expresso sem interferéncia com o

trafego municipal,

€ Com acessos controlados;

Il - Via Arterial: via estrutural destinada a canaliza¢io do trafego principal e
integragdo das regides da cidade;

HI - Via Coletora: via de saida ou penetragiio dos bairros, tendo a fungfo de
coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;

IV - V)

V -V
admitindo-se a cirg
pré-fixados;

a Local: via de saida ou acesso aos lotes;

ia de Trifego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres,
ulagdo controlada de veiculos, segundo horarios e caracteristicas especiais

VI - Viela: via destinada exclusivamente a circulagdo de pessoas;

VII - (

bicicletas.

§ I

Ciclovia: via, ou parte da via, destinada exclusivamente a circulagio de

Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagio das vias que

constituem o sistema viario do Municipio € estabelecida na planta que integra o Anexo 1 desta

Let Complementar.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

Para os efeitos desta Lei Complementar, as marginais das rodovias estaduais

serio consideradds vias arteriais.

§3° -

Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias de trafego seletivo serdo

tratadas como viak locais.

§4° -
largura em toda

As vias de contorno de quadras existentes ou projetadas, dotadas de maior
sua extensdo, poderdo ser reclassificadas para a categoria de coletoras

viabilizando a melhoria do fluxo e a conexdo dos veiculos com as vias expressas, desde que:

I - a viabilidade seja constatada pelos 6rgfios competentes;

©oanq, Il-a

transformagdo da categoria seja {instituida por decreto,] sendo que o projeto

aprovado dever4 ser parte integrante do mesmo.

Art. 1
Prefeitura quanto
concordancia.

§1°-
de novas vias, ou
minimas:

Secio LI
Da Abertura de Novas Vias

7 - A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pela
ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de

A Prefeitura definira as diretrizes e os projetos especificos para a abertura
de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes condi¢des

I - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

3

LARGURA
CLASSIFICACAO L‘;‘%EELRA MINIMA le;:f{s?fg?)s
DA ViIA DA VIA DO LEITO PASSEIOS
CARROCAVEL
Arterial 18,00 11,00 1 3,50
|
Coletora 15.00 10,00 ) 2,50
Local ¢e 14,00 ( 9,00 J 2.50
contorno de quadras
Local com baldo de retorno e 11,00 ( 700 ( 200

comprimento maximeo de 200 m

3
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA]

IT - declividades maximas indicadas a seguir;

a) declividade transversal do leito corrogavel de 0,5% (meio por cento) a 3.0%

(trés por cento);

b) deglividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) e nio inferior a
0,5% (meio por cento);

111 -
indicados a seguir:

a}R =
b)R =

¢} R 5

raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas esquinas,

9,00/tg (AC/2), nas vias locais e coletoras;

12,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido Unico;

20,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido duplo e nas principais da zona

rural, onde “R” representa o raio, expresso em metros, € “AC” ¢ o dngulo central da curva de

concordancia.

§ 2" 4

Nas concordéncias dos alinhamentos de vias locais e coletoras com as

demais, prevalecerdo os raios minimos especificados para as primeiras.

§3° -
com dimensdes tai
metros).

§4°-
O sistema viario
oficial.

Art. 18

I-larg
minimo de 3,00 m

Nas vias de circulagfio sem saida, deverfio ser executados baldes de retorno
s que permitam 2 inscri¢do de um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez

As novas vias publicas, uma vez aceitas pela Prefeitura, passardo a integrar
nunicipal, devendo ser classificadas e incluidas na correspondente planta
3 - As vielas obedecerdo as seguintes caracteristicas:

ura ndo inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento, respeitando o

(trés metros),

I - comprimento ndo superior a 100,00 m (cem metros);

I - de
com patamares intg

IV -
nenhum imovel.

clividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) ou escadarias
'rmediarios;

ugo exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente oficial para

Parignafo inico — O disposto neste artigo nio se aplica as urbanizagses para fins

industriais.
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Art. 19 - Para efeito de aplicagio desta Lei Complementar, as atividades urbanas
de uso comercial,| de servigo e industrial constantes das categorias CS-1, CS-4, CS-5, CS-6,

CS-7,1-1, -3, I4je

7

Is
ﬁc. U32.339

i
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CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO

Sec¢io 1
Das Definicdes

I-5 classificam-se:

1 - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte: at¢ 300,00 m? (trezentos metros quadrados) de area construida;

b) médio porte: acima de 300,00 m® {trezentos metros quadrados) até 1.000,00 m?
(mil metros quadrados) de area construida;

¢) grande porte: acima de 1.000,00 m® (mil metros quadrados) de area construida;

H - quanto ao grau de adequagio as zonas:

a) permitidas:

compreendem as atividades que apresentam clara

compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente;

b) toleradas: compreendem as atividades regularmente instaladas, ou que sejam
exercidas no local hd mais de um ano, desde que as instalagtes possam ser regularizadas de
acordo com os pardmetros definidos nesta Lei Complementar;

¢) prpibidas: compreendem as atividades consideradas nocivas, perigosas,
incOmodas ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

§ 1° - Serdio consideradas toleradas as formas de parcelamento, uso e ocupagio do
solo, assim como 4s edificagées autorizadas em data anterior i promulgacio da presente Lei
Complementar e que ndo atendam aos requisitos e condigdes ora expressos.

§ 2 -

Serdo permitidas alteragdes de area, configuragio e uso de lotes e

edificagdes toleradas, desde que a nova situagiio nio implique no aumento do grau de
desconformidade original.
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Secio 1
Da Classificaciio dos Usos

Art. 20 - Para fins de uso e ocupacio do solo, tanto nos projetos de urbanizacio

como nos de edifi
categorias apresent

cacdo, os empreendimentos permitidos no Municipio enquadram-se nas
adas na Tabela I, constante do Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 21 - As categorias de uso permitidas no Municipio sdo determinadas em
fungdo da zona onde o imédvel se situa e da classificagiio da via para a qual tem frente,
conforme indica a| Tabela II. constante do Anexo I1 desta Lei Complementar.

§1°-
aspectos técnicos
seu enquadramentp

§2°-

pavimento térreo.

Para a classificagio dos usos instalados ou pretendidos, serdo considerados
e urbanisticos, independentemente da razio social do estabelecimento ou do

segundo a legislagio fiscal ou tributaria.

Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se edificagio horizontal
aquela com altura maxima de 10,00 m (dez metros) em relagdo ao nivel da soleira do

§ 3° - O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial devera considerar,
prioritariamente, os critérios e as orienta¢des adotados pelo orgdo estadual competente.

§ 4" - A lista das atividades que fazem parte das categorias sera regulamentada por

decreto.

§ 5° - As industrias da categoria I-6 s3o consideradas proibidas no Municipio.

§ ¢

- As edificagbes destinadas as instalagdes administrativas dos

estabelecimentos industriais serfio equiparados, para os efeitos desta Lei Complementar, aos
estabelecimentos de comércio e servigo das categorias CS-1; CS-1 (F) e CS-3.

§ 7° - Os estabelecimentos de prestacio de servi¢os publicos de educagio, satde,
seguranca, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros poderdo se localizar em
qualquer zona urbana, desde que utilizem iméveis de propriedade municipal, estadual ou
tederal previamente destinados a este fim, atendam os requisitos minimos quanto a
acessibilidade e aop indices de utilizagdo do terreno estabelecidos nesta Lei Complementar, e
tenham parecer favpravel da Comissio do Plano Diretor.

Art. 22
rural sdo indicadas
Lei Complementar.

§1°-Q
em legislacio espeq
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- As categorias de uso permitidas nos iméveis da zona urbana e na zona
nas Tabelas T e II e nos Quadros 1 a X1 que constituem o Anexo II desta

}s usos permitidos no Territorio de Gestdo da Serra do Japi serdo definidos
ifica.
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§ 2" -|O licenciamento de atividades ou a aprovagio de novas edificagbes na Zona
de Nivel de Ruido 1 e II, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do
Aerbdromo (Porfaria n° 0629/GMS5, de 02 de maio de 1984), deverdio ser previamente
aprovados pela autoridade competente do Ministério da Aeronautica.

§ 3° + A Zona de Nivel de Ruido I e Il definida pelo Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido do Aerédromo encontra-se indicada na planta que integra o Anexo I
desta Lei Complementar.

CA_giTULo v
DA OCUPACAQ DOS TERRENOS

Seciio |
Das Defini¢ées

Art. 23 - A utilizagio dos terrenos em todo o territério do Municipio observara os
seguintes indices ou condigdes: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura maxima,
taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, vagas para veiculos, indice de
impermeabilizagag e densidade demografica.

§ 1° - Entende-se por recuo a distancia entre o limite externo da area ocupada por
edificagdes e a divisa do terreno ou o alinhamento projetado.

§ 2° - Entende-se por taxa de ocupagio a relagio entre a area ocupada da
edificagdo ou conjynto de edificacdes e a area de terreno por ela utilizado.

§ 3" - Entende-se por coeficiente de aproveitamento a relagdo entre a area
construida de uma edificagio ou conjunto de edifica¢des e a area do terreno por ela utilizado.

§ 4° -| Entende-se por indice de permeabilizagio a relagdo entre a area ndo
s pavimentada, que permita a drenagem natural do solo, e a area total do terreno.
Secio 11
Das Condicdes de Ocupaciio
Subsecio 1

Dos Recuos

Art. 24 - Os recuos frontais das construgdes, medidos a partir do alinhamento
projetado da via pablica, serdo os estabelecidos nos Quadros T a XI que integram o Anexo 11 &

desta Lei Complementar.
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§1°-
podera ser ocupad
a edificacio.

§2°-

is. 1%
o 42314
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A parcela do imovel atingida pelo alinhamento projetado da via piiblica ndo
4 por construgdo ou qualquer instalagio de equipamento de uso permanente

Nos terrenos de esquina, os recuos frontais serio obedecidos em relacdo as

duas vias, considerando o alinhamento exigido para cada uma das vias.

§ 3{1 i
frontal de 3,00 i
importancia.

§4°-]

qualquer apoio, se
por cento) do recu

§5° -

Nos lotes de esquina de urbanizagBes existentes, sera tolerado o recuo
n (trés metros), medido em relagio ao alinhamento da via de menor

Nos recuos frontais, em esquinas ou nio, ndo seri permitida a construgdo de

ndo tolerados balangos de coberturas que nao ultrapassem a 50% (cingiienta
0.

Quando for estabelecida a via de trafego local ao longo das avenidas

marginais de cursos d’agua, rodovias ou vias arteriais, o recuo frontal sera de 5,00 m (cinco
metros) metros, medido a partir do alinhamento da via local.

6" - As construgGes existentes ou projetadas para terreno em aclive oderio ter
proj p p

abrigo ou garagem
as seguintes exigén

para automoéveis junto ao alinhamento da via, desde que sejam respeitadas
Icias:

I - o plano do piso do prédio existente ou projetado devera estar, no minimo,
2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do passeio, medido pelo eixo do

abrigo ou da garag

em pretendida;

IT - quando o prédio possuir dois ou mais pavimentos, além do abrigo, o desnivel

serd mantido em re

§7 -

lagdo 2o piso do compartimento mais proximo.

Nas edificages residenciais individuais oy superpostas, as garagens com

largura inferior a 0% (cinglienta por cento) da largura do lote ndo serdo computadas para

efeito de recuos.

Art. 23 - Os recuos laterais e de fundos das edificagbes serio determinados de
acordo com os segyintes critérios:

I - edificagdes com até 4 (quatro) pavimentos, ou altura maxima de 12,00 m (doze

Metros): 0s recuos

serdo aqueles estabelecidos nos Quadros I a X1 que integram o Anexo II

desta Lei Complementar;

1l - edificagbes com altura superior a 12,00 m (doze metros). sem prejuizo dos
valores definidos nps Quadros I a XT que integram o Anexo 1l desta Lei Complementar, os
recuos laterais de ambos os lados e de fundos minimos serdio de 1/6 {um sexto) da altura total

da edificaggo.
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(/lr-

§ 1° 4 Quando as divisas laterais e de fundos n3o forem regulares, ou seja, ndo
compuserem com & divisa frontal formas quadradas ou retangulares, as construgoes deverdo
respeitar o recuo|representado pela linha paralela que acompanha a divisa correspondente,
obedecidos os indjces do presente artigo.

§ 2° - |As ediculas com altyra maxima de 5,00 m (cinco metros) e area construida
inferior a 50% (cinquienta por cento) da drea maxima de ocupagdo do lote, cuja distincia da
edificagio principJal seja igual ou superior a 2,00 m (dois metros), poderio ser construidas
junto a divisa de fiindos.

§ 3° - No caso previsto no § 2° deste artigo, a area ocupada pela edicula devera ser
inferior a metade da area ocupada pela edificagdo principal.

§ 4° -|Sera permitida a ligagdio coberta entre a edificacio principal ¢ a edicula,
com largura total néo superior a 20% (vinte por cento) da largura do lote.

§ 5° -|Quando a constru¢io baseia-se em projeto definitivo sem edicula junto a
divisa de fundos, |0 recuo correspondente podera ser reduzido em 25% (vinte e cinco por
cento).

§ 6" -|Nas construgbes horizontais com area de até 2,000 m? (dois mil metros
quadrados) situadas em lotes de esquina, ndo serdo exigidos recuos laterais e de fundos.

§ 7° - Para as garagens abertas em pelo menos um dos lados, com pé direito ndo
superior ao do compartimento adjacente, ndo serdo exigidos recuos laterais,

§ 8" - Nos lotes vizinhos a viela sanitdria, as construgdes poderdio considerar sua
largura no calculo dos recuos laterais e de fundos.

Art. 26 - Nos projetos e construgSes industriais, além das condigies gerais
estabelecidas nesta Lei Complementar, deverdo ser aplicadas as seguintes normas:

I'- os pavilhdes industriais deveriio ter um recuo frontal minimo de 10,00 m (dez
metros), exceto para as vias secundérias dos lotes de esquina, quando sera toleradoe o recuo de
5,00 m (cinco metrps);

II - os prédios complementares deverdo obedecer a um recuo frontal minimo de
5,00 m (cinco metros);

Paragrafo unico - A aprovagio dos projetos industriais no Municipio estara
sempre condicionagda ao atendimento das normas estaduais e federais pertinentes a cada tipo
de indiistria e 4 obtengdo dos respectivos licenciamentos.

Art. 27~ As coberturas para postos de combustiveis com pé direito nio inferior a
4,50 m (quatro metyos e cingilienta centimetros) e com vao aberto ndo serdo consideradas para
efeito de recuo frontal, nem para efeito de ocupagio de terreno, desde que ndo tenham apoio &
na faixa frontal do referido recuo.
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Art. 28 - As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua e das areas
adjacentes, podelLﬁo ocupar as faixas de recuo ndo atingidas por projeto ou diretriz de

alargamento da via.

Paragrafo tnico - Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar, consideram-
se abaixo do nivel da rua as garagens cujas coberturas estejam a, no maximo, 1,50 m

(um metro e cingije

Art. 29

nta centimetros) acima do nivel da calcada, no ponto mais alto da testada.

. Subsecio 11
Dos Indices de Ocupacio ¢ Aproveitamento

- Os indices de ocupagio e aproveitamento variam de acordo com os

Quadros I a X1 que integram o Anexo 1! desta Lei Complementar.

§ 1° - Néo serio computados na ocupacdo e no aproveitamento a garagem, a casa
de maquinas, a caixa d’agua, os beirais que ndo ultrapassem 1/3 (um terco) dos recuos
obrigatdrios ou projetados, as areas cobertas por marquises dos estabelecimentos de coméreio

€ Servigo e os terr.

s até o limite de 20% (vinte por cento) do pavimento.

§ 2° - |Nas edifica¢des residenciais individuais ou superpostas, as garagens nio

serdo computadas

§3°-
cento) dos recuos
nos indices de ocu

§ 4 -
coberto de pavim
computado no in
construida.

§ 5" -
plano de melhora
melhoramento, o
desde que o valor

ara efeito de ocupagio e aproveitamento.

s sacadas, as marquises e 0s beirais que ocupem até 50% (cinquienta por
tenham largura maxima de 2,00 m (dois metros} ndo serdo computados
agdo e aproveitamento, devendo constar no quadro de areas dos projetos.

Nos edificios de pavimentos destinados a habitagdo coletiva, o espaco
nto, térreo ou ndo, destinado ao uso comum dos moradores ndo seri

ce de aproveitamento até o limite de 10% (dez por cento) da area

ica assegurado aos proprietarios de terrenos parcialmente atingidos por
ento, quando doarem & Prefeitura a parcela necessiria 3 execugdo do
reito de computar a 4rea doada no calculo do indice de aproveitamento,
sim obtido ndo ultrapasse em mais de 50% (cingiienta por cento) o indice

maximo estabelecido para o local.

§ 6° - Em qualquer edificagdo, a area interna destinada ao uso publico na forma de
galerias ¢ espagos gobertos, com largura ndo inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja

situada no nivel do
¢ permaneca abertg
definida pelo indice

passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas,
no horério comercial serd acrescida a area maxima de aproveitamento
respectivo.
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§7° -
maximos de aprq
terminais, para o

deécimo) para cada

I-an
€spagos mais apro

H - ak
e/ou patios interng

quais serdo perm
pavimentos térreo
largura minima de
trechos destinados

HI - ¢
todos os niveis;

iV - in
estabelecida nesta

§8°-(
a utiliza¢do dos ing
o8 limites apresent.

§9°- A
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Exceto para o terminal urbano central da Praga da Bandeira, os indices
pveitamento dos imoéveis das quadras frontais e adjacentes aos demais
5 usos habitacional, de comércio e servigo, serdo aumentados de 0,1 (um
uma das seguintes iniciativas:

pxaglo de dois ou mais iméveis para viabilizar um empreendimento com
priados aos novos usos;

jertura de espagos de uso publico, cobertos ou ndo, em forma de galerias
PS que permanegam abertos, no minimo, nos horarios comerciais; para os
tidas lojas com frente minima de 4,00 m (quatro metros), situadas nos
superior ou inferior, sempre com conexdes adequadas a via publica, com
4,00 m (quatro metros) nas extensdes com lojas e 3,00 m (trés metros) dos
apenas a circulacgio;

xecugdo de instalagdes que permitam o acesso dos deficientes fisicos a

nplantagio de estacionamentos, com capacidade igual a0 dobro da minima
L.e1 Complementar.

Ds indices de aproveitamento dos imoveis poderdo ser ampliados, mediante
trumentos de outorga onerosa previstos no Plano Diretor do Muni cipio, até
ados nos Quadros I a XI que integram o Anexo IT desta Lei Complementar.

 utilizagdo da outorga onerosa estara sujeita aos seguintes critérios:

I - transferéncia ao Municipio de areas de interesse publico determinado por sua

localizagdo, situada
mananciais, ou no
habitacional e urba

I -0v

ao da area do terre
desejada com o in

;

d

s no mesmo bairro onde ocorrera a outorga, ou em areas de preservacio de
Territério de Gestdo da Serra do Japi, ou destinadas a promogdo da politica
nistica municipal,

alor do imével a ser transferido ao Municipio devera ser igual ou superior
o que deveria ser acrescida ao imével original, para permitir a construgio
ce de aproveitamento definido para a zona onde ocorrera a outorga.

Subsecio 111
Da Altura das Edificacdes

Art. 30 - As alturas méximas das edificacdes, medidas em relagdo ao nivel da

soleira do paviment
resultar no menor v
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o terreo, serdo definidas pelos seguintes critérios, prevalecendo aquele que
alor:
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I - em fungdo da largura da via pablica e do recuo frontal, segundo a expressio

H=1+2R, onde:

H = al

tura maxima da edificacao;

L = largura da via publica frontal ao imével;
R = recuo frontal da edificagio;

IT - em fungfio das normas definidas no Plano Basico de Protegido de Aerédromos

(Portaria 1141/GM

15), segundo a tabela seguinte:

[ LOCA|

LIZACAO PO IMOVEL SEGUNDO O

A ) ALTURA DA EDIFICACAO
PLANO BASICO DE PROTECAQO DE AERODROMOS OU INSTALACAO {m)

Area Horizontal Interna ‘ 8,00

Area Conica 1 19,00

Area Horizontal Externa ) 30,00

§ 1° -
pavimento e ndo i
partir do nivel da ¢

§2°-(
encontram-se indig

Os limites definidos neste artigo referem-se a cobertura do altimo
Icluem as instalagdes de caixa d’4gua e elevadores, devendo ser medidos a
algada, no ponto mais alto da testada.

Ds limites das dreas definidas no Plano Basico de Prote¢do de Aerddromos
ados na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 3° - As edificagdes ou instalagdes cujas alturas sejam superiores as indicadas na

tabela do inciso I
Regional, ou pelas

[T deste artigo deverio ter os projetos aprovados pelo Comando Aero-
putoridades competentes do Ministério da Aeronautica.

4" - Para os terrenos de esquina, devera ser respeitada a altura méxima para a via
q

mais importante de

trafego.

§ 5° - Para os terrenos com duas ou mais frentes, a altura maxima da edificagio
sera determinada em relagfo 4 via cujo alinhamento estiver mais proximo do corpo principal

da edificacio.

§ 6° - Em caso de vias com a mesma importincia viaria, a altura maxima ser

determinada em rel
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1¢30 a via escolhida pelo profissional.
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§ 1° 4

obedecendo as not

§2° -

na seguinte propor
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Subsecio 1V
Das Vagas para Veiculos

1 - A utilizagdo dos imoveis devera incluir a destinagfio de vagas para o

veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a area total construida.

As vagas para estacionamento de veiculos serio definidas em projeto,

'mas técnicas apliciveis.

Nos edificios para fins habitacionais, as vagas deverdo atender as unidades
cdo:

vagas exclusivas ¢

AREA DA HABITACAO N.° DE VAGAS
™ 3té 80 m* 1
de B0 2250 m* 2
acima de 250 m” 3
§ 3° - Exceto para habitagéo unifamiliar, em qualquer caso deverdo ser reservadas

e estacionamento para deficientes fisicos, com largura minima de 3,50 m

(trés metros e cinqilenta centimetros), na seguinte propor¢io:

N. TOTAL DAS VAGAS DO _ , N. TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAO PARA DEFICIENTES FiSICOS
até 5 | 0
de 6225 i }
de 26 a 50 2
de 51a75 3
def 76 a 100 4
de 101 a 150 5
de 151 a 200 6
de 201 a 300 7
acima de 300 acrescer 1 vaga a cada anumento de 100 m”

§ 4 -

frontais ou laterais,

§5°-A
pequeno e médio p
(cingiienta metros quadrados) de area total construida,
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No caso de abrigos em residéncias unifamiliares, situados nos recuos
0 pé direito maximo devera ser de 3,00 m (trés metros).

s edificacdes destinadas aos usos comercial e de prestago de servigos, de
ortes, deverdo possuir uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m’

$
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VAN
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)

§ 6° -| Nos estabelecimentos de comércio e servigo de grande porte, 0 nimero de
vagas serd determinado de acordo com as caracteristicas da atividade desenvolvida, conforme

indicado na tabela seguinte:

CARACTERISTICA DO
ESTABELECIMENTO

N.* TOTAL DAS VAGAS DO
ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAQ

Estabelecimentos|comerciais de atendimento
direto a populagdo: lojas, supermercados,
centros de compra e similares

| vaga
para cada 50 m®de drea construida

Estabelecimentos comerciais atacadistas e
depositos em geral

10 vagas
mais 1 vaga para cada 20 funcionarios

Estabelecimentos de prestagdo de servigos
na area de edlicagiio, exceto escolas
de njvel superior

10 vagas
mais ] vaga para cada 10 funcionarios

Estabelecimentos de prestagio de servicos na
area de saude: hospitais, clinicas, laboratérios
de analise, consultorios, ambulatérios

¢|similares

1 vaga
para cada 50 m® de drea construida

Estabelecimentos de prestagio de servicos na
area de educagfio] escolas de nivel superior

10 vagas
mais 1 vaga para cada 40 m’ de area
construida que exceder 500 m?

Estabelecimentos de prestagdo de servigos na
area de cultura e lazer: cinemas, teatros, casas
de espetécuﬁo, clubes em geral

10 vagas
mais ] vaga para cada 40 m® de area
construida gue exceder 500 m’

Estabelecimentos :ie prestagdo de servigos na
area de hospedagem: hotéis, motéis, pousadas
e sumilares

1 vaga por apartamento

§ 7° - Excluem-se da aplicagio dos dispositivos deste artigo as igrejas e locais de

culto religioso em geral.

§ 8° -|Os projetos de construgio industrial deverdo prever estacionamento
descoberto de veicylos de funcionarios, que poderdo ocupar as areas dos recuos obrigatorios
das edificagBes, na proporgio de um veiculo para cada 20 (vinte) pessoas trabalhando.

§ 9° - O atendimento as condigdes estabelecidas neste artigo podera ser feito

»

mediante a aquisi¢gio ou locagio de vagas em estacionamentos ou garagens de edificios
situados em um raiq de até 300,00 m (trezentos metros).
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§ 10 4 A comprovagio da existéncia das vagas deveri ser feita anualmente, por
ocasido da renovagdo da Alvara de Funcionamento de atividades,

§ 11 -|No estacionamento, quando implantado ao longo do alinhamento frontal do
terreno, cuja testada usada para esse fim ndo seja inferior a 15,00 m (quinze metros), o passeio
correspondente cgntornara pelo lado do imdvel, deixando a superficie usada pelos veiculos
diretamente conjugada a via publica.

§ 12 - |Podera haver rebaixamento de guia com largura méxima de 40% (quarenta
por cento} da testada do imovel, observados os seguintes critérios:

I - nos iméveis com testada de até 8,00 m (oito metros), o rebaixamento tera
largura maxima de 3,00 m (trés metros);

IT - nos imoveis que possibilitem mais de um rebaixamento de guia, estes poderdo
ser continuos, a critério do interessado;

I - nos imdveis que possibilitem rebaixamentos descontinuos, devera ser
mantida a extensdo ndo rebaixada entre dois trechos de rebaixamento sucessivo de, no
minimo, 6,00 m (seis metros).

§ 13 1 Excluem-se da aplicagio dos dispositivos deste artigo as edificagdes
existentes, reformagas ou construidas, destinadas ao uso de COmércio e servigo, com area total
de até 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

Art. 32 - As edificagdes destinadas exclusivamente a estacionamentos coletivos
de veiculos de passgio deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

I — quando se tratar de construgiio vertical, as edificagdes serfio enquadradas na
categoria CS-3.

Il — quando se tratar de construgiio térrea, as edificacdes terio as seguintes
caracteristicas:

a) construgdo térrea, com pé direito entre 2,50 m (dois metros e cingiienta
centimetros) ¢ 3,00(m (trés metros);

b) piso|de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material equivalente, ndo
sendo permitido chdo batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;

¢) tratamento arquitetdnico adequado com isolamento da via publica;

d) escopmento de dguas pluviais embutidas sob o passeio até a sarjeta da via
publica;

e} instalagdes elétricas com iluminagio adequada e fiagdo embutida; &
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f) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima do
nivel da estrutura;

g) estrutura de apoio da cobertura de concreto, metal ou madeira de lei
convenientemente| preparada,

h) rampas de acesso com largura minima de 3,50 m (trés metros e cingiienta
centimetros) e declividade méaxima de 20% (vinte por cento);

i) instglagdo sanitaria;

j) areq do terreno abrangida pelo recuo frontal incorporada ao passeio piblico,
com excegdo do adesso de veiculos, devendo ser mantida permeavel e com ajardinamento.

§ 1° -| A érea de estacionamento poderd ser totalmente descoberta, desde que
apresente as condi¢des necessarias ao exercicio da atividade.

§ 2° - As construgdes tratadas neste artigo serido permitidas nos corredores viarios
CC-1, CC-2 e CC-B, nas vias arteriais e coletoras da ZR-2 e nas zonas ZR-3, Z8-1, ZS-2 ¢ 71,
independentemente da classificagio da via pablica para a qual o imdvel tem frente.

§ 3" - No caso de imdveis ocupados exclusivamente por estacionamentos, nos
termos deste artigo, deverd ser assegurada area permeavel com adequado tratamento
paisagistico de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do lote.

Art. 33 - As atividades relacionadas na tabela a seguir, em virtude das suas
caracteristicas e porte, sdo consideradas pélos geradores de trafego e deverio atender aos
respectivos requisitos especificos quanto ao niimero de vagas para carga e descarga e quanto a
drea de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto no art. 31 desta Lei
Complementar.

§ 1° - Os estabelecimentos de prestagio de servigos, escritorios, hotéis, hospitais e
maternidades, universidades, faculdades, cursos supletivos ou preparatorios para vestibulares,
de ensino fundamental e pré-escolas deverdio possuir area de embarque e desembarque de
30,00 m? (trinta metros quadrados) para cada 500,00 m® (quinhentos metros quadrados) de
construcgao.

§ 2° - As vilas, os conjuntos habitacionais, ou conjuntos de edificios com mais de
30 (trinta) unidades residenciais deverfio destinar vagas para visitantes, na propor¢do de uma
para cada 20 (vinte) unidades residenciais existentes, além das vagas para veiculos e para
carga e descarga definidas nesta Lei Complementar.
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o U279

mais de 30 unidades residenciais

mais de 200 unidades

AREA CONSTRUIDA (AC) N.* VAGAS
ESTABELECIMENTQ OU N.” UNIDADES PARA
HABITACIONAIS CARGA E DESCARGA
) . o entre 30 ¢ 40 unidades t
Vilas, conjuntos| habitacionais, 100 unid
ou conjuntos de|edificios com entre 41 ¢ 10 _ ades 2
entre 101 e 200 unidades 3

1 para cada 50 unidades

Centros de compras, lojas de
departamento, sEpermercados,
hipermercados| entrepostos,
terminais, armazéns e depdsitos

entre 2.500 e 4.000 m?
entre 4.000 e 8.000 m>

entre 8 .000 e 10.000 m?
maior que 10.000 m?

2
3
4
| para cada 2.000 m* AC.

Escritorios e|prestacio

: 2
de servigos|em geral maor gue 10.000 m 2
Ijlotezs, motéis,| pousadas e maior que 10,000 m? 2
servigos de hospedagem em geral
Hospitais e maternidades maior que 10.000 m’ 2

Industnas

maior que 10.000 m’

2 vagas para AC
de até 15.000 m’
1 vaga para cada 5.000 m
que exceder 15.000 m?
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] Subsecio V
Do Indice de Impermeabilizacio

, . 2 . . ~ .,
lotes com éarea spperior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados) deverdo garantir areas

Art. 3£ ~ A execugdo de novos empreendimentos ou a utiliza¢do de glebas ou
minimas permeav

is Nos seguintes percentuais e condigdes:

LOCALIZACAD/ LOTEAMENTO QU OUTROS
ZONA DESMEMBRAMENTO Usos
) @ 3

50% da 4rea do imdvel, representada
por éreas verdes e 4reas particulares
de preservagio permanente ou

30% da area do imovel,

Zonas de Conservacio ;
representada por areas

Ambiental urbahas

verdes : i
especialmente gravadas no projeto.

ZR-1 o , . 30% da &rea do imdwel, representada
20% da area do imébvel, . . .

ZR-2 . por areas verdes e areas particulares
representada por areas

ZR-3 de preservagdo permanente ou

71 verdes

especialmente gravadas no projeto.

Parigrafo inico - Quando se tratar da utilizagio de lotes resultantes de
parcelamento, que| ja destinaram 4reas verdes, a fragdo de area permeavel indicada na
coluna 3 sera reduzida dos valores indicados na coluna 2.

Subsecgio VI
Da Densidade Demogrifica

Art. 35 - A utilizagio de glebas ou lotes para usos residenciais com area superior
a 10.000 m® (dez mil metros quadrados), inclusive o parcelamento do solo, devera atender as
densidades méximas definidas nos Quadros 1 a XI que integram o Anexo Il desta Lei
Complementar.

Paragrafo iinico - Para efeito de aplicagio deste artigo, sera considerada uma
populagdo equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional

]
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Segio 111
Das Construg¢des Conjuntas

Art. 36 - A construgio de mais de uma edificacio no mesmo terreno, exceto no
caso de ediculas, goderd ocorrer das seguintes formas:

I - edificagfio de fundos (usos habitacional, de comércio e servigo),

I1 - edificagbes agrupadas ou superpostas (usos habitacional, de comércio e
$ervigo),

IH - vilas (usos habitacional, de comércio, servigo, industrial e rural);

IV - canjuntos de edificagdes (uso habitacional).

Art. 37 - Em qualquer terreno podera ser construida uma habitagio de fundos,
desde que observadas as seguintes exigéncias:

I - fique assegurada a edificagfio da frente uma testada minima de 8,00 m (oito
metros) e uma area de terreno ndo inferior a 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados);

I - figue assegurada 4 edificagio de fundos uma drea de terreno ndo inferior a
160,00 m* (cento e{sessenta metros quadrados);
q

I - fique assegurado o acesso ao lote de fundo com largura ndo inferior a 3,00 m
(trés metros).

Art. 38 - A construgio de duas residéncias superpostas devera garantir 0 acesso
independente a cads uma das edificacdes.

Art. 39 - A construgdo de edificagdes agrupadas devera assegurar a cada unidade
um lote de terreng com area minima de 160,00 m” (cento e sessenta metros quadrados) e
testada minima de 8,00 m (oito metros).

§ 1° - Apos a conclusio das edificagdes, podera ser autorizado o desdobro ou o
fracionamento do lgte.

§ 2° - Os recuos laterais serdo aplicados para o conjunto das residéncias.

§ 3° - Os demais indices de utilizag3o do terreno deverdo ser atendidos para cada
uma das residéncias ¢ respectivo lote apés a realizagio do desdobro ou fracionamento,

Art. 40 - As vilas residenciais sdo conjuntos de residéncias unifamiliares,
permitidos em lotes da zona urbana com area maxima de 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), constitpido de edificagdes isoladas ou agrupadas, com acesso comum a via &'\
publica € que atenda as seguintes condigdes:
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para a via publica;

H - |
determinadas em f
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ficagSes voltadas para as vias ou areas internas, sem acesso independente

rente minima do lote e fragdo do terreno por unidade habitacional
ungdo da zona onde se situa o imovel, da seguinte forma:

[~ FRENTE MINIMA DO LOTE FRACAO MINIMA DE
ZONA PARA IMPLANTACAO TERRENO POR UNIDADE
DA VILA (m) HABITACIONAL (m%)
ZC [ 25 600
ZR-1 20 300
ZR-2 10 150
ZR-3 7,50 150
CC-1, CC-2]CC-3 | 7,50 150
78-1 | 7,50 150
ZI { 7,50 150
HI - edificagdes com gabarito maximo de dois pavimentos, excluido o da
garagem,

1V - un
residéncia ou em
unidades pertencen

V - reg
da via publica que |

VI - v
maxima de 20% (vi

VII - v
maxima de 15% (q

VI - ¢
de 75,00 m (setenta

§1°-1
fundiaria, nfo sera |

§2°-A
sera computada nos

§3°- A
de aproveitamento.

na vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago interno da

bolsGes de estacionamento coletivo, com indicagdo em projeto a quais

1as vagas;

uo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagdo ao alinhamento projetado

imite 0 imovel;

ias internas para circulagdo de veiculos, com declividade longitudinal
nte por cento) e largura minima de 6,00 m (seis metros);

ias internas para circulagio de pedestres, com declividade longitudinal
iinze por cento) ou executada em escadaria;

listdncia maxima de circulagdo de pedestres entre a garagem e a residéncia
€ cinco metros).

Nos lotes da zona de urbanizagdo especifica, resultantes de regularizagio
permitida a implantagio de vilas residenciais.

| guarita de seguranga com area até 9,00 m? (nove metros quadrados) nido
indices de ocupagio e aproveitamento e poders ocupar o recuo frontal.

area coberta destinada as vagas de garagem ndo serd computada no indice
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edificagdes de até
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misto.

§1°-

mesmos critérios |

§2°-

nas vilas rurais, ob
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I - As vilas de comércio e servigo e as vilas industriais sio conjuntos de
dois pavimentos, permitidos em lotes com drea maxima de 10.000 m? (dez
dos), destinadas & prestagio de Servigos e aos usos comercial, industrial e

A construgdo de vilas de comércio, servigo e industria devera atender aos
Irbanisticos e as demais diretrizes estabelecidas para as vilas residenciais.

Serda permitido o uso residencial nas vilas de comércio, servigo, industria e
servadas as condigBes desta Lei Complementar.

§ 3° - As vilas de coméreio, servigo, indistria e as vilas rurais serfio permitidas nas
zonas indicadas na Tabela 1I e nos Quadros 1 a XI que integram o Anexo Il desta Lei

Complementar.

§ 4 -

Nas vilas de comércio, servigo e industria, somente sera permitida a

ocorréncia de atividades e respectivos portes previstos para a zona em que o imovel se situa,

Art, 42
de edificios de ap4
permitidos em lote
desta Lei Complen
situa.

- Os conjuntos habitacionais, constituidos de residéncias unifamiliares ou
rtamentos, enquadrados nas categorias de uso do solo H-3 ou H-8, serido
s ou em glebas nas zonas indicadas na Tabela IT que integra o Anexo I
entar, observado o nimero de pavimentos permitido para a zona em que se

§ 1° - Nos lotes da Zona de Urbanizagio Especifica, resultantes de regularizagio

fundiaria, nao sera

§2°-

permitida a implantagdo de conjuntos habitacionais.

A elaboragfio dos projetos de conjuntos habitacionais em glebas ou lotes

com area superior 4 10.000 m? (dez mil metros quadrados) deverd ser precedida da solicitacdo

de diretrizes especi

ficas 4 Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 3° - A guarita de seguranca com 4rea até 9,00 m? (nove metros guadrados) ndo

serd computada nos

§4°- A

de aproveitamento.

indices de ocupagiio e aproveitamento e podera ocupar o recuo frontal.

drea coberta destinada as vagas de garagem ndo ser4 computada no indice

§ 5° - Quando o projeto do conjunto habitacional incluir o parcelamento do solo,
mediante desmembramento ou loteamento, serdo adotados os seguintes critérios:

I - os projetos de parcelamento do solo e de construcdo das edifica¢Bes poderio
ser apresentados em conjunto ou separadamente;

H - ind

normas de parcela
Complementar e;

I

- €

ependentemente da forma de apresentagiio, os projetos deverdo atender as
mento do solo e de construgdo das edificacdes estabelecidas nesta Lei

condicionado & conglusdo das obras de urbanizagio correspondentes.
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Art. 43 - Os projetos de conjuntos habitacionais em lotes com 4rea superior a

10.000 m? (dez mi

[ metros quadrados) atendergo aos seguintes TequisHos:

1 - doagdo, mediante desdobro, de 5% (cinco por cento) da area do lote para a

instalagdo de equi
metros} para via pi

1l - ate
sobre a area total d

Il - fi

pamento urbano comunitario, garantida a frente minima de 15,00 m (quinze
tblica oficial;

endimento 4 densidade demografica maxima prevista para a zona, aplicada
o lote original;

rente minima do lote, excluida a area de equipamento urbano comunitario,

de 15,00 m (quinze metros);

1V - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago interno das

edificagdes ou em

bolsdes de estacionamento coletivo;

V - requo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagdo ao alinhamento projetado

da via pitblica que

limita o imovel;

VI - vias internas para circulagdo de veiculos, com declividade longitudinal
méxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 1 1,00 m {onze metros);

VII - vias internas para circulagiio de pedestres, com declividade longitudinal

maxima de 15% (q

inze por cento) ou executada em escadaria;

VIII - distancia maxima de circulagiio de pedestres entre a garagem ¢ a residéncia
de 150 m (cento e ¢ingilenta metros);

IX - atendimento &s diretrizes especificas definidas pela Prefeitura, quanto aos
alinhamentos vidrigs e identificagio de areas de preservacio permanente.

Paragrafo inico - A 4rea a que se refere o inciso T deste artigo podera ser
utilizada para implantagiio de estacionamento piblico, com a finalidade de atender 0s

moradores € visitantes do conjunto.

Art. 44 - Os projetos de conjuntos habitacionais em glebas atenderio aos
seguintes requisitos|

I - doagiio, mediante desmembramento, de 5% (cinco por cento) da area da gleba
para a instalacdo de equipamento urbano comunitario e de 10% (dez por cento) destinados a
area verde, garantida, em ambos os casos, a frente minima de 15,00 m (quinze metros) para

via piiblica oficial,

Il - at
sobre a area total d

dimento a densidade demografica maxima prevista para a zona, aplicada
gleba;
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IH - frente minima da gleba, excluidas as areas livres de uso publico e de
equipamento urbano comunitario, de 20,00 m (vinte metros);

1V - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espaco interno das
edificagdes ou em |bolsdes de estacionamento coletivo;

V - reguo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagZo ao alinhamento projetado
da via publica quelimita o imével:

VI - vias internas para circulagio de veiculos que atendam as especificacdes
previstas para os lgteamentos;

VII - vias internas para circulagiio de pedestres, com declividade longitudinal
maxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

VII - distancia maxima de circulagio de pedestres entre a garagem e a residéncia
de 150,00 m (centq e cingiienta metros),

IX - atendimento as diretrizes para urbanizagio definidas pela Prefeitura, quanto
aos alinhamentos viarios e identificagdo de 4reas de preservagio permanente;

X - atendimento as condigbes para a utilizagio de glebas, previstas nesta Lei
Complementar.

Art. 45 - A implantag¢o das vilas rurais estara condicionada a constitui¢do de um
Condominio de (onservagio Rural, a ser mantido pelos proprietarios das unidades
residenciais pretendidas, com os seguintes objetivos:

I - assegurar a conservagio da propriedade rural, mediante a preservacdo efou
recomposi¢do das| matas naturais e da vegetagdo integrante das 4reas de preservacio
permanente ¢ de reserva legal; bem como o desenvolvimento de atividades rurais adequadas;

I - atribuir ao proprietirio a responsabilidade pela prote¢do do imdvel rural,
assumindo todos os|encargos correspondentes.

Paragrafo vmico - O projeto da vila rural podera prever a implantagio de
residéncias ou de iptes destinados ao uso habitacional, de acordo com os critérios definidos
nesta Lei Complementar.

Art. 46|~ As vilas rurais poderdo ser implantadas em area denominadas Modulos
de Conservagiio Ruyral, com extensio minima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados),
constituida de parte|de uma propriedade maior ou da vinculagio de pequenas propriedades.

Art. 47 - O projeto de uma vila rural devera ser apresentado e submetido a
aprovagdo, instruidg com os seguintes documentos: &
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1 - planta geral da pro

clara dos limites d

I - pl
Conservagio Rura

a) os 1
extensio minima d

b} os
serdo preservadas;

c¢)osh

d) os i
agricolas,

e) os
extensdo ndo dever

II - pi
permanente e/ou de

IH - |

justificativo;

1V - pi

indicando as solug
solidos;

V - min

VI - de

construcdo das res
conservacio das
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priedade, ou do conjunto de propriedades, com a definicao

0 Médulo de Conservagio Rural;

anta geral, com informages planialtimétricas e cadastrais do Médulo de

I, na qual conste:

mites da rea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade, com
e 20% (vinte por cento) da area do modulo;

limites das 4reas de preservagio permanente e das areas florestadas que

mites das areas que serdo objeto da recomposiciio da vegetacdo nativa;
mites das areas que serfio utilizadas para o desenvolvimento de atividades

limites da 4area onde sera implantado o conjunto de residéncias, cuja
a ultrapassar 30% (trinta por cento) da area do médulo;

rojeto de recomposi¢do da vegetagio nativa nas areas de preservagao
 reserva legal;

projeto de exploragdo agricola, instruido com memorial descritivo e

rojeto de implantagdo da vila rural e de toda a infraestrutura necessaria,
bes para abastecimento de agua e destinagio final de esgotos ¢ residuos

uta do Estatuto do Condominio de Conservagiio Rural a ser constituido;
claragdo do proprietario de que esta ciente de que a autorizagdio para a

déncias, ou de lotes destinados ao uso habitacional esta condicionada i
as do Modulo de Conservagiio Rural correspondente, nos termos definidos

ar
nesta Lei Complenjentar e de acordo com o projeto apresentado.

§1°-(

Condominio sera

finalidade de preser]

§2° - A
integrar a Zona de (

§ 3" - H
uma residéncia, ob

Conservagdo (ZC).

§4° - 4
Condominio constit

Av. Liberdade S/N° - P

Juando se tratar de implantagiio de lotes a serem edificados no futuro, o
constituido sobre a 4drea remanescente nao ocupada pela vila, com a
var suas caracteristicas rurais.

\ fragdo ocupada pelos lotes, de até 30% da 4rea total da gleba, passar a
fonservagao urbana (ZC).

im cada um dos lotes da vila rural sera permitida a edificagdo de apenas
servados os limites de utilizacio do terreno definidos para a Zona de

A cada lote e respectivo proprietério correspondera uma fracdo ideal do
hido sobre o restante do imdvel.
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Art. 4
condi¢des:

I - den
hectare);
II - in

PREFEITURA DO MUNICIPIO BE JUNDIAI

8 - A elaboragfio do projeto da vila rural devera atender is seguintes

1sidade demografica maxima no modulo de 10 hab/ha. (dez habitantes por

dice maximo de ocupagio de 10% (dez por cento)} da area do modulo,

incluindo as edificagdes vinculadas a atividade agricola;

IH - in
modulo e 60% (
residéncias;

IV - i
habitacional nfio in
tenham abrigado re

dices maximos de impermeabilizagio de 15% {quinze por cento) na area do
sessenta por cento) na area destinada a implantagio do conjunto de

mplantagdo do conjunto de residéncias ou de lotes destinados ao uso
cidente sobre areas que tenham sido utilizadas por atividades agricolas, ou
smanescentes florestais nos ltimos 10 (dez) anos.

Paragrafo iinico - A comprovagio do disposto no inciso 1V deste artigo sera

realizada com base

Art. 49

no levantamento aerofotogramétrico de 1993,

- A aprovagio do projeto da vila rural pela Secretaria Municipal de Obras

Publicas dependerd da anuéncia da Secretaria Munici pal de Agricultura e Abastecimento, e da

Secretaria Municip

Art, 5

cadastrados na Sec

I - fis

recomposigio da v

H - mag

decorrentes da imp

al de Planejamento e Meio Ambiente.

0 - ApOs a aprovagdo, o projeto e o condominio constituido serdo
retaria Municipal de Agricultura e Abastecimento, a quem competira:
calizar a execugdo do projeto no que se refere a manutengdo e/ou
¢getacdo nativa e ao desenvolvimento da atividade agricola;

nitorar o desenvolvimento da atividade agricola ¢ os eventuais impactos
lantacdo da vila;

I - natificar o condominio sempre que forem verificadas irregularidades e/ou o

ndo cumprimento d
tomadas as providé

v - ¢
irregularidades cons

Art. 51
sejam cumpridas p
sera aplicada multa

Parégr?
valor corresponden

custo de plantio de

Av. Liberdade S/NY - P;

as obrigagdes assumidas quando da aprovagio do projeto, para que sejam
ncias necessarias;

omunicar aos Orgdos competentes municipais ou estaduais sobre as
statadas.

- Caso as obrigagdes assumidas na aprovago do projeto da vila rural nio
elo condominio, apds vencidos os prazos estabelecidos nas notificagdes
sobre as edificagBes, até que sejam sanadas as irregularidades.

fo unico - A multa prevista neste artigo sera renovada anualmente e com
e ao dobro do custo de reparagio dos danos ambientais promovidos ou do

vegetacio nativa no imovel,
G
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Art. 5
mediante loteamet
areas verdes e in;
guadrados).

Art, 5
logradouro publicg

§1°-

cuja implantagio ¢
habite-se da edific

da via.

§2°-
desde que todos os

§3° -4
um novo projeto g

§ 4 -

Is. %%
ﬁfg, 42399

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

Secdo IV
Da Utilizaciio de Lotes

2 - Entende-se por lote o terreno resultante de parcelamento regular do solo,

1o ou desmembramento, cuja aprovagdo tenha destinado ao Poder Pablico
stitucionais; ou o terreno com 4rea inferior a 10.000 m? (dez mil metros

3 - Somente serd permitida a edificagio em terreno com acesso para via ou
y, oftctalmente reconhecido.
Podera ser autorizada a construgio em imoveis com frente para via publica

E €XECUGa0 esteja prevista em projeto aprovado pela Prefeitura, ficando o
acdo condicionado & conclusdo das obras de urbanizagio e & oficializacio

As edificagbes poderdo ocupar areas compostas de um ou mais imoveis,
proprietarios participem e firmem conjuntamente o projeto.

A desvinculagdo do previsto do § 2° deste artigo somente se dara desde que
ympatibilize os iméveis s normas da presente Lei Complementar.

Quando se tratar de acesso ao imével através de servidio de passagem,

serdo autorizados apenas o0s usos permitidos nas vias locais.

§ 5 -

terreno podera rec

definidos para a zo

Art. 54

Desde que sejam atendidos os indices de ocupagio do solo, um mesmo
eber a construcdo de mais de uma edificagdo, com os usos respectivos
na onde se situa o imQvel.

- A execugdio de instalagBes sanitrias impossibilitadas de interligagio 3

rede publica deverd ser autorizada pela DAE S/A — Agua e Esgoto.

§1°-1
coletora, o interesss

§2°- N

lote, a DAE S/A -

No caso de autorizagio de instalagSes sanitarias abaixo do nivel da rede
ido devera construir e operar um sistema elevatorio dos residuos.

No caso de autorizagdo para a construgdo de sistema sanitario isolado no
Agua e Esgoto estara desobrigada de qualquer medida relativa a captagdo

do esgoto ou efluente em questio.

Art. 5§ - Nas edificagdes cuja distincia vertical entre a soleira de entrada do

prédio e o piso do

pavimento mais afastado seja superior a 12,00 m (doze metros), sera

obrigatéria a instalagdo de elevadores.

§1°-N
todos 0s espagos ¢ ¢

Av. Liberdade S/N® - P;

os casos em que nZo houver elevador, ainda assim o projeto devera prever
ompartimentos necessarios & sua instalagio.
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§2°-

usuarios, quando

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

As garagens, os estacionamentos, recuos e demais espacos de circulagio de
ndo forem alcangados por elevador, deverio ser dotados de rampas com

inclinagio adequada ao acesso universal.

Art. 36 - Em reformas e ampliagdes de edificacdes existentes, estardo excluidos

do atendimento ag

I - compartimentos nio reformados

novo uso for comp

H - s¢

III - s
estético original da

v -
Complementar e

Art. §
urbanos, nenhuma

s indices estabelecidos nesta Lei Complementar os seguintes casos:

que mantenham a mesma utilizagdo, ou cujo

ativel com o tipo de construgio existente;

rvigos ou obras necessirios a conservagio da edificagdo que ndo alterem
suas caracteristicas;

pbstituigdo de esquadrias, portas e janelas que nd3o modifiquem o aspecto

fachada e edificacio;

bdivisdes internas e que atendam as demais restrigdes da presente Lei
b

Cddigo de Obras do Municipio.

7 - Nos imbveis contidos nas quadras frontais e adjacentes aos terminais
construgdo ou reforma sera autorizada sem que esteja prevista, em projeto,

a total desocupagio do recuo frontal minimo de 5,00 m (cinco metros), com a remogio,

inclusive, de instal

1cdes aparentes em geral.

§ 1° - Sem prejuizo ao atendimento as normas da DAE S/A - Agua e Esgoto e das
empresas concessipnarias de energia, telefonia e outras, na faixa de recuo frontal dos lotes,

serdo subterréreas
viabilizar sua remo

§ 2° -
ficarem conjugada
adequadas a deficie

ou aéreas, ndo sendo permitidas nos muros laterais, com a finalidade de

cd0.

Os espagos dos recuos deverdio ser projetados e executados de forma a

$ aos passeios, devendo em todos os casos ser dotados de rampas
ntes fisicos.

Art. 58 - Qualquer iniciativa em imével voltado para vias arteriais e corredores de

COmErcio e servigo
realizagdo submete

I - os

respeitar o lote com

M- no

devera ter em conta a finalidade de ligagdo rapida entre bairros, devendo a

r-S€ 4s Normas que se seguem:

projetos de urbanizagdo, inclusive desmembramento de area, deverdo
| frente minima de 20,00 m (vinte metros);

caso de urbanizagdo de area com até 400,00 m (quatrocentos metros) de

testada para a via arterial, serfio permitidas, no maximo, duas quadras voltadas para a via em

questdo,

IH - no caso de urbanizagio de glebas com mais de 400,00 m (quatrocentos

metros) de testada
(duzentos metros),

para a via arterial, as quadras terio comprimento minimo de 200,00 m
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IV - as construgdes deverdo ser

is. ¥

phdc. 12339

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA}

projetadas com uma Ginica entrada para veiculos,

para acesso e saida dos mesmos;

Y - as

edificagdes que uvtilizarem a via arterial para seu acesso, quando destinada a

atividades que gerem, direta ou indiretamente, o afluxo de veiculos, devem ter estacionamento

compativel com a

Parigrafo anico - O disposto nos incisos IT e 111 deste
casos em que o interessado executar uma via de acesso

demanda real prevista.

artigo ndo se aplica aos
4 gleba, com largura minima de 9,00

m (nove metros), paralela a via arterial.

Se¢io V
Da Utilizacdie de Glebas

Art, 59 - Entende-se por gleba o terreno com area superior 2 10.000 m® (dez mil

metros quadrados)

L € que ndo seja resultante de

parcelamentao regutar do solo cuja aprovacio

tenha destinado areas verdes e institucionais.

Art.
parcelamento de
instruida com os s

- Antecedendo a elaboragiio dos projetos para a utilizagio ou

0
gﬁeba, o interessado podera apresentar solicitagdo de certiddo de uso do solo,

guintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificagdo do interessado e especificagio do

uso pretendido ou (

II - cro
permitir a identific)
Municipio;,

HI - ¢

lo motivo da solicitagio;

qui de localizagdo do imével com indicagdo dos seus contornos, de forma a
acdo dos seus limites e a sua localizagio sobre a planta da cidade ou do

pia da matricula do imével e do IPTU.

Pardgrafo énico - O pedido de certidio de uso da gleba sera analisado e expedido
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente o prazo de 10 (dez) dias uteis,
contendo as seguintes informacdes:

I - referncia ao processo através do qual a certidao foi requerida;

1I - identificagdo da localizacio do imovel objeto da certido;

HI - identificagdo da zona onde se localiza o imdvel e da via ou vias para as quais

tem frente;

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao motivo da

solicitagio da certidfio;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

V - usos permitidos no imével, indicando, quando for o caso, aqueles cujos
projetos dependem de prévia solicitagio das diretrizes correspondentes.

Art. 61 - Independentemente da expedi¢io de certidio de uso da gleba, a
elaboragio e aprovagio de qualquer projeto de utilizagio ou parcelamento, devera ser
precedida de solicjtag¥o de diretrizes, acompanhada dos seguintes elementos e informagdes:

I - requierimento assinado pelo proprietario do imével, ou seu representante legal,

especificando o uso

ou usos pretendidos;

It - cinco copias heliograficas normais e uma copia transparente do levantamento
planialtimétrico e ¢adastral da gleba, em escala adequada, contendo:

a) divisas da area;

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas 3 RN {referéncia de nivel) oficial;

¢) locali

zagdo de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’agua e construgdes

existentes;

d) norte

verdadeiro ou magnético, com a indicaciio da data respectiva;

e) planta de localizagio na escala 1:10.000 (um para dez mil) ou 1:25.000 (um
para vinte e cinco mil);

II - copia do titulo atualizado de propriedade do imovel, ou equivalente;

IV - copia da notificagio-recibo do imposto predial e territorial urbano ou do
imposto sobre a propriedade rural.

§1° -

seguintes diretrizes

Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedira as

I - tragado e as segBes transversais das vias de circulagdo a integrarem o sistema

viario do Municipidg;

II - alargamento, prolongamento ou modificaciio das vias existentes;

HI - localizagdo das areas livres de uso publico e das dreas de equipamento

comunitario;

IV - localizagdo das faixas de terreno necessirias ao escoamento das aguas
pluviais ¢ de faixas ndo edificaveis;

V - restri¢Oes legais de uso e ocupacio do solo na zona em que se situa o terreno a

ser edificado;
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VI - matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as areas frageis (de
alta declividade e |varzeas) que sofrerdio restricGes quanto ao parcelamento:

VH - elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de aguas

pluviais;

VHI - elementos necessérios ao projeto de pavimentacio,

IX - recomendagio para que seja feita consulta 3 DAE S/A — Agua e Esgoto sobre
as informages relativas aos sistemas de abastecimento de 4gua e de coleta de esgotos

sanitarios.

§ 2° -|As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo maximo de dois anos, salvo
modificagbes impostas por lei munici pal, estadual ou federal.

§ 3° - Havendo alteragio no uso pretendido, o interessado podera requerer a
confirmagéo das diretrizes anteriormente expedidas, ou a sua complementagio, apresentando

apenas os document

08 que se fizerem necessarios.

§ 4° - No caso previsto no § 3° deste artigo, a confirmagéo ou a complementagio
das diretrizes sera feita mediante certidio expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Maio Ambiente.

§ 8° - As solicitagdes de diretrizes para parcelamento serfio analisadas e expedidas
pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, consultando-se os orgdos

publicos municipais

afins, no prazo de 30 (trinta) dias fiteis.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Se¢do I
Das Definicdes

Art. 62|- O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura de
vias puablicas e a criacio de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento:
desmembramento; desdobro, fracionamento e anexagdo € modificagiio de quadras.

§ 1" - Lpteamento ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados 4 edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacio
ou ampliagdo das vias existentes,

§ 2° - Desmembramento € a subdivisio de gleba em lotes destinados 4 edificagao,
com aproveitamentd do sistema vidrio existente, desde que ndo implique em abertura de

novas vias e lograg
existentes.

ouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja
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§ 3" -| Desdobro ¢ a subdivisio de um lote edificivel para fins urbanos, do qual
resultam duas partes.

§ 4° -|Fracionamento ¢ a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos em
mais de duas partes.

§ 3" - Anexacio € a transformagao de dois ou mais lotes em um Gnico imével.

§ 6° -| Modificagiio de quadras € a alteracio de uma ou mais quadras de um
loteamento, com al abertura de novas vias.

Art. 63 - A divisio de qualquer imovel na zona rural devera ser previamente
aprovada pela Prefeitura.

Parigrafo anico - O imével resultante da divisdo da propriedade rural ndo serg
considerado lote para os efeitos desta Lei Complementar.

Secdo 11
Das Condicdes Gerais

Art. 64 - Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrente de
divisdo amigavel ou judicial, sera regulado pela presente Lei, observadas, no que couberem,
as disposi¢des das legislagdes federal, estadual e munici pal pertinentes.

§ 1° - Os projetos integrados de parcelamento com a construgiio de edifica¢Ges
deverdo ser submetidos 4 analise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices ¢
requisitos legais aplicaveis.

§ 2° - Quando o desnivel entre a frente e os fundos dos lotes criados, sob qualquer
uma das formas previstas neste artigo, for superior & profundidade da rede de esgotos da via
publica fronteirica) deverd ser reservada uma faixa nio edificivel de largura minima de
3,00 m (trés metros) ao longo das divisas dos fundos.

Art. 65 - Os loteamentos e os desmembramentos serio permitidos somente em
terrenos adequados o uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadicos, insalubres, que tenham sido aterrados com
materiais nocivos, ou sujeitos a inundacdes serio considerados inadequados, até que sejam
executados os servigos ou obras de saneamento de aguas, aprovados pelo 6rgio municipal
competente;

IT - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacdo situadas em
encostas com dechividade superior a 45° (quarenta ¢ cinco graus).
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§ 1% |- As encostas cuja inclinagio uitrapasse 30% (trinta por cento) serdo
consideradas faixps nio edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragio tecnicamente
possivel para ocupagio.

§ 2° - E proibida a remocdo de matas naturais ou artificiais sem autorizagcdo dos
Orgdos técnicos da Prefeitura, observadas as disposigdes das legislagdes federal e estadual.

§ 3° - Nenhum curso d’4gua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a
autorizagio da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e a aprovagio do
respectivo projeto| pela Secretaria Municipal de Obras,

§ 4° 4 Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua,
nascentes e reservatorios deverfio ser reservadas as faixas de preservacdo com largura definida
pela legislagdo pertinente, observado o minimo de 30,00 (trinta) metros de cada lado e
mantida a vegetagio no local.

§ 5° -| Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales $eCos, cuja encosta
tenha declividade superior a 40% (quarenta por cento), sera reservada faixa nio edificavel
com largura minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 66 - Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra deverdo ser
executados mediante a observéncia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverfio ter declividade niio superior a 1:2 (50% - cinqiienta por
cento) quando em forte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

Il - os revestimentos deverfio ser executados com vegetacio rasteira, apropriada
para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes com
altura inferior a 100 m (um metro), ou declividade inferior a 13 (33% - trinta e trés por
cento),

HI - ag canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados na
crista e na saia, casp o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00 m (irés metros) deverdo ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1° - Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo e protecio.

§ 2° - (s taludes poderdo deixar de observar as condigles previstas neste artigo,
desde que comproyada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado por
firma ou profissional legalmente habilitados.

metros cubicos) de|terra, sem a necessidade de muro de arrimo, deverfio ser comunicados &
Prefeitura Municipa! com a indicagde do profissional responsavel, com antecedéncia de 30
(trinta} dias.

§ 3° - Qs servigos de pequeno porte, com movimentagao de até 10.000 m’ (dez mil &
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§ 4° - Nos demais casos, devera ser apresentado um projeto detalhado.

Art. 7 - Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverio destinar areas
para o uso publico, nas propor¢des minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das
exigéncias especificas aplicaveis a determinadas zonas, que serdo transferidas ao patrimdnio
municipal sem qualquer dnus para a Prefeitura:

1 - dreas verdes: 10% (dez por cento) da 4rea total parcelada;
I - argas institucienais: 5% (cinco por cento) da area total parcelada;

I - dreas para o sistema vidrio: compreende as areas ocupadas pelas ruas dos
loteamentos ou das modificagbes de quadras; no caso de desmembramentos corresponde a
faixa de alargamento da via oficial para a qual terdo frente os lados desmembrados.

§ 1° - No caso de loteamento, as areas publicas deverdo representar, no minimo,
35% (trinta e cincg por cento) da superficie total loteada.

§ 2° ; Nas areas verdes destinadas ao sistema de recreagio, poderdo ser
construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovagdo de projeto e
autorizagao da Prefeitura Municipal.

§ 3° - As areas verdes, quando ndo integradas no projeto paisagistico do sistema
viario da urbanizdgdo, deverfio estar, preferencialmente, agrupadas em um (nico imovel,
observados em qualquer caso os seguintes critérios minimos:

I - para loteamentos ou desmembramentos de areas com até 10 ha (dez hectares),
as areas verdes devero estar agrupadas em um Unico imdvel;

II - para loteamentos ou desmembramentos de areas entre 10 ha (dez hectares) e
20 ha (vinte hectares), as areas verdes deverdo estar agrupadas em até dois iméveis;

IIT - para loteamentos ou desmembramentos de areas superiores a 20 ha (vinte
hectares), cada drea verde devera possuir a extensdo minima de um hectare.

§ 4 -| Em qualquer caso, as areas verdes nfio coincidentes com areas de
preservacdo permanente ou com encostas com declividade superior a 40% (quarenta por
cento) deverdo somar, pelo menos, 5% (cinco por cento) da area total urbanizada.

Art. 68 - A Prefeitura podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes
com dimensdes inferiores as minimas definidas para cada zona, desde que a solugdo proposta

assegure que as arens desvinculadas da unidade a ser ocupada pela habitagiio sejam acrescidas
as areas verdes,

§ 1° - Quando se tratar do uso habitacional em glebas situadas em mais de uma
zona, 0 numere de| unidades determinado de acordo com as densidades previstas para cada
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zona,, podera ser distribuido em todo o imovel de tal forma que favorega a qualidade do

92 . §3
do projeto, em

competente da Prefeitura [e a sua aprovagio dependera,
parte da Comisséqg

§ 4

aumentem a dens
tenham lotes com

§5°-
ambito federal ou

Art.
Zonas de Col
minima de 150,

I - localizago adequada para a implantagio
residencial ou de

Q.

disposto no paragrafo anterior nfo se aplica a areas situadas em zonas de
(ZC), definidas com a finalidade de protegio dos mananciais.

projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo autor
emorial justificativo, que serd objeto de analise por parte do Orgdo
necessariamente, da aceitagiio por
do Plano Diretor. }

A medida tratada neste artigo nfio deve permitir que 08 projetos especiais
idade demogréfica além do propiciado em urbanizagio convencional, nem
srea inferior a 250,00 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados).

A defesa do projeto perante os demais 6rgdos que o aprovam, quer sejam do
estadual, sempre competiré ao profissional autor da urbanizag¢3o.

9 - Em qualquer imovel da zona urbana, com excegio daqueles situados nas
Ambiental (ZC), serd permitido o parcelamento em lotes com area
m® (cento e cingiienta metros guadrados) e frente minima de 7,50 m (sete
a centimetros), desde que o empreendimento seja considerado de interesse
definido no art. 8° desta Lei Complementar, € sejam atendidas as seguintes

de bairros de uso predominantemente
conjuntos de moradias para o atendimento, prioritariamente, da demanda da

populagdio de baixa renda;

II -

terreno, lote ou gleba, com caracteristicas fisicas satisfatorias quanto a

topografia, as copdigSes de drenagem € aos aspectos geotécnicos;

I -

minimo, 15% (
através da Fun

estadual compets

Iv -

§1°
analisada e apr¢
Secretaria Muni

§ 2
serdio comercial]

prova de atendimento a populagdo de baixa renda mediante a oferta de, no
uinze por cento) das unidades geradas para utilizagio ou comercializagio

cdo Municipal de Agdo Social - FUMAS, ou de outro 6rgio municipal ou
enite;
existéncia de demanda por lotes ou habitagbes populares na regido.

- A proposta de realizagio de empreendimento de interesse social devera ser

svada pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente € pela
cipal de Obras — SMO.

- As unidades ofertadas & Fundagio Municipal de Agdo Social - FUMAS

zadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao custo de produgo acrescido de

uma remuneragdo maxima de 20% (vinte por cento).

Av | ihariada SINR - Pacn Mimicinal “Nous b mwlimi®
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§3° -
até 6 (seis) me
comercializar os

§ 4
comercializados
demais unidades.

§ 5° 4
social no ato dg
implantagio.

§ 6

seguintes:

I - lof
apenas 0 uso resid

H - Iq

guadrados). serdg
residencial ZR-2.

§ 7" -

integrar a Zona de

Art. 7

urbanos, devera sefmr

1-copi

11 - copi
I - prg
a) loca
b) lote
¢) delir

d) loca

e) des

Av. Liberdade S/N° - Pago Municipal “Nova Jundiai~

ses apos a conclusio das obras de im
lotes ofertados pelo empreendedor.
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A FUMAS ou outro 6rgdo municipal ou estadual competente tera o prazo de

plantagio do loteamento para

Esgotado o prazo definido no paragrafo anterior, os lotes nio

passardo a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condi¢gdes das

O interessado podera propor a realizagio de empreendimento de interesse
solicitagdo das diretrizes, ou na apresentagdo do respectivo projeto de

- Os usos permitidos nos empreendimentos de interesse social serdo os

es com area inferior 2 250 m* (duzentos e cingiienta metros quadrados):
encial unifamiliar.

tes com area igual ou superior a 250 m® (duzentos e cingiienta metros
} permitidos 08 mesmos usos estabelecidos para os imdveis da zona

Os iméveis ocupados por em
Especial Interesse Social.

preendimentos de interesse social passardo a

Se¢io I
Do Desdobro, Anexagiio ou Fracionamento

- A realizagio de desdobro, anexa¢o ou fracionamento de lotes para fins
requerida a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

a do titulo atualizado de propriedade do imovel;

a de recibo do imposto predial e territorial;

lieto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexacio, contendo:

lizagio do terreno;

5 resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragio;

mitag@o de faixas nfio edificaveis, se houver;

cd0 das edificagdes existentes;

crigdo perimétrica dos lotes resultantes,

- Fone (011) 4582.8400 - Telex (011) 79487~ FAX (011) 4582-7305
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A anexagdo de glebas, quando ndo estiver associada a desmembramento,

sera tratada de acordo com as normas deste artigo.

§ 2° - Os projetos de fracionamento e/ou anexagio serdo aprovados pela Secretaria
Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias uteis,

Secao TV
Do Desmembramento

Art. 71 - A aprovagdo do projeto de desmembramento de gleba, elaborado em

conformidade com

as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera requerida & Prefeitura instruida

com os seguintes documentos:

I- copt

a do titulo atualizado de propriedade do imével;

II - copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto
sobre a propriedade rural;

HI - projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico planialtimétrico,

com coordenadas e
elementos:

altitudes da base cartografica municipal, contendo no minimo os seguintes

a) a divisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes ¢ numeragio, e a

loc

lizagio e configuragio da area de equipamento comunitirio e das areas

verdes;

b) os perfis longitudinais e transversais das areas verdes e institucionais;

¢) loc

¢do das edificagGes existentes;

d) descrigdo perimétrica dos lotes e areas publicas.

§ 1° - O projeto de desmembramento sera aprovado pela Secretaria Municipal de

Obras, no prazo de

30 (trinta) dias (teis, com a expedi¢io de uma certidio que devera conter:

1 - a descrigéo dos lotes;,

H - a descrigo das areas que passario a constituir bem do dominio publico, sem
dnus para o Municipio.

§ 2° - Apds a expedicdo da certiddo, o desmembramento devera ser registrado no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.
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lotes que implique
normas estabeleci

Al’t‘ |
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Secio V
Da Modificacao de Quadras

2 - Considera-se modificagio de quadra a alteragiio nos parcelamentos de

em na abertura de novas vias, desde que as vias a serem abertas atendam as
das nesta Lei Complementar.

/3 - A realizagdo de modificagio de quadras devera ser requerida &

Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

I -cop

ia do titulo atualizado de propriedade do imével:

IT - copia de recibo do imposto predial ¢ territorial;

TH - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexagio, elaborado sobre

levantamento topq
municipal, conteng

a} loca
b) lote
¢} deli
d) loca

e) proj
especificagdes prey

f) desg

§ 1° -
Municipal de Obra;

§2°-A
I - desc

II - de
pablico, sem dnus p

11 - cla

§3 -4

registro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias

grafico planialtimétrico, com coordenadas e altitudes da base cartografica
lo:

lizagdo do terreno,

s resultantes, com as respectivas dimensdes e numerag¢io;

mitagdo de faixas niio edificaveis, se houver;

¢do das edifica¢des existentes;

eto completo das vias a serem abertas, elaborados de acordo com as
istas nesta Lei Complementar,

rido perimétrica dos lotes resultantes e das areas das vias.

O projeto de modificacdo de quadra sera aprovado pela Secretaria
3, no prazo de 30 (trinta) dias uteis,

. aprovagéo final do projeto sera feita por certiddo, da qual constara;

ricdo dos lotes;

scrigdo das areas das ruas que passardo a constituir bem do dominio
yara 0 Municipio,

ssificagdo da via ou das vias que passario a integrar o patriménio publico.

Apos a expedigdo da certiddo de aprovacdo, devera ocorrer o respectivo
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O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de divisio de lotes com

Secao VI
Do Loteamento

Art. 14 - A aprovagdo do projeto de loteamento, elaborado em conformidade com
as diretrizes expedidas, sera requerida junto i Prefeitura, instruida com os seguintes

documentos:

I - copia do titulo atualizado de propriedade do imével;

H - cOpia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial;

III - projeto completo, cuja aprovagdo ¢ objeto do requerimento, contendo no
minimo os seguintes elementos:

a) adivis3o das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes, €
a localizagdo e configuragdo da dreas verdes e institucionais;

b) o sistema de vias;

€) as

dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, ponios

de tangéncia e dngulos centrais das vias;

d) os

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio, areas

verdes e institucionais;

e) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) projeto de alinhamento das vias;

g) projeto de arborizagio das vias e paisagismo da area;

h) indicagdo das faixas ndo edificaveis e restrigdes especiais que eventualmente
gravem os lotes e edificagdes;

i} memoriais descritivo e justificativo do projeto;

i) projeto da pavimentagdo das vias;

k) projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

?

1) prajeto do sistema de esgotos sanitarios;
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m) p
n) ci

0) p

p) P
acordo com as exi

§1°-

I-ga
conforme orientag

(|
qualquer lote até
pelo eixo das vias

III - g
na area a ser lotea

§ 2°

(duzentos metros)

§ 3°
(duzentos e trezen

§ 41] -
fins industriais, na
vielas.

§5° -
do sistema viarig
indicados nas diref

§6° -

ser atendidas as ng

§7°-
possibilidade de ¢
retorno.

§8° -

sanitarios e do proj

§9°-4
e federais compe
Secretaria Municip
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rojeto de distribuicio de dgua potavel;

onograma das obras com prazo méximo de 2 (dois) anos;

rojeto de calgamento das vias de pedestres e vielas;

rojeto de localizago dos postes para iluminagdio das vias de pedestres, de
géncias ¢ padrdes técnicos da Prefeitura.

As vias de circulagdo de qualquer loteamento deveriio:

rantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba,

Oes da Prefeitura quando da expedi¢do das diretrizes;

arantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no maximo, de
ma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido
de circulagéo;

Jarantir o acesso aos imoveis que utilizem servigos de passagem existentes

da.

A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 200,00 m

Serdo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m

tos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermediaria.

As disposi¢des dos paragrafos 2° e 3° ndo se aplicam as urbanizagbes para
s quais serdo toleradas quadras com maior dimensdo, sem a necessidade de

As vias de circulagiio de veiculos que, a critério da Prefeitura, facam parte
principal do Municipio terdo a secdio transversal e outros requisitos
trizes expedidas pela Prefeitura.

Sem prejuizo das diretrizes especificas expedidas pela Prefeitura, deverdo
irmas constantes dos arts. 17 e 18 desta Lei Complementar.

Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), com
pntinuidade com os limites da area urbanizada, ndo sera exigido o baldo de

D requerente providenciara as aprovagdes do projeto do sistema de esgotos
eto de distribuigdio de dgua potavel junto 4 DAE S/A - Agua e Esgoto.

Apos aprovagéo pela Prefeitura e pelos demais 6rgdos municipais, estaduais
tentes, sera providenciado o alvara de execugdo do loteamento, pela
al de Obras.
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Art. 75 - Para ser entregue o alvara de execugdo do loteamento, o interessado
devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - transferir ao dominio publico, sem quaisquer Onus para o Municipio e

conforme as dispo

areas institucionais;

sicoes desta Lei Complementar, as vias de circulacgfo, as areas verdes € as

Il - executar as prOprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao
cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locacdo topografica completa;

¢) ilun
d) moy
e) pav
f) colg
g) arbq

I - n
de escritura plblid
no inciso II do pt
Complementar ou

1V - fa
redes subterrineas

VY - me
0s mesmos sO& po
nivelamentos e ex

VI - fi

b) impilantagio de vias e passeios;

ninagdo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

imento de terra projetado;

mentagdo das vias publicas;

)cacdo das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas pluviais;

vrizacdo das vias publicas e das areas verdes;

80 autorizar a alienagdo de qualquer unidade do empreendimento por meio
a definitiva de lotes antes da conclusio dos servigos e obras discriminados
resente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei

assumidos em termos de compromisso;

cilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente na ocasido da construgio das
que devera ser comunicada antes do fechamento;

ncionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de que
erdo receber construgdes depois de fixados os marcos de alinhamentos ¢

cutados os servigos e obras discriminados no inciso II do presente artigo;

1zer constar dos compromissos de compra ¢ venda de lotes as obrigagdes

pela execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor e a responsabilidade solidaria dos

adquirentes ou con

§1°-
benfeitorias efetua
patrimdnio do Mu

§2°- (¢

npromissarios compradores.
Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como quaisquer
das pelo interessado nas dreas doadas a Prefeitura, passario a fazer parte do

nicipio, sem direito a qualguer indenizagio.

D alvara sera expedido apos o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo

prazo de 2 (dois) dnos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execugdo das obras nio
cause prejuizo ao Foder Publico ou a terceiros.
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Pago Municipal “Nova Jundial” - Fonie {011) 4582.8400 - Telex (011) 79497 FAX (011) 4582-7305

o

3P




§3 -
obras e 0s servigg
acordo com as espl
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O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
s especificados no inciso II deste artigo ndo estejam sendo executados de
ecificagfes, normas e os prazos tecnicamente recomendaveis.

Art. 76 - Apds as vistorias dos Orglos competentes, a aprovagdo final do

loteamento sera fe

I-zon

H - a
Municipio;

I-o

deverio ser obsery

IV-d

§ 1°

ita por certiddo, da qual constara:

ecamento e classificagéio do sistema viario;

reas que passam a constituir bens do dominio publico, sem 6nus para o
utorga de concessdo de uso das areas pablicas, bem como as condigdes que
adas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;
scriminagdo das areas de uso comum e area total da gleba.

Apos a expedigdo da certiddo de aprovagdo final do projeto, com o

recebimento das gbras e areas publicas, o responsavel pelo empreendimento providenciara o
registro em cartorio, no prazo maximo de 180 {cento e oitenta) dias, e a Prefeitura classificara

as novas vias publ

§ 2°

icas por Decreto do Poder Executivo.

- O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos

interessados e aprovacdo pela Prefeitura.

§ 3° - Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes do projeto

aprovado, devera
dispositivos desta

constar que a utilizagio do imével estd sujeita ao atendimento dos
Lei Complementar.

Art. 77 - Como alternativa a sistematica de aprovaco, execugio e aceitacio em
loteamento, sera agdmitido o seguinte procedimento:

I-a
empreendimento,

titulo de garantia real de execug¢dio das obras previstas, uma parte do
contendo no minimo 50% (cingiienta por cento} de 4rea do terreno e dos

lotes ou edificagdgs, sera objeto de tnica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeitura;

Il-a

area a ser hipotecada a Prefeitura Municipal no poderd estar, nem ser

posteriormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar livre e

desembaracgada de
hipoteca;

qualquer gravame que impeca o livre exercicio dos direitos decorrentes da

III - atendidas as demais condigles estabelecidas nesta Lei Complementar e

firmado o instrum

ento de hipoteca, o projeto sera aprovado e a Prefeitura Municipal expedira

o alvara para a execugdo das obras e fornecera os documentos necessarios para a inscrigio do
empreendimento no Registro de Imdveis, com a averbagio, inclusive da hipoteca das areas

por ela atingidas;
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v -
aprovado, sera exp

V-a
qualquer moment
elas;

VI - ¢t
final do prazo pre

4

5. 4l
e UL ]
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certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto

edido peia Prefeitura documento habil para liberagio da hipoteca;

critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberagdo parcial a
p, em fungdo do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente a

pmpetird 4 Prefeitura promover a execugio das obras nio concluidas até o
visto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que

sera providenciada a comercializagdo no todo ou em parte das areas hipotecadas, para fins de

ressarcimento de
titulo de multa, im

§ ¥
comercializados |
edificagBes autoriz

r
L

§2°-

representadas por
deposito de caugdo, ou fianga bancéria.

empreendimento,

§3° -

todas as despesas geradas pelo empreendimento, 4s quais serd somada, a
portancia equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

- As unidades, edificagdes ou lotes ndo hipotecados poderdo ser

n partir da aprovagio do empreendimento, ficando o “habite-se” das

adas condicionado a conclusio de todas as obras previstas.

A critério da Prefeitura, poderdo ser aceitas outras formas de garantia real,

hipoteca de imodveis no Municipio de Jundiai nfo incluidos no

No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis, estes deverdo ser

indicados mediante comprovagio de propriedade, registrada na serventia imobiliaria

competente, livre

e desembaragada de qualquer Gnus que impega o pleno exercicio dos

direitos decorrentes da hipoteca.

§4°-
técnicos habilitada
servigos e obras p1

§ 5 -
empreendimento |

§ 6 -
responsabilidade

§7°-

O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, sera determinada por
»s da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobro do valor dos

esentes no cronograma aprovado.

A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao

a iniciado,

Todas as despesas decorrentes de aplicagfo do presente artigo serdo de
o proprietario do loteamento.

execu¢do das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario das

demais responsabilidades legais.

Art. 78 - Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, desde que:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei Complementar; &

II -
sistema viario estri

T - ag

Ay. Liberdade S/N°-

o prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e nfio envolvam
itural da cidade;

areas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado,
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IV-0
perimetro fechado

§1° -

moradores, que de

§2°-
ser revertidos a for

§3°-
fechado.

§ 4 -
devera ocorrer ng
Planejamento e Mg
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5 servigos publicos € a manutengdo das areas comuns localizadas dentro do
sejam desempenhados por conta dos moradores.

O sistema viario interno sera objeto de concessdo de uso especial dos
verdo constituir entidade regularmente instituida para esse fim,

A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos neste artigo poderdio
ma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

A solicitagiio das diretrizes devera informar quando se tratar de loteamento
A autorizagdo para fechamento nas condigbes definidas nas diretrizes

» ato da aprovagio do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de
pio Ambiente e a Secretaria Municipal de Transportes,

CAPITULO VI
DA QUALIDADE URBANISTICA DA CIDADE

Secio 1
Da Conservaciio do Patriménio Natural

Art. 79 - Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra, necessarios

as imiciativas em g

eral, devem respeitar o que se segue:

I - a supressdo de vegetagdo arborea nativa devera ser autorizada pelos Orgdos

estaduais e/ou fede

Il-ae
cobertura vegetal
ndo provocar dano

rais competentes;

rosdo sempre sera evitada por meio de drenagem adequada, implantagio de
m taludes e bermas, e por demais recursos técnicos aplicaveis, de forma a
ambientais nas proximidades.

Art. 8
de intervengdes

- As 4reas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes
u usos inadequados serdo objeto de recuperagio por parte de seu

proprietario, devendo o projeto e o cronograma dos servigos ser apresentados no prazo de um
ano da vigéncia desta Lei Complementar,

Art. 81 - As novas atividades de extragdo mineral, quando situadas fora da Zona
Industrial do Municipio, somente serdo autorizadas quando os respectivos planos
demonsirarem que|ndo havera prejuizo para os mananciais de abastecimento dos rios Jundiai-
Mirim e Capivari, quanto a qualidade e 4 quantidade da 4gua.

§ 1° - Sera permitida a extragdo de 4gua mineral na zona rural, excetuadas as areas

que integram o T
integra o Anexo II

rritorio de Gestdo da Serra do Japi, conforme indicado na Tabela 11 que
desta Lei Complementar.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

§ 2° - As extragdes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim poderédo
ser regularizadas, desde que seja promovida a recuperagio ambiental das areas degradadas.

§ 3 -

Toda atividade de mineragdo devera ser licenciada pela Prefeitura,

obedecendo a legislagdo especifica.

Art. 82 - Todo e qualquer curso de agua somente podera ser canalizado, retificado
ou desviado com & devida justificativa técnica, apos prévia autorizagio dos orgdos estaduais
competentes e da Prefeitura do Municipio de Jundiai, mediante parecer de seu orgdo

competente.

§1° -

compensagio de 5

Para a autorizagdo a que se refere o “caput” deste artigo, sera exigida a
(cinco) vezes a area da Area de Preservagio Permanente descaracterizada,

por meio de plaptio de vegetacio nativa ou doagdo a Prefeitura Municipal de areas

comprovadamente
Serra do Japi.

cobertas por vegetagio nafiva, dreas de mananciais ou areas integrantes da

§ 2° 1 A construgio de agude-tanque e barragem para fins agropecuarios,
paisagisticos e de lazer dependera da prévia autorizag#o:

I-dos
forma deste artigo
que der causa pela

orgdos competentes de Ambito estadual e da DAE S/A — Agua e Esgoto, na
em Processo sumario, responsabilizando-se o proprietario pelos eventos a
obra feita; e concomitantemernte;

I - dg proprietéario, para que a DAE S/A — Agua e Esgoto possa fazer uso das
dguas do agude-fanque ou barragens em épocas de estiagem, para normalizagio de

abastecimento pib)

Art.

jico.

Secio I
Da Preservacio do Patriménio Construido

- Fica instituido o Poligono de Protegdo do Patrimdnio Historico de

Jundiai, conforme fndicado na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§1°-

s imdveis situados no Poligono de Protegdo do Patrimonio Histortco serdo

objeto de regulamentagdo especifica pelo Poder Executivo Municipal, passando a constituir
uma Zona de Urbaniza¢io Especifica (ZUE).

§ 2° - Até que seja regulamentado o Poligono de Protegéio do Patriménio Historico
de Jundiai, a utilizagdo dos imoOveis devera seguir os critérios estabelecidos para a Zona de

Servigo e Comérci

o Central — ZS-1, na qual esta inserido.

Art. 84 - Nos terrenos que fazem divisa com o que contém o prédio de nimeros

778 e 762 da Rua

Bardo de Jundiai, conhecido como “Solar do Bardo de Jundiai”, as novas

constru¢des ou refprmas devem observar o seguinte:

Av. Liberdade S/N°® -
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA]

elevagbes voltadas para o terreno do “Solar” deverfio receber tratamento
caracteristicas similares as voltadas para as ruas Barfo de Jundiai ¢ Rangel

11 - os projetos de reforma, demoli¢io ou construgio deverdo considerar os
projetos urbanisticos das pragas Governador Pedro de Toledo e Marechal Floriano Peixoto ¢

do terreno do “Sol

ar”, sendo submetidos 4 analise e aprovagio pelo CONDEPHAAT - SP.

Art. 85 - Todo prédio antigo que esteja ocupando faixa de recuo determinada por
esta Lei Complemﬁntar, cuja fachada mantenha caracteristicas da construgio original, podera
ser reformado, desde que:

I - a transformagio de uso, se ocotrer, seja compativel com as dimensdes e 0s
acabamentos do prédio;

If-a

reforma e a adaptacgio fiquem restritas ao minimo indispensavel, para que

seja assegurada a preservagdo dos caracteres auténticos do imovel;

1l -
restauradas.

§1°-
desde que a area ¢
as caracteristicas ¢

§2° -

as partes deterioradas ou deformadas por reformas anteriores sejam

A reforma de que trata este artigo podera ser acompanhada de ampliagéo,
le construgdio a ser acrescida respeite as normas em vigor € nio prejudique
la construgfo original.

A ocupagio dos espagos gerados com a demoligdo parcial da edificagdo

também devera atender aos recuos previstos nesta Lei Complementar.

Art. §
hivres descobertos
usuarios.

Secdo I11
Da Valorizaciio dos Espacos Piblicos

6 - Os edificios destinados 2 habitagdo coletiva devem contar com espagos
destinados ao uso comum, de forma a atender a atividade de lazer dos

§ 1° - Quando a 4rea ocupada pela edificago for inferior aquela definida nesta Lei

Complementar pe

o indice de ocupagdo, a diferen¢a resultante podera ser acrescida duas vezes

a 4rea total do aproveitamento.

§ 2° -[No caso da area ndo ocupada pelo edificio e destinada ao espago livre estar
conjugada e ajustLi:da ao nivel do passeio, como um prolongamento deste € sem bloqueios

fisicos, a difereng

de que trata o § 1° deste artigo podera ser acrescida de até 03 (trés) vezes a

area total da consfrugdo.

§ 3 4

Os espagos livres obtidos com a aplicagio das normas deste artigo ndo

poderio ser destinados a estacionamento de veiculos.
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§ 4° - Os projetos aprovados com a aplicagio dos efeitos deste artigo devem fazer

constar em planta

a indicagio clara das &reas livres, de forma que elas fiquem impedidas de

receber futuras construgBes, provisorias ou nfo, que nao constem do mesmo projeto.

Art. 87 - Sem prejuizo dos indices de ocupagfo, as areas maximas construidas nas
zonas urbanas determinadas pelos indices de aproveitamento poderdo ser ampliadas mediante
a transferéncia ao Poder Piblico Municipal de areas verdes situadas no territorio da Serra do
Japi ou na Zona de Conservagio dos Recursos Hidricos, nas seguintes proporgdes:

I - aumento de 1,00 m” (um metro quadrado) de area construida para cada 200,00
m? (duzentos metros quadrados) de area verde situada no territério da Serra do Japi;

II - au
m’ (cingiienta met:
Hidricos.

DA RESPON

Art. 8
inscrito na Prefet

mento de 1,00 m® (um metro quadrado) de area construida para cada 50,00
ros quadrados) de area verde situada na Zona de Conservaglo dos Recursos

CAPITULO V1II X
{SABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

- Para efeito desta Lei Complementar, somente profissional habilitado ¢
ura pode assinar, como responsavel técnico, projeto e obra a serem

submetidos 4 aprovagio.

“3 . Art. 89 - A infragio de dispositivo desta Lei Complementar pode acarretar, sem

prejuizo das medid

as de natureza civil e criminal previstas no Cddigo Civil e na Lei 6.766, de

19 de dezembro de 1979, a aplicacio das seguintes penalidades:

1 - multa;

II - em

III - in

IV -
Complementar.

bargo;
terdigio de canteiro de obras ou de imovel; e
demolicio da parte em desacordo com as disposigdes desta Lei

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 9

— Os procedimentos de fiscalizagiio e aplicagdo de penalidades previstos

nesta Lei Complementar serdo regulamentados pelo Poder Executivo, no prazo de 90 (noventa
dias) da data de sua publicagio desta Lei Complementar.

Art. 91 - Os processos protocolados na Prefeitura até a data de inicio de vigéncia
desta Lei Complementar serdo analisados com base na legislagéo anterior.

Parag
a0s processos em

Ay. Liberdade S/N° -

rafo énico - As disposi¢des desta Lei Complementar poderdo ser aplicadas
tramite na data de inicio de sua vigéncia naquilo que ndo os prejudique.
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2% Art. 92 - Esta Lei Complementar entrari em vigor 90 (noventa) dias apés a data
de sua publicaggo.

. Art. 93 — Ficam revogadas as seguintes Leis Complementares:

57
1- 221, de 27 de dezembro de 1996;
II- 222, de 27 de dezembro de 1996;
IIT- (223, de 27 de dezembro de 1996;
IV - 284, de 26 de outubro de 1999;
V- 306, de 26 de abril de 2000;

. VI- 369, de 14 de margo de 2003;
... 7 S VH- 405, de 26 de julho de 2004;
“g?  VIL-|Lein®2.507 de 14 de agosto de 1981; g

VH1 - |Lei n® 2.405, de 10 de junho /J: B0

Prefeito Municipal
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ANEXO Il
TABELA I - Categorias de Uso

tise Rural

Agrosilvgpastoril — compreende as atividades de agricultura, silvicultura, criagiio de
animais € extragdo vegetal, incluindo as atividades realizadas pela agroindustria,

A-1 desde que sua instalagio esteja vinculada & manutengio da produgio rural nas

propriedades fornecedoras da matéria-prima,

Vila rural — compreende um conjunto de edificagBes residenciais unifamiliares,

permitidas em imdvets rurais com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades
A-2 agricolas | ou a vegetagdo das dreas da reserva legal, dreas de preservacio

permanerte e as matas naturais existentes no imével.

Exploragdo de 4gua mineral — compreende as atividades de extragio e
A-3 envasilhamento de agua mineral.

Extragdo mineral — compreende as atividades de extragfio de argila, areia de draga
A-4 de rio ou de outros minerais,

Recreacignal e turistico — compreende hotéis, pousadas, SPAs, clinicas de repouso,

clubes de campo, pesqueiros e atividades de pesquisa, educagio ambiental,
A-S ecoturismp, agroturismo e esporte ou lazer ao ar livre.

Uso Habitacional
Ho Habitagdq horizontal unifamiliar ~ residéncia isolada, com ou sem edicula.

Vila habitacional — conjunto de edificagdes horizontais de até dois pavimentos,
H-2 agrupadas ou no, construidas em glebas ou lotes com area de até 10,000 m’.

Conjunto| habitacional — conjunto de edificagdes horizontais, agrupadas ou néo,
H-3 construidas em glebas ou lotes com 4rea superior a 10,000 m%,

Habitagdgs agrupadas horizontais — conjunto de edificagSes justapostas ou
H-4 superpostas, no qual cada unidade tem acesso independente para a via ptblica.
s Edificio residencial de pequeno porte — edificagdes verticais com até 4 pavimentos.
6 Edificio residencial de médio porte — edificagbes verticais com 5 a 8 pavimentos.

Edificio residencial de grande porte — edificagbes verticais com mais de 8
H-7 pavimentps.

Conjunto|de edificios residenciais — conjunto habitacional constituido de edificios
H-8 com 4 oumais apartamentos.

Ay. Liberdade S/N° - Fago Municipal "Nova Jundiai” - Fone (011) 4582.8400 - Teiex (011) 79497-- FAX (011) 4582-7305




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

ANEXO II
TABELA 1 -Categorias de Uso
(continuacio)
 Uso de Comércio ¢ Servigo 4]

Diverjiﬁcados — estabelecimentos de comércio e servigo implantados em
edificagdo horizontal, que ndo causem incOmodo a vizinhanga e ndo se

CS-1 enquadrem nas demais categorias.

impliquem em trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na
CS-1(F) edificagdo horizontal de uso habitacional pelo propric morador e até 2
empregados.

Comé;l\(jio e Servico Familiar — usos previstos na categoria CS-1 que ndo

Vila dg comércio e servigo — conjunto de edificagSes horizontais agrupadas ou
(CS-2  ndo, construidas em glebas, ou em lotes com area de até 10.000 m?®,

Diversificados em edificio - usos previstos na categoria CS-1 implantados em
CS-3  edificagdo vertical.

Geradores de Ruido Diurmno — estabelecimentos que podem causar incdmodos em
virtud¢ de ruidos diurnos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de

CS-4  atividade, tais como: serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, funiiarias,
canis,agscolas de adestramento de animais e congéneres.

Geradores de Ruido Noturno — estabelecimentos que podem causar incdmodo em
virtude de ruidos noturnas produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de

CS-5  atividade, tais como: salSes de baile, saldes de festa e de buffet, clubes noturnos,
discotecas, boates, bares noturnos e similares.

Geradgres de Trafego Pesado ~ estabelecimentos que podem causar incémodo
em virtude do trifego de veiculos pesados ou de grande porte, tais como:
garagens de empresas transportadoras que operem com frotas de dnibus ou

CS-6  caminhdes; entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros ou de materiais
de grande porte como veiculos ¢ maquinas.

Geradores de Trafego Intenso — estabelecimentos que podem causar incomodo
em virtude do trifego freqiente de veiculos, compreendendo: supermercados,
centros de compra, lojas de departamento, salas de espetaculo, locais de culto;
estadios, clubes desportivos, academias de ginastica; escolas de qualquer nivel;
hospitais; cemitérios e velorios.

CS-7

Perigosos — estabelecimentos cujas atividades impliquem no depdsito ou
CS-8  manuseio de materiais explosivos, toxicos ou inflamaveis. '
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ANEXO 11
TABELA I - Categorias de Use
{continuacio)

Uso Industrial

I-1

Indistrias virtualmente sem risco ambiental — estabelecimentos que apresentem
quantidades despreziveis de poluentes do ar, da 4gua e do solo, e niio se enquadrem
nas demais categorias.

I-1 (F)

Industria Familiar — usos previstos na categoria 1-1, com caracteristicas artesanais €
emissdo de residuos semethante a de uso habitacional, que ndo impliquem em
trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na edificagio residencial
pelo proprio morador e até 2 empregados.

I-2

Vila industrial — conjunto de edificagbes horizontais, agrupadas ou nio, construidas
em glebas, ou em lotes com area de até 10.000 m?.

[-3

Indastrias de risco ambiental leve — estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condi¢des: baixo potencial de poluigio atmosférica por queima de
combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de langamento no sistema
publico, para tratamento na Estagdo de Tratamento de Esgotos do Municipio;
pequena pradugio ou armazenamento de residuos solidos perigosos.

1-4

Indistrias de risco ambiental moderado — estabelecimentos que apresentem uma
das seguintes condigdes: potencial moderado de poluigdo atmosférica por queima
de combustivel; produgio ou armazenamento de residuos solidos perigosos.

I-5

Indusirias de risco ambiemal elevado — estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condicdes: alto potencial de poluigdo atmosférica por queima de
combustivel; produgdo ou armazenamento de grande quantidade de residuos solidos
perigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos
ambientais significativos, ou de afetar a sande piblica.

Indastrias de grande impacto ambiental ou perigosas — estabelecimentos que
envolvam a fabricagido de materiais explosivos efou tdxicos, tais como: polvora,
alcool, cloro e derivados, petroleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e
similares.

Av. Liberdade S/N° - Pago Municipal “Nova Jundiaf” - Fone {011) 4582 8400 - Telex {011) 79497-- FAX (011) 4582-7305

fis. @
S T




Oydvauasao

-Euaﬁguniovﬁ_ga&saa;nm
._!!1;-1“!3190.5..0".@34;.._

0pmuLed sosn .
YONIOIT

o) 3 ety

R ogiancs

iy ap opivscpic

Ty

Meednsgealy

B3

CEnag amny

22231218132

opmapou ooy

A oougy

IR YA

i
221808181818181315: (50

|
|




s._oT
¢. 42319

ORNUPe 0 ROy onoa; H o) o B0y eougnd e e ety T CHR00,p0 5 wwrw wnge = | (5

ok wu L Suggsgaais_g? Snp ] iiggéggig
_E__o_Sz_o._n...nﬁo..-ﬂligssﬁjaihsigiigslﬂsog_ao_.
o003 5288?3«8%!389&08 8| L ugﬁggggf%ggﬁgbgsv!f!gg&.ﬁ!l.aos!antsi&!__!&ia%6
ggflﬁﬁﬁ-;S;!sgfg-?E#qE!gos

gazsgsogss E¥§%9m8§8§o!g~§ §8§8§8§~!8§E&§§I§8§:6
gﬁ&ésgaxﬁ!gilgn&;%g.os

Jsuoweiony -]
g (opey wpws wand wos ') wg UL opdupey Iy
, . {chefoxd 0u swpmwail no 1'0 = optednag
~ 10005 Op BLIOT epRpipUNNIE WO e * S0 000K 89 RO iNBIR wos seo TR CpSanebeid PHI000'GZ WP NUICR vJe w00 sec] enlle op opdesoidig €
.8!.!.:,.5 . A
0005y
Opet Bpes wied wypg l........_._.rwﬂ._-!qcn#on ST W) - 20 = owsedinany w0 wos) iasadonoBy
wg MZ - aung H000 02 wOnG0z yqey
W01 9P Wb opMDDUnOK ep wg| F01 9P ppu intie woz mgmnnilaesg (mcres) sopeogrmeny 4 150

*00'04 % 00'cL 9P spspIpunya woo e T U00DR # 05" 95 Bl Wwoo eger] (30pian secry) SOPEOYRG 53

Rnow! op sare =p g0 0 = opSmdnon

- CQUSUAIQULISAG = RN IO +

o WOOG'S 978 Bam Woo wajer|

8- W 00'¢H onm epappungoxd wico sey 0 - 1052 g wanfise; Lo seyo| Ram o




¢ HL ¥

deﬂ_gu-o..igu:g;uuﬁ
_gsgﬂguuts,so-gﬂ-ai!!-snl...__g!geaa-z:
,ﬁﬂm.g?sgﬁu!acgaul uou!!ﬂucﬂgiao-.!gg!nﬂgggbggggggdglgﬂéégaﬁ
§wo§§§§l§§!i§iﬁaﬂi§n&§lgﬁﬁ
BT SOums Eypm Szlie!gﬁlélﬁrisbgs;s;g.o:
k- TR
WOS'L 8p o)
R0 = ogIwdng zegwe
FOPS 8 SO 90 OpINCRImY 'wg 0r'c = oniednog  weyny
FRO00°0) wnb seicw swery
wg - UG 0P 0P wuge w nfimy woo sy Uy 5]
. (owsfond ou 000’8
- L0006 6P U apepmUraK Woo se [T Y — VOX BTN - 50 = opudnagy andy o0 opieucig ey
ogiuasenid ap T, 000"} U8 0¥ LIco S
WG P o) . ‘e | 20T S 2y
SOPN] 53 SOCUIE D DpPOUIND MO 0D waip 0y 9505 {28An0 s [ Koyericnpon By v}
...... 4o #0800 9'0 = opSediogy ) Ly e o)
0 B9 KR spRpIpUNICI 8D Kg) o1 op ol winfim oy TH000'E 9P WO Lo B0y o' Umisdisoprseng 4
- WOG0S ®-00°9L #p speppurat oo soya - WOG'E B LG'GL 9P minBiey woo sagot (sapien svasy} o0z BOPRINRING {W1eo
1onga op tasy 8y o 0% (W) - 50 = ogdednagy
.eu._ooszn:!:ln W00 8 AUOOE B8 BSE L sag0] RO ws
0 - &1 GO'S) 900 spepipLnyod woo seo) OP3 oL LN 8p) : AL R IOH 3
001 0P WpYw Bmiiag oz 90 = opwdnop
LIOOE e WS sog0T
W00'GE ¥ 15°2 8P wnfimy woo s : i
SOONN CUNIIYLEAD NSy om:_._E! 3OVOENDa

H-ihgg:glqﬁn!o‘uﬁ:uongungt-u
-1 OXENY

A Wy

L

-



.-_aﬁ!._an5!8SgEgﬂgogiit&g_SSfﬂ-ﬂ?!&iﬂiguiSsigo!vi
...:3.:laaaa._!_aﬁu!o!Saog!lf.muaﬂgiﬂsgguégﬁﬁi-gg;_n
,!a.!ia.oi.&i._.:faqe!&&ua&
,gi_ggum_igi_glziiﬁgn!.._g&ieﬂ.-::
. \)
0G| P obuyw)
BOPEE 50 JOGLUE 89 DRRVOND up
- wgp' e Wb weo sio
oo & Z0 = opadna) weqey
¥ = oputinasy .o
w:_g.ﬁo:wl_l!___!«
wp (og') op ourw) (auin.g) oom: wog tv5) 3 14|
(oaefoud ou ol
.Bo.S-u-E-oug:solS._ GOPE| 80 BOQUAE O apindnEp mpaami 1o ‘sumustLed nn?.oduoﬂ&g caumu obay)| (vt} 259
€08 0P M wnfie g0z !aa_..l:a!....sn!e;lea 00002 845000 w2k wau woo w0 Ompur.f) sopaapting 4189
WOO'0F ¥ 1.0'0; ep mnfint woo saey WAPLE 2D Bey eD wop (fso4na wine) SODEIURING v 180
(TR T SR Y - hoan kang &' » ogdednagy ALOOS o8
. gy
0! Op WML spEpPUNICKE 1D ag) 000" 90 DN Wo W ouRe 8p cunfuen H
w0008 B 00'SH et apepipunoud oo sejo (ap® oup un op} (Bopucn seasy) obe sciusuaned 98 orgpg oH
HRAGUE OF B 1D w02 ot
o 0 X (O~ TN} - 9' = opdednog e
0| op mppu 2Bl sz a“..o.eee_t:aca Ve, 310 varp o3 s =pBdnSe myot o rH
0O'SL 6% spmpipungoid 100 tego) wigy 9°2 00 BB woo mo Sunemor #UCENIEY cunfues £+
8'0 = opdecnogy BOLOD 1A TH
WoR'Z e RS UK emar HI00E o w8y 1103 nagor] T Ep—" "
WO00Z B xujedng
I Wos peagul
PG 901 2red ngeliocy (»)
SOGNNS WHILV? TYINON | O 205 OFIVITRIVIN LYAID0 OININVITSADEDY | O
ono3u onoay ORI Ve MY T BTN a 0 INTE00 | 310 JaVEN0 SO0UMSI 808N
F -




fts. 65
Govg

“aiod spumdl = 5 'a0d opgui = W ‘od cuonbad = g {s
MM AL wy ICRNCD BA O 00 A ) (2
CRYRIDE WD I GIOR = i TRAQUR O NI BOTN 81 47 WIS 2 T /OIEOUES B0 MUPHKU G o H {|

0 -W0G"; PR warlm LK) sour]

RAKRI)
(mumy) vosy wog i
PRGN 08 UG tord) L
(Wgs's 2p oumA) cauewa cdojpi) (v ") 80
BOPI S0 BOQUR ) CPNDNAIP ‘W TOLLINON OpITY {wdl 580
- WO0'CY S0 Wue 1R Wwoo sma] ouxK] opry {wad) rs0
Koz - mlicno wes) OUPY U SODEIHERN v olesD
we (105"} 90 ourbomu) e o oD i, - D & MU HA c2ynie 0 0RO 9D WA (v'o1z$0
000G 99 PO SPEEPUNAK U ST 2000150 KSIN 9P oKL AH000'% 9N S0 Semty (i) opRouIMAg] 4160
01 0p Speut kw07 AU GO Base W 500 004 (9520570 Lwes} SOPEIYABAL] v ‘ova “vd) 180
" Hox {0 - T} - 9 « cgdadnop TR 002
401 0P PR SpaDELNI0A TP %l ~WOO'0r # LG 1 9P 2niliey woo s SAUDON'S 9 DO QLS SO W0D SMOT 1Z'L - MOWNOD WA S0P p ok LEeT o
HO0'0S ® D0'GL P SPRPPUNICI Wi Sox o sousused g w3 coupy (Vg H
(opm oowm un ep) X .y 30 = opiedw0 {0000 105) sonsusad § 8 ooEPI tv'0)5H
O-WO0'GH Mo spepEunod Wwod sayo 9401 D BPRL R WOZ O R T’ - O A wednile puczucH rH|
~L00'GE W G2 0D Sl oo seo NLODENGIY RO eH
ROV TRA ZH

+H

uﬁ.gggmogﬂgggn:SWO.bgg
A OBIVND - N OXANY




fls.

b2 339

c.

apod epuall = 9 'a0d PR = W atod ousnbed = . (
UL SIA = ¥ BN BIA = D 000 BA =
gﬂgguzgsgigaéﬂ_gsgﬂl.z:
p o
| O (o o) £4
AL 'z
(g} oo urez
(i0g"} agroumwi) PSS OOy Wag (v "vd) 14
S0P O SOGUAE 8D DI Wy OSUNRY oleyu {we YW 150
wg ~ D00 PP WU wrdlmy w0 S gz - eliayno woa) JOLLTNON OO w0 ') &50
- LIG('(G 90 BUIOE SOBPPUN0.d 0T SIa {opakd ou S50 = SERINSO eucas I0'Z - D0 MUy B DR oy (v '2dd) 5D
0L 9p oumap aﬂ!:iuaa!!d.l _,Nso.%m_.nel..oir.-oa GRS WD SRR KNG (g8
& SO0 ) - E
2008 £ SOQUN 2P 0PNGLESD PO P WA 9 SOE oL mau wbro wioa} OSHIBE § DOIMLICS 0D WA tv ' otze
01 00 WP RpRppryoxd D %9) 40/ Op Bpow BB %02 wy | NZelzH - 0U S0 10X {00 - 9'0 = 000d00 194 - OO0 BIA AOST LT {agpum.1) 9opeaymienc 38D
“AUDOG S ¥ AUOOE QUM MU WD SO
~AUOU°0G & DO'SH 9P SPRpUNGSIT 10D S50 | - WIDO'0Y % 1G'Gi 9P il o2 s3940 OPEIYI D (W 'O V) 180
(wopuem seasy}
10AQUA O DO D %07 30 = cuSedg {00 uae) SIPURS 9 opunkioD H
= O LML .
0 - W0G'S) G apEppunjoud woo magen (o) conn un ap} 10 OpvRT MI00E W RO LD Bia ' - 0w S AL O ORI W LH
401 AP PR WS %07 scuouwed § @R otypa vleH
-UQE & 407 0P Wi woo sag0 oA ¥ 99 SEUPT aH
pednille pporuoH H
G -U00"L 4B Wil wioo sey0 WU Cpirkios oH
E lg
walp L3 wogen TR A H]
: k]

€ HZ- OL9MN OSN 30 VIDNIOWIY YNOZ YN DY 3wd D0 3 08N 50 POMILIND
AQNAYND -1 OXaINY



c.kiay

wod epuil 2 D leyed opew = W ‘spod ouenbed = 4 (2
.388.533.:;!052.55:532!8!33_.._..3?9%.%2352&-.: {1
4 Wgiaaesgo
Lo Lo ZH
(Wag'} 9p owpum} () ooy weg 41
Sope] $0 SOCUIE 90 DDENTIME " IQUNUIE 038y Wieg ) 1
- WOO'OP 99 RuRSE RINGIB) WD BRI m..w”qn_aao u,-nd..o_aw ceuau] oaym | (W) 152
,WA000Z eNE Sa0m ey OWINON ODINY ) g5
wg {wog's 0p Gumu) o00°S1 ouRw OPiNY ) re0f
- WOD'DG 9P BUE PPRDIPUNAK IS0 ST ODE! 60 SOOI 4P OPINGAND hﬁ%ﬂhyﬁﬂs DD 149 BOpROLEIANG b
50 op Hpel enbie %02 eStELE CHAIIE § OYAUPILGD 9D B3A Z-g0]
= W00 B LO'G 8P EINBI WD s wy MZ4+T=H $'0 - optexinany ST - eBacting wos) .ﬂu"”woa BUORY #7 (AR} BopEou R 4189
0] 6P Bpeu: apepipunard BP a0} 2H000S %P B oo amay ﬁ.«-uo._._._9¢§ Mn_hmn BODENMSNC w120
- O'0S  00'GL AP BBERIPUNONT WO saR] {oper oop wn 8p) -.aua..;__._ - 0 = oybedinacy O p SuNiue BH
€01 0p wppus mnllan %02 MIAC'G 9 MO0 RALS B8 WO Sag) scueunad § ur ogpT ¥4
0 - W 00'GH e wpepipunyud woo sy - WDO'G, 9 L8'L op BBAY woD e scqwsad ¥ (B oioupg GH
”wn_aom.osuuqﬂqlhw% 800 spadruBe [Wuo2uoH 4
- W08 2 o9 mnbiey wos pay| [UERqRy Sjunfuon £H
LET R H
IR [Muozyioy (Y
Nt
S R s Wms | FTEE U | mosa | coumsssomn

} 33 - SATT OLOYINI 3G OMANEE 3 IDUINOD 30 HO0IUHOD ON DY IVANDO 3 O8N 30 SCINFLIND
A CHAYND - || OXANY




4

o
a
ool spumB = o ‘agiod oIPeL = Py WO Ouenbed « 4 (T
DEROYIDE B TIRUCH DO = ) HAU O el BNGDE B eb winBie) = T 'ORSEOIPS B BUDW INHE = H {1
SRGERANSAD
OAB) COMmM () £
IRUFSND 1A F.41
{wog's op ouxuau) (mpumy) com was ER%
$008] B0 SOYLUE O SHNCEOED Wi MU CoEy weg {d} 11
¥'0 = opdedinog ewgein
- WpO'0Y 9 MR RNy WoD 60 §'0 = opdadnogy  se osuais; ole ) (W) L85
AUI0G0Z enh Shiomil eeary
owiIrgon opiny {1 6504
N Q00'QL
W
wg (u0g's #p ousuyw) o CRRTTSWO) - ' = opdedog OUINK] OpYY (W) 52X
- U0'0E 8P BuiDE SpEPIBUAOId Wos B0 3D 8 $OGUIN 8P OHRAOMP ZWO0O0Z # /10009 AHUS Thip UI0D 330071 OPPG WA BOPEDPLIANG £l
[ e
01 0p WP enllm o 0’ - #LEno wo) HoOaLCD OBAME § HUPCT 6D PIA e
. ) iy HME+T=H 9'0 = ogednog , o enb DY ¥
- uKg0'0Y & 10'GE 9P Rintiw wWod eM0] OGS BAIE L0 $6K07T 2 - D0 0 |Wieyy BA oz e {aHRLUES) ORI 4 -8
10| o EpeL epeppuryod wp %a) — o SODURFEANC {2) 120}
- W00'0G W 00°G1 R SpERPUNK W Besa {OR® 0D Wi 90} 10 x (504 - Warg) - £'0 = opSednag o
I000°S @ ALDDS SULA DY U0 98307 S0 96 ANfUoD #H
&1 0p wpew winBies wOZ BT S| WS DI4APT IH
0 - W 00'GE o epepypungosd e sman - 00'G L * LG" L 8 LnBieg wod sep 1'p = optednag SO § S OIHDH oH
100U 9 STy 103 B4
oo ¥ 1 P &H
- uipg'z e wurtilie; Wi w0 wpudniBe FRuoTIONH H
§ IRIRIEYGRY OWINTUCD £+
LIRS WA ZH
ABRURUN [BRIOZIOH M
TINONS | O80T | Oy WZIIevINGSS OYwdnoo QUMY iBAOMAY
SOALLINRYEL 808N
LI T e A RN
F,

T 22- O0VUIOOW OLIvdM 30 OMAYIE 3 OIZUZNCS 3G HOQTNHOD ON OYIVANS0 # 06N 30 SONIJLIND
W DNAYND - H OXANY




“aprod spuml = o lepod ojppur = 1y Jedsod ouenbed = 4 (Z
‘CEYRIPS BP (MUY ONIDA! a i [AGLE 08 [mucy BaGDd WA Bp nfue; = ] DgSENDS Bp wupthw TIRHe = H (|
[OYEAHMIGC)
PRSI Y (o)t
SR comy (D) £
(e ) 028y W FRS|
(W0Q'L #p o} PRI COR1 aG () 14
EODA] 50 SOCUIE 3D OPNGENE "L ¥'0 = opSednaE weaets owamin obegp (21280
- . £'0 = opiediiog s
WOO'Or WP BUNIR WINEIRY MO0 8307 - A00°0Z ank seiOmwI every 0PRSS oDaJRI L (0} 98D
wg GLAON oRINY [GIE-2=5
0008}
- 00'DG 6D BLEDE BORDIDWOSE 10D BA0T (w0g's op ounuw) 10 X000 G - Y] - 9'0 = ogwdnag g epjny ) re)]
L0002 @ OG0 T AU T WOD $807
SOPE| SO DOGUIR &P DRGNP HREAARLRE CIOLRPE WD SODRNRRIAC £60
10 Op WP WINBIe; %602 ury = 90 = eeina 'y - 0Bz wod) o b wparyoyz  [Cwesscomucospeal  zeo
MZ+1=H 000’ 9 PAlF LGS S0 _8 -
04 0D BPRW SpepIpUnioLd BD %91 - WOD'ey & 10'GL #p wnlis) wod S0 fo'e - 00 & Moy ma epugad (mBURE) SOPEURISNC 4189
005y
1o x 305 - WAy - £'0 = opdednag POLEANEINC {2} 18]
LAIN00 G @ 1005 SQLS BRIY W0 X0
- WOO'0d # 00'GH 6P MPRRIPUNI0N WwoD FNo {or ooty wn ep) WOIUDS op oniueD H
Lk
@0 0P WPGL IR %0z 1’0 = opdednag WIS epul} L o4IPT &
0 - W 00'SH 4 SpeRpUNGr] wod ST - Wod'ss ® 4G w0 eunbire woo S SHI00C B BRI LICD S scjueuNAEd @ S0 OISR oH
ML § §1R BOUDT GH
0 - wog's eyw winBiet wco sdgo epadrulle |ejuczpon H
PRURTANRY Clunjues £+
HLET TR M
TEHRUBALN ILOIOH H
SOONNd NIV TINQ¥S [QYOWIILH0E | OYSwTllEvimiitd O WdND0 QUNIAVLEAOYSY | ONINGN
onoax oNoaM DNOAY | ¥O VN 3 IHON| 30 vl 3 AUNTIHNFOD ETT.S AqvaENa SOALLNHAA SN

£ 37 - OOVATTE OLOVGII 30 OANIS 3 OIDHINOD 30 HOGIYHOD ON OYW4NIO 3 O8N 30 LOIGLLIND
HIA OMTYND - Il OXANY



‘S)0( O RNEW ¥ WPCY MdnoD opepod & ¥ (04
iiluiguq_iinua

WU 9P wad qoe A 05 ¥ 4D Jrhil oLLp ap-opup ‘cieidox o qg!in’-.! SO 90 SOQUR U
“EGD B WP RO § RGN SIPEMS] SEP WUOH ¥ & ILLIOY ] 6 "OFINIMU0T BASLULKE B 0N
OF ‘oot OAOU 0P 0P o wp opunb ne ) op .. L}  ‘oapyed n 20d 'opcenh “CESEZMAEU IO ORtBusOal snbanh s2ygn #8 BOp SNh OPRSSEAYN NG OPINAHDONS OF TEN) SHD WIS ‘TDISIUN. 1S IDHM OpSEIITR Y (9
Ur0) o Opuend: 1) oY) wek B G ‘Nt OHEUP LN GND § ot Nt OP SeNmgilcs Sollly S0/d CORIRILAGP 20} b O SULURIDN) KGN sb ST 1WeY ‘opdeuOTe
oo iil%i’%]&g "SI 80 OANDAN 4P CLOIRD e AENLADASD A0 OWN T OUeidad O CHOSIVGK] OIMLIDY) Op OF R opSezp L. W oM ON
Saasud 0p of A v b WD W O DAL O GUURARK Bih) 18 TIASD d ‘owd op
SEEDITOUA SRITEEY MO SCEINIE ‘SUnile Satdi] 1 ADUS] ORU 'ORNGEASGAS) Op ORSEDNdN B Led rausde ORI 'SEDEoKd sEUED 58 sLMUSURIOKLIN CDUBANDOK] SRS IO PRSI BIU SEpIEiNGT Senamd su ||
WL, LIS T30 W0 SO $3LKd ap $op » g Ml OREASD CRMMLINMe) iR LU SOPRBRkie SjeUemU 80 ||
. » o ST S A p pured
W LIVUSTOO B5 OND SUSOD TEIOU ORSAUIRIES CU 0 DI BT OURSPOK ORMMARKEIR) L ORIy DRAMIMAEE OU 19 RSp0d ‘SN Si D NN § JOLBL] TR SJAY BINO & WUFDSS OfF GUGLN LIS ODONYS QR SDUITD ‘SLMOY I FHENGY WD ORIV FON Fis) OPRYDe I § D opo | [
"IN Jodt N0 JoPIne ORKMAART 200 FILITLICDS Eul Walkie Jonk Sa0eu () D0'S 0 MRl NI ¥ i) Ol 5D 'SRLNS SRuaed 13D Ceped O (T
050 W WU Runfa U] OPHEXDS B HRIBES TR BUI LNSSTIRIN ORU OND SNSND ‘SN S DRSS 3 @ SOOLYIIIUM B SRS SRR ‘shneiped T Wy G00Es OU 'SODHINER ORNG (7
TREC DRNRUNURY O P SARUNINS SORIMINART SO DM O S-OPUINLINM "ERPRAABURT SIA SHRLSD S8 A ALK, ML OU (DR & QL WM 05°) A
e T d S0P OGO F-0DURRALS] ‘SR 90 TRANDIC 0 BRSNS TAPUMY LITUSAROG T SWU BE R DRl DFauasmd ou (RInbud 3 o s100) 052 I
HXII0Y B FPUN W DIURE] SIA1 T SN JONE ON SO UARUD S8 Rd scaeul joaerb) 00'F A
oL o ol oy o B BPEURSSD X LLIOT 010008 CURLOL] RN 2 CPINC | 0D SR JMRINAOE SISRET 3 WK SR L0 SERAOUE B0 IR 4 ‘OUREO) & MU Bl DREE SERT S8 WA GRUS) CILUBUIAR] SU SOOI (CU0) DO'S I
RO SOQUNDOE SO LIOT "I BP0 9P SCOULatS RO B0 WI0D SPUcoT o "eopand clessed OF SOPIUCAIAH OIS O O RMLUAK] O SO KO (1
SO
WOS' | 0 DwMy)
SOPW SO SOOI AP OPIGIAE W {MN.{} 0IEH WS
OG'OF Op WAURY WG LOS S8 s COMR | B
G - W0 LLed! (CLLFQON O 80
wg (Wi’ op o} “o-ulso.o_,.ss..__u 'Y - 30 6 PNy WA, o o oo
LIGO'0S 4P WIS SPEpPANO.] WOD S0 S0D8 S0 30 8P PP M0D0 02 #rb sa.cMU: Swary COUPE L SOROULRNG -89
A00) 0P APpw iy W07 000 ' - RN Lty CONPE B ORERLIOD M B, 50|
wr | LMZ+1EH TE0T - WN] - ') = Op3 o0 MIOST L1
we'oe ) Lnly wo say MIOO0'0Z @ LIDOO'S SAUS BESP LICI S0 - WEHGED WA (mp 4] sopioymmay) T
W0 O B SpapIPUnaid BD K WIDENRMNG B
‘o W MrppuNON LoD SHOT opw s ] §'0 = opednag EOF0 W] SO HD 0P oW "
w05 8 00°GL 4 s AUOGUS 98 AR W03 SAp]
01 OF w wnling wor P07 A soqoumed ¢ We oPUP ™
D0'C4 I SOIDERINOI LGS SR - QDG B b5 L WP wala Wt 600 ORI § o HHRFS oH
G Ay O ©H
D= LUDG" S B mnfl 1100 56007 JIHOUGEAGA] DL, IH
P N LTZUION

€2 IVNANED OAuES 3 o.oei-ﬁuc.._.zon! OYWdN30 T OFN B0 SONGPLAED
X1 OUAYID -3 OXINY

ﬁ (



an0d Spum = 5 jeod Opgw = N (e cuenbed ¥ o (¢
.ogo.-uizpaisenz__gszﬁgﬂzi!%zaes...:33:!8-58533«-:ﬁ

~wpg'sE & 15 L 9P mnBiR] Wod B0

- WG L e minBiw] wed s1o

.8953%5:28%_:_&8.38:3,lu-ugiissgﬁus._is:iﬂ-igi%s&_g%uo%g. oluies » wind anasg tep opbenRn ¥ {1
T U Ty
(wog') ep uguw}
0P 60 ROGULAN & OTHNGIMD "WIE
€0 = opSINIO TaMD
- UK)'CY 0P Buane wnbire) WOd ket r'o = opiednog e
ANO00"0Z #ND SeUcmU Sy -
wg NNo wee)
i . o00g r
WwO'Dg @ MUk epRpipunyasd weo soT] (1000 op owRu) z'0 x BOTE=S8NT - §'0 = ogowdnag ¥ - D0 8 |Busily WA osuu| olemL {0} 267
SopE] #C SOGLIE 8D OBiNQIRTIP MD00"IZ 9 ,MDO0'P WU BAIR WIOD SR} oI opimy {0) re]
&0 OF Mpew RINDIR: 90T jeBirovc wek) OUPE WD BOPRRIEANG 99
Wy WLK] L 9'0 = opednQ
904 0D Tpew speppund B 0L - W0k ¥ 405 OR WnBuey wod 807 1L USO0D'Q W0 ERIR OO ] 10'E - M) WA CHHIDE O CIIMIOT BP BEA 80
- WI00'0E ® 00'9) 9p spEppUnjaId ks SeNr 03b (Ampae) SapEOULIeAK) 4t€5
Vo X TG T W) - 10 = ogSednag
wn afliqno wos
(op amxu W ep) . G, wacy 100 $9007 i ) PODRAPRIONT {2} 182
0 - W 00'S) FR SpRDIPUNLCH oo 0] %0] 6p B minBiw 90T r.u-uuo._s__,

«ﬁ.%gh_hoz.oagnuﬂa;&suguguoghlo
X DWAWND - | OWINY -




E'S-_ﬁ?«__

¢. 02319

p L
»

‘ood wpuel = € aod opew = 1Y 'wod ourbad 2 4 (¥
OEYIUPS BP KU} ORI o H wkLH o IO BORINE I I RN x 7 ORSEOUPE D B RIWE = H (£
‘ISP BUBGE WK BP GRSLONO8 B SRS OPSWUIGKAL] BNS & ENLPIMG FEUGZ 3 SEKEOBIDE SIG8I0 D CEDBIINN Bp AR 88 OpuarD - ||

Z- TYIMLSNTNN YNOZ WN DY VA0 B OBN 30 SONILMD

1 OWaVRG - 1 OWINY

\

O QUL O o) IASN0U B0 CRANLDUAR 08 SLORAISNED ICRURIPID ICUGPIM S ORLGE TILIINOUL OB 0% OPTIICEFR TRIES MUCIMINEY BN 5 IEUO 28005 80 CRYEZIN 80 ALY 25 opuand - |
‘6080 Sapanion 90U SOPLILIG QRS SUNLOS CUDITL) SEPEL SO SHLOTUNGER] 90U S0 (Z
"SOLNG BUDA SOPRIDIEUCT O SROND SN BODRMLLGH OIUGT MUSWOS -y B £-y FRUOBMED SD BN SLAUNDKN SN 60 ()

) RGN0
PO ¥
RS SRR v
iy ap opdesndey £
CpuAMe 08 ok
CORIPAL 0O 1a1) 5]
oy o0y o)eq
FOG"| e DR NSO wA i
g 9901 90 30U 30 OGS ‘WY (mpim 1) 008y W 444
- WOGTIS 9 SUDT SpEPPUNOX] 0o SM0T 400D 0 SUow i woo B0 Kio'e - whocaho wwoa} [N OO LUSE: {1

JO'Z - 00 & sy B, oo ofepu; [ F]
{enalx] ou SApRAID 1o =
{wiog' | o owep) ‘WL ot op opusag obejpl, Ol o)
SH.AFORN @ S0P Seosp)
SO0 0D S BpEPPUN0N B %) VDN B0 POQURE B0 COFQANE AL 0P BOUR BP %05 hﬁ.n.gﬁg DUINON PNy {0 ¢B2:
- SO S0} . 5
- WIO0'0S ¥ (G} 9P SPUPIATIO oD o] 401 op wpou mLaN T we | ouues u““ﬁﬁ 7+ RIOMIOD WA MO0S WEWO0E  |OUNG oy {9)vs0
-HD0'0r 0 LGOS D mrue wos see (900004 3009 ORLPD WS HOPEXS N0 o 174
0 W O0'GH A BPUDTAIVOS 0D Sae0 QU 0P B WD %07 N 0faona wes) YRS § O PILICO ap BA zen
= RN LR
{opm ooun wn ap} NG oAD' 161 - M0 e, (g} SCpEoHa W 4460
840 % wpe wnilm %07 SOPROUMINNG B 15D
~WNO'G L B 19°L efr enlim uxo sayo SO0 B oniucT M
ixoyaumnd g W8 LD o
0 - WDG' 2 we wnfiam wico sope 000z ® opedn Heopsuad ¥ 9 00U SH
Uy U0 wuged | Rpwdrule pozVOH S
o Sey0y Waed opiBiecs i)
IFuonsal mA ZH
SOaNNd ALY TVANCHS (OYOWOINGE | OYIvIriEYIrRad OO0 QUININYLGAOUDY | OMININ
onom OAoIY ONZAY | va venLY 30 300N 3 vl OAINEDHICO | 0T 3avarsnag SOOILINYZS SO6N




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

Submetemos a apreciagio dessa Colenda Casa de Leis o Projeto de Lei
Complementar que estabelece diretrizes para a ocupagio do solo no Municipio de Jundiai.

A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo — ou Lei de
Zoneamento — instrumento da politica urbana do Municipio, tem como objetivo possibilitar
a equilibradaLdistribuicﬁo de atividades econdmicas e moradias no Municipio; a prote¢io do
patriménio ambiental natural e construido, ¢ a hierarquizagio do sistema vidrio,
considerandg a fungdo social da cidade e da propriedade.

Em consondncia com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de
Jundiai, o territério do Municipio foi dividido em Zonas de Conservagiio Ambiental (ZC)
rurais e urbanas; Zonas Residenciais (ZR) de 3 tipos; Zonas de Especial Interesse Social
(ZEIS); ocupadas por fragdes do territorio destinadas 4 promogio da politica habitacional
para populagio de baixa renda; Zonas de Servigo e Comércio (ZS) de 2 tipos; Zonas
Industriais (ZI); e Zonas de Urbanizagio Especifica (ZUE); ocupadas por assentamentos
que foram opjeto de regularizagdo fundiaria e por areas com interesse de preservagio
ambiental.

Ao todo, sdo cinco zonas rurais e nove zonas urbanas, atravessadas pelos
corredores vigrios criados ao longo de rodovias ou grandes eixos da cidade, destinados a
implantagdo de atividades comerciais e de servigos que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamentq ou sejam geradoras de trafego pesado ou intenso. Os corredores viarios
subdividem-se em 3 tipos, segundo o porte e o impacto causado no trafego local.

Buscando critérios mais racionais de utilizagio do solo, foram
estabelecidos|recuos e taxas de ocupagfio em funcgio do tamanho do lote, e ndo apenas da
zona em que se localiza. Além das formas previstas de construgio em um mesmo lote, foi
criada a figyra das vilas — residenciais, de comércio e servigo, industriais — para
implantag¢do em 4rea méaxima de dez mil metros quadrados — e vilas rurais, desenvolvidas
no modulo minimo de vinte mil metros quadrados.

As vilas rurais destinam-se & manutengiio da qualidade ambiental do
campo, mediante a preservagdio ou recomposi¢io vegetagiio original e o desenvolvimento
de atividades pgropecudrias adequadas, devendo ser mantidas pelos préprios moradores das
unidades residenciais.

Para propiciar maior qualidade urbanistica na zona urbana, ainda foram
previstas formas de valorizagio dos espagos publicos da cidade e de protegiio do patriménio
hist6rico, conto a definigdo do Poligono de Protegdo do Patriménio Municipal.

E importante mencionar que a proposta ora apresentada é produto de um
longo pericdo de estudos sobre a cidade ¢ de um intenso trabalho de coleta e compreensdo
de dados, que se estendeu por cerca de quatro anos. Resulta, também, da analise critica de
técnicos das| Secretarias Municipais envolvidos diretamente na aplicagio da Lei
Complementay, e da participagio popular — principio democratico responsavel pela
legitimagdo do processo de planejamento municipal — possibilitada pela realizagio de uma
Audiéncia Pablica.

Dessa forma, consideramos a aprova¢io da presente propositura de
fundamental importancia ao desenvolvimento sustentavel do Municipio, para a qual
contamos com o apoio dessa Egrégia Edilidade. '

MIGU AD
Prefeito Munidipal




Proc, 7.506-5/01
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA|

LEI COMPLEMENTAR N° 358. DE 26 DE DEZEMBRO DE 2.002

Disciplina regularizagio de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; da
providéncias correlatas; e revoga normas correlatas que especifica.
y

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo
com o que decretou a Cdmara Municipal em Sessio Extraordinaria realizada no dia 23 de
dezembro de 2.002, PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1.° - A regularizagio dos parcelamentos do solo clandestinos ou irregulares
existentes 10 Municipio reger-se-a por esta Lei Complementar.

Pardgrafo dnico - O Executivo Municipal poderd estabelecer normas
complementares com a finalidade de adequar os procedimentos administrativos dos orgdos
municipais envolvidos, aos objetivos desta Lej Complementar.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2.° - A regularizagio do parcelumento do solo urbano podera ser realizada
mediante loteamento ou desmembramento, tal como definidos pela Lei Federal n.° 6766, de 19
de dezembro de 1.979, alterada pela Lei Federal n.® 9785, de 29 de janeiro de 1.999.

Art. 3.° - Fica instituida a zona de urbanizagio especifica do Municipio, constituida
das areas dlos parcelamentos irregulares ou clandestinos identificados, relacionados ou
indicados, respectivamente, nos Anexos [ e I, que fazem parte integrante desta Lei
Complementar, e daquelas que forem cadastradas no prazo determinado no § 1.° deste artigo.

§ L." - As dreas ocupadas por parcelamentos irregulares ou clandestinos nio
identificadog nos anexos referidos no “caput” poderdo integrar a2 zona de urbanizagdo especifica,
desde que sdjam cadastradas pelos interessados, mediante solicitagdo encaminhada a Secretaria
Municipal d¢ Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados
da data da pyblicagdo desta Lei Complementar.

§ 2.° - Compete & Secretaria Munici pal de Plancjamento ¢ Meio Ambiente a decisio
de deferir ou ndo a solicitacio de cadastramento, mediante as verificacdes que se fizerem
necessarias quanto i constatacio da existéncia do parcelamento irregular ou clandestino.

§3.° - Esgotado o prazo definido no § 1.° deste artigo, a Secretaria Murnicipal de
Planejamentq e Meio Ambiente devera complementar os Anexos I ¢ II desta Lei Complementar,
incluindo os [parcelamentos irregulares ou clandestinos, cujas solicitagdes para cadastramento
forer deferidas na zona de urbanizagio especifica.

§4.° - Apds o procedimento definido no paragrafo anterior, nenhuma outra rea do
Municipio podera ser incluida na zona de urbanizagio especifica.

Art. 4.° - Os beneficios desta Lei Complementar aplicam-se, exclusivamente, as
areas incluidas na zona de urbanizagdo especifica, referida no artigo 3.°.

Paragrafo Gnico - Em cada caso, a regularizagdo possivel limitar-se-a-

1 - 4 parte do imével efetivamente ocupada por edificagdes; ou,
MY, 3
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II - aos parcelamentos nos quais a comercializagio de fragdes ideais efetivamente
ocotreu, comprovada pelo registro imobiliario.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 5.° - As areas destinadas a implantagio de equipamento urbano e comunitario e
espacos liyres de uso piblico, deverdo corresponder a, pelo menos, 15 % (quinze por cento) da
area total loteada ou desmembrada em mais de cinco lotes.

§ 1.” - Os espagos livres de uso piblico deverio corresponder a, pelo menos, 10%
(dez por cento) da area total loteada ou desmembrada em mais de § lotes.

§ 2.° - Quando necessério para permitir a regularizagdo do parcelamento e a critério
da Prefeityra do Municipio, as 4reas destinadas implantagdo de equipamento urbano e
comunitarip e espagos livres de uso piblico poderdo possuir apenas uma frente para logradouro
publico ofigial.

§ 3.° - Caso a area disponivel para a implantagao de equipamento urbano e
comunitarip e espagos livres de uso piiblico, no imovel objeto da regularizagiio, seja inferior a
15% (quinze por cento), os interessados poderdo ressarcir a Prefeitura em pecitnia ou em areas
equivalentgs, em locais proximos ou em regides de interesse do Municipio, a critério da
Prefeitura Municipal, no dobro da diferenga entre o total das 4reas piblicas exigidas e as
efetivamente destinadas.

§ 4" - Na hipotese do ressarcimento em peciinia os recursos auferidos serdp

utilizados para pagamento de desapropriagSes em area de mananciais ou da Serra do Japi.

§ 5.° - As dreas destinadas & implantagio de equipamento urbano e comunitario e
espagos livies de uso publico, referidas no “caput” deste artigo, nao incidirdo sobre a parte das
glebas parceladas, cuja area dos lotes resultantes seja superior @ 20,000 (vinte mil) m2.

§6." - Vetado,

Art. 6.° - O sistema de circulagdo dos loteamentos devera atender aos seguintes

requisitos

I - Articular-se com o sistema viario do Municipio, assegurando a continuidade das
vias principgis, existentes ou projetadas, de acordo com as diretrizes especificas definidas pela
Prefeitura;

I - As larguras minimas das vias principais que, de acordo com as diretrizes
estabelecidas, deverdo articular-se com o sistema viario do Municipio, serdo definidas pela
Prefeitura;

HI - As larguras das demais ruas internas serdo definidas a partir das condigSes de
ocupagdo do loteamento, observadas as seguintes dimensdes minimas:

-]

) Largura do leito carrogavel: 6,00 metros;

.l

) Largura dos passeios: 1,50 metros:

It

V - Declividade longitudinal maxima de 15 % para as vias principais articuladas

MOIY A



Lei Compl. 358/2002
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

com o sistema vidrio do Municipio e de 20 % para as demais ruas;

V - As vias sem continuidade, que nio contornam as quadras, deverdo possuir, em
suas extremidades, baldo de retomo com dimensdes que permitam a inscri¢do de um circulo de
raio igual g 9,00 metros no seu interior.

§ 1.” - Quando necessario, para permitir a regularizagio do parcelamento, serdo
admitidos| lotes voltados para vias de pedestres, com largura minima de 6,00 metros,
comprimento maximo de 150 metros e perfil longitudinal com rampas de até 12% de
declividade, ou com trechos em escadas.

§ 2.° - O numero de lotes voltados para as vias de pedestres definidas no parégrafo
anterior ndo podera exceder a 15 % do total de unidades do loteamento.

§ 3.° - As edificagdes existentes e identificadas no projeto de regularizagio dos
parcelamegtos poderdo ser regularizadas independentemente da observagdio dos indices de
utilizagdo do terreno. '

§ 4. - A Prefeitura poderd oficializar trechos de estradas de serviddo, quando
necessario | para garantir o acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser
regularizado, desde que:

1 — a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura,
inclusive quanto & infra-estrutura, sem dnus para os cofres publicos;

Il — as dreas ocupadas pela estrada sejam transferidas para o patrimdnio publico,
também sern &nus para os cofres plblicos;

I - Vetado.

Art. 7.° - Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos terdo- area
minima de (250 m2 e frente minima de 8,00 metros, e os desmembramentos em até 5 lotes
deverdo ter| frente para logradouro piblico oficial ou para serviddo de passagem comprovada
pelo Registro de Imbvets.

1.> - Nas éareas das bacias dos cursos d'igua considerados mananciais de
abastecimento do Municipio, atuais ou projetados, as dimensdes minimas dos lotes, ou a
quantidade de lotes de cada parcelamento, devera ser compativel com a densidade demografica
maxima tolerdvel para a area, definida pela DAE /S.A — Agua e Esgoto.

2.° - Para atender ao disposto no paragrafo anterior os interessados poderdo
oferccer areas livres de uso publico, que serfio consideradas no calculo da densidade
demogréfica, situadas na mesma, em locais préximos ou em regides de interesse do Municipio,
sempre na bacia hidrogrifica do manancial considerado, a critério da DAE S/A - Agua ¢ Esgoto.

3.° - Nas areas situadas fora da Macrozona Urbana, as dimensdes minimas ou
quantidade dos lotes de cada parcelamento deverio ser compativels com a densidade
demografica maxima de 25 (vinte e cinco) hab/ha,

4. - Para atender ao disposto no paragrafo anterior os interessados poderdo
oferecer areas livres de uso pulblico, que serio consideradas no calculo da densidade
demografica| situadas na mesma sub-bacia ou em locais de interesse do Municipio, a critério da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

3.° - Para efeito da determinagiio das densidades demograficas previstas neste
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L}

artigo, serd admitida uma populagdo equivalente de 5 (cinco) habitantes por lote.

unidades dg parcelamento.

consistira, no minimo, de :

I - vias de circulagdo, com guias e sarjetas;

1 - sistema de escoamento de aguas pluviais;

JIT - sistema de abastecimento de agua potavel:

1V - coleta e destinagdo adequada dos €sgotos sanitarios;

Y - energia elétrica domiciliar.

CAPi’TpLO 1t
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

0s seguintes documentos:

- Tequerimento;

ot

pelo Cartorio|de Registro de Imoveis competente;

planialtimétrico e cadastral do imovel, contendo as seguintes informagées:

a) situagdo atual e pretendida do imovel, quanto ao parcelamento,

b) indicagdo das vias existentes proximas e das servidGes existentes;

areas de preservagio permanente;

d)|indicagdo da vegetacio existente, de interesse de preservagio;

de uso publico| quando for o caso de mais de 5 lotes;

f) quadro de areas;

g) planta de situacdo.

pretendida.

de diretrizes, instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento;
11

MOD. )

Art. 8.° - Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados com amparo nesta
Lei Complementar, quaisquer que sejam as suas dimensdes, ndo poderdo ser desdobrados no
futuro, nem sofrer qualquer outro tipo de fracionamento que implique no aumento do nimero de

Art. 9.° - A infra-estrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados

Art. 10 - Os projetos de desmembramentos deverdo ser apresentados instruidos com

I} - titulo de propriedade, com certidio atualizada da matricula da gleba, expedida

HI - cinco vias da planta do desmembramento, projetada sobre o levantamento

¢}|indicagdo dos cursos d'agua existentes no imdvel, com as respectivas faixas de

¢) medidas lineares do imovel, de acordo com o titulo de propriedade, dos lotes e
das areas destipadas a implantag¢io de equipamentos urbanos e comunitirios e dos espagos livres

1V| - duas vias das descrigdes perimétricas, correspondentes a situagio atual e

Art, 11 - O projeto de regularizagdo de loteamento devera ser precedido do pedido

titulo de propriedade, com certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
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pelo Cartério de Registro de Imoveis competente;

11X - trés vias do levantamento planialtimétrico e cadastral do imével, contendo as
seguintes|informagdes:

a) as divisas da gleba objeto do loteamento, com as respectivas medidas, de acordo
com o titglo de propriedade;

b} curvas de nivel de metro em metro;

¢) indicagdo das vias existentes proximas;

d) indicagio dos cursos d’agua existentes no imdvel, com as respectivas faixas de
areas de preservagiio permanente;

¢) indicagdo da vegetacio existente, de interesse de preservagio;

f) indicagio da situagdo atual do imovel, quanto ao parcelamento, ocupagio,
edificagbes existentes, ruas abertas, infra-estrutura eventualmente implantada e dreas possiveis
para a implantagio de equipamentos urbanos e comunitdrios ou espagos livres de uso publico;

g) planta de situagio,
1V - memorial justificativo da regularizagdo, descrevendo as dificyldades
enfrentadas e indicando o nimero total aproximadeo de unidades pretendidas. :

Pardgrafo tinico - A critério do interessado, podera ser apresentado o tragado do
projeto prefendido, com o grau de detalhamento possivel, como forma de facilitar a analise e as
providéncigs relativas 4 aprovacdo fina! da regularizacdo.

Art. 12 - A Prefeitura indicara as diretrizes determinadas pela legislagio vigente e
pelo planejamento municipal, de forma a orientar e facilitar a elaboragdo correta dos projetos
necessarios|a aprovagio da regularizagio. :

L* - As diretrizes elaboradas pela Prefeitura indicardo, claramente, qual a parte do
imével cujg parcelamento pode ser regularizado, nos termos previstos no Paragrafo Unico do
artigo 4° desta Lei Complementar.

2.° - No caso de apresentagio do tragado do projeto pretendido, juntamente com o
pedido de diretrizes, a Prefeitura limitar-se-a & analise e indicagdo, exclusivamente, daquelas
ndo atendidas pela proposta, além de fornecer informagdes para a elaboragdo dos projetos
complementares.

3." - No caso de parcelamentos situados na Zona de Conservagio da Vida
Silvestre, ag diretrizes indicario as areas que ndo poderdo ser objeto de regularizagdo, em
virtude do disposto no inciso V, do Art. 19, do Decreto Estadual n® 43.284, de 03 de julho de
1.998.

Art. 13 - Orientado pelas diretrizes o interessado apresentari o projeto de
implantagio| do loteamento, juntando o requerimento no mesmo processo que tratou das
dirctrizes.

Art. 14 — Os usos permitidos nos lotes dos parcelamentos regularizados com os
beneficios dasta Lei Complementar, de acordo com a classificagdo estabelecida na Lej n° 2.507,
de 14 de agosto de 1.981, 530 os seguintes:

— uso residencial — categorias: R.1.1 e R.3. I,
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de cada parcelamento.

Art. 15 - Os projetos de parcelai'nentos serdo analisados
ado as corregdes que se fiz

§ 1.° - Caso a anélise conclua

para que sejam tomadas as
novel.

§ 2.° - Nas hipoteses previstas no

diciais, para a demoligdo de edificagde

Art. 16 - A aprovagio do projeto de desmembramento far-se-i por certidio,
acompanhada das plantas aprovadas e dos demais documentos necessarios ao registro junto ao
Cartdrio de Registro de imoveis.

Art,
lo pr
gres que deverdo ser providenciados pelo int

§ 1° -

havendo com

aprovado, qu

§

levantamento
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I - uso comercial ~ categorias: C.1.1,C.1.2e C.2. 1;
I - uso de servigos — categorias: T.1.1 e T.1.2;
IV — uso institucional — categorias: E.1.1, E1.2,E2.1 e E2.2

§ 1.° - Ndo sera permitido o uso indu
Complementar.

strial na zona de urbanizag3o especifica criada

§ 2.° - Os indices de ocupagio do terreno serio estabelecidos no decreto de

CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PROJETOS

pela Prefeitura que exigira
erem necessarias a sua aprovagio.

pela impossibilidade de aprovagio, ou quando o
S, a Prefeitura indeferira o pedido e notificara 0
providéncias necessarias ao restabelecimento da situagio

ndo atender s exigéneias feita

paragrafo anterior, caso o interessado nio
do imével no prazo determinado, a Prefeitura
as providéncias que se fizerem necessarias,
s e/ou benfeitorias existentes,

o restabelecimento da situagdo inicial
0 Ministério Piblico e promovera

17 - Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de
ojeto, a Prefeitura expedira certidio com a relagdo de todos os projetos
eressado, acompanhados da planta de
ddes e demais documentos de sua
dos licenciamentos junto aos brgdos

considerada correta e de todas as certi
lade ¢ competéncia, necessarios a obtengio

Apds a apresentagio de todos os
ps dos Orgdos estaduais Competentes, a Prefe;
patibilidade entre todos os documentos, tomara u

projetos complementares e dos
tura realizara a analise final e,
ma das seguintes providéncias:

- aprovara a regularizagdo, caso as obras de infra-estrutura estejam concluidas ou;

Y - expedira o alvard para a execugdo das obras, no prazo definido no cronograma
2 integra o projeto.

2.° - Sd0 documentos necessarios a aprovagdo do projeto de regularizagio;
- cinco vias do projeto de implantagio do
planiaitimétrico e cadastral, co
cacdes:

lolcaménto, elaborado sobre

m curvas de nivel de metro em metro, com as
1
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a) indicagdo das vias existentes proximas;

b) indicagdo dos cursos d'idgua existentes no imével, com as respectivas faixas de
dreas de preservagdo permanente;

¢} indicagdo da vegetagio existente, de interesse de preservagdo;

d) medidas lineares do imdvel, de acordo com o titulo de propriedade, dos lotes e
das areas festinadas a implantag@o de equipamentos urbanos ¢ comunitarios e dos espagos livres
de uso piblico; '

¢) quadro de éréas;

f) planta de situacio;

g) cronograma de execugio das obras;

11 - cinco vias dos perfis longitudinais das vias e areas piiblicas;

HI - descrigdes perimétricas dos lotes, e das dreas publicas, inclusive sistema viario;
1V - certiddo expedida pela DAE / S.A. - Agua e Esgoto, assegurando a existéncia
de projetos aprovados dos sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e destinagdo final dos
sgotos ou, a existéncia dos referidos sistemas devidamente implantados, com a relagio dos
lotes eventuaimente gravados com faixas de servidio;

V - projeto do sistema de galerias para aguas pluviais devidamente aprovado, ou
certiddo dg setor competente da Secretaria Municipal de Obras, assegurando que existe solugio
implantada| para o escoamento de aguas pluviais;

VI - quando for o caso, projeto de pavimentagdo aprovado ou certidio expedida pelo
setor competente da Secrctaria Municipal de Obras, atestando que as obras encontram-se

executadas;

VII - licenciamento por parte dos Orgios Competentes do Estado.

3.” - Poderio ser aprovados projetos sem a previsio de pavimentagio das vias
publicas, d¢sde que o proprietario e os adquirentes de lotes firmem declaragio de que estdo
cientes de que as obras ndo previstas serdo executadas no futuro, a partir do estabelecimento de
planos comynitarios e terdio seus custos integralmente distribuidos entre os moradores,

4.° - O ato de aprovagdo da regularizacio tmplicara no imediato recebimento das
obras de infra-estrutura pela Prefeitura, que assumird, a partir de entfo, a responsabilidade pelos
servigos de manutengio.

S.” - No caso da expedi¢io do alvara , a aprovagao do loteamento dar-se-a da
mesma forma, apos a conclusio das obras por parte do interessado.

6.° - Caso as obras de infra-estrutura nio sejam concluidas no prazo determinado,
ou ndo sejam conduzidas de forma adequada no que se refere a prazos e qualidade, a Prefeitura
podera exigif dos responsaveis uma garantia real no valor correspondente ao dobro do custo das
obras.
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da garant|

a exigéncia de apresentagio da garantia real, a Prefeitura indeferira a solicitagio de
regularizagdo e notificara o interessado para que sejam tomadas as providéncias necessarias ao
restabelecimento da situagdo inicial do imovel.
§ 9. - Vetado.
CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Art. 18 - Perderio os direitos aos beneficios desta Lei Complementar os

proprietarig
enquadradg

bS
5

I
ou  solicita
parcelamen

Complement

parcelamento e os requisitos para a regularizagio;

]
projeto basi

|

complementgres, no prazo de 180 dias da data da aprovagdo do

¥
atender as so|

inciso V.

A

Al
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§ 7.° - No caso previsto no par
€ assumirg a responsabilidade pela execy
a real, acrescidos em 30 %,

§ 8." - No caso previsto no paragrafo sexto,

icdo  de diretrizes
t0 no prazo de 60 dias da data de publicagio des

co de implantagio, no prazo de 120 dias d

Parigrafo dnico - aplicam

Parigrafo dnico ~ Vetado,
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t
Let Compl. 358/2002 pipe. 2339

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA]

O

agrafo anterior, a Prefeitura aprovard a regularizagio
¢d0 das obras, cujos custos serdio descontados do valor

caso o interessado ndo atenda

» moradores ou adquirentes de lotes irregulares ou clande
em uma das situagdes seguintes:

stinos, que forem

- Ndo manifestarem, mediante a g
para

projeto de desmembramento,
interesse  pela regularizagio do
ta Lei Compiementar;

presentacio de
loteamento, o

I - Néo apresentarem, no prazo de 90 dias da data de publicagido desta Lei
ar, a documentacgio e as informag@es necessarias & avaliagdo da situacio atual do

H No caso de

regulariza¢io de loteamento, ndo apresentarem o

a data da expedicio das diretrizes;

V - No caso de regularizagdo de loteamento, nio apresentarem os projetos

projeto bésico;

/- Nido derem continuidade is
licitagdes da Prefeitura por periodo

providéncias para regularizagio, deixando de
s superiores a 90 dias.

~S€ 408 processos em tramite o prazo estabelecido no

rt. 19 — Vetado.

rt. 20 — Vetado,
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maio de 11995 ¢ 14.648, de 19 de maio de 1,995,

Publicada |e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos vinte e seis dias do més de dezembro de dois mil e dois.

MARIA APARECIBAROLTRIG
sce. ] Secreté?.léa‘nicipal de Ngy
/r/
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Art. 21 - Esta Lei Complementér entra em vigor na data da sua publicagio,
revogadas as disposictes em contrario, especialmente a Lei Complementar n°® 144, de 20 de
abril de 1/995; a Lei n° 3819, de 23 de outubro de 1.991 e og Decretos n°s, 14.647, de 19 de
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cortstrucdo,
as disposicd
pertinentes.

objetivos:

termiténo do

definig3es:

de acordo|com o que decretou a Cimara Municipal em Sessio Ordinaria, realizada no dia 10 de
dezembro de 1.996, PROMULGA 3 seguinte Lei Complementar:

sujertas a fiscaflizacio da Prefeitura;

LEI COMPLEMENTAR N° 221, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1.996
Lt e L URLLMORY DE 1,996

Regula 0 zoneamento urbano e rural.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sio Paulo,

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Segdo 1
Dos Objetivos

Artigo 1° - A utilizagio dos terrenos e edificagdes, bem como as obras de
reforma, ampliagio e demoligdo, em todo territério do Municipio de Jundiai, estio sujeitas
es desta lei complementar, sem prejuizo da aplicagio das legislagdes estadual e federal

Pardgrafo dnico - O controle da utilizacdo dos terrenos ¢ edificagSes tem por
I - disciplinar a localizagio de atividades e ocupagdo de imoveis dentro do
Municipio;

II - regulamentar a implantagio de edificagdes nos terrenos.

Secdo It
Das Definicbes

Artigo 2° - Para efeito desta lei complementar, sio adotadas as seguintes

I - Alinhamento: ¢ a linha divisoria entre a via publica e os terrenos lindeiros;

I - Alvari de execugdo: € o documento que autoriza a execu¢io de obras

m

s. 92

3
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[ - Area de equipamento comunitirio: é o espago reservado pars fins
especificos de utilidade publica, tais como educagdo, saude, cultura, lazer, esporte, admmistracio, etc.:

IV - Area livre de uso piblico: é a area piblica de uso comum ou especial do |
povo, destinada exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre;

V - Area ocupada: € a drea de projecio horizontal de uma ou rnais
edificacdes sobre o terreno;

VI - Area ctonstruida: é a soma das ireas dos pisos utiliziveis cobertos de
todos os pavimentos das edificagdes;

VII - Area particular para lazer ¢ equipamento: ¢ a parcela de terreno de
propriedade comum dos condminos, que ndo seja de uso exclusivo de urmna ou outra unidade autdnoma,
nem reservada para circulagio de veiculos:

YHI - Declividade: é 2 relacio percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distincia horizontal,

IX - Embargo: ¢ o ato administrativo que determina a paralisagio de uma
obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal;

X - Equipamentos comunitdrios: sic os equipamentos piblicos de educagio,
cultura, satde, l3zer, esporte e similares;

XI - Equipamentos comuns de um conjunto de edificagdes em condominjo:
sdo redes de infrg-estrutura, instalagdes ou edificagdes, que nio sejam de utilizacdo exclusiva de uma ou
outra unidade autdnoma;

Xl - Equipamentos urbanos: sio 05 eoquipamentos piblicos de
abastecimento de| agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de sguas pluviais, rede tefefénica,
g4s canalizado e gimilares;

X1 - Faixa nfo edificivel: é a 4rea do terreno onde nio ¢ permitida qualquer
construgdo;

XIV - Faixa de rolamento: ¢ cada uma das faixas que compdem a irea
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio:

Mod, 3
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XV - Frente ou testada: é a divisa lindeira 3 via publica’ que da acesso ao

terreno;
XV1 - Gleba: ¢ uma porgio de tera com localizagio e configuragio
definidas, com superficie supenior a 10.000 m* (dez mil metros quadrados) e que nio resultou de

processo de parcelamento do solo para fins urbanos;,

XVII - indice e aproveitamento: é a relagdo entre a drea construida de uma
edificagdo qu conjunto de edificagdes e a drea do terrenc a ela vinculada;

XVIH - indice de ocupagdo: € a relagio entre a drea ocupada da edificagio
ou conjunto|de edificagdes e a drea de terreno a ela vinculada;

XIX - Leito carrogével: é a parte da via reservada ao trifego de veiculos;
XX - Loteamento: é a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piblicos oy prolongamento, modificacio ou
ampliagdo das vias existentes;

XXI - Lote edificivel pars fins urbanos: é uma area de terreno com
localizagio ¢ configuracio definidas, com pelo menos uma divisa lindeira 4 via piblica oficial e que
preenche ao menos um ou outro dos seguintes requisitos;

a) resulta de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos:

b) tem superficie n3o superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

XXII - Nivelamento: ¢ a definicio das declividades e cotas altimétricas
relativas & RN (referéncia de nivel) oficial;

XXHI - Parcelamento: ¢ a divisio de gleba sob forma de loteamento ou
desmembramento;

XXIV - Passeio ou calgada: € a parte da via de circulagio reservada as
trafego de pedastres;

XXV - Recuo: ¢ a distancia entre o limite extemo da area ocupada por
edificagdes e a divisa do terreno;

A md n
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XXV1 - RN (referéncia de nivel): é a cota de altitude oficial adotada pelo

Municipio, enl relacio ao nivel do mar;

XXVII - Subsolo: é a irea abaixo da cota minima do terreno, sendo entendida

como minima a menor cota de passeio em relagdo ao terreno. Emmsodeloteoomﬁmtzparaunisde
uma via sera considerada a via de cota inferior;

XXVII - Unidade autdnoma: ¢ o conjunto de compartimentos ou o

compartimentd de uso privativo de propriedade individualizada;

XXIX - Unidade suténoma residencial: é o canjunto de compartimentos de

uso privativo, para moradia;

XXX - Uso de comércio: atividade pela qual fica definida urna relagio de

troca, visando wm lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadoria;

XXXI - Uso de servigos: atividade remunerada ou nio, pela qual fica

caracterizado o|préstimo da mio-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

XXXII - Uso do solo: é o relacionamento das diversas atividades com 2

ocupagdo permitida em cada zona;

XXXII - Via piiblica oficial: é a via aberta, aceita pela Prefeitura como

parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada & em uso publico,

XXXV - Vistoria: é a diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura, tendo
as condi¢des de uma obra ou 0 uso de um edificio ou terreno;

XXXY - Zoneamento: ¢ a divisio do Muaicipio em zonas de usos diferentes,

visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade.

Capitlo IT

DAS NORMAS TECNICAS

Artigo 3° - Vetado.

Artigo 4° - Quanto ao grau de adequacdo a zona, os usos do solo sio
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I - Permitidos: adequados a zona;

Il - Tolerados: admitidos em zonas onde sio permitidos usos que thes sejam
prejudiciais ou|incdmodos, por caracteristicas proprias;

L1 - Proibidos: inadequados 4 zona.

Capitulo 11

DO USO E OCUPACAO DOS LOTES

Artigo 5° - Vetado,

Artigo 6° - Ao longo da Rodovia dos Bandeirantes serio reservadas faixas
minimas nio edificiveis de 20 m (vinte metros) de largura.

Artigo 7° - As vagas Para estacionamento de automdveis serio definidas em
Projeto, obedecendo as Normas Técnicas apliciveis, sendo o pumero e condigdes do acesso de inteira
responsabilidadel do autor do projeto.

§ 1° - No parqueamento, quando implantado ao longo do alinhamento frontal
do terreno, cuja testada usada para esse fim ndo seja inferior a 15 (quinze) metros, o passeio
correspondente contornara pelo lado do imével, deixando a superficie usada pelos veiculos diretaments
conjugada i via piblica,

§ 2° - Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para deficientes
fisicos, com largura minima de 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros), na seguinte proporgio:;

N* Tota! das Vagas do N° de Vagas
Estabelecirnento ou Edificacdo Para Deficientes Fisicos
até 25 1
de 26a 30 2 _
de 31a75 3 '
de 76 a 100 4
101 a 150 5
151 2 200 6
201 2 300 7
acima de 300 7+ | p/cada 100 vagas que
excedam a 300

Mod. 3
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Artigo 8° - Os projetos em geral deverdo considerar & respeitar:

I - o alinhamento e o nivelamento da via publica, definidos pela Prefeitura;

IL - o limite vertical das construgdes, definido pelo plano inclinado cor: 3ngulo
de 60° (sessenta graus) e vértice no alinhamento projetado do lado oposto da via publica.

§ 1° - Para os terrenos de esquina, deverdo ser respeitados o gabarro de 60°
(sessenta graus) e o recuo frontal para a via mais importante de trifego.

§2‘-Emcasodeviasoomamesrminpoltincia vidria, o gabariia de 60°
(sessenta graus) e recuo frantal serdo aplicados em relagio 4 via escolhida pelo profissional.

§ 3° - Para via de menor importincia de trafego, o recuo serd de 7 (dois)
metros.

Artigo 9° - Nas vias dotadas de rede coletora de esgotos ndo 30 pernitidas
instalagdes sanftirias em pisos que estejam em nivel inferior aquele necessirio para guoantir a
interligacio do sistema publico.

Pardgrafo vinico - Os casos especiais de instalagio abaixo do nivel 1a rede
coletora dependerio de aprovacio prévia do Departamento de Aguas e Esgotos (DAE),

Artigo 10 - O recuo frontal das edificagdes podera ser ocupado por guarita de
seguranga da edificagdo, desde que o proprietanio renuncie formalmente a indenizagio, no ~aso de
desapropriagdo.

§ 1° - As guaritas ndo serjo computadas nos indices de o acia e
aproveitamento, tendo :irea maxima de 9,00 m? (nove metros quadrados).

§2'-Assacadas,asmrquimebeiraisqueocupematé50%dns fEcuos &
techam largura | mixima de 2,00 metros nio serdo computados nos indices de ocupagdo o
aproveitamento, devendo constar no quadro de ireas dos projetos.

Artigo 11 - Nas edificagdes cuja distincia vertical entre o nivel médio da via
piiblica, 20 longo da testada, ¢ o piso do pavimento mais afastado seja superior a 10 met;:s serd ;
obrigatoria a instalagdo de elevadores e de tubulagdo prépria para instalacio de televisio a cabo,

Mod. 3 1




atender as ¢

suas caract

permitidas,

Pardgrafo unico - Vetado.

Artigo 12 - As reformas ou ampliagdes de edifica¢des existentes deverdo
exigéncias desta lei complementar, ndo estando aqui incluidos:

I - servigos ou obras necessanios a conservagio da edificagdo que nio alterem

gristicas;

II - substituigdo de esquadrias, portas ¢ Janelas que nio modifiquem o aspecto

estético original da fachada e edificacio;

III - subdivisdes internas e¢ que atendam as restrices da presente lei

complementar e do Cdigo de Obras do Municipio.

Segdo |
Do Uso Residencial

Artigo 13 - Vetado.

Sedo I

Dos Usos ¢ dos Iméveis Desconformes

Artigo 14 - Sdo considerados desconformes os parcelamentos de solo, uso e

ocupagio d¢ lotes e edificagdes autorizados em data anterior a da promuigacdo da presente lei
complementar e que ndo atendam aos requisitos e condigdes expressos neste diploma legal.

§ 1° - Os lotes desconformes sio considerados edificiveis.

§ 2° - Sdo permitidas alteracBes de area ou configuragio de lotes

desconformes, desde que nio agravem sua desconformidade em relagio a presente lei complementar.

§ 3° - As edificacdes desconformes 56 poderdo sofrer reformas que nio

agravem sua fdesconformidade em relagdo & presente lei complementar.

§ 4° - As mudangas de uso em lotes ou edificagdes desconformes sio
desde que 0 novo uso seja permitido pela presente lei complementar, na zona correspondente.

Mad, 1
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§ 5° - Os usos desconformes poderio permanecer na zona e no imével em que

se situam, vedada a ampliagdo da atividade e a transferéncia de seu exercicio a terceiros.

§ 6° - E proibida a ampliagio da drea construida destinada a uso desconforme.

Capitulo IV

DOS CONJUNTOS DE EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Artigo 15 - O uso de glebas para fins urbanos através da construgio de
conjuntos I edificagdes em condominio serd autorizado desde que atendido o disposto nesta lei
compl r

§ 1° - Considera-se urbano o use para quaiquer fim, com excegio da
exploragio agropecuaria ou extrativista.

§ 2° - Considera-se conjunto de edificagdes em condomimio o uso de glebas
com a constfucdo de duas ou mais edificagdes, que se constituem em unidades auténomas, cabendo a

cada uma, como parte insepardvel, uma fragdo ideal de terrenc e coisas comuns.

Artigo 16 - Os conjuntos de edificagdes em condomninio serdo permitidos
somente em terrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadicos, insalubres ou sujeitos a inundagdes serio

considerados

aprovados pe

inadequados, até que sejam executados os servigos ou obras de saneamento de aguas,
fo orgdo municipal competente;

IT - o5 terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento)
sdo considerafos inadequados;

HI - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacdo situadas
em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1° - As encostas, cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento), serdo
consideradas faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente akteragdo tecnicamente possivel
para ocupagaq.

§ 2° - E proibida a remogao de matas naturais ou artificiais sem autonzagio
dos 6rgios téchicos da Prefeitura, observadas as disposicdes das legislagdes federal e estadual.
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O

§ 3° - Nenhum curso d’agua poders ser alterado, retificado ou desviado sem a

aprovagio da Prefeitura.

Artigo lT-Osserﬂcoseobmsdemovimmtodeterradeveriotersws
projetos aprovados previamente pela Prefeitura.

Artigo 18 - A implantacio de conjuntos de edificagdes em condominio deveri
atender aos seguintes requisitos:

I - a gleba devera ter acesso por via publica oficial;

II - permitir a continuidade do sistems viirio prncipal do Municipio;

II1 - observar os indices miximos de utilizacdo do terreno, em relagdo a area

da gleba:

8) ocupagio: 50% (cinqiienta por cento);

b) Vetado,

IV - recuos em relagdo as divisas da gleba ou alinhamento paralelo a via de
acesso:

a) frontal: 4,0 metros;

b) lateral ¢ de fundos: (H/10) + 30, onde H representa a altura da
edificagdo;

V - o limite vertical das construgdes, definido pelo plano inclinado de 60°
(sessenta graus) com vértice no alinhamento oposto da via de acesso a cada edificacio;

VI - as garagens poderio ocupar os subsolos ¢ nio serio computadas no
indice de aproveitamento;

VII - as sacadas, as marquises e beirais que ocupem até 50% (cinqgiienta por
cento) dos recuos e tenham largura mixima de 2,00 m (dois metros) ndo serio computados nos indices
de ocupacdo e aproveitamento: !
VIII - deverio ser previstas Vagas para estacionamento, na seguinte
proporgio:

a) uso residencial: uma vaga para cada unidade residencial;

Med. 3




(Lei Complementar n® 221/96) fls. 10

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA]

b) demais usos: uma vaga para cada 80 m? (oitenta metros quadrados) de area
de construcdo;
IX - nas edificagdes residenciais, o espago coberto destinado a0 livre lazer de

todos os moranm ndo sera computado no aproveitamento, desde que nio ultrapasse 10% (dez por
provertada;

cento) da area

X - destinagdo da rea para o uso piblico de equipamento comumitano, com
acesso atraveés dla via oficial, que corresponda, no minimo, a 5% (cinco por cento) da superficie total da
gleba,

XI - no caso de uso residencial, rede interna de iluminagdo piblica do
conjunto em funcionamento efetivo.

§ 1° - Para assegurar a continuidade do sistema viario principal do Municipio,
a Prefertura ra determinar a divisio da gleba em duas ou mais partes, reservando-se, entre elas, as
faixas necessirias a implantagio das vias previstas.

§ 2° - No caso do parigrafo anterior, as partes da gleba que ficarem sem
acesso oficial somente poder3o ser ocupadas se o projeto incluir a execugdo, sob encargo exclusivo do
interessado, da via integrante do sistema viario principal do Municipio, no trecho correspondente.

§3°-0dhnmsimamanoeasespeciﬁa¢6esdasviashltegnntesdosistmm
viario principal ([do Municipio serio definidas nas diretrizes expedidas pela Prefeitura, observando 2
declividade longftudinal mixima de 15% (quinze por cento).

§ 4° - Deverdo ser reservadas éreas livres de uso comum do condominio na
proporgao minima de 10% (dez por cento) da superficie total da gleba.

Capitulo V

DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Artigo 19 - Com a finalidade de assegurar o controle do uso e ocupa¢do do
solo e de orientar| o desenvolvimento de projetos ¢ obras de iniciativa de particulares e do poder publico,
ficam instituidos| o5 instrumentos a seguir especificados e respectivos procedimentos presentes neste
capitulo:

I - informagdo sobre o uso do solo;

Mod. 3
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IV - diretrizes de uso do solo;

U1 - aprovagio de projeto;

IV -alvari de execugio,

V -licenga de uso;

V1 - habite-se,

§ 1° - A informacdo sobre o uso do solo podera ser requerida, a critério

exclusivo do interessado, e constitui um documento com nformagcdes sobre os tipos de usos permissiveis

ou toleradog, ou sobre aqueles especificamente solicitados.

§ 2° - As diretrizes de uso do solo constituem um conjunto de informagSes

detathadas sobre as condi¢des de utilizacdo dos imdveis e devem ser prévia e obrigatoriamente

seguintes casos:

a) qualquer projeto para instalagio de atividades consideradas polos

geradores de trafego;

b) projetos de ocupacio de glebas através de conjuntos de edificagdes em
condominic;

¢) projetos para a obtencio de awtorizacdo para extragio mineral.

§ 3° - A apresentagio e aprovagio de projetos de construgdo, reforma ou
ampliacio edificagdes e de extracio mineral serio sempre obrigatdrias ¢ deverio atender aos
dispositivos da presente lei complementar e das legislagdes estadual e federal pertinentes,

§ 4 - A expedigio de alvari para a execu¢io das obras ou para o
funcionamentp de estabelecimento em edificagio existente e¢ de habite-se dependera do integra!

cumprimento fos requisitos ¢ procedimentos estabelecidos nesta lei complementar,

§ 5* - As informagBes e diretrizes sobre o uso & ocupagio do solo serio
Coordenadoria Municipal de Planejamento.
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Capitulo VI

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 20 - Vetado.

Artigo 21 - A execugo de obras ou utilizacio de edificagdes, cujos projetos e
solicitagdes sido comprovadamente apresentados para aprovacio acs orgdos competentes da
Prefeitura em anterior & da publicagdo desta lei complementar, reger-se-do pela legislacio em vigor
na data da referida apresentagio.

Artigo 22 - Aos processos em trimite na Prefeitura Municipal aplicar-se-30
as normas vigentes até a presente data.

Artigo 23 - Esta lei complementar entrari em vigor na data de sua publicacio,
produzindo os |efeitos a partir de 1° de janeiro de 1997, revogadas as disposicies em coatririo, em
especial:

[ - os seguintes artigos da Lei n°. 2.507, de 14 de agosto de 1981:
al lag9,

b 29,

¢) 34a44,

d} 46 a 53;

e} 134;

163,

g 165;

h) 168;

i) 174a176;

J) 182a184;¢

k) 192 a 207,

11 - as Leis Complementares n®.:

a) 21, de 09 de abril de 1991;

&) 45, de 24 de margo de 1992;

¢) 124, de 27 de dezembro de 1994;
d) 143, de 18 de abril de 1995;

11T - as Leis o%.:

a) 2.065, de 16 de maio de 1974;

b) 2.084, de 14 de novembro de 1984;

Mod, 3
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¢} 2.577, de 15 de junho de 1982;

d) 2.690, de 09 de margo de 1984;

€) 2.693, de 23 de margo de 1984;

£ 2.728, de 17 de julho de 1984;

&) 2.904, de 23 de outubro de 1985,
h) 2.914, de 12 de novembro de 1985,
i} 3.197, de 03 de junho de 1988;

IV - os Decretos n’s.:
al 6.221/82;
b) 6.224/82,
c) 6.351/82;
d) 6.357/82;
e) 6.426/32;

D 7.169/34;

8 7.696/34;
hJ) 8.081/85;

i) 8,559/85:

4 11.643/90;
k) 12.550/92; ¢
1) 13.242/93.
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LEI COMPLEMENTAR N° 222, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1.996

Regula o parcelamento do solo.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE JUNDIA{, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal, em Sessio Ordinana, realizada no dia 10 de dezembro de 1.996,
PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Sepdo 1

Das Disposicées Gerais ¢ Dos Objetivos

Artigo 1* - Esta lei complementar tem como objetivo regulamentar a abertura
de ruas e/ou criagio de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento, desmembramento,
fracicnamento, desdobro e anexagio.

Pardgrafo tnico - Consideram-se¢ urbanos qualquer fim que ndo o de
exploragio agropecudria ou extrativista ¢ quaisquer parcelamentos de que resultem lotes de area inferior
ac modulo rural fixado para o0 Municipio pela autoridade federal competente.

Artigo 2° - O parcelamento para fins urbanos sera autorizado apenas na
Macrozona Urbana do Municipio.

Artigo 3° - Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrente de
divisdo amigdvel ou judicial, serd regulado pela presemte lei complementar, observadas, no que
couberem, as disposigdes das legislagdes federal, estadual e municipa) pertinentes.

Artigo 4° - Os projetos integrados de parcelamento com a construcio de
edificagSes deverdo ser submetidos a analise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e |,
requisitos legais aplicaveis.

Segdo I
Das DefinicSes

Artigo 5° - Para efeito desta ler complementar, sio adotadas as seguintes |
defini¢des:

I - Alinhamento: é a linha divisdria entre a via piblica e os terrenos lindeiros;
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IT - Alvard de execugdio: é o documento que autoriza a execugio de obras
sujeitas 4 fiscalizagdo da Prefeitura;

I - Anexaciio: & a unifo de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Area de equipamento comunitério: é o espaco reservado pam fins
especificos de ytilidade publica, tais como educacio, saide, cultura, lazer, esporte, administracio, elc.;

V - Area livre de uso publico: é a drea publica de uso comum ou especial do
povo, destinada exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre;

VI - Area ocupada: ¢ a srea de projecio horizontal de uma ou mais
edificagdes sobre o terreno;

VII - Area construida: é a soma das dreas dos pisos utiliziveis cobertos de
todos os pavimentos das edificagdes;

VIII - Ares particular pars lazer e equipamento: ¢ a parcela de terreno de
propriedade comum dos condéminos, que nio seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade auténoma,

nem reservada circulagdo de veiculos;

IX - Declividade: é a relagio percentual eotre a diferenca das cotas
alt.hnétrimsdedoispontoseasuadistinciahodzmtal;

X - Desdobro: é a subdivisio de um lote edificivel para fins urbanos, do que
resultam duas partes;

XI - Desmembramento: ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nio implique abertura de novas
vias e logradou publicos, nem prolongamento, modificagio ou ampliagio das Jja existentes;

XII - Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisacio de uma
obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal;

XIT - Equipamentos comunitirios: 530 0s equipamentos publicos de
educagdo, cultura| saude, lazer, esporte e similares;

XIV - Equipamentos comuns de um conjunto de edificacbes em ]
condominio: sio| redes de infra-estnitura, instalagdes oy edificacdes, que nfo sejam de utilizagio l
exclusiva de uma pu outra unidade autdnoma;

Mod 3
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XY urbanos:

- Equipamentos sio os equipamentos publicos de

de dgua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica,

b e similares;

XV1 - Faixa nio edificvel: é a area do terreno onde no ¢ permitida qualquer

XVI - Faixa de rolamento: emdaumadasfamsquecomp&anaam

rafego de veiculos nas vias de circulagdo;

XVII - Fracionamento: é a subdivisio em mais de duas partes de um lote

fins urbanos;

XIX - Frente ou testada: é a divisa lindeira 3 via publica que da acesso ao

XX - Gleba: é uma porgéio de terra com localizagdo e configuracio definidas,
superior a l0.000m’(dcznﬁlnﬂrosquadmdos)equeniomultmdcproomode
solo para fins urbanos;

XXI - indice de aproveitamento: ¢ a rela¢3o entre a drea construida de uma

onjunto de edificagdes e a area do terreno a ela vinculada,

XXH - Indice de ocupaciio: € a relagdo entre a drea ocupada da edificacio ou

conjunto de edificagdes ¢ a area de terreno 2 ela vinculada;

edificagio, con
modificacdo ou

localizagdo e

XXIII - Leito carrogével: é a parts da via reservada 20 trafego de veiculos;

XXIV - Loteamento: é a subdivisio de gleba em lotes destinados a

1 abertura de novas vias de circulagio, de logradouros publicos ou proiongamento,

ampliac3o das vias existentes;

XXV - Lote edificivel para fins urbanos: é uma res de terreno com
pafiguragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial, ¢ que

preenche a0 menos um ou outro dos seguintes requisitos:

relativas a RN (

a) resulta de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
b)tem superficie ndo superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

XXV1 - Nivelamento: ¢ a definicio das declividades e colas altimétricas
referéncia de nivel) oficial
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XXV - Parcelamento: ¢ a divisio de gleba sob forma de loteamento ou

desmembramento,

XXVIII - Passeio ou calgada: é a parte da via de circulagio reservada ao

trafego de pedestres;

XXIX - Recuo: é a distincia entre o limite extemo da area ocupada por
edificagdes e a divisa do terreno;

XXX - RN (referéncia de nivel): é a cota de altitude oficial adotada pelo

Municipio, em relagdo ao nivel do mar;

XXXI - Subsolo: é a area abaixo da cota minima do terreno, sendo entendida

canonilinnammorcotadepasseiommlaﬁoaoterrmo.Emcasodelotecomﬁmteparamisde
a

uma via seré considerada a via de cota inferior:

XXXII - Unidade autbnoma: ¢ o conjunto de compartimentos de uso
privativo de um proprietirio;

XXXII - Unidade autdnoma residencial: é o conjunto de compartimentos de

uso privativo, para moradia;

XXXTV - Uso de comércio: atividade pela qual fica definida uma relagio de
troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulagio de mercadoria;

XXXV - Uso de servicos: atividade remunerada ou ndo, pela qual fica
caracterizado o préstimo da mio-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa e de lazer;

XXXVT - Uso do solo: é o relacionamento das diversas atividades com a
ocupagdo permitida em cada zona;

XXXVII - Via piblica oficial: é a via aberta, aceita pela Prefeitura como
parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada e em uso publico;

XXXVIII - Vistoria: ¢ a diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura, tendo |.
por fim verificar as condi¢des de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

XXXIX - Zoneamento: ¢ a divisio do Municipio em zonas de usos diferentes,
visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade,

Capitulo I
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DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO ;
Artigo 6° - Qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, na forma de
Joteamento ou|desmembramento, s6 poderd ser realizado apés a Prefeitura ter aprovado o projeto e
concedido o alvara para a sua execugio.

Segdo [

Das Informacdes sobre o Uso do Solo t

Aﬂigo?‘-Ant&sdaelaboraqiodosprojetosdabtamm .'
desmembramento, o interessado poderi solicitar & Prefeitura certidio de uso do solo, da gleba, instruida l
dos seguintes dacumentos: :

I - requerimento com assinatura, identificagio do interessado e especificacio
do uso pretendido ou do motivo da solicitagio,

I - croqui de localiza¢do do imdvel com indicagdo dos seus coatomos, de
forma a permitif a identificacdo dos seus limites ¢ a sua localizagdo sobre a planta da cidade ou do

municipio.

Parigrafo dnico - O pedido de certidio de uso da gleba seri analisado e
expedido pela Cpordenadoria Municipal de Planejamento no prazo de 10 (dez) dias iteis, contendo as

seguintes informagdes:

a) referéncia ao processo através do qual a certidio foi requerida;
b) identificacdo da localizagio do imével objeto da certiddo;

¢) classificagio da macrozona e zona onde se localiza o imével e da via ou
vias para as quais tem frente;

d) referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou a0 motivo da
solicitagdo da certlidio;

¢) usos permitidos no imdvel, esclarecendo, quando for o caso, quais aqueles
cujos projetos dependem, antes de serem elaborados, da solicitag3o das diretrizes corresponderntes.

Se¢do I

Das Diretrizes de Uso do Solo

Mod, 3
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Artigo 8° - Independentemente da expedicio de certidio de uso da gleba, a
aprovacio de loteamento cu desmembramento devers ser precedida de solicitaclo de diretrizes,
apresentada acompanhada dos seguintes elementos ¢ informagdes:

I - requerimento assinado pelo proprietirio do imével, ou seu representante
legal, especificando o uso pretendido ou o metivo da solicitacdo;

Il - cinco copias heliogrificas normais e uma cipia transparente do
!emrﬁanmrtoplaniahimétriooecadasu'aldagleba, na escala 1:1.000 ou 1:500, contendo:

a) divisas da irea;

b)curvasdeniveldemetmemmetro, referidaséRN(refet&:ci:denjvel)
oficial;

) localizacio de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’igua e
construgdes existentes;

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicacdo da data respectiva;
¢) planta de localizagio na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

IIT - cépia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente transcrito na
Circunscrigio Imobiliaria;

W-cépiadan«iﬁcaﬁo—recibodohrq:ostopradialetenitoﬁalurbmowdo
imposto sobre a propriedade rural.

Artigo 9° - Atendendo a0 requerimento do interessado, a Prefeitura expedira
as seguintes diretrizes:

I - o tragado e as secdes transversais das vias de circulagio a mtegrarem o
sistema vidrio do Municipio;

I - 0 alargamento, prolongamento ou modificagio das vias existentes; i

Ul - a localizagdo das areas livres de uso publico ¢ das areas de equipamento
comunitario;

IV - a localizagio das faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e de faixas n3o edificiveis;

Mod. 3
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O

V - as restrigdes Iegaisdeusoeocupaciodosolonamemque se situa o
terreno a ser edificado;

VI - as matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas ¢ as areas
frigeis (de alta declividade e varzeas) que sofrerio restricdes quanto ao parcelamento;

vil -elementosneoesséﬁosaopmjetodosistmdemnmdeégns
pluviais;
VIH - elementos necessdrios ao projeto de pavimentag3o,

IX - recomendagio para que seja feita consulta 30 Departamento de Aguas ¢

Esgotos - DAE sobre as informagdes relativas aos sistemas de abastecimento de dgua e de coleta de
esgotos sanitarnios.

Parigrafo Gnico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
dots anos, salvp modificagdes impostas por let municipal, estadual ou foderal.

Artigo 10 - As solicitacdes de diretrizes para parcelamento serio analisadas e
expedidas pela Coordenadoria Municipal de Planejamento, consultando-se os orgios publicos
municipais afins, no prazo de 30 (trinta) dias tteis.

Secdo 111
Da Aprovacio do Projeto de Parcelamento
Subsegdo 1
Do Loteamento

Artigo 11 - O projeto de loteamento, elaborado em conformidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura, serd apresentado pelo nteressado, que requerera, junto a Prefeitura,
a correspondente aprovacéio, juntando para tanto os seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprictirio do imovel;

II - copia do titulo de propriedade do imdvel devidamente transcrito na
Circunscrigio Imobiliaria;

ITI - certidio de dnus reais que recaem sobre o imovel;

IV - copia de notificagdio-recibo do imposto predial e territorial;

Maod, 3
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V - projeto completo, cuja aprovacdo ¢ objeto do requerimento, contendo, no

minime, o5 seguintes elementos:

3) a divisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeragdes, e a localizagio e configuragdo da irea de equipamentos comunitarios & area livre de yso

b) o sistema de vias;

¢} as dimensdes lineares e angulares do Projeto com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e ingulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio, areas

livres de usp puiblico e das ireas de equipamento comunitirio;

¢) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos:
) projeto de alinhamento das vias;
g) projeto de arborizagio das vias e paisagismo da drea;

h) indicagio das faixas ndo edificiveis e restrigdes especiais que

eventualmente gravem os lotes e edificacdes;

i) memoriais descritivo e justificativo do projeto,

i) projeto da pavimentacdo da via, quando esta for realizada;
D) projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

m) projeto do sistema de esgotos sanitirios:

n) projeto de distribuicio de agua potavel;

©) cronograma das obras com prazo miximo de 2 (dois) anos;

P) projeto de localizagio dos postes para iluminagio das vias de pedestres

e de calcamento das mesmas, de acordo com as exigeéncias e padrdes técnicos da Prefeitura.

§ 1° - Nos projetos de loteamentos, os elementos técnicos relacionados nos

incisos corrdemtes deverdo ser apresentados em duas etapas: uma, para pré-anilise, em duas vias,

xigéncias das alineas “a”, “b” e “c”, e outra, em cinco vias, com todas as exigéncias
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§ 2° - Os demais projetos serdo apresentados com todas as exigéncias, em
cinco vias, fitando a critério do interessado a opgdo pela realizagio da pré-anilise.

§ 3° - O requerente providenciari as aprovagdes do projeto de loteamento
junto aos Srgdos extemnos municipais ¢ aos estaduais ¢ federais, devendo apresenti-las na segunda fase
de analise a que se refere o § 1° deste artigo.

§ 4° - O requerente providenciari as aprovagdes do projeto do sistema de
esgotos sanitarios e do projeto de distribuicio de dgua potivel junto ac DAE, devendo apresenti-las na
segunda fase de anilise a que se refere o § 1° deste artigo.

Artigo 12 - Apds aprovagio na Prefeitura e nos drgos externos municipais e
nos estaduais e federais, sera fornecido o alvars de execugdo do loteamento, pela Secretaria Municipal
de Obras, no prazo maximo de 90 (noventa) dias titeis.

Artigo 13 - Para ser entregue o alvard de execugiio do loteamento ao
interessado, devera o mesmo assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - transferir ao dominio piblico, sem qQuaisquer dnus para o Municipio, e

conforme o artige 25 desta lei complementar, as vias, as areas livres de uso publico e as areas de
equipamento comunitario;

IT - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes
por etapas, executar as proprias expensas:

1) locagdo topogrifica completa;

b} implanta¢do das vias e passeios;

¢) luminagio da drea;

d) movimento de terra projetado;

€) pavimentag3o das vias particulares ¢ plblicas;

f) colocagido das redes de agua potével, de esgotos ¢ de aguas pluviais;

g) arborizag3o das vias piblicas e patticulares e das dreas livres de uso
publico;

b} instalacdo de para-raios quande for o caso;

Mod. 3
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IE - ndo autorizar 3 aliena¢o de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura piiblica definitiva de lotes antes da conclusio dos servicos e obras discriminados no
nciso Il do presente artigo ¢ de cumpridos os demais eNCargos impostos por esta lei complementar ou
assurnidos em termos de COMPromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente na ocasiso da construcio
das redes subterrineas, que devers ser comunicada antes do fechamento;

V-mmcimm,nosmnpmdecmpmem&delmaexiﬁchde
que 0s mesmos sO poderic receber construgdes depoisdeﬁxadososmareosdealinhanmtose
njvelammtoscexecutadososserviooseobrasdiscrinﬂnadosnohcisoﬂdoprm.emﬁgo;

Vl-fazeromstardoscmrprmﬁssosdeompraevmdadekmsasobﬁgwa&s
pelaexecucéodosserviq;oseobrasamrgodovmdedoroarwponsabilidadesoﬁdétiadosadqum
Ou compromissarios compradores. |

§l'-Todososserviooseobms&q>eciﬁcadosma1ﬁgo,banmm
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas ireas doadas a Prefeitura, passario a fazer parte
do patrimdnio do Municipio, sem direito a qualquer indenizagio.

§2'-Oalvaréseréexpedidoapésobaganmtodastaxasdevidaseﬁgomré
pelo prazo de 2| (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execugio das obras nio cayse
prejuizo ao poder puiblico ou a terceiros.

§ 3° ~ O alvari podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
obras e servigos especificados no inciso II deste artigo nio estejam sendo executados de acordo com as
especificagdes, normas e prazos tecnicamente recomendaveis.

Artigo 14-Aaprovaqﬁoﬁnaldasobrasdosldumuosseréfeitapor
decreto, apds vistorias dos orgdos técnicos e anilise da comissio de recebimento de obras.

§1°- Nodecretodeaprovacéodasobrasdevm’n constar;
I - zoneamento e classificagdo do sistema vidrio; 1’

I1 - areas que passam a constituir bens do dominio publico, sem dous para o
Municipio;

IH - outorga de concessio de uso das areas publicas, bem como as candigdes i
que deverdo ser qbservadas para o exercicio do direito a0 uso concedido, quando for 0 caso;

IV - discriminagio das areas de uso comum e drea total da gleba;

Meog. 3
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oy

V - discriminagio das ireas de edificac3es.

cartorio, no prazo miximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 3° - O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos
interessados e aprovagio da Prefeitura.

§4'-Noscontmosdecmnpraevmdadelotuwlmidadesr&6uhmdo
projeto aprovago, devers constar que a utilizagio do imével esta sujeita a0 atendimento dog dispositivos
desta lei complementar.

Artigo 15 - Os loteamentos poderio adotar a forma fochada, desde que:

l-atmdamatodososraqujsitosurbanistjonspreﬁaosmlei
complementar;

IT - ndo prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e n3o envolvam
sistema vidrio estrutural da cidade;

OT - os servigos publicos e a manutencdo das areas comuns sejam
desempenhados por conta dos moradores.

§ 1° - O sisterna viéﬁoh:temoserﬁobjetodecmmsiodemespa:hldos
moradores, que, para tanto, deverio constituir entidade regularmente instituida para esse fim.

§ 2° - A qualquer tempo, os loteamentos fechados, previstos neste artigo,
poderdo ser revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3° - Os proprietirios de Jotes oriundos de qualquer loteamento existente,
poderdo, através|de entidade representativa, requerer autorizagdo para assumir a forma fechada, desde
que sejam atend(dos os requisitos constantes deste artigo ¢ conte, a medida, com aprovagdo prévia
através de lei especifica.

Artigo 16 - Como altemativa & sistemitica de aprovacdo, execugio e
aceitagio em loteamento, serd admitido o seguinte procedimento:

I - a titulo de garantia real de execugdo das obrag previstas, uma parte do
empreendimento, contendo no minimeo 50% (cingienta por cento) de drea do terreno e dos lotes ou
edificacdes, sera objeto de unica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefoitura;

Mod. 3
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I - a irea a ser hipotecada 4 Prefeitura Municipal nio poderi estar. nem se
posteriormente, gravada por qualquer dnus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar hvre
desembaracada de qualquer gravame que impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipaeca;

lll-mdkhsudanﬁsomdimmbeleddasmldmare
ﬁmdoohmmmodehipdm,opmjaomapmmdommbd&idomarfgouea
meeiumMmicipa]expediﬁoahuipam:mﬁodasobmefunwuimm
necessarios nahmﬁqﬁo&mmmdinmtonokegistrodehéveis.comaawbaﬁqhdsiwth
hipoteca dasp:Lm por elas atingidas;

IV - certificads a conclusio das obras e dos servigos previstos mo projeto
aprovado, serd expedido pela Prefeitura documento hibil para liberagio da hipotaca;

V-acritéﬁoda?refeim:a,ahipdmpoderé ser objeto de liberagio parcial a
qualquer momento, em fungdo do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente 3 elas:

VI-competirééPrefeiturapmmveraexwuqiodasobmsniocm:hdasaté .
o final do p pmvistonocrmogranu,cabmdo-lheodireitodemveroprojao.Nasecaowi !
providenciada 3 comercializagio no todo ou em parte das areas hipatecadas, para fins de ressarcimento
de todas as geradas pelo empreendimento, as quais serd somado, a titulo de multa, mporte
equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§l‘-Aslmida¢hs,lacswediﬁca96esnSohboucad:spoﬁosu
comercializadas a partir da aprovagdo do empreendimento, ficando o “habite-se”, das edficacdes
autorizadas coodicionado 4 conclusio de todas as obras previstas.

§2°~AcritériodaPrefe@mpoderﬁoseraceitasmnnsfomns(hsamnﬁa
real, representadas por hipoteca de iméveis ndo incluidos no empreendimento, deposito de caucio ou
fianga bancaria.

§3°-Nomsodegarantiasobafonnadehipotemdeiméveis,de\uiom
ser indicados E comprovacdo de propriedade, registrada na serventia imobiliiria Competente,
rna

livre e desembaracada de qualquer dous ou gravame que impeca o pleno exercicio dos direftos
decorrentes da

§ 4° - O valor da garantia real, qualquerquesejaannibr-.,sai
determinada por técnicos habilitados da Prefettura ¢ devera cotrespender, no minimo, a0 dobro do valor
dos servigos e obras presentes no cronograma aprovado.

§5’-Aaltmaﬁvadequemopmarﬁgopoderiwqﬁmdaa l
empreendimento Ja iniciado.

Mod, 3
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por conta do

das demais responsabilidades legais.

da execugdo

nas disposi¢des estabelecidas nesta lej complementar,

pela Prefeitus
representar os

aprovagdo préy
manifestar-se-3

ato coostituti

proprietirios d¢ lotes, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo;

Municipal de
Planejamento,
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propnetirio do loteamento.

dasobrasdemfra-estnmm.dsdequesejafeitamv&de
correspondente.

§ 6° - Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presents artigo correrjo

§ T - A execugdo das garantias previstas neste arti

g0 ndio exime o proprietirio

Admitir-se-4, ainda, no caso dos loteamentos, caugo garantidors
fianca banciria no valor:

Artigo 17 -

Artigo 18 - A aprovagio dos loteamentos fechados deverd obedecer:

X

§

H
l-paraocasodelmmmnicexjstmta,aapmﬁoseréfe&amhuof

H - para o caso de loteamentos existentes, podera ser concedida auiorizaﬁo_:
2, a partit de requerimento formulado por entidade regularmente constituida para '
proprietirios de lotes instruido com os seguintes documentos: '

a) cdpia de titulo de propriedade dos imoveis;

b) copia de notificagio-recibo do imposto predial e territorial dos iméveis;

¢) planta aprovada do loteamento,

d) documento que comprove a anuéncia de todos os moradores do local;

HI - para os casos previstos no inciso anterior, a medida dependeri de
ia através de lei especifica e, apés anilise dos drgdos técnicos e juridico, a Prefeitura

acerca da viabilidade de autorizacgo, quando deverd ser apresentado o comprovante do

vo da entidade requerente, criada com poderes especificos de representacio dos

IV - a aprovagdo final, em quaiquer hipitese sera, dada através da Secretaria
)bras,nopramdeGO(s&ssmta)diasﬁteis,wvidasaCoordmadoriaMlmjcipalde )
Secretaria Municipal de Transportes ¢ a Secretaria Municipal de Negécios Juridicos.

(

Subsecdo I

Do Desmembramento
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Artigo 19 - Os desmembramentos de glebas s6 serdo aprovados quando o
imével tiver frente para via publica oficial.

Artigo 20 - O projeto de desmembramento, elaborado em conformidade com
as diretrizes expedidas pela Prefeitura, seri apresentado pelo interessado, que requereri, junto a
Prefeitura,|a correspondente aprovagdo, juntando para tanto os seguintes elementos:

[ - requerimento assinado pelo proprietario do imovel;

Il - copia do titulo de propriedade do imével, devidamente transcrito na

Circunscrigio Imobiliaria;
IH - certiddo de dnus reais que recaem sobre o imdvel;

IV - copia de notificagio-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto
sobre a propriedade rural;

V - projeto completo, cuja aprovagdo é o objeto do requerimento, contendo no
minimo os seguintes elementos:

2) a divisio da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio, ¢ a
localizagdo p configuragio da drea de equipamento comunitario ¢ das areas livres de uso publico;

b) os perfis longitudinais e transversais das ireas livres de uso publico e de

equipamentqs comunitarios;
¢) locagdo das edificagdes existentes;
d) descri¢do perimétrica dos lotes e ireas publicas.

Artigo 21 - As areas livres de uso publico e as ireas de equipamentos
comunitarios serdo transferidas ac dominio publico, sem quaisquer dnus para o Municipio.

Artigo 22 - O projeto de desmembramento serd aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias iteis.

§ 1° - A aprovagiio final do projeto de desmembramento sera feita por decreto,
apés analise dos érgios técnicos.

§ 2° - No decreto de aprovagio do desmembramento devera constar:

I - descrigdo dos lotes;
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IT - descrigdo das areas que passario a constituir bem do dominio publico,

sem onus para o Municipio.

§ 3* - Apés a publicagdo do decreto de aprovagio, o desmembramento deverd
ser registrado no prazo miximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Segdo IV
Das Normas Técnicas

Artigo 23 - Os loteamentos, desmembramentos e conjuntos de edificacdes em
condominiq serdo permitidos somente em terrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as
seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadicos, msalubres ou sujeitos a inundagdes serdo
consideradas inadequados, até que sejam executados os servicos ou obras de saneamento de aguas,

aprovados pelo orgao municipal competente;

11 - os terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento)
530 considerados inadequados;

HI - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacdo situadas
em encostas| com declividade superior 4 45° (quarenta ¢ cinco) graus.

§ 1° - As encostas, cuja inclinagiio uktrapasse 30% (trinta por cento), serdo
consideradas faixas ndo edificiveis, a menos que o projeto apresente alteragio tecnicamente possivel

pata ocupagfo.

§ 2° - E proibida a remogdo de matas naturais ou antificiais sem autorizagio
dos orgdos técnicos da Prefeitura, observadas as disposicdes das legislagdes federal e estadual.

§ 3° - Nenhum curso d"igua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a
aprovagdo da Prefeitura.

§ 4° - Ao longo dos cursos d’3gua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua, |
nascentes e neservatorios deverdo ser reservadas as faixas de preservacdo e mantida a vegetacfio nelas
existente.

§ 5° - Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos sera reservada
faixa nio edificavel, com largura nio inferiora 4,5 m (quatro metros e meio).
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dprovados previamente pela Prefsitura, devem ser executados mediante
estipulagdes:

Artigo 24 - Qs servigos e obras de movimento de terra, além de terern seus
a ocbsenincia dag

1 - os taludes devem ter declividade ndo supenar 2 1:2 (50%) para taludes em

.3 (40%) para taludes em aterro;

II - revestimentos com vegetagdo rasteira, apropriada para cootrole de erosio,

dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes com altura mferior 2 1 m (um metro) ou
mferior a 1:3;

lll-canaletaseoutrosdispositivosdedrmagunmaistaenasﬁgasoo

talude tenha altura superior a 2 m (dois metros);

com bermas p

protegdo.

areas para p

IV - taludes de altura superior 2 3 m (trés metros) deverdo ser Eterrompidos
rovidas de canaletas de drenagem.

Pardgrafo inico - Os taludes podem ser substituidos por nmuros de arrimo oy

Artigo 25 - Os parcelamentos de glebas para fims urbanos deverio destinar
uso piiblico, nas propor¢des minimas a seguir especificadas, que serdo transferidas ao

patrimonio municipal sem qualquer daus para a Prefeitura;

da area total

I - areas livres de uso publico: 10% (dez por cento) da drea total parcelada;

IT - areas de uso de equipamento urbano e comunitirio: 5% (cinco por cento)

parcelada;

ITI - areas de vias; compreende as dreas ocupadas pelas ruas do loteamento;

no caso de desmembramentos corresponde  faixa de alargamento da via ofecial para a qual terdo frente

os lados desn

minimo, 35%

poderdo ser ¢
projeto e auto

nembrados.

§ 1° - No caso de Ioteamento, as ireas piblicas deverdo representar, no .
(trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2° - Vetado.

§ 3° - Nos espagos livres, de uso comum, destinados a0 sistema de recreacio,
bnstruidos edificacdes e equipamentos proprios pars lazer, mediante prévias aprovagio de
fizacio da Prefeitura Municipal.
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Artigo 26 - As unidades resultantes do parcelamento do solo para fins
urbanos, inclusive fracionamento e desdobro de lotes, deverdo ter dimensdes iguais ou superiores as
minimas a|seguir especificadas:

I - drea ndo inferior a 125 m? (cento ¢ vinte e cinco metros quadrados) e frente
ndo inferior a 6,25 m (seis metros e vinte e cinco centimetros),

IT - nas dreas urbanas localizadas na regido de protecio dos mananciais os
lotes terdo Area minima de acordo com lei especifica;

IH - nas zonas de ocupagiio controlada, definidas por lei municipal, os lotes
terdo area minima de I.OOOm’(milmrosquadrados)eﬁ'wtemﬁlimadeZOm(thteMros);

IV - nas zonas industriais os fotes tero irea minima de 450 m? (quatrocentos
e cingiienta metros quadrados) e frente minima de 15 m {quinze metros);

V - no caso de criagio de setores especiais de urbanizacio deverio ser
respeitados ps lotes minimos definidos para aqueles setores.

Parigrafo dnico - Quando o desnivel dos lotes da frente aos fundos for
superior i profundidade da rede de esgotos da via publica fronteirica, deverd ser reservada uma faixa
nao edificavel de 2,00 m (dois metros) de largura, no minimo, ac longo das divisas dos fundos.

Artigo 27 - As vias de circulagio de quaiquer loteamento deverdo:

I - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da
gleba, conforme orientag3es da Prefeitura quando da expedicdo das diretrizes;

II - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no minimo, de
quaiquer lote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo eixo
das vias de circulagio;

IIl - garantir o acesso aos iméveis que utilizem servicos de passagem
existentes na jrea a ser loteada.

§ 1° - A maior dimensio das quadras ndo poderd ser superior a 200 m
(duzentos metros).

§ 2° - Toleram-se quadras com comprimento entre 200 ¢ 300 m (duzentos e
trezentos metrps), desde que projetada via de pedestre intermedizria.
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§ 3° - As vias de circulagio de veiculos que, a critério da Prefeitura, facam
parte do sistema vidrio principal do Municipio terdo a segdo transversal e outros requisitos indicados nas
diretrizes expedidas pela Prefeitura,

Artigo 28 - As vias secundirias de circulagdo de veiculos deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I - Vetado,
I1 - passeios com largura minima de 2,00 m (dois metros) cada um;

T - declividade longitudinal nio superior a 15% (quinze por cento) e nio
inferior a 0,5% (meio por cento);

TV - declividade transversal do leito corrogivel de 0,5% (meio por cento) a
3,0% (trés|por cento);

V - naio de curvatura, no limite do leito carrogavel, ndo inferior a 9,00 m
(nove metrps), no caso de vias com quatro ou mais faixas de rolamento, e nio inferior a 6,00 m (seis

metros) nas demais vias.

Pardgrafo dnico - As vias de circulagio sem saida deverdo couter, no minimo,
2 (duas) faixas de rolamento, perfazendo o total de 6,00 m (seis metros) de leito carrogavel e calcada de
2,00 m (dois metros) cada uma. Deverio ser providas de pragas de manobra ou al¢as que possam conter
um circulo de didmetro nio inferior a 20,00 m (vinte metros) ou um retangulo de 25,50 m (vinte e cinco
metros ¢ cihqlienta centimetros) por 10,00 m {(dez metros), com seu lado maior perpendicular ao eixo
longitudinal da rua,

Artigo 29 - As vias de pedestres obedecerio is seguintes caracteristicas:

I - largura nio inferior a 4,0% (quatro por cento) do seu comprimento,
respeitando o minimo de 3,00 m (trés metros);

H - comprimento nio superior a 100 m {cem metros);

IN - declividade longitudinal n3o superior a 15% (quinze por cento) ou
escadarias com patamares intermediarios;

IV - Vetado.

Capitulo 11}

LA I T |
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DO FRACIONAMENTO E ANEXACAQ

Secdo 1
Da Aprovacig

Artigo 30 - No caso de fracionamerto e/ou anexacio de lotes para fins

urbanos, o interessado requerera i Prefeitura aprovagdo, apresentando os seguintes documentos:

l-mqueﬁmmtoounassinammdopmdetéﬁomswrepmmlegal;

I - copia do titulo de propriedade do imovel devidamente transcrito na
Imobiliania,

1I1 - copia de recibo do imposto predial ¢ territorial;

IV - projeto, em 5 vias, do fracionamento e/ou anexacdo, contendo;
a} localizagio do terreno;

b) lotes resultantes, com as respectivas dimens3es e numeragdo;
¢} delimitagao de faixas ndo edificiveis, se bouver;

d) locagdo das edificagdes existentas;

¢) descrigio perimétrica dos lotes resultantes.

Artigo 31 - A aprovagdo do projeto de anexacdo de gleba deverd ser feita

conforme artigo anterior.

Pardgrafo tnico - O projeto de anexacio de glebas, associado a0 projeto de
nto, devera obedecer ao Capitulo H desta lei complementar.

Artigo 32 - Os projetos de fracionamento e/ou anexacdo serdo aprovados pela

Secretaria Municipal de Obras, através da Secdo de Aprovagio de Urbantizagdo, no prazo de 30 (trinta)

Secdo II

Das Normas Téenicas
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Artigo 33 - Os projetos de fracionamento e/ou anexa¢do de lotes deverio
respeitar as dimensdes estabelecidas no artigo 26, desta lei complementar.

Artigo 34 - Os projetos de fracionamento ¢/ou anexagdo de lotes, associados
a0 projetg de construcdo de edificapdes agrupadas horizontalmente, terdo lotes com drea minima de
125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de $,00 m {cinco metros).

Capitulo IV

DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 35 - Para efeito desta lei complementar, somente profissionais
habilitados| ¢ devidamente inscritos na Prefeitura poderdo assinar como respansiveis técnicos e, pela
execucdo das obras, os profissionais que as construirem.

Artigo 36 - A infragiio a qualquer dispositivo desta lei complementar podera

6.766, de 19 de dezombro de 1979, a aplicagdo das seguintes penalidades:
I - multa;
Il - embargo;

II - interdi¢io das partes em desacordo com as disposicdes desta lei

Capitulo V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 37 - A execuciio de obras de parcelamento, cujo projeto tenha sido,
comprovadamente, apresentado para aprovagdo aos érgdos competentes da Prefeitura em data anterior a
da publica¢ip desta lei complementar, reger-se-a pela legislagdo em vigor na data constante do protocolo
do pedido,

Artigo 38 - A Comissiio de Recebimento de Loteamento terd sua atuacio |-
regulamentada por decreto.

Artigo 39 - Aos processos em trimite na Prefeitura Municipal aplicar-se-do
as normas vigentes até a presente data.

Mad. 3
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I - os seguintes artigos da Lei n°. 2.507, de 14 de agosto de 198]:

a)lisals;

b} 20;

C) 121a128;
d) 131;

e) 133;

f) 135a 162,
g) 164;

h) 166¢ 167, e
i) 169a173;

I - as Leis Complementares n’s.:

a) 56,de 17 de agosto de 1992;

b) 79, de 08 de junho de 1993; ¢

C) 91, de I°. de dezembro de 1993
NI - as Leis n%.:

a) 2.581, de 21 de junho de 1982;

b) 2.666, de 03 de novembro de 1983:
C) 2.693, de 23 de margo de 1984; ¢
d) 2.834, de 03 de maio de 1985.

Ptefeito Municipal

Jundiai, aos vinte ¢ sete dias do més de dezembro de mj) hovecentos e noventa e sejs.

s. MG

Mz

gl ——

Artigo 40 - Esta jei complementar entrar em Vigor na data de suy
publicagdo, produzindo os efeitos a partir de |°
contrario, especialmente:

de janeiro de 1997, revogadas as disposicdes em

~
e %
RE BENASS] RN

strada na Secretaria Municipal de Negécios Juridicos da Prefeitura do Municipio de
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LE] COMPLEMENTAR N° 223, DE 27 DE_DEZEMBRO DE 1996

Regula as vilas residenciais.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAIL, Estado de Sio
Paulo, de acordo com o que decretou a Cémara Municipal em Sessio Ordiniria realizada no
dia 10 de dezembro de 1.996, PROM ULGA a seguinte Lei Complementar;

Capitulo I
Das Disposi¢Ses Preliminares

Art. 1° - Vila residencial é o conjunto de residéncias unifamiliares,
permitida em terreno com area maxima de 10.000m?, com frente para via oficial e situado na

macrozona urbana.

§ 1° - A vila residencial pode ser constituida por unidades
habitacionais:
a) isoladas;

b) agrupadas;

¢€) geminadas; ou

d) superpostas, caso em que a area maxima do terreno serd de
5.000m?.

§ 2° - O acesso pode ser fechado ao piblico, através de grade, portio
ou outro disposjtive, podendo dispor de guarita,

Art. 2° - Para efeito desta lei complementar, define-se:

I - alinhamento: linha divisdria entre a via publica e os terrenos
lindeiros;
II - alvara de execugdo: documento que autoriza a execucdo de obra
sujeita 4 fiscalizagdo da Prefeitura;

HI - 4rea de equipamento comunitirio: espago reservado pars fim
especifico de utilidade publica, tal como educagio, saide, cultura, lazer, esporte,

administracio et¢. -

1
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IV - drea livre de uso publico; area publica de uso comum ou especial
do povo, destinada exclusivamente para lazer ou outra atividade exercida a0 ar livre;

V - area ocupada: irea de projedo horizontal de uma ou mais
edifica¢des sobre o terreno;

VI - drea construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos, de
todos os pavimentos das edificagdes:;

VI - irea particular para lazer e equipamento: parcela de terreno de
propriedade domum dos conddminos, que nio seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade
autdnoma nem reservada para circulagido de veiculos;

VII - declividade: relagio percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos e sua distancia horizontal;

IX - embargo: ato administrativo que determina a paralisacio de usma
obra ou de um servigo por descumprimento de norma legal;

X - equipamento comunitrio: equipamento piblico de educagio,
cultura, saide, lazer, esporte e similares;

XI - equipamento comum de um conjunto de edificacdes em
condominio: redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificagdes que ndo sejam de utilizagio
exclusiva de uma ou outra unidade autdnoma;

XH - equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de
agua, servigos|de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica, gas
canalizado e similares;

XHI - faixa ndo edificavel: drea do terreno onde ndo ¢ permitida
qualquer constmgo;

XTIV - faixa de rolamento: cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trifego de veiculos nas vias de cireulagiio;

XYV - frente ou testada; divisa lindeira i via publica que dé acesso ao
terreno;
XVI - indice de aproveitamento: relagio entre a area construida de
uma edificagio ou conjunto de edificagdes e a area do terreno a ela vinculada;

XVII - indice de ocupagiio: relagdio entre a area ocupada da edificaglio
ou conjunto de edificacdes e a 4rea de terreno a ela vinculada;

XVIII - leito carrogavel: parte da via reservada a0 trifego de veiculos;
XIX - lote edificivel para fins urbanos: 4rea de terreno com

localizagio e corEiguraqﬁo definidas, com pelo menos uma divisa flindeira a via publica oficial
€ que preencha ap menos um dos seguintes requisitos:

a) resulte de processo regular de parcelamento do solo para fins

urbanos;
Maod, 3
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b) tenha superficie ndo superior a 10.000m?;

XX - nivelamento: defini¢io das declividades e cotas altimétricas
N (referéncia de nivel) oficial;

XXI - passeio ou calgada: parte da via de circulacio reservads ao
destres;

XX - recuo: distincia entre o limite externo da area ocupada por
a divisa do terreno;

XXII - RN (referéncia de nivel): cota de altitude oficial adotada pelo

Municipio em relago ao nivel do mar;

XXIV - subsolo: area abaixo da cota minima do terreno, entendida

como minima a menor cota de passeio em relagio ao terreno; em caso de lote com frente para

via serd considerada a via de cota inferior;

XXV - unidade auténoma: conjunto de compartimentos de uso

privativo de um proprietario,

XXVI - unidade autdnoma residencial: conjunto de compartimentos
vO para moradia,

XXVII - uso de comércio: atividade pela qual é definida relagdo de
b lucro e estabelecendo-se circulagiio de mercadoria;

XXVII - uso de servigos: atividade remunerada ou nio, pela qual ¢

préstimo de mAo-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de

XXIX - uso do solo: relacionamento das diversas atividades com a
mitida em cada zona;

XXX - via publica oficial: via aberta, aceita pela Prefeitura como parte
sistema viario do Municipio, classificada e em uso publico;

XXXI - vistoria: diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura tendo
rar as condiges de obra ou o uso de edificio ou terreno;

XXXH - zoneamento: divisio do Municipio em zonas de usos

sando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;

Capitulo 1
Do Uso e Ocupagiio dos Lotes

Art. 3° - O projeto para implantag3o da vila residencial atenderd as
digdes:
I - fragdo ideal da drea total do terreno por unidade habitacional de:
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a) 2.500m?, onde a unidade urbana de parcelamento seja de 5.000m:
b) Vetado.
¢) 75m?, nas demais areas residenciais da macrozona urbana;

I - indices maximos de utilizag3o, aplicados sobre a area total do

a) indice de ocupagio: 0,50
b) indice de aproveitamento: 1,0
I - edificagdes com gabarito miximo de dois pavimentos, excluido o
testada minima para as vias internas de 3,50m;

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no
da residéncia ou em bolsdes de estacionamento coletivo;

V - reserva de 5% da area total do terreno para uso comum, sendo

ea descoberta e nio ocupada por vaga de estacionamento ou circulagio de

VI - recuo frontal de 4,00m em relagdo ao alinhamento projetado da

e limite o imdvel,

§ 1° - Sdo permitidas vias internas para circulagdo de veiculos, com as

seguintes caracteristicas;

a) declividade longitudinal maxima de 15% ¢ minima de 0,5%;
b} Vetado.

§ 2° - S3o permitidas vias internas para circulagdo de pedestres, com

as seguintes caracteristicas:

a via tera esca

11,00m, sendqg
inferior a 1/3 d

residéncia de 7

computada not

computada no

a) declividade longitudinal maxima de 22%, sendo que acima de 15%
daria;
b) a escadaria ¢ admitida quando o comprimento da via ndo exceder
) que o acesso as habitagSes sera através de patamares com comprimento nio
as casas geminadas;

c) distdncia maxima de circulagio de pedestres entre a garagem ¢ a
5,00m.

§ 3° - A guarita de seguranga com irea até 9,00m? ndo seri

 indices de ocupagio e aproveitaento e podera ocupar o recuo frontal.

§ 4° - A drea coberta destinada as vagas de garagem ndo serd

indice de aproveitamento.
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Capitulo 11

Das Normas e Procedimentos

Art. 4° - Os procedimentos para aprovagdo do projeto e obras da vila
residencial sfo os seguintes:

I - informagdo sobre o uso do solo;

I - diretrizes do uso do solo;

II1 - aprovagio do projeto.

Art. §° - Antes da elaboragdo do projeto de vila residencial, o
interessado pode requerer a Prefeitura certidao de uso do solo, apresentando:

I - requerimento com assinatura ¢ identificagio do interessado e
especificagdg do uso pretendido ou do motivo da solicitagio;

I - croqui de localizacdo do imével, com indicacio dos seus
coatornos, de forma a permitir a identificag3o dos seus limites e a sua localizagio sobre a
planta da cidade ou do Municipio.

Pardgrafo énico. A certiddo serd expedida pela Coordenadoria
Municipal de|Planejamento no prazo de 10 dias uteis e contera:

a) referéncia ao processo através do qual a certiddo foi requerida;

b) identifica¢do da localizagdo do imével objeto da certidio;

¢) classificacdo da macrozona e zona onde se localize 0 imével e da
via ou vias para as quais tenha frente;

d) referéncia especifica a0 uso pretendido pelo interessado ou ao
motivo da solicitagio da certidio;

€) usos permitidos no imovel, esclarecendo, quando for o caso,
aqueles cujog projetos dependam, antes de serem elaborados, da solicitagdo das diretrizes

correspondentes.

Art. 6° - Independentemente de certidio de uso do solo, o interessado
requerera a Prefeitura as diretrizes de uso do solo, apresentando:

I - requerimento assinado pelo proprietario do imovel, ou seu
representantelegal, especificando o uso pretendido ou o motivo da solicitagio;

I1 - levantamento planialtimétrico e cadastral do lote, na escala

1:1.000 ou 1£500, sendo uma copia heliografica transparente e cinco cdpias heliogrificas
normais, contendo:

Mod, 3
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nivel) oficial,

construgdes
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a) divisas do lote,

b) curvas de nivel de metro em metro, em relagdo a RN (referéncia de

¢) localiza¢io de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’igus ¢
existentes;,

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indica¢do da data respectiva,

¢) planta de localizagdo na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

Il - copia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente

transcrito na circunscrigio imobilidnia;

urbano.

expedira as

IV - copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial

Art. 7° - Atendendo o requerimento do interessado, a Prefeitura
seguintes diretrizes:

I - 0 tragado e as se¢Des transversais e demais especificagdes técmcas

das vias internas,

Il - o tracado e as segdes transversais das vias que, por sua

importancia, deverdo ser abertas ao uso publico e integrar o patrimdnio municipal,

existentes;

aguas pluvi

frageis (de

sistema de

esgotos,

aguas pluwvi

Planejamen

I0 - o alargamento, prolongamentc ou modificacio das vias

IV - alocalizagiio das areas livres de uso publico; .

V - a localizagio de faixas de terreno necessirias ao escoamento das
ais e de faixas ndo edificiveis;

VI - as restrigdes legais de uso e ocupagio do solo,

VII - as matas naturais ou artificiais que serdo preservadas e as areas
alta declividade e varzeas) que sofrerdo restrigdes quanto a ocupagio;

VIH - elementos necessarios 30s projetos de distribuigdo de agua e

esgotos sanitarios, indicando o ponto de tomada d’agua e local de lancamento de

IX - elementos necessdrios ao projeto do sistema de escoamento de

ais;

X - elementos necessanos ao projeto de pavimentagdo.

§ 1° - As diretrizes serio expedidas pela Coordenadoria Municipal de

to no prazo de 30 dias Gteis, consultados os érgdos piblicos municipais afins.




modificagiq

complement

Prefeitura a

dimensdes;

€m:
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§ 2° - As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo de 2 anos, salvo
} imposta por legislagio municipal, estadual ou federal.

Art. 8° - Do projeto de implantacio da vila residencial e dos projetos
ares, elaborados conforme as diretrizes expedidas, o interessado requerera a
provagdo, apresentando;

I - requerimento assinado pelo proprietanio do imével;

II - cépia de titulo de propriedade do imovel, devidamente transcrito

na circunscri¢io imobiliaria;

IIT - certiddo de dnus reais que gravem o imével;
IV - copia de notificaglio-recibo de imposto predial e teritorial;
V - projeto completo, cuja aprovacio seja objeto do requerimento,

contendo nd minimo:

a) a implantagdo da construgio das vias piblicas, das vias particulares,

das areas particulares para lazer ¢ equipamentos, definindo-se localizagdo, configuraglio e

b) o sistema de vias particulares e publicas;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,

arcos, pontas de tangéncia e angulos centrais das vias publicas e particulares;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio,

areas particulares para lazer e equipamentos;

e) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
f) projeto de alinhamento das vias particulares e piiblicas;
8) projeto de arborizagdo das vias e paisagismo da irea:

h) indicagdo das faixas ndo edificiveis e restrigdes especiais que

gravem os lgtes e edificagdes;

i) memoriais descritivo e justificativo do projeto;

i) projeto da pavimentagdo das vias publicas e particulares;
1) projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

m) projeto do sistema de esgotos sanitirios;

n) projeto de distribui¢io de agua potével;.

o) projeto de iluminago da 4rea;

p) cronograma das obras, com prazo maximo de 2 anos.

§ 1° - Os elementos técnicos exigidos no item V serdio apresentados
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L1 L)

a) fase de pré-anilise: os das alineas “a”, “b” ¢ “c , €m 2 viss;

b) fase de analise: os de todas as alineas, em § vias.

§ 2° - O requerente providenciara a aprovacdo do projeto do sistema
de esgotos sanitarios e a do projeto de distribuigio de adgua potavel junto ao Departamento de
Aguas e Esgptos-DAE, e as apresentari na fase de analise referida no § 1°.

Art. 9* - A aprovagio pela Prefeitura ¢ pelos orglos externos
municipais far-se-a no prazo de 90 dias,

§ 1° - O érgdo municipal competente ¢ a Secretaria Municipal de
Obras.

§ 2° - Recolhida a taxa, sera expedida pelo Secretario Municipal de
Obras a licenga para execucio,

3% - A licenga vigorara por 2 anos, tendo-se em conta o cronograma
>4

aprovado.

§ 4° - Vencido o prazo da licenca, esta podera ser renovada, no todo
ou em parte, conforme o que tiver sido executado.

Art. 10 - Para ser entregue o alvara de execucdo da vila residencial ao
interessado, este assinara termo de compromisso no qual se obrigue a:

I - transferit ao dominio publico, sem quaisquer Onus para o
Municipio, as vias publicas;

II - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever
conclusdo por gtapas, executar a proprias expensas:

a) locagiio topogrifica completa;

b) implantagio das vias e passeios;

¢) iluminagdo da irea;

d) movimento de terra projetado;

¢) pavimentag3o das vias particulares e publicas;

) colocagdo das redes de 4gua potivel, de esgotos ¢ de Aguas
pluviais;

g) arborizagdo das vias particulares e publicas e paisagismo da 4res;

Meod, 3
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vendedor; e

compradores.

.Municipio;

serio observadal

sua expedicio.

Mod, 3
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h) instalagio de para-raios, quando for o caso,

HI - nio autorizar a alienagio de qualquer unidade do

empreendimento por meio de escritura publica definitiva antes:

a) de concluidos os servigos e obras discriminados no inciso II; e

b} de cumpridos os demais encargos impostos por esta lej

complementar ou assumidos em termos de COMPromisso,

IV - facilitar a fiscalizacdo das obras, principalmente na ocasiio da

construgio das redes subterrineas, Gue sera comunicada antes do fechamento;

V - fazer constar dos compromissos de compra e venda:

a) as obrigagdes pela execucdo dos servigos e obras a cargo do

b) a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissérios

Parigrafo inico. Os servigos e as obras especificados no inciso II e

quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas dreas doadas 4 Prefeitura passario a

integrar o patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagio.

Art. 11 - A aprovagio final das obras da vila residencial sera feita por

decreto, ap6s vjstoria dos drgdos técnicos e anilise da Comissdo de Recebimento de Obras.

§ 1* - No decreto constars:
a) classificagdo do sistema vidrio,

b) areas que passem a integrar o dominio publico, sem dnus para o

¢} outorga de concessio de uso das dreas publicas e as condiges que

S para o exercicio do direito ao uso concedido;

d} discriminagdo das areas de uso comum e area total do lote;
¢) discriminag¢o das ireas de edificacBes.

§ 2° - O decreto serd registrado em cartério no prazo de 180 dias apos

Art. 12 - O projeto da vila residencial pode ser modificado mediante

proposta do interessado e aprovagio da Prefeitura.
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Capitulo IV
Dz Responsabilidade Técnica e das Infracdes e Penalidades

Art. 13 - Para efeito desta lej complementar, somente profissional
habilitado e inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsavel técnico, projeto e obra a ser
submetidos a aprovagio.

Parigrafo dinico, A responsabilidade civil por projeto, calculo e
especificacdes| cabe ao autor e responsavel técnico, e pela execugio de obra ao profissional
que a construir.

Art. 14 - A infragio de dispositivo desta lei complementar pode
acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil e na
Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aplicacdo das seguintes penalidades;

I - multa;

II - embargo,

III - interdigdo de canteiro de obras ou de imovel; e

IV - demoligiio da parte em desacordo com as disposi¢des desta lei

complementar.

Art. 15 - Esta lei complementar entrari em vigor na data de suz
publicagiio, produzindo os efeitos a partir de 1° de janeiro de 1997,

a&c_ !
ANDRE BENh\

Prefeito Municipal

Publicada ¢ registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos vinte e sete dias do més de dezembro de mil novecentos ¢ noventa e
seis, : ‘

Mad. 3




de Sdo Pa

Cémara Municipa! de Jundial
Sao Paulo

(Proc. 26.360)

LE&QMM&MJME&QE_QQ[U&BQ_QM

Autoriza desdobro de lotes no Jardim das Tulipas.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado
uto, conforme a rejeicao de veto total pelo Plendrio em 19 de outubro de 1998,

promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1.° E autorizado desdobro de lotes, edificados ou né'o, no

loteamento| Jardim das Tulipas, desde gue os lotes resultantes tenham, no minimo, as

seguintes dimensdes:

l - érea de 125,00mz e
Il - testada de 5,00m.
Paréagrafo Unico. Para os lotes com largura inferior a 10,00m &

dispensada|a exigéncia de recuos laterais, sem prejuizo das disposigcdes do Cédigo de
Obras e Edificagdes (Lei Complementar n.° 174, de 09 de janeiro de 1996) sobre
insolagéo e ventilagdo da edificacéo.

publicagao,

mil novecentos e noventa e nove (26.10.1999).

Art. 2.° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
revogadas as disposicdes em contrario.

CAMARA MUNICIPAL D JUNDIAI em.vifite e seis de outubro de

FRANCISCO DE ASSIS POCO
Presidente

Registrada e publicada na Secretaria da Cémara Municipal de

Jundiai, em vinte e seis de outubro de mil novecentos e noventa e nove (26.10.1999),

WILMA CAMILO MANFREDI

Diretora Legislativa

i nl




de Sdo Paulo,

a seguinte Lei

servigos, considerados pélos geradores de trafego, devera ser precedida de diretrizes de uso de

solo, independentemente do setor, obedecendo, além da legislagiio vigente sobre construgdes, o

seguinte:

quadrados;

viadutos e rotatérias, com a finalidade de nio prejudicar o trifego nas principals vias de acesso

ou saida;

habitagBes colet{vas, asilos, orfanatos, creches, hospitais, escolas, quartéis ¢ templos religiosos,

respeitando-se

minima de 500 (quinhentos) metros do mesmo alinhamento.

instalados e em funcionamento na data do inicio da vigéncia desta Lei Complementar, que nela

ndo se enquadrem, s30 considerados como uso conforme.

Complementar n9 195, de 20 de maio de 1996, ,
S

530 Paulo

;

Céamara Municipal de Jundiaf prg¢. H23rd

(Proc. 28.438)

LEI COMPLEMENTAR N°. 306, DE 26 DE ABRIL DFE 2000

Condicicna a instalagio de postos revendedores de combustiveis e de servigos.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIA], Estado
conforme a rejeigiio de veto total pelo Plendric em 18 de abril de 2000, promulga

Complementar:

Art. 1° A instalagio de postos revendedores de combustiveis e

I - Construgdo em terreno com drea minima de 1.000 (mil) metros

II - Distdncia minima de 300 {trezentos) metros de tincis, trevos,

IIT - Testada minima de 30 (trinta) metros para a principal via publica,

Pardgrafo Unico. E vedada a instalagio em terrenos lindeiros a

ainda, a fim de preservar a seguranga com relagdo ao trifego, uma distincia

Art. 2°.  Os postos revendedores de combustiveis e servigos ja

Art. 3°. Revogam-se as disposicdes em contririo, especialmente a Lei




{Lei Complem

publicagio.

dois mil (26.04

em vinte e seis g

gm

WE e g
SSAI

i

A
L

Cémara Municipal de Jundiaf
Sio Paudlo

entar n° 306/00 - fls.2)

Art. 4° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua

CAMARA MUNICIPAL DE J DIAQ, em vin seis de abril de

.2000).

Prof. FRANCISCO DE YSSIS POCO
Presidente

Registrada e publicada na Secretaria da Camara Municipal de Jundiaj,
le abril de dojs mil (26.04.2000).

@(—/{/{,C‘K/\A‘P\}\Al
WILMA CAMILO MANFREDI
Dirctora Legislativa

1s._429
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LEI COMPLEMENTAR N° 369, DE 14 DE MAR DE 2,003
Permite portaria e ag construgSes que especifica junto a condominios e
loteamentos; e revoga a correlata Lei Complementar 290/99,

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sig Paulo, de
acordo com| o que decretoy z Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 18 de
fevereiro de 2.003, PROMULGA 2 seguinte Lei Complementar-:

Art. 1°, - Em todo condominio e loteamento poderdo ser construidos, junto
a0 sistema vi&rio, passeios, recuos de area e/ou em lotes, para controle do fluxo de trinsito:

I - portaria; -

I - floreiras;

I - vetado;

IV — muros.

Paragrafo tinico — Ag construgles previstas no capui deste artigo seriio:

I - objeto de requerimento a Prefeitura Municipal, instruido com as
diretrizes emitidas pela Secretaria Munici pal de Transportes;

I~ previamente aprovadas pela Secretaria Municipal de Obras;

II - objeto de formalizagdo através de Termo de Compromisso dispensando
a Prefeitura de qualquer indenizagdo no caso de comprovada necessidade de sua remogio.

Art. 2°. - A formalizagio do pedido, sua instrugiio e demais atos relativos 3
localizagio e|as construgdes objeto desta lej complementar serio regulamentadas pelo

Executivo.

Art, 3°, - E revogada a Lei Complementar n° 290, de 14 de dezembro de
1999

Prefeito Municipai

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Ju hdiai, a0s quatorze dias do més de margo de dois mil e trés,

o - /
MARIA APARE@%C%{A’ZEOLA

scc. | Secr, éria'Municipal de Negécios Juridicos

MO, 3




[ ———
s, V94
¢ 82227
Processo n® 6,533-6/03
FREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI )

LEI COMPLEMENTAR N, 405, DE 26 DE JULHO DE 2.004

Exige, em empreendimentos habitacienais, investimentos em equipamentos
piblicos, nas condigdes que especifica; e revoga as Leis Complementares n°s
238/97 € 344/02, correlatas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sio Paulo, de
acordo com|o que decretou a Céimara Municipal em Sessio Extraordinaria realizada no dia 23
de julho de 2.004, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - Todo empreendimento que gere 95 (noventa e cinco), ou mais
unidades habitacionais, dever4 investir em equipamentos publicos, cuja natureza seri definida
pelo Gabinete do Prefeito, ouvidos os orgdos técnicos envolvidos, quando da solicitagio do
alvara de execugio. ‘

§ 1° - O interessado assinard Termo proprio, mediante o qual se
comprometerq a executar o investimento previsto no “caput™ deste artigo.

§ 2° - A Prefeitura forecers os elementos técnicos necessarios a elaboragio
dos projetos executivos dos equipamentos publicos.

Art. 2° - Em se tratando de edificacio, o dimensionamento do equipamento
ptiblico devers atender aos seguintes requisitos:

a) para as primeiras 95 (noventa e cinco) unidades habitacionais, serdo
executados 190 m? (cento e noventa metros quadrados) de érea construida;

b) a cada unidade habitacional de acréscimo, serdo adicionados 02 m? (dois
metros quadrados) de 4rea construida,

Art. 3° - Na hipétese do equipamento piblico ndo se tratar de imovel

L1 ]

edificado, o cu’flo das obras a serem executadas serg equivalente ao das edificacdes na forma
€as “a” e “b”, do artigo 2°,

prevista nas alj

Pardgrafo iinico — O valor ser obtido com base no custo unitério basico da
construgdo comercial padrio médio da Tabela PINI, estabelecido na data da expedicdo do
alvaré de execugdo das obras do empreendimento,

Art. 4° - Os investimentos em equipamentos plblicos deverdio ser repassados
a Prefeitura antes da expedigio de cada “habite-se” relativo a0 projeto principal do

empreendimentq,
MOD. 3
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Pardgrafo dnico -~ Os tributos incidentes sobre as obras relativas aos
equipamentps piiblicos deverdo estar quitados por ocasio de seu repasse & Prefeitura, ainda que

#

O repasse ogotra parcialmente.

Art. 5° - A critério dos orgdos técnicos da Prefeitura, o investimento em
equipament piblico poderz ser executado em area nio abrangida pelo empreendimento,

Parigrafo idnico — Na hipotese de edificagdes em 4rea de equipamento
publico no préprio empreendimento, o imdvel deveri ter frente para via oficial com entrada
independente.

Art. 6° - As disposigdes desta Lei Complementar ndo se aplicam aos
empreendimentos de interesse social desenvolvidos pelas Administragdes Pablicas Municipal,

Estadual e Federal, Direta ou Indireta,
Art. 7° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 8 - Ficam revogadas as Leis Complementares n.° 238, de 21 de
novembro de 1997 e n.° 344, de 08 de Jjutho de 2002.

MIGUEL AD
Prefeito Municipal

Publicada & Jllegistrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos vinte e seis dias do més de Julho de dois mil e quatro.

scc/1

MOD. 3
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PREFE!ITO DO MUNICTPIO DE JUNDIAT,
com o que decretou a Camara Municipal,
lizada no dia 03 de junho de 1380,

igo 1.1 - Esta lej
colegoes de agua e demalis
ipio de Jundiafl.

igo
Bacia do Rio Jundiai-Mirim,

o5

Bacia do Cérrego da Estiva ou Japi
captagao no bairro do Moisés,
ra do Japi.

As faixas definidaé ho art. 2¢
Federal n? 4 771, de

tantes do art. 42 inciso Il] da Lei

cursos de agua do Municipio,
igrafo dnico -
tao caracterizadas na planta anexa que,
Executivo, faz parte integrante desta lei,
go
banizagao, compreendendo os loteamentos,
rupamentos,
dificagdes e obras,

mercial, industrial,

DAE-Departamento de Aguas e Esgotos,
mpeténcias estabelecidas na
ns .

grafo Onic

Bra agro-pecuyiria,

|

exigénciag:

I0M - 12/06/80

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL .
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LE|l N2 2405 DE 10 DE JUNHO DE 1980

»

Estado de Sao Paulo, de
em sess3o ordini -
PROMULGA a seguinte ~

TITULO 1}

DISPOSICOES GERAIS

disciplina o uso do solo para prote -
recursos hidricos de interesse

1.2

Sac declaradas areas de prote¢ao as segulintes:
da barragem de captacao até

limites do Municipio e seus afluentes;

e afluentes, desdg a

ate suas nascentes na Ser

da Leij
15 de setembro de 1965.¢ as cons -
Federal n? 6 766 de

referentes as margens dos demais

e sua alinea "a"

9 de dezembro de 1978,

As areas de protec3o raferidas .nos incisog
rubricada pelo-
1.3 - Nas areas de protegao, os projetos e a execu -
desmembrameﬂ -
parcelamentos de imoveis rurais, divisao ju
bem como a pratica de qualquer ati-
da

dos S6rgaos competentes da Prefeitura Munici. -

recreativa ou outra, dependera
prévia
sem prejuizo das -
tegislagao em vigor para -
© - As areas de que trata este artigo poderao
desde que esta atividade n3o compro-
lidade das aguas contribuintes dos mananciais.

o 1.9 O licenciamento das ati
referidas no art.

-

vidades e a realizagao-
1.3 ficarao sujeitos as seguinteq \r
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tituem ar

MOD, 3

"rao exercadas ou desenvolvidas.

§ 1¢ -~ ¢ llcenC|amento de atavudades econdmicas e a aprova-
¢ao de plrojetos Por outros 6rgaos pdblicos dependera sempre de -
aprovagap prévia do DAE =-Departamento de Aguas e Esgotos e da -
Prefeitura, relativamente ao cumprimente das exigénclas constan-
tes dos jincisos | a Il deste artigo.

§ 2F - Nos documentos de aprovagdo constara, dbrigatoriameﬂ
te, que © uso da area sd serd admitido nos termos desta lei.

TITULD 1
DISPOSICDES ESPECIAIS
Aftigo 2.1 - Nas delimitacoes de que trata o art. 1.4, cons

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL

destinacao e uso da irea,

fils, 2
perfeitamente caracteriz

€ expressos nos projetos e documentos submet:dos a apro
vagao;

apresentacao, nhos projetos, de solugio adequada, relati

vamente aos problemas de erosao relacionados com o es

coamento das aguas;

apresentagao, nos prOJetos, de solugao adequada para co

leta, tratamento e destino final dos residuos solidoes,-

1Tquidos e gasosos produzidos pelas atividades que se

eas ou faixas de restrigao especial;

I - os corpos de &gua;

M a faixa de até 100 m {cem metros) de largura,-~

quando a margem tiver gradiente abaixo de 3.2 -

em 15 e até 33 1/3 metros de largura acima des=-

te, medida na superficie do terreno e contidas~

-dentro dos 600 m (seiscentos metros) de cada la

do das 'margens, onde a largura entre os pontos

mais proximos da represa for menor do que 300 m

(trezentos metros), a partir da linha de contor

H
no correspondente ao nivel de agua maximo dos -

reservatorios piblicos, existentes e projetados

do Rio Jundiaf-Mirim e do CSrrego da Estiva ou
Japi, sendo que o reservatério do Jundiai-Mirim
vai desde .a antiga Estrada Estadual para Campi-
d o)

eservato-

nas, até a proximidade da Estrada Municipal
Hato Dentro, 'no Bairro do Caxambu;.- 0 r
rio.do Bairro do Moises compreendido apenas o -

Seéu contorno constante da planta anexa;

a faixa de 20 m (vinte metros) de largura, mﬁii
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da em proje¢ao horizontal, a partir dos
do alveo, em cada uma das margens dos rios refe|
ridos nos inclsos | e {1 do art. 1.2, sendo que
o Rio Jundiai~Mirim compreende o trecho desde a

Estrada Municipal do Mato Dentro, no Bairro do-

Caxambu, até a divisa com o Municipio de Jarinut
o Ribeirao da Estiva ou Japl, no trecho desde o
reservatdrio do Moisés até a sua nascente na =~

Serra do Japi.

§ 1% - As faixas definidas no art. 29, inciso |, das alineas
"a" e '"b'" da Lel Federal no 4771, de 15 de setembro de 1965, sao
considergdas contidas nas faixas exigidas nos incisos Il e |{]| -
deste artfigo, para os efeitos dests lei.

§ 29 - As faixas definidas nos incisos 11 e {11 deste art]-
gof observadas as normas desta lei, poderao ser computadas no cal|
culo das areas reservadas para sistema de lazer em urbanizacg3o,-
do tipo urbano ou rural, ate o maximo de 80% {(ocitenta por cento)
destas. Os 20% {(vinte por cento) restantes do sistema de recreio
serao obrlgatorlamente reservados em outro local,

§ 3¢ -~ 0s demais cursos d'dgua diretamente tributirios dos
reservaf&rios publicos existentes e projetados, bem como os =-~--
afluentes| do Rio Jundiaf-Mirim e do Corrego da Estiva ou Japt de
verao ter| uma faixa reservada de restrigao ESpecia] de 10m{dez
metros) de largura, medida em projegao horizontal a partir dos -
limites dp 3lveo.

Artigo 2.2 « Ao longo das faixas reéérvad%s conformé'dispo-
sigao do art, 2.1, e ﬁircundando-as, nos casos de nova urbaniza-
gao, urbanha ou rural, sera constituida uma faixa de 15m (quinze.
metros}) para via piblica.

Artigo 2,3 - As aguas dos mananciais a que se refere o artil
go 1.2 desta lei destinam-se, prioritariamente, ao abastecimento
de agua do Municlpio de Jundiafl,

§ 19|~ As aguas poderdo ser utilizadas paraatividades agri-
colas, geragao de energia e outros usos, desde que nao seja pfg
Judicado ¢ uso de que trata o "‘caput' deste artligo.

§ 2% |- Nos reservatérips existentes e projetados no Rio Jun
dlai=Mirim e no Cérrego da Estliva ou Japi, bem como em suas fai-
xas de rejtriggo especial, nao serao permitidos os seguintes -
usos e atilvidades:

1. pesca industrial, comercial e depredatoria;

2. esportes nauticos a motor; ;ﬂk,
. I
MDD. 2 ) -
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outros que afetem ou possam afetar, direta oy

W

indlre
mente, a qualidade das dguas.

Artige 2.4 - Nas 3reas ou falxas de que trata o art, 2.1, -

incisos|l! e IIl, somente serao permitidos servigcos, obras €

edifica¢oes destinados 3 protegao dos mananclais, 3 regulariza

cao de vazoes com fins maltiplos, ao controle de cheias e 3 ut]
ll1zagao | das aguas previstas no art. 2. 3.

- Argigo 2.5 - Nas areas ou falxas a que se referem os Inci -
sos Il e Il do art., 2.1 e seu § 3%, ficam proibidos o desma tamen
to, @ nemo¢ao de cobertura vegetal existente e g movimentagao -
de terra, inclusive emprestimos e bota-fora, a menos que se des-
tinem aos servigos, obras e edlflcagoes mencionados no art. 2.4,
Parlagrafo lUnico - 0 Municiplo dispor3d sobre as formas de in|
centivo |a presevagao da cobertura vegetal e espeC1aimente aoc re-
florestamento nas areas de protegao de que trata esta lei.
Artigo'2.6 - Nas areas ou faixas dos incisos |1 e Ili do -
art. ‘2.1 e seu § 3%, nao s3o permitidas ampliagoes de servigos,-
obras e edificagbes ja existentes que nao se destinem 3s finalij-
dades estabelecidas no art. 2.4, bem como a ampllagao ou intens ]
flcagao dos processos produtivos dos estabelecimentos industriaid

‘lexistentes.

TITULO " I11
DISPOSIGIES URBANTSTICAS

Artigo 3.1 - Nas areas de protecao delimitadas no art, 1.2-
530 permi tlidos, observadas as restrigoes desta lei, somente os
seguintes usos: '

I-=|residencial;

Il ~|comercial;
1l -|para lazer;

IV - |recreativo;

V - lagricola;

Vi - |para florestamento, reflorestamento; e
VIl - |de sérvigos _ .

Artijgo 3.2 =~ Nas 3reas de protegao referidas no art. 1.2 -
nao sera permitda a instalagao de qualquer estabelecimento que-
possua eflluente 1Tquido prejudicial 3 qualidade das colecoes de
agua exisltentes.
Artigo 3.3 - Serao permitidas apenas as indistrias de peque
no porte p nao poluentes.

§ 19 - Entcnde-se por inddstria de Pequeno porte e nao po -
luldora a|que: ;
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: L
. |possua, no total, ate 25 {vinte e cinco) operarios;

2, |nac possua mais de 250 m? (duzentos e cincoenta metros -
quadrados) de Srea total construida e, no maximo, ate -
atinglr a area de ocupagao, de 20% (vinte por cento) da
area total do lote; ‘

3. |n2o possua efluente I{quido industrial.

§ 29 - Sera permitida a instalagao de padarias para atendi-
mento local, desde que obedecidos os itens | e 2 do § 1¢.

Artigo 3.4 - As urbanizagdes, edificagdes e atividades exis|
tentes ou exercidas anteriormente a esta lei, nas areas ou faixa
compreendidas na delimitagao do art. 1.2, ser3o respeitadas dfzs:ti
de que n@o agravem as condigoes do local e a finalidade especffL
ca do arft., 2.3, -

Artliigo 3.5 ~ As Indistrias j3 instaladas e em funcionamento
nas areas de protegiao nao poder3o efetuar ampliagoes,

Artigo 3.6 =~ Nas areas de protegao delimitadas pelo art. -~

1.2 nao serao permitidas novas urbanizagoes. ‘

Paragrafo Unico - Quando houver interceptor de esgotos, as
dreas urbanas por ele drenadas poder3o receber urbanizagio com -
indice maximo de 50 (cincoenta) habitantes por hectare e com lo=-
tes de area minima de 1.000 m?2 (mi] metros quadrados) e frente -
minima de 20 m (v:nte metros} e sendo area rural obedecersd a X:)
gislagao|prépria.

Artigo 3.7 =~ Serao permitidos desmembramentos de lotes nos-
bairroes Yrbanos isclados de Jundiai-Mirim, Caxambu e [voturucalia
somente depois de implantado o interceptor de'esgotos, desde que
as glebas ou lotes desmembrados sejam drenados para o mesmo e te
nham areas mlntmas de 3 000 mZ {trés mil metros quadrados) e -
frente minima de 60 m {sessenta metros) e somente sera permitida

a edificgcao de 30% (trinta por cento) da area do lote.

JITULO 1V
DISPOSICAO -FINAL DE ESGOTOS

Artilgo 4.1 - 0s sistemas particulares de esgotos existentes
na data da publicag3do desta lei e nas novas edificagoes, nao 1
gados ao |sistema publico, deverao ser providos, pelo menos de
fossas sépticas construidas segundo as normas técnicas em vigor,
com seus efluentes infiltrados no terreno, através de pogos -
absorventies -ou irrigagao subsuperflicial, assegqurando~se a prote~
¢ao do lelngol fredtico.

Paragrafo Gnico - Nos projetos de edificagoes e obras deve-
MoD. 3 Fa 4}
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rao constar os detalhamentos de fossa séptica oy

"

so de tratamento, bem como do slistema de infiltracso do sey efluy
ente.

Artigo 4.2 - Nas 3reas Ye protecao delimitadas pelo art, -

1.2 nao sera permitida a disposi¢io de residuos solidos coleta -
dos por sistema de limpeza pliblica e Por particulares, bem como-
do lodo resultante dos Processos de tratamento dos sistemas publi
cos e particulares,

§ 1% - Nas areas onde nao existir sistema piblice de coleta
de lixo:

1. 9s resfduos solldos decorrentes das, atividades Industﬁﬁ%,

qomerciais ou de servigos’, deverao ser removidos para fo

ra da area de'proteQEO definida no art. 1.2;

2. os res{duos solidos decorrentes de @atlvidade residencial
desde qite n3o removidos Para fora das areas de protegao,
deverao ser enterrados ou incinerados. _

§ 22| - Nas faixas definidas no art. 2.1 n3o ser3o permiti -

dos a disposic3o e O enterramento de res{duos sG61idos.
Artigo 4.3 - N3o serg permitida 3 implantagio e o funciona-
mento de hospitais, sanatdrios e congéneres na area de protecao-
referida no art. 1.2, ' |

CTITULOD v

DilSPOSICOES DE FISCALIZAGAD, INFRAQﬁES E PENALIDADES

Artigpo 5.1 - As restrigoes estabelecidas nesta lei e corres
pondentes @s areas de Protecao e que se referem os artigos 1.2 e
2.1, além da subordinagdo aos Grg3os federais e estaduais pro -
prios, no que lhe concernem, ters fiscalizagao por parte do OAE-
~Departamento de Aguas e Esgotos e da Prefeitura, spbré ©5 seguin
tes aspectos:

I - condigdes de Passagem de canalizagio;

Il - condigdes de colefa, transporte e destino final de eSgQ0
tgs e resfduos§

i - ccndigses e limites quantitativos de produtos nocivos -
que poderao ser armazenados, sem riscos pPare a qualida-
de| dos recursos hfdriéos;

IV = emprego de defensivos e fertilizantes e praticas.de ativi
dades agricolas e de criagao de animais, que deverso o
ser limitadas 3s formas que nao contribuam para a dete-
ripracao dos recursos hidricos;

V - exjgéncias a seren cumpridas pelas Industrias existen 4

MO, 3
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tes ou em construgao e o plano de remane jamento da'
que nao puderem permanecer;
VI t ampllagao e aumento de escala de produgao dos estabele-

cimentos industriais;

VII * movimentagao de terra;
VII) + desmatamento’.
IX 1 uso das colegdes de agua;
X 1 pavimentag3o e Impermeabll:zagao do solo;

Xl = uso do solo;

XIl 4 demais atividades que‘possam vir a interferir na quali

dade das colegdoes de agua.

Artligo 5,2 - 0 Executivo Munlcipa] dispora através de decre

to, sobre a regulamentacao da ftscallzagao disposta no art, 5,1,

Institullndo meios, formas e condigoes para sua efetivacao.

Artiigo 5.3 - 0s infratores das disposigoes desta lei ficam=-
sujeitos| a aplicacgao das seguintes sangOes, sem prejuizo de ouj
tras estabelecidas em lels especiais:

[ advertenc:a, com prazo de ate 30 (trinta) diés para re
gularizagao da situagao nos casos de primeira infragso,
quando nao haja perigo iminente 3 sadde pablica;,

Hl - multa de 10% (dez por cento) a 100% (cem por centa)

UF - Unidade Fiscal do Municipio, por dia, se nao efe -

tuada a regularizagao dentro do prazo flxado pe]a flst

lizagao, nos seguintes casos:

a) pela execugao de arruamento, loteamento, desmembra -
frento, reagrupamento, edificagao du obra, sem aprova
¢30 preévia dos orgaos municipais competentes;

b) pela pratica de atividades industriais, comerciais,-
recreativas, agricolas e de criagao de animais, sem-
aprovagao dos orgaos municipals competentes ;

c) pela execu¢do de urbanizagao, edificag3o ou obra e -
pela pratica de atividades industriais, comerciais,~
de servigos recreativos, agricolas e de criagao de -
animais, em desacordo com os termos da aprovagao ou-
com iﬁfragEO'das disposigbes desta lei.

PEl - linterdig¢ao, nos casos de iminente perigo 3 sadde pubiis

|ca e nos casos de nao atendimento a determinagao da fis

lizagao; ‘

IV - lembargo e demoligao de obra ou construgao executada sen

autorizagdo ou aprovagao, ou em desacordo com o proje-

tes aprovados, quando a sua permangncla ou manuten;Eg -

MDD, 3
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contrariar as disposigoes desta lei ou ameagar a qu

dade do melo ambfente, respondendo o infrator pelas des|

pesas a que der causa.
<]

- As penalidades previstas neste artigo serao aplica -
lhes couber. )

° = As penalidades de interdigao, embargo ou demoligio -~
ser aplicadas sem prejufzo daquelas objeto dos incisos~
este artigo. .
igo 5.4 - Da aplicagdo das sangdes previstas nesta lei -
ecurso, com efelto meramente devo]btivo, ao Prefeito My

igo 5.5 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publ i

evogadas as disposigOes em contrario, exceto as contidas
1980,

© 2.389, de 13 de fevereiro d

a e registrada na Secretaria de NegOcios Internos e Jur ]
Prefeitura do Municipio de Jundial, aos dez dias do més

de mil

novecentos e olitenta,

(R RRARI)
Respondendo pela SNiIJ

MDD 3
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PIECLETTE 0 MUNICIPIC nh Junprar, Lrrade de §
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brdo com o que decretou a Camara Municipal em Sessao Extrs

iria realizada no dia 24 de juiho de 1981, PROMULGA a se

» JLel:

L0 1

1COES GERATS

tor Fisico-Territorial sdo consideradas de interesse piublico.

nicipal. dotacoces especificas para atendimento do programa de

desaprepriagdes para execugao do Flane Diretor Fisico-Territo - -

exccugdo do Mano Diretor, poderdo ser relotcadas no tode ou o

rtigo 1° - 0 Plano Diretor Fisico-Territorial de Jundidf,
uido pela Lei Municipal 15?6, de 31 de janeiro de 1969, -
a viger com a redagdo constante desta Lei; -
rtigo 29 - A'regulamentagéo ﬁnstitufda e decorrentedo;ﬂg
nto fisico e sua cdnsecuéﬁo se processara com observan -
normas técnicas enumeradas na presente Lei.

rtigo 3% - As disposicdes desta Lei deverZo ser observa -
»rigatoriamente, na aprbvagao dé pProjetos e na execucgao -
lquer obra particular, e em todas as iniciativas do Poder
o

rtigo 4?.— Os projetos e a exccugae de servigos e obras -
:s; bem como as modificagbes ou reformas que ncles tive -
ser realizados, deverio atender 3s exigéncias ¢ aos cri
fixados nesta Lei.

rtigo 5° - As dreas necessarias i execugao do Plano Dire-

rtigo 6° - Serao consignadas anualmente, no Orcamento Mu-

N

1¢ - As arcas desapropriadas pela Municipalidade para o

- . —- .
PR T L L, B Rt T ok S
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vel, bem como de comunicacio escrita ao Prefeito, ao
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ou -obra embargada nio for legali:ﬁL;2.
levantamento do embargo apds a corre -

tiver sido executado em desacordo com

ivos desta lei.

~ O embargo de servigo ou obras piblicas em geral, ou

por meio de mandado judicial, serd efe

ando nao surtirem efeito os pedidos de providéncias en-:
DS por vias administrativas, através de oficio do orgio

te da Prefeitura ao diretor da reparticao ou instituicio

h\

1

11

1 ao Secretario ao qual estiver subordinado.

No caso de desrespeito ao embargo administrativo em

ou obras pertencentes a empresas concessionarias de -

servigo piOblico, serid providenciado mandado judicial.

artigo 1°
1970 Leil
1.476, de

1,610, de

CAPITULO |XI1
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 205 - Os processos que.i data da vigéncia desta lei
estejam em andamento na Prefeitura, serio examinados a luz da
redagao origiﬁal da Lei 1.576, de 31 de janeiro de 1969, e leis
compleméntafés, posteriores a'mesﬁ;i |

Artigo 206 - S3c mantidas as leis: 2,065, de 16 de maio de
1974; 2.084, de 14 de novembro dé'19?4; 2.410, de 18 de junho -
de 1980; 2.427, de 18 de sctembro de 1980; 2.434, de 27 de outu
bro de 1980; e 2.456, de 9 de de-embro de 1980, ‘

Artigo 207 - Esta lei entrard em vigor ha_datq'de sua publi
cagao, rerogadas as disposigdes em contrﬁrio, cspecialmente o -

e paridgrafo Unico da Lei 1.736, de 25 de sctembro de-

5 municipais n®s 1,475, de 23 de novembro de 1967 - -
25 de novembro de 1967 L.587, de 22 de maio de oo
@ de outubro de 1969: 1,676, de 6 de mago de 109790 L
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14 de dezenbro de 1970: 1.803, de 3 de maio de 197(i>

25 de agosto de 1971: 1.903, de 25 de abril de 1972::

11 de dezembro de 1972: 1.955, de 22 de dezemhro de

76, de 27 1.279, de 1

~3

de margo de 1973 de abril.

de

01, de 9 de agosto de 1973: 2,002, de 20 de agosto de |

73, de 6 de setembro de 1974: 2.075, de 19 de setembro

2.126, de 28 de agostoc de 1975:. 2,133, de 23 de setem-

75; 2.137, de 10 de outubro de 1975; 2,156 de 30  de

1976; 2,193, de 22 de setembro de 1976 2,223. de 28

ro de 1976; 2,224, de 28 de dezz=bro de 1976,

junho de 1977; 2,265, de 11 de outubro de 1977,

ovembro de 1977: 2,278, de 25 de novembro de 1977:

5 de.julho del978; 2.315, de 23 de agosto de 1978:

9 de agosto de 1978; 2,351, de 12 de dezembro de 1978:|.

17 de outubro del979; artigo 29 da Lei 2.387, de 7 de

de 1980; 2,391, de 7 de marco de 1680: 2.412, de 4 de

1980; 2.435, de 30 de outubro de 1980: bem como os de-

de 12 1,912-

nicipais n®s 1,911, de margo de 1970;

argo de 1970; 1,996, de 17 de dezembro de 1970;

novembro de 19723 3,293, del9 de majo de 1975 ;

agosto de 1975; 3,673, de 23 de dezembro de 1975:

4 de 28 de abril dec 1977:

),

Municipal

22 de janeiro de 1976; 4,369

de 9 de outubro de 197

m..n

[ =Y
(PEDRO F.

Prefeito
¢ registrada na Secrctaria de Negdcios Internos e Ju-

p Prefeitura do Municipio de Jundiaf, aos quatorze

s, ¢ oltenta ¢ um.

(\
LAADIAN
)

ts de agesto de mil novegont
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Céamara Municipal de Jundiai  P——
Sio Paulo
CONSULTORIA JURIDICA

DESPACHO N° 1.719

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768, do PREFEITO MUNICIPAL, (PROCESSQ
N° 42.779), que estabelece diretrizes para ocupagio do solo.

Vem a esta Consultoria o presente projeto de
lei complementar, que objetiva, em suma, estabelecer diretrizes para ocupacao do solo.

A matéria, ao nosso ver, necessita de anaiise
técnica preliminar, inclusive conforme orientag&o jurisprudencial’, para instruir o feito com
esclarecimentos que possibilitem uma visdo geral sobre as diretrizes intentadas. Por
forca da Lei Estadual n® 4.095/84 e Decreto Estadual n® 43.284/98, que fomou o
territério do Municipio Area de Protegio Ambiental-APA, e da Lei Federal 10.257, de 10
de jutho de 2001, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal;
estabelece diretrizes gerais da politica urbana; e dé outras providéncias — Estatuto da
Cidade — mister se faz que do processo conste informes técnicos no que conceme as
exigéncias insertas tanto na legislagio estadual quanto as incidentes no artigo 2° c/c ©
artigo 4° e artigo 43, | a IV, da norma federal, que tratam da Gestdo Democratica da
Cidade, e demais disposi¢des aplicaveis daquelas norma, além de outras decorrentes
das normas ambientais comelatas.

Entendemos, outrossim, que oriundo do
Executivo, a Secretaria Municipal de Planejamento e do Meic Ambiente tenha efetivado
os estudos que propiciaram a confecgdo da proposta, considerando os aspectos sobre a
localizacio geografica das areas alcangadas, indicando quais as diretrizes para as
respectivas zonas de ocupagéo, principalmente pelo fato de o Municipio ser considerado
Area de Prote¢io Ambiental Estadual — APA (de acordo com a Lei Estadual n® 4.095/84
e Decreto Estadual n® 43.284/98) e, conforme exigéncia da Secretaria Estaduat do Meio
Ambiente, para aprovacéo de novas urbanizagbes € novos empreendimentos na regido,
e também, nos termos do art. 36, c/c os requisitos do art. 37, da Lei federal 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), tenha promovido a elaboragao do necessario estudo de impacto de
vizinhanga (EIV), tendo como norte: | — adensamento populacional; II —~ equipamentos
urbanos e comunitarios;lll — uso e ocupagéo do solo; IV — valorizagdo imobiliaria; V —
geracgéo de trafego e demanda por transporte puablico; VI — ventilagdo e iluminagéo, e Vil
— paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Assim & que sugerimos A Presidéncia da
Casa, para melhor instruir o feito’, o envio de oficio, com cépia do inteiro teor da
presente propositura, as seguintes entidades, solicitando anéalise e firmando
posicionamento que entender cabivel, se o caso:

¥ Conforme acérdao proferido na ADIn 66.667-0/6.

2 Note-se que a Prefeitura Municipal, quando da adogdio das medidas legais efou administrativas
decorrentes das diretrizes apresentadas, devera manter plena observancia ao disposto nos artigos
3° e 4° da Lei federal 6.766/72, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias, combinado com o § 5° do art. 40, daquela norma, com redacéo alterada pela Lei
federal 9.785/99, que veda o parcelamentc do solo nos casos que especifica, entre outras, em
areas de preservagso ecologica, consoante dispde a primeira parte do paragrafo dnico do art. 3°



Camara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

1) & Comissao do Plano Diretor;

2) ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA, e

3) ao Departamento de Aguas e Esgotos.

publica,
dos En
COMDE

Apés a instrugdo, designe-se audiéncia
convidando as entidades representativas da cidade {por exemplo, Associagio
enheiros de Jundiai, DAE S/A, Ministério Publico do Estado de Sao Paulo,

, Comiss&o do Plano Diretor, entre outras) e, com a juntada aos autos da

documentagéio obtida com a referida audiéncia, encaminhe-se o processc a esta

Consult

possam

ria para posterior parecer.

Sem embargo de outras deliberagdes que
ser adotadas, uma vez que venham a ser juntadas ao feito, retorne os autos a

este érgao técnico para andlise e parecer.

Jundiai, 10 de dezembro de 2004.

Ronaldo Jalley Léa‘m

Ronaldo Salles Vieira
Consultor Juridico em exercicio
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Cémara Municipal de Jundiai
Sac Paulo

GABINETE DA PRESIDENCIA

e — LA L Al A I b ila ]

Oficie-se, em nome da Presidéncia, solicitando
aos destinatarios o apontado_pela Consuiltoria
Juridica (fls. 12/13).

DIRETORIA LEGISLATIVA

Cumpra-se, conforme despacho supra.

DIRETORA LEGISLATIVA
10/12/2004




Camara Municipal de Jundiai

Sa0 Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

Of. PR 12.04.39
proc. 42.779
Em 10 de dezembro de 2004

lfmo. Sr.
Arq. NIVALDO JOSE CALLEGARI

Presidente da Comisséo do Plano Diretor
NESTA

A V.8.? solicito a gentileza de providenciar as informagdes
apontadalpela Consultoria Juridica desta Edilidade no Despacho n.° 1.719 - que segue
por copia anexa -, relativo ao Projeto de Lei Complementar n.° 768, de autoria do Prefeito

Municipal, jque estabelece diretrizes para ocupagao do solo.

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudacgdes.

KEGRI NETO
residente

o

Recebi.
No;:e: PQMQ.LU t’lwWV\
tdentidade: o6 (?SBQOl{ -0
o Em O e oY




Camara Municipal de Jundiai

Sdo Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

Of. PR 12.04.39
proc. 42.779
Em 10 de dezembro de 2004

lima. Sra.
SILVIA MERLO

Presidente do Consetho Municipal de Defesa do Meio Ambiente-CONDEMA
NESTA

A V.8.% solicito a gentileza de providenciar as informagoes
apontadalpela Consultoria Juridica desta Edilidade no Despacho n.° 1.719 - que segue
por copia anexa -, relativo ao Projeto de Lei Complementar n.® 768, de autoria do Prefeito

Municipal, que estabelece diretrizes para ocupagao do solo.

Sem mais, apresento-lhe respeitosa dagdes.




c. 42339

Camara Municipal de Jundiai >

Siao Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

Of. PR 12.04.39
proc. 42.779

Em 10 de dezembro de 2004

ilmo. Sr.
ADEMIR PEDRO VICTOR

Diretor-Presidente da DAE S/A - Agua e Esgoto
NESTA

A V.S.* solicito a gentileza de providenciar as informacdes
apontadas pela Consultoria Juridica desta Edilidade no Despacho n.° 1.719 - que segue
por copia lnexa -, relativo ao Projeto de Lei Complementar n.° 768, de autoria do Prefeito
Municipal, gue estabelece diretrizes para ocupagao do solo.,

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudagdes.

L

WS

PRI 40

el

£

i

Recebi,

ass,;
Noma:
fdentidade:

gzifl RESLILE

Em 7 3




CAMARA M. TUMDIA{ (PROTOCOLDY 14-DEZ 04 14257

A
Comissio do Plang Diretor

Att. Arquiteto Nivaido Callegari
Presidente da Comissio do Plano Diretor de Jundiaj

Camara Técnica d4 Comissio do Plano Diretor de Jundiai.

Ref:  Parecer de Anilise da Proposta de Lei Complementar
que dispde sobre parcelamento, uso e ocupacio do solo
no Municipio de Jundiai.

Em atencio |4 solicitagio feita a esta Camara Técnica referente 3 andlise da Proposta de Lei
Complementar que ispde sobre parcclamento, uso ¢ ocupagio do solo 1o Municipio de Jundiai, temos

informar e propor as guintes sugestdes a serem conferidas, definidas ¢ aprovadas pela Comissfo do Plano
Dirctor de Jundiai;

Capltulo 11 — ZONEAMENTO DO TERRITORI¢
Art, 3° Definj¢des

g1° sugere-se 4 seguinte redagdo: “as zonas sdo delimitadas por vias, logradouros
piblices, acidentes fopogrdficos, limites de Iotes, respeitando-se as caracteristicas
naturais do local”,

Art, 8° Zor::;fspccial de Interesse Social

As #reas que vierem a ser objeto de proposta de ocupagdo passando a integrar a ZEIS devem
alender a densidadc e indices da regido.

Art, 10° Zona |Industrial: com 3 intengdo de ndo prejudicar as zonas do municipio destinadas 3
implanta¢fio industrial com a utilizagdo cxagerada de outros usos sugere: i
a) a critério do excculivo, as drcas industriais poderdo ter seu uso convertido para
residencial, caso seu enlorno assim estiver utilizado:
b) as propostas de cmpreendimentos residenciais, comerciais ¢ de servigos nas zongs

Secretaria Municipal de Indastria ¢ Comdreio;
C}| permitir servigos com alividade noturna nesta zona.

Art. 11° Zona de Urbanizagio Especifica
§2° Os pardimetros de usos ¢ ocupacdo do solo devem também ser objeto de estudos do
Tnstituto de Pesquisa ¢ Planejamento Urbano de Jundiaj (IPPUD).

g3 As novas dreas integrantes das ZUE (Zona de Urbanizagiio Especifica) devem também
ser objeto de estudo da Secretaria do Planejamento ¢ IPPUJ, considerando a dengsidade da
vizinhanga do entorno, :




fls. 15¢
pc.42.3%A

|

§47 Os usos para as dreas de ZUE resultantes de regularizagdo sdo os permitidos para a
ZR1, quc ndo permite atividades comerciais ¢ de servigos com mais de 2 funcionarios;
(papclaria, padaria, cic.). a ndo scr para via aricrial,

Observacio: Resirigéo exagerada, justificar

* Na zona rural, segundo quadro anexo I - tabela I, ndo se permite agroindustria. E
importante constar a perntissdo do uso como mais uma forma de incentivo a0 setor, mestno
I a autorizagdo prévia da prefeitura,

0

Parte da drea definida como ZR1, ou seja, o pol igono entre Avenida Henrique Andrés, Rua
Anchieta, Rua Onze de Junho ¢ Avenida Nove de Julho, possui atualmente caracteristicas de
ZR3,

Capitulo Il - SISTEMA VIARIO BASICO

Art, 16° Classificagdo das Vias Existentes
Rever a classificagiio das vias, principalmentc no centro e regides adjacentes, pois existem ruas
€om caracteristicas atuais diferentes das propostas para as mesias,
Exemplo: Rua Prudente de Moraes (entre o Hospital Paulo Sacramento e o Rua Sio Bento) —
Ndo ¢ via local. Se ndo Jor via arterial, 8, no minimo, via coletora,

Capitulo IV - USOS DO SOLO

Art, 19° Classificacdo das atividades urbanas e comércio, servigos ¢ industriaiy (porte)
II b){teleradas: atividades regulares preexistentes, ou scja, autorizadas, ji (ém direito

propostas para sua regularizago.

Art. 21° Classificacdio dos usos

§2° Sugere-s¢ a scguinte redagdo: “Parg efeito desta Lei Complementar, considera-se
edificacdio horizontal aguela com altura maxima de 10,00 metros em relacdo 4 cota
do nivel da soleira de entrada o pavimento térreo”.

Art, 22° Categorias e sub-categorias de uso permitidas nas zonas rurais ¢ urbanas

§7° Os estabelecimentos de servigos pitblicos devem ser tratados da mesma forma que os
demais, inclusive quanto 4 zong e via que se pretende instalar,

Capitulo ¥~ QCUPACAO DOS TERRENOS

Art, 23°/24° Recuos
Sugerc-sc; todas as cdificagdes devem sempre respeitar o recuo frontal, sem bencficios ou
concessoes, mesmo que provisérias ou removiveis,
Para as construgdes horizontais, os recuos laterais ¢ de fundo nfo deveriam ser obrigatdrios,
devendo as mesmas atender os demais indices ¢ legislagdo que determina as dreas, espagos
livres e recuos para iluminagio e ventilagdo dos compartimentos,

Art, 25° Recuos laterais e de fundos
Sugeresse: as edificacdes horizontais poderiam ser projetadas sem recuo lateral e de findo.




Art. 28°

Art. 29°

Art. 30°

Art, 31°

§2°

§3

§8°

s, }5L
¢, U2 ¥¥o

Se néo houver projeto de edificagdo principal, néo se pode construir edicula no recuo
de fundo?

No caso de haver 56 edicula? [ possivel?
Comentario: no caso de haver 50 a construgdo de edicula com altura mixima dc 5,00

metros, csta deveria ser considerada como construgio principal, desde quc atenda aos
indices estabelecidos para a zona.

Para os casos ecm que os lotes vizinhos 4 vicla sanitdria, as constru¢des podem

considerar para efeito de calculo do recuo lateral ¢ de fundo a largura da vicla “4 qite
Jazem divisas”,

garagens de subsolo

Definlir qual a referéneia a ser adotada para garagens de subsolo: a cota de nivel mais alta,
média ou mais baixa da testada do lote, Possibilidade de subsolos escalonados en Jungdo da
topografia?

indices de ocupacio ¢ aproveitamento

§4° Sugere-se acrescentar o hall de circulacdo nesie pardgrafo também como local a ndo
ser computado no indice de aproveitamento.

§o° Rever redagdo: vincular o galeria apenas com o pavimento térreo, pois, hé a
interpretacdo de que a galeria poderia estar localizada em todos os pavimentos e a
partir dai qumentar indefinidamente o indice de aproveitamento.

Altura das cdificagdes:

1. L%ﬂnir critério para medigdo da altura total da cdificagio; sugest@o: cola de nivel da

solcira de entrada do pavimento (érrco.

2. Pelo item 1, a altura méxima é definida pefa largura da via ¢ medida do recuo frontal,

Quanto maior o recuo frontal, maior scra a altura maxima permitida,

3.

Pela tabela 11, a altura j4 csta definida, independente do recuo frontal para zona rural, ZR1,
ZR2, ZR3, ZS1. As alturas estabelecidas deveriam ser maiores, possibilitando uma
ocupacio menor com criagio de mais espagos livres,

IIT - Blano B4sico de Aerédromos

§4°

§6°

terrenos com duas ou mais frentes: considerar apeinas a via principal;

Acrescentar edificagdes destinadas a agroindastria.

Vagas para veiculos

§s°

§7°

cedificacdes destinadas a0s usos de comércio ¢ servicos de pequene ¢ médio porte:
considerar 1 vaga para cada 75m? de 4rea total construida ¢ que esta poderd estar na
drea de recuo e ser descoberta;

As igrejas ¢ locais de culto também devem alender todas as exigéncias este artigo.

§ 12° | rebaixamento de guia:

1 nos imévels, com testada de até 8,00 mctros o rchaixamento, terdo largura
méxima de 3,50 metros:

111 manter sem rebaixamento pelo menos a largura de 5,00 metros;

§13° | edificagBes existentes ou reformadas destinadas ao coméreio ¢ servigos com até

200m* de frea construida:
Sugere-se a aquisigio de vagas nos mesmos termos dos § 9° ¢ 10° deste artigo




Art, 32°

Art. 33°

Art. 34°

Art, 43°

Art. 48°

Art. 54°

Art, 55°

Art. 87°

Art, 58°

Art. 61°

Art. 67°

Ed
§2

VI

X

ificacoes destinadas exclusivamente a cstacionamentos colctivos
o Jad existem estacionamentos em vias locais (ZR2). O artigo deveria permilir o uso.

I sugere-sc alicrar g largura minima das Tampas de accsso dc 3,00 para 3,50 metros;

a drca abrangida pelo recuo frontal além das condi¢des cstabelecidas, deverd
permanccer, obrigatoriamenic, descoberta;

atividades consideradag pélos geradores de trifego

§ 1

Este artigo exige locgl para carga ¢ descarga em todos o cstabelecimentos. Existem
estabelecimentos sem necessidade dessa vaga para carga ¢ descarga.

Exemplo: profissionais liberiais, usos relacionados o comércio e servigos e pequeno
porte que jd possuem gs vagas conforme artigo 31.

areas minimas permedveis

Suggre-sc que os lotes com 4rea inferior 3 2.000m2 deverdo ser reservadas dreas permedveis de
no minimo, 10% da 4rea do imével,

projetos de conjuntas habitacionais

VI

vias internas de circulagde de veiculos: considerar declividade longitudinal maxima
de 15% para as vias ¢ 20% apenas para as rampas de ACCSs0;

vilas rurais
de::j

idades: csclarccer critérios utilizados para definigio da taxa;

cxccucdo de instalagdes sanitdrias impossibilitadas de interligacdo 3 rede piblica
§2° Incluir: (..} fossa séptica, poco de absorgdo (sumidoure) ou vaig de infiltracdo ou
outrg sisteina comprovadamente eficiente, a concessiondria dos servicos de dgua e esgoto (...)

Criar o § 3%
Independente do sistema de tratamento isolado, a absor¢do do cfluente no sele deve ser
comprovada por testes de infiltragio, atendendo norma(s) aceitas pela legislagdo vigente,

Defigir até que nivel pode estar a soleira de entrada do prédio.
§1° Suprimir o parigrafo ou definir quais s%o os demais casos,

imbveis de frente aos terminais urbanos

Sugete-se inclusive a remogdo de luminosos, outras formas de sinalizagio ou estruturas
removyiveis:

iméveis voltados para as vias arteriais ¢ corredores de comércio e servigos

Iv

A4

Nio determinar o local de acesso de veiculos - junto as divisas. Cada projeto tem a
possibilidade de propor a solugdo mais adequada para cadza caso;

Nio estd claro.

Infra-estrutura urbana executada por particular? £ a execugdo de redes publicas?
Como fica a situagdo de lotes vizi nhos jd ocupados: serdp obrigados a

desocupar a referida Jaixa?

cxpedicdio de certiddes e diretrizes de uso da glcha
§2° | As diretrizes municipais devem garantir o direito ¢ vigorar pclo prazo determinado,

Rever, | pois 0 agrupamento das areas verdes em wm Gnico local, dependendo do ¢
inviﬂlizar um empreendimento, tornando seu coeficienic de aproveitamento muito
prej

independente de alteraciio de lci ntunicipal,

9mdc
o, ou

cando wna situacio natural existente mais favorgvel,




Art. 69° parcclamento ¢m lotes minimos de 150m?
§ 19 Acrescentar andlise do IPPUT e avaliagdo da Comissdo do Plano Diretor,

Criar e § 6°

A densidade, os indices ¢ og cocficicnics para implantagdo s3o os mesmos da zona que
§¢ pretende instalar o cmprecndimento,

Art. 77° garantia real de exceugdo do loteamento
VI A Prefeitura ji tem garantia da caucdo de 50%. A multa de mais 30% ¢ legal?

Art. 82° retificaclio e/ou desvio de curso d’igua )
Sugdre-se a seguinte redagio: “Todo e qualquer fator gerador de Area de Preservagdo
Pe

anenle somente poderd sofier intervengéo com a devidg Justificativa técnica, apds prévig
aulorizacdo dos éredos estaduais competentes e da Prefeitura Municipal de Jundiat, mediante
parecer de seu érgéo compeltente ™,

§1° Observaciio: 4 compensacdo deveria ser exigida se hoyver canalizagdo ou supressdo
de APP. A retificagdo ou desvio deveria exi gir a recuperacdo ou o plantio da APP,
Pois a maioria dos cursos d ‘dgua ndo tem a faixa de APP plantada,

Art, 83° terrenos que tem divisa com o Solar do Bario
I Sugerc-se a scguinte redacdo: “as elevagdes voltadas para o terreng do “Solar”

deverdo receber tratamento arquitetnico com caractertsticas similares as voltadas
para as ruas Barde de Jundial ¢ Rangel Pestang s

Art, 85° cdificios destinados 3 habitagdo coletiva
§1° Sugerc-s¢ nova redagdio:
“Quando a drea de ocupacdo do edificio for inferior ao indice de ocupacdo com

criagdo de espagos livres, g diferenca da ecupagdo poderd ser acrescida duas vezes ¢
drea total de aproveitamento”,

¢ Nas catcgorias CS1 (F) ¢ I-1 (F), cxistem casos ¢m quc sdo necessdrios mais de dois

EIncionz'm'os ¢ ndo ¢ a atividade que incomoda. Sugesido: casos especiais deverdo scr
cstudados,

¢ Autilizagdo dos recursos de outorga onerosa e com a transferéncia do direito de construir
acrescida de outros beneficios pode aumentar substancialmente os coeficientes de .
construgdo da proposta de zoneamento, Este acréscimo ¢ pontual ¢ deve ser aprovado
somente apés estudos dos 6rgios técnicos competentes da Prefeitura Municipal de Jundiai.

Estamos anexando outras consideragdes sobre questdes importantes a seren considerados no texto desta
Lei Complementar:

Zoncamento Urbano ¢ Rural:

~ revisdo da classificagiio vidria do municipie: considerando que a classificacdo de usos do solo ¢
os indices|de ocupagiio ¢ aproveamento so baseados na classificagfio vidria do nwRicipio e,
principalmente, as informacdes obtidas alravés do mapa integrante desta lej Complementar,
observam%alguns equivocos na classificagdo de vias do numicipio. Tendo em vista 2 possibilidade

de distor a forma da ocupagio proposta por esta Lei, sugerimos uma revisia criteriosa da
classificagdo vidria com o objetivo de adequar esta Lej a situagdo atual da vias existentes no
mIunicipio;

=~ Jardim Brasil: devido 3s suas caracteristicas atuais permanega classificado como




Chica
cl:;tssiﬂﬂ:I

Revisitg da classificacfio da drca definida pelo poli

Rua Onre

Revisdo|da classificaglio da drea definida pele poligono entre a Ay
Avenida 9 de Julho, assim como a regidio do Carrefour e vazios u

ada como ZR3:

Urbana: em funco das caracteristicas dos usos atuaig identificados no local. seja

gono cntre a Henrique Andrés, Rug Anchicta,

de Junho ¢ Avenida Nove de Jutho, atualmente apresentam caracteristicas do ZR3;

/enida Jundiai, Rua do Retiroen

rbanos situados no entorno, scja
considcrade ZR 2

Revisdio |da classificagio da 4rea definida
Segre seja considerado ZR 3:

Sendo

pelo poligono entre 2 Rua Bandeirantes ¢ Rua Antonio

0 que havia para o momento,
Alenciosamenie.

Jundiai, 17 de novembro de 2,004

—~

Francisc

Fransher Bczcrn/

Ricardo

FCIIpri |

Paulo Ricardo Chenquer

César A Picolo

fis. 155
c. H2.379
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CAMARA TECNICA DO PLANO DIRETOR DO COMDEMA

Parecer Sobre a Lei Complementar de Zoneamento da versio entregue

Art, 1° inciso Vi|- Préservacao da escala da cidade e de seus valores culturais,
paisagisticos e ambientais.

Sugere-se a seguinte redagéo: ‘preservagdo da escala do municipio e de seus valores
Culturais, paisagisticos, ambientais e arqueolbgicos”

Inciso VII - compatibilizagéo das politicas de incentivo a preservacéo do patriménio
natural e construidp.

Sugere-se a seguinte redagéao: “ compatibilizagdo das politicas de incentivo &
preservagdo do patriménio natural, cultura, -arqueoldgico e construido”

Art. 3° - §1° - As| zonas sao delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos e dividas de lotes.

sugere-se a seguinte redagdo: “ As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros

publicos, acidentes topogréficos, respeitando-se as caracteristicas naturais do
focar.

Art. 8° - §2° - A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) abrange os ndcleos de
submoradias encontrados na cidade, mapeados no Anexo IV do Plan retor
Municipal.

falta densidade. Sugere-se 500 habitantes/ha.

Art. 9° - §1° inciso I- Integram a Zona de Urbanizagao Especifica: 1 300 ¥

Considerar a Densidade de Vizinhanga do entorno comeo parametro a ser utilizado em
cada empreendimento. '

Art. 10 inciso ) - Zona de Servigo e Comércio Central (Z8 1), formada pelas areas do
centro histérico de | Jundial, composta por construgtes originais e edificages de
interesse de preservacao pelo patriménio arquitetbnico e paisagistico da cidade.

Substituir o termo “preservagio” por conservacéo

Art. 11 - A Zona industrial e formada por &reas queé comportam a instalaggo de

indUstrias, observadas as condigbes ambientais em fungédo do risco que a atividade
apresente.

Permitir servigos com atividade noturna neste setor.

W




Agregar o seguinte texto: “ A criterio do executivo, as dreas industriais poderao ter sey
uso convertido paya residencial, caso sey entorno assim estiver utilizado”

Art. 13 § 1° - Somente sers permitida a ocorréncia de atividades urbanas na zona
rural se constarem da Tabela | que integra o Anexo !l desta Lei Complementar, e desde
que o empreendimento seja previamente autorizado pela Prefeitura Municipal e o uso
seja compative! cam a necessidade de protegéo das areas rurais.

Agregar o seguinte texto: “Os ysos ndo previstos na Tabela I deverdo ser previamente
aprovados pela Camiss&o do Plano Diretor”.

Art. 14 § 1° A uti izagdo de terrenos com profundidade superior a 30 metros devera
considerar os segyintes critérios:

Sugere-se exigir o impacto de vizinhanga como um destes critérios,

Art. 21 §2° - Para|efeitos desta Lei Complementar, considera-se edificacéo horizontal
aquela com altura maxima de 10 metros em relagdo ao perfil natural do terreno.

Sugere-se a seguinte redagdo: “Para efeitos desta Lej Complementar, considera-se
edificagdo horizontal aquela com altura méxima de 10 metros em relagdo a cota do
nivel da soleira de entrada do pavimento térreo”

Art. 22 — As categgrias e subcategorias de uso permitidas nos iméveis da zona urbana

€ na zona rural séo|indicadas nas Tabelas | e Il e nos Quadros [ a XI que constituem o
Anexo il desta Lej CGomplementar.

Considerar neste artigo o Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do Aerédromo

Art, 26 inciso IV | esclarecer o que é depdsito descoberto. Suprimir o item b:
Cobertura de material que permita inclinagdo maxima de 5%

Art. 28 - As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua e dag areas

adjacentes, poderio Ocupar as faixas de recuo nio atingidas por projeto ou diretriz de
alargamento da via.

Sugere-se a seguinte redacéo: “As garagens de subsolo, até 1,50 metro acima do nivel
do ponto mais alto do terreno com relagéo & guia, quando abaixo do nivel da rua e das

areas adjacentes, poderdo ocupar as faixas de recuo nao atingidas por projefo ou
diretriz de alargamenito da via, :

Art. 29 § 1° . Nao serso computados na ocupag&o e no aproveitamento a garagem, a
casa de maquinas, a caixa d’agua, os beirais que nao ultrapassem 1/3 dos recuos
obrigatérios ou projetados, as dreas cobertas por marquises dos estabelecimentos de

comeércio e servigos e os terragos até o limite de 5% ;:%o.




Sugere-se que o indice para os terragos seja alterado de 5 para 20% com o intuito de
estimular o terraceamento das edificagbes que aumentam o sombreamento e

conseqUente conservacio das edificacdes e sao importantes como instrumento de
Seéguranca num eventual incéndio.

§4° - Nos edificios te pavimentos destinados a habitagao coletiva, o espaco coberto
de pavimento, térreo ou nao, destinado ao livre lazer de todos os moradores nao sera
computado no indice de aproveitamento ate o limite de 10% da area construida.

Sugere-se acrescentar o hall de circulagdo neste paragrafo também como local a néo
Ser computado sua area no indice de aproveitamento.

§6° - Em quaiquer ificagdo, a drea interna destinada ao uso publico na forma de
€spagos e galerias cobertas, com largura ndo inferior a 4,0 metros, que esteja situada
no nivel do passeio ol 3 ele interligada por rampas ou escadas, e permaneca aberta no
horario comercial ser acrescida, em dobro, a &rea maxima de aproveitamento definida

Sugere-se as seguin redacéo: “Em qualquer edificagdo, a érea interna destinada ao
uso publico na forma de espagos e galerias cobertas, com largura néo inferior a 4,0
metros, que esteja situada no nivel do passeio ou a ele interiigada por rampas efou
escadas, e permanecendo aberta no horério comercial, serg acrescida, em dobro,
area méxima de aproveitamento definida pelo indice respectivo.

Art. 30 - As aituras maximas das edificagées serao definidas pelos seguintes critérios,
prevalecendoe aquele que resultar no menor valor:

- Sugere-se acrescentar ao final do “caput” o seguinte texto: * e tendo como pardmetro a
soleira do hall de entrada do edificio”.

inciso Il - Em fungéo da localizagdo do imbvel, segundo a tabela seguinte:
Sugere-se a seguinte redagdo: “Em fungdo da localizagdo do imével e como
parémetro para a laje|do Gitimo pavimento, segundo a tabela Seguinte:

Sugere-se alterar a altura maxima das Vias Coletoras de ZR2, Vias Locais de ZR3,

Corredor Viario CC1 e Poligono de Prote¢&o do Patriménio de 15 para 15,50 metros.

Sugere-se alterar a altyra maxima das Vias Arteriais de ZR2, Vias coletoras de ZR3, e
Z31, exceto Poligono de Protecdo do Patriménio de 27 para 27,50 metros.

§2° - Para os terrenos|com duas ou mais frentes, a altura maxima da edificagdo serg

determinada pela linha originada na ligagdo das alturas maximas para cada uma das
vias.

Sugere-se considerar aVia Principal

i




?ins. %9
e 5] 319

Art. 31 §3°. As edi ficagbes destinadas aos usos comercial e de prestagio de servigos,
deverdo possuir uma vaga de estacionamento Para cada 50 m? de 4rea total de
aproveitamento do Rrojeto de construgso..

Alterar o indice de 1 vaga para cada 50 para 1 vaga para cada 75 m? e considerar que
esta possa estar na &rea de recuo e ser descoberta.

atingir metade da telstada do lote, desde que seja assegurada a manutencgéo de guia

§ 10 inciso | - noa iméveis com largura superior a 8 metros, o rebaixamento poders
ndo rebaixada de p

lo menos 5 metros.

Sugere-se restringir| para um maximo de 7 metros de guia rebaixada e cada lote ter
apenas 2 entradas.

Art. 32 inciso VI - efro na redagéo: Paredes das divisas em alvenaria.

Inciso VI - rampas de acesso com largura minima de 3 metros e declividade maxima
de 20%

Sugere-se aiterar a largura de 3 para 3,50 metros.

Art. 33 inciso Il - Sugere-se alterar a relagéo de 1 vaga para cada 40 m? para cada 75
m? de drea construida.

Inciso Il - Sugere-sd alterar a relacéo de 1 vaga para cada 35 m? para cada 75 m? de
area construida.

Inciso VI - Sugere-se alterar a relagéo de 1 vaga para cada 100 m? para cada 200 m?2
de area construida. .

Inciso Vi letra a) - Sugere-se alterar a relagéo de 1 vaga para cada 50 m? para cada
75 m* de drea construjda.

Art. 34 - Suprimir o teirmo “Area particular de Préservacao permanente” que nso existe
na legislagao pertinente. -

Sugere-se criar um outro paragrafo com a seguinte redacio: “Em Jotes com &rea

inferior a 2.000 m? deverio Serreservadas dreas permedvejs que ocupem, no minimo,
10% da érea do imével”

Art. 42 §4° - A area cobertg destinada as vagas de garagem nao serdo computadas no
indice de aproveitamento. :

Sugere-se a seguinte redacéo: “A drea coberta destinada as vagas de garagem, éreas

comuns e terragos até p limite de 1 0% da érea aftif, ndo serso computadas no {ndice de
aproveitamento.

4
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Art. 43 inclso VI |- vias internas para circulagdo de veiculos, com declividade
longitudinal maximalde 20% e largura minima de 11 metros,

Sugere-se que a largura seja alterada para 9 metros.

Art. 45 inciso | - assegurar a conservagao da propriedade rural, mediante a
Préservacao e/ou recomposigso das matas naturais e da vegetagdo integrante das

areas de preservagao peérmanente e de reserva legal: bem como o desenvolvimento de
atividades agropecudrias adequadas.

Sugere-se a seguinte redagdo: “assegurar a conservagdo da propriedade rural,
medjante a preservagdo efou recomposigdo das matas naturais e da vegetacéo
integrante das dreas de preservagdo permanente e de reserva legal; bem como o
desenvolvimento de atividades agropecuarias e minerais adequadas”

Sugere-se acrescentar o inciso il com a seguinte redagao:

lli - respeitar as areas de vegetacao riparia.

Art. 48 inciso Il ~ InEices maximos de impermeabilizagao de 15% na area do médulo
e 70% na 4rea destinada a implantag&o do conjunto de residéncias.

Sugere-se alterar o |indice de 70 para 60% na &rea destinada 3 implantacdo do
conjunto de residéncias.

Inciso IV - implantaggo

Art. 50 inciso Il - Notificar a cooperativa sempre que forem verificadas irregularidades
e/ou 0 ndo cumprimento das obrigagbes assumidas quando da aprovacéo do projeto,
para que sejam tomadas as providéncias necessarias. _

Sugere-se a seguinte redagéo: “Notificar o condominio Ssémpre que forem verificadas
irregularidades e/ou lo n&o cumprimento das obrigagBes assumidas quando da
aprovagdo do projeto, para que sejam tomadas as providéncias necessarias”,

Art. 54 - A execucdo de instalagées sanitarias impossibilitadas de interligacédo a rede
publica devera ser autorizada pela concessionaria dos servigos de dgua e esgoto.

Sugere-se a seguinte redacdo: “A execugdo de instalagbes sanitarias impossibifitadas

de interligagdo & rede pablica deveré ser autorizada e aprovada pela concessionéria
dos servigos de 4gua ¢ esgofo.

§ 1° - Sugere-se substituir o termo “na hipétese” para “no caso”.

lote, composto de fossa séptica e pogo de absor¢do, a concessionaria estara
desobrigada de qualquer medida relativa a captagédo do esgoto ou efluente em questio.

/A

§2° - na hipbtese de Eutorizagéo Para a construgdo de sistema sanitério isolado no

O




questdo”.

Sugere-se substitujr o termo “na hipétese” descrito no § 1° para “no caso”.

Art. 55 §1°- Nos demais Casos, mesmo nao havendo elevador, o projeto devers prever
todos os espagos compartimentos necessarios a sua instalagso.

Sugere-se a seguinte redagéo: “mesmo ndo havendo elevador, o projeto devers prever
{odos os espagos ¢ compartimentos necessérios a sua instalacéo”.

Art. 61 inciso VI 1 matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as

areas frageis (de |alta declividade e varzeas) que sofrerdo restricGes quanto ao
parcelamento.

Sugere-se acrescerjtar as “dreas rparias” nas area frageis acima descritas.

Art. 65 - Os (oteamentos e 0s desmembramentos serio permitidos somente em
terrenos adequados|ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

Sugere-se acrescentar o § 6° com a seguinte redacdo: “Nos imoveis localizados dentro
do Territhio da Serra do Japi deverao atender a legisiagao especifica para o local.”

Art. 69 - em qualqper imével da zona urbana, com excegéo daqueles situados nas
Zonas de Conservacio Ambiental (ZC), sera permitido o parcelamento em lotes com
area minima de 160 m? e frente minima de 8 metros, desde que o empreendimento
seja considerado de interesse social, conforme definido no At. 8° desta Lei
Complementar, e sejam atendidas as seguintes condigbes:

Sugere-se alterar a drea do lote de 160 para 150 m?,

Inciso Il - prova de tendimento 3 popuiagdo de baixa renda mediante a oferta de, no
minimo, 25% das unidades geradas ‘para utilizagso oy comercializag&o através da
FUMAS ou de outro rgac municipal competente.

Sugere-se alterar o indice de 25 para 20%.

§2° - as unidades ofertadas 3 FUMAS serao comercializadas ou adquiridas pelo prego
equivalente ao custo de produgao acrescido de uma remuneragéo de 20%.

Sugere-se a seguinte redagéo: “as unidades ofertadas a FUMAS serdo comercializadas
ou adquiridas pelo régo equivalente ao custo de produgdo acrescido de uma
remuneragao maxima de 20%.

Art. 76 - apés as vistorias dos orgaos Competentes, a aprovagso final dg loteamento

sera feita por certidgo| da qual constara:
(\/XQ/ ' '




V - discriminac¢éo das 4&reas de edificagées.

Sugere-se a seguinte redagao: discriminagdo das areas de edificagdes, respeitando as
normas mais restrtivas que esta lei, caso assim preveja o Regulamento Interno
elaborado pelo empreendedor.

Art. 78 - Os novos loteamentos poderéo adotar a forma fechada, desde que:

Sugere-se a seguinte redagéo: “Os novos loteamentos poderdo adotar a forma de uso
controlado, dosde gue:

Sugere-se acrescentar o inciso IV com a seguinte redagio:

Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, desde que:

IV - as areas verdes e institucionais estejam localizadas fora do perimetro controlado.
§2° - alterar fechado para uso controlado;

Art. 81 - As novas atividades de extrac&o mineral somente serao autorizadas quando

situadas na Zona Industrial do Municipio.

Sugere-se a seguinte redagdo: “As novas atividades de extragdo mineral somente
serdo autorizadas Guando situadas na Zona Industrial do Municipio e Zona de
Conservagéo do Vale do Rio Jundiaf”.

§1° - sugere-se alterar “Serra do Japi” para “Territério da Serra do Japi”

Art. 82 -~ Todo e qualquer curso de agua somente podera ser canalizado, retificado ou
desviado com a devida justificativa técnica, apas prévia autorizagdo dos orgaos

estaduais competentes e da Prefeitura do Municipio de Jundiai, mediante parecer de
seu orgéo competen

Sugere-se a seguinte redacdo: “Todo e qualquer fator gerador de Area de
Preservagcdo Permanente somente poderé sofrer intervengdo com a devida
justificativa técnica, apés previa autorizagdo dos Orgédos estaduais competentes e da
Prefeitura do Municipjo de Jundiaf, mediante parecer de sey orgdo competente”

Art. 83 inciso | - as elevagdes voltadas para o terreno do “Solar’ deverao receber

tratamento arquiteténico igual as voltadas para as ruas Bardo de Jundiaj e Rangel
Pestana.

Sugere-se a seguinte redagdo: “as elevagbes voltadas para o ferreno do “Solar”
deverdo receber tratamento arquitefénico com caracteristicas similares as voltadas

para as ruas Bardo de Jundiai e Rangel Pestana”.
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Céamara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 7.640

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768 PROCESSO N°® 42.779

De autoria do PREFEITO MUNICIPAL,
retorna a esta Consultoria o presente projeto de lei complementar, que estabelece diretrizes
para ocupa¢do do solo, em face da juntada aos autos da documentacfio pertinente & audién-
cia publica.

A propositura encontra sua justificativa as fls.
73, ¢ vem instruida com a planta de zoneamento de sistema vidrio (Anexo 1), fls. 57; Anexo
11 — Tabela I — Categorias de Uso (fls. 58/60); Anexo II - Tabela II — Usos Permitidos por
Zonas (fls. 61/72), documentos de fls. 74/164 ¢ material colhido em audiéncia piblica . As
fls. 144/145 ha despacho deste 6rgéio técnico solicitando analise da Comisséo do Plano Di-
retor, do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, DAE S/A - Aguas e Esgotos.

As fls. 150/155 encontra-se encartada analise
técnica da Comisséio do Plano Diretor, na qual sugerem propostas de emendas aos disposi-
tivos que especifica. Praticamente nos mesmos termos, as fls. 156/164 ha manifestacio do
COMDEMA, tambeém com sugestdo de emendas. Apos, acham-se juntados os documentos
produzidos em audiéncia publica.

E o relatério.

PARECER:

Sob o aspecto legislativo formal, a proposigio
em exame se nos afigura revestida da condicio legalidade no que concerne a competéncia
(art. 6°, VII, VIIl), e quanto 2 iniciativa, que é privativa do Chefe do Executivo (art. 72,
XXIX, ¢/c os artigos 135/139) por caber aquele Poder propor o Plano Diretor e matérias
correlatas, como o estabelecimento de diretrizes para ocupagfo do solo, sendo os dispositi-
vos relacionados pertencentes & Lei Orgénica de Jundiai.

A matéria € de natureza de lei complementar,
obedecendo ao principio da razio da matéria, conforme dispde o art. 69 da Constituigio
Federal, além do que est4 inserta no rol do art. 43 da Carta de Jundiai, cujo inciso IV confe-
re essa condi¢do as propostas relativas ao Plano Diretor do Municipio. No caso, busca-se
estabelecer diretrizes para ocupagdo do solo, € a proposta ora formulada se enquadra nos
ditames de elaboragdo técnico-legislativa. No que concerne ao quesito mérito, pronunciar-
se-4 0 soberano Plenrio.

O presente projeto de lei complementar foi
pautado e debatido em audiéncia piiblica, observando-se o rito para sua realizacéo, princi-
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palmente no tocante a publicidade da audiéncia, que foi ampla, € o registro da mesma est4
inserto dos autos.

Nio obstante decisdes do Judicidrio no sentido
de que gs projetos afetos a alteragio do Plano Diretor seriam de iniciativa privativa do Exe-
cutivo, temos, em termos doutrindrios, posi¢des divergentes. Contudo, apesar de entender-
mos que a deﬂagrat;ao do projeto que cria norma afeta ao Plano Diretor, como na questio
em tela, seja de cornpetencm do Executivo, 0 mesmo ao adentrar na Casa Legislativa pode
sofrer alteragfio via emenda. E matéria de planejamento municipal.

Ora, uma vez tratando-se de matéria de plane-
Jamento municipal, ¢ o Estatuto da Cidade — art. 4° - o equipara conjuntamente s normas
orgamentarias (Plurianual, LDO e Lei Orgamentéria), depreende-se dai a possibilidade le-
gislativa|da alterag8o via emenda.

Além da Comissdo de Justica € Redacio devem
ser ouvidas as Comissdes de Obras e Servigos Publicos e de Defesa do Meio Ambiente.

QUORUM: maioria de 2/3 (dois tergos) da
Cémara (paragrafo unico do art. 43, L.O.M.).

E o parecer,

Jundiai, 16 de dezembro de 2004.

Aonaloo Jaﬁfu (.Zuw,
Fabio Nadal Pedro Ronaldo Salles Vieira

Assessor|Juridico Consultor Juridico em exercicio
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Cémara Municipal de Jundiafi
S&c Paulo

COMISSAO DE JUSTICA E REDAGAO PROCESSO N® 42.779

PROJETO DE LEi COMPLEMENTAR N¢ 768, do PREFEITO MUNICIPAL, que
estabelege diretrizes para ocupagéo do solo.

PARECER N¢ 2.034

O projeto de lei complementar em destaque encontra
amparo ha Lei Orgénica de Jundiai - art. 62, VI, VIII, ¢/c o art. 72, XXIX - afigurando-se,
pois, revestido da condi¢éo legalidade no que concerne 2 iniciativa e & competéncia,
conforme bem aponta a Consultoria Juridica da Casa no Parecer n? 7.640, de fls.
165/166, que subscrevemos na totalidade.

A natureza de lei complementar da matéria é incontestavel,
posto que trata de tematica afeta ao Plano Diretor Fisico-Territorial, visando estabelecer
diretrizes para ocupagéo do solo, que a Carta de Jundiai, art. 43, |V, assim considera.

Da analise que fizemos acerca do texto nada detectamos
que possa incidir como impedimento a sua tramitag&o, uma vez que a mesma encontra-
se perfeitamente estruturada e instruida, e assim convencidos, votamos favoravel a sua
aprovagapo.

E o parecer.

Sala das Comissdes, 17.12.2004.

APROVADO
- 1z Joy

SERGIO DUTRA
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Camara Municipal de Jundiai

Sdc Paulo D

COMISSAO DE OBRAS E SERVIGCOS PUBLICOS PROCESSO N242.779

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 768, do PREFEITO MUNICIPAL, que
estabelace diretrizes para ocupagdo do solo.

PARECER Nt 2,035

Estabelecer diretrizes para ocupagdo do solo, constitui o
objetivo jnserto no projeto em destaque, a fim de possibilitar a equilibrada distribuicéo de
atividadgs econémicas e moradias, a protegdo do patriménio natural e construido, entre
outros objetivos.

Estudando a iniciativa t&o somente sob a ética de obras e
servigos | publicos, acompanhamos o inteiro teor da justificativa do Alcaide de fis. 73,
assim como o respaldo que a proposta conquistou nos debates havidos em audiéncia
publica & na documentagdo que instrui os autos.

Assim convencidos, consignamos voto pela aprovacao do

projeto.
Parecer favoravel.
Sala das Comjsstes, 17.12.2004.
APROVADO 1/ '_ -
(3 142104 =i
TONI DINO
cf m
@

JOAO DA ANTOS
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Rodizio Taquigrafa Orador Aparteante Data

40°35E-13°L [1.25 P.Da Poés Ver. Kubitza 171204

Parecer da Comissdoc de Defaesa do Meio Ambiente

Projeto de Lei Complementar n. 768 do Prefaito Municipal

Ralator Presidente Ver.Carlos A. Kubitza.

Projeto de ©Lei Complementar n° 768 do Prefeito

Municipal que estabelece Diretrizes para Ocupag¢do do Solo.

Versa o presente projeto sobre as diretrizes de uso e

occupagdo do territdrio, estabelecendo as zonas de uso, os
indices de ocupagido do solo, classificagdo de atividades e
Sistemas viarios, condig¢des técnicas para parcelamento do

solo

e demais questdes referentes ao desenvolvimento urbano

do municipio.

As condigdes de uso e ocupaglo do solo s3o fatores que

interferem diretamente na gualidade ambiental da cidade.
Neste prisma esta relatoria fez andlise criteriosa do
referido projeto de lei.

Inicialmente h& de se destacar que o5 novos

instrumentos de politica urbana criada no projeto de lei do
plan¢ diretor como, por exemplo: transferéncia do direito
de c¢onstruir, estudo prévio de impacto de vizinhancga,
operacdes urbanas consorciadas entre outros, sequer sdo
citados nesta lei, e segundo noss¢ entendimento os
critérios dos instrumentos citados deveriam ser tratados na

lei ¢

seus
compl

le uso e ocupagao do solo.

No que se refere & divisdo do territérioc em zonas com
usos e indice correspondente constata-se a auséncia
eta de um estudo de campo sobre o uso do solo real e

tendéncias atuais. Da anidlise realizada verifica-se que ©
setor de uso atualmente existente tem suas nomenclaturas
alteradas, porém mantém-se os mesmos limites territoriais
desconsiderando as transformagdes ocorridas de 1981 ano da
aprovagdo da atual lei de zoneamento até os dias atuais,
veriflica-se que o atual setor S$2 estritamente residencial &
denoninado na nova proposta de ZR1l, o setor S3 residencial
passg a se chamar ZR 2 e setor 5S4 uso misto passa a se
chamgr ZR3, mas ndo é feita nenhuma atualizagdo nos limites
fisidos mesmo onde h& uma clara mudanga de usos; notando
apends algumas modificacgdes pontuais sem devida
justilficativa para tal.

Setorizagdes que foram questionadas pelo préprio

Prefeito, que chegou a afirmar que iria entrar com processo
argiiindo inconstitucionalidade das mesmas, para surpresa,
mantiveram-se na proposta encaminhada pelo Poder Executivo.

Ha uma clara incompatibilidade entre os usos atuais e

tendéncias com o projeto hora apresentado. O exemplo da




Camara Municipal de Jundial
Sao0 Paulo

Servigo Taquigrafico — ANAIS

Sessin

Rodizlo Taquigrato Orador Aparteante Data

402SE-13%L | 1.26 FP.Da Pé&s Ver. Kubitza 171204

fragilidade da proposta pode ser constatado na apresentagao
de projeto de Lei n® 763 que propbe alterag¢des no projeto
de lei de uso e ocupagdo do solo gque estid em analise.

parag

Neste sentido, propomos a ndo aprovagdo do PLC 768
que possa ser feito um profundo estudo para elaboracéaoc

de |uma lei que contemple as reais necessidades do
munijcipio.

Portanto, © voto deste Relator é contrario a esse PLC

e sgolicitaria que o Presidente consultasse os demais
membros da comissdo de meio ambiente.

Senhor Presidente.

Vossa Exceléncia & favoravel? {contrario} Contrario ao

projeto! Com parecer contraric ao Projeto de Lei nés vamos
ouvifpr os demais integrantes da comissio.

Ver. José Aparecido dos Santos - contrario ao relator.
Ver. Dr. Jalio César de Oliveira - contrario ao

relator.

Ver. Dra. Silvana Baptista - contraria ac relator.
Ver. Silvio Ermani - Contrario aoc relator.

Portanto com 4 votos contrarios ao relator - APROVADO

O parecer da Comissdo de Defesa do Meio Ambiente.




pp 110/04

Camara Municipal de Jundiaf

5S40 Paulo

EMENDAN". 1 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
{da Vereadora Neizy Martins de Oliveira Cardoso )

Enquadra na Zona de Conservagio da Bacia do Rio Capivari as areas que
especifica.

As dreas | e 2, delimitadas na planta anexa, sfio suprimidas, respectivamente, da
Zona Residencial de Média Densidade — ZR-2, e da Zona de Conservagio

Ambiental — ZC, passando a integrar a Zona de Conservagio da Bacia do Rio
Capivari.

Sala das Sessdes, 17.12.2004

NEIZY MARTIN$ DE OLIVEIRA CARDOSO
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Camara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

e N

.3
prog. 4.3

i

APRQVADO

Pregidenta
LR Y/

y

EMENDA N°. 2 A0 PROJETO DE LEI
(do Vereador José Aparecido Marc

Enquadra na Zona Residencial de Média Densidade — ZR-2 a drea que

especifica.

ENTAR N°, 768

A drea delimitada na planta anexa ¢ suprimida da Zona Residencial de Uso Misto —

ZR-3, passando a integrar a Zona Residencial de Média Densidade — ZR-2.

Sala das Sesgdes,

JOSE APARE

12.2004

.

ARCUSSI
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Camara Municipa! de Jundiai
Sao Paula

Presidante

13/ 4V v

EMENDA N, 3 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N*_768
(do Vereador Adilson Rodrigues Rosa)

Enquadra na Zona de Conservagio da Serra dos Cristais as areas que
especifica.

As areas | e 2, delimitadas na planta anexa, s&o suprimidas, respectivamente, da
Zona de Conservacid Ambiental — ZC, e da Zona Residencial de Média Densidade
— ZR-2, passando a integrar a Zona de Conservagiio da Serra dos Cristais.

Sala das Sessfes, 17.12.2004
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Camara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

pp. 115/04

EMENDA N, < ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
{do Vereador Adilson Rodrigues Rosa}

Enquadra na Zona de Conservagio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim a area que
especifica.

A 4rea delimitada na planta anexa é suprimida da Zona de Conservagéo
Ambiental — ZC, passando a integrar a Zona de Conservagiio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim.

Sala das Sessdes, 17/12/2004
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Camara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

pp. 116/04

Prasidente
13 & v

EMENDA N 5 ao PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
{do Vereador Oraci Gotardo)

Enquadra na Zona de Conservagéio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim a area que
especifica.

A érea delimitada na planta anexa ¢ suprimida da Zona de Conservagiio

Ambiental - ZC, passando a integrar a Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Jundiaj-Mirim.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

ORACI GOTARDO
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Camara Municipal de Jundiai

Sao Paulo )

pp. 117/04

EMENDA N°. 6 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°, 768
(do Vereador Felisberto Negri Neto)

Enquadra como Zona Industrial — ZI a 4rea que espectfica.

A 4rea assinalada na planta anexa passa a ter sua condico original, ou s¢ja,
Zona Industrial, definida pelas Leis Complementares n°®. 330, de 28 de maio de 2001, e n°. 355, de
10 de dezembro de 2002, que adequa a descrigdo perimétrica da Lei Complementar n°. 330.







fis. 18
§Ec}&mw
Cémara Municipal de Jundiai

S&o Paulo L_)

pp. 118/04

 ~

EMENDA N'. 7 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768
{do Vereador Jilio Cesar de Oliveira)

Revoga a Lei Complementar n°. 393/04, que inclui na Macrozona Urbana e
ressetoriza drea situada no Bairro de Corrupira.

No art. 93, acrescente-se:

“ Yl - Lei Complementar n°. 393, de 8 de margo de 2004”.

Sala das Sessbes, 17/12/2004

m%ﬂ{g%m



Cémara Municipal de Jundiaj

S4o0 Paulo
GABINETE DA PAESIDENCIA

(proc. 39.436)

LEI COMPLEMENTAR N°. 393, DE 08 DE MARCO DE 2004

Inclui na Macrozona Urbana e ressetoriza de Setor S.9 (Recreio Urbano e Rural) e
Setor S.11 (Estritamente Agricola) para Setor S.2 (Estritamente Residencial) area
situada no Bairro de Corrupira.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de Sio
Paulo, conforme a rejeigio de Veto Total pelo Plenario em 02 de margo de 2004, promttlga a seguinte

Lei Complementar:

Art. 1° A irea de terreno a seguir descrita, indicada e delimitada na planta
integrante desta lei complementar, passa a integrar a Macrozona Urbana, definida pela Lej
Complementar n® 224, de 27 de dezembro de 1996, ¢ a classifica passando do Setor S.9 {Recreio
Urbano e Rural) e Setor S.11 (Estritamente Agricola) para Setor S.2 (Estritamente Residencial) para
efeito dos dispositives de uso, ocupagio e parcelamento de solo, estabelecidos na Lei 2.507, de 14 de
agosto de 1981 (Plano Diretor Fisico-Territorial): inicia-se no Ponto 1, divisa do Condominio Santa
Rosa com a faixa da estrada de ferro da F. epasa, dai segue acompanhando a divisa com a estrada de
JSerro em linha sinuosa passando pela Avenida Nicola Acieri até enconirar um cérrego ponto 2 de
nossa descri¢do; dai deflete & direta e segue & fusante pelo corrego numa distdncia de 684,76 metros
até encontrar o ponto 3; deste ponto deixa o cdrrego e deflete & direita e segue em linha reta por uni
disténcia de 613,23 metros até encontrar o ponto 4 confrontando com o loteamento Bosques de
Corrupira; dar deflete novamente & direita e Segue em refa numa distdncia de 312,86 metros aié
encontrar o ponte 5, deflete novamente ¢ direita e segue em rela numa distdncia de 272,89 metros até
enconirar o ponto 1 inicial de nossa descrigdo perimétrica, confrontando com o Condominio Santa

Rosa. O perimetro acima descrito descreve uma drea de 381 400,00 metros quadrados.

Art. 2°. A densidade demografica bruta para habitac3es unifamiliares limita-

se a 50 hab/hectare (cingiienta habitantes por hectare) considerando-se a drea total da gleba.
§ 1°. A ocupagiio dos lotes serd de 50% ¢ aproveitamento de até 1 (uma vez).

2°. Para efeito de aprovagdo, as edificagSes obedeceriio aos sepuintes
p ¢ g

recuos minimos:
a) frontal: 5,00 metros;
b) lateral: 4,00 metros (indice soma),

§ 3°. Para efeito do parcelamento do solo, sera considerado o que for mais

restritivo entre o Setor S.2, o art, 2°.




Camara Municipal de Jundiai

Sdo0 Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

(Lei Complementar n°. 393/04 - {ls. 2)

Art. 3% Todo projeto a ser executado na drea em questiio tera aprovagio
prévia dos 6rgdios federais, estaduais ¢ municipais competentes relativamente & protegio e preservagiio
de recursos naturais, conforme legislagdo em vigor, obedecendo ainda aos termos do art. 22, I a II}, do

Plano Diretor (Lei Complementar n°® 224, de 27 de dezembro de 1996), quando for o caso.

Art. 4° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publica¢do,

revogadas as disposi¢des em contririo.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em oito de margo de dois mil e
quatro (08/03/2004).

Registrada ¢ publicada na Secretaria da Camara Municipal de Jundiai, em
oito de margo de dois mil e quatro (08/03/2004).

@u"\ M‘-L’L—Dl’\-.
WILMA CAMILO MANFREDI
Diretora Legislativa

1¢393.doc/ns
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pe. 12]-A/04

fis. (&%
e MLV
Cémara Municipal de Jundiaf
Sé&o Paule L)

(José Aparecido Marcussi)

Prevé lei para ajuste dos parimetros de uso e ocupagdo do solo da Zona de
Urbanizag#o Especifica (ZUE).

Noart. 11, § 2°.;
onde se 1&: “por ato do Poder Executivo Municipal ”;

LEIA-SE: “por lei especifica”.

Sala das Sessdes, 17/12/04

JOSE APARE ARCUSSI



fts. {89
roe. 42319
Camara Municipal de Jundiai '

Sac Paulo D

pe. 121-B/04

/4 oo Y

EMENDAN’. 9 go PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
{Ivan Perini)

Suprime previsdo de iniciativa do Executivo para projeto de lei para criagdo de
novas dreas na Zona de Urbanizagfio Especifica (ZUE).

No art. 11, § 3°, suprima-se: “do Poder Executivo Municipal, aprovada pela
Comissdo do Plano Diretor”.

Sala das Sessdes, 17/12/04

ﬂ\
5\&% LA
AN PERINI




pe. 121-C/04

Diretor”.

Camara Municipal de Jundiai

Sac Paulo

EMENDA N°, 10 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(Ivan Perini)

Suprime exigéncia de aprovagdio prévia da Comissio do Plano Diretor para
atividades urbanas na zona rural.

No art. 13, § 1°,, suprima-se: “e & autorizagdo prévia pela Comissdo do Plano

Sala das Sessdes, 17/12/04

IVAN PE
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Camara Municipal de Jundiai

Séo Paulo D

pe. 121-D/04

Presidente .- /

1711319200

EMENDA N°_11 _ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°_768
{(José Aparecido dos Samtos)

Suprime previsdo de Corredor de Coméreio ¢ Servigo de Impacto Elevado {CC-
3) ao longo da Rodovia Anhangiiera.

Suprima-se o § 2°. do art. 13.

Sala das Sesstes, 17/12/04




pe. 121-E/04

Céamara Municipal de Jundiai
S40 Paulo

EMENDAN'. 12 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°_768
(Adilson Rodrigues Rosa)

Prevé lei para transformag#o de categoria de vias de contorno de quadras.

No art. 16, § 4°,, inciso II:
onde se 1&: “instituida por decreto”,

LEIA-SE: “instituida por lei”.

Sala das Sessdes, 17/12/04




pe. 121-F/04

da aceitagdo

fs. {2 _

rhc, 411

Camara Municipal de Jundiai A s
S&o Paulo >

EMENDA N°. 13 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(Adilson Rodrigues Rosa)

Suprime exigéncia de aceitagdo pela Comissdo do Plano Diretor para aprovagio

de projeto especial de parcelamento em lotes com dimensdes inferiores as
minimas definidas para cada zona.

No art. 68, § 3°, suprima-se: “e a sua aprovagéio dependerd, necessariamente,
por parte da Comissdo do Plano Diretor”.

Sala das Sessdes, 17/12/04




pe. 121-H/04

Camara Municipal de Jundiai
S&0 Paulo

(José Aparecido dos Santos)

Prevé notificago do infrator de dispositivos da norma.

Nova redagfo ao art. 89 “caput”:

EMENDA N°. 14 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768

e P S et LN LU NIAN Y SO0

“drt. 89. O infrator de dispositivo desta Lei Complementar, sem prejuizo das

medidas de ngtureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil e na Lei n°. 6.766, de 19 de dezembro

de 1979, serd

Sala das Sessées, 17/12/04

h,

) ] 7
A 0/{;4’ DO S SANTOS

| previamente notificado e, mantida a infracdo, estard sujeito  aplicacdo duas seguintes
penalidades: .




pe. 122/04

Misto (ZR-3),

Cémara Municipal de Jundiai

Sdo0 Paulo

EMENDA N°. 15 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(Wanderlei Ribeiro)

Inclui area do Bairro Medeiros na Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3).

A érea delimitada na planta anexa passa a integrar a Zona Residencial de Uso

Sala das Sessdes, 17/12/04

Ll LD /]
=T T ]

= = T
2 3

: "@ SHRI EIRO
/
Justificativa

Tendo em vista manifestagio em audiéncia piblica, para permanéncia de

algumas residéncias que se encontram divididas pela Rod. Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, 2 altura

do km 69,50
apresentamos ¢

D, destacadas do Setor Industrial, passando a integrar a Zona Residencial ZR-3,
esta emenda, que corresponde ao anseio daquela populagéio.
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Cémara Municipal de Jundiai

Sio Paulo l.,)

pp. 124/04

EMENDAN. 16 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768
(da Vereadora Silvana Cdssia Ribeiro Baptista)

Enquadra na Zona Residencial de Baixa Densidade — ZR-1 as 4reas que
especifica.

As 4reas 1 e 2, delimitadas na planta anexa, sdo incluidas na Zona
Residencial de Baixa Densidade — ZR-1.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA







pp. 126/04

coletora para

Camara Municipal de Jundiai
S&0 Paulo

EMENDAN'. 7 7 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°, 768
(do Vereador Stlvio Ermani}

Reclassifica a Rua Aurora Germano de Lemos.

No Anexc I, a Rua Aurora Germano de Lemos € reclassificada de via

via arterial.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

/

SILVIO ERMANI



Camara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

pp 140/04

EMENDA N°.18 A0 PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N°._768
{da Bancada do Partido dos Trabalhadores-PT)

Enquadra na Zona de Servigos Institucionais — ZS-2 a drea que
especifica.

A area descrita no Decreto 8.413, de 4 de dezembro de 1985, é incluida na Zona de
Servigos Institucionais — ZS-2.

Sala das Sessdes, 17.12.2004

BANCADA DO PARTIDO DOS TRABALHADQRES-PT

CARLOS ALBERTO izgiT ;

Lider

ZA
s @«%
O SERGIO DUTRA




plde. 42139
Camara Municipal de Jundiai

Sao Paulo >

(Emenda n°18a0 PLC 768 - fls. 2)

JUSTIFICATIVA

Trata-se de 4rea objeto de ressetorizagio, que foi alterada de S-4 para S-9, e, com a
nova lei de |zoneamento, foi denominada ZR-3, contrariando o interesse da sociedade local, ja
manifestada quando da referida alteragéo.

Segue, anexo, mapa da 4rea em questdio, bem como o citado decreto, com as

devidas discriminagdes perimétricas.

BANCADA DO PARTIDO DOS TRABALHADORES-PT

CARLOS ALBERTO

Lider
INO

ANTONIO G SERGIO DUTRA
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DECRETO (N° 8413, DE/04 DE DEZEMBRO DE 1985

ANDRE BENASSI, Prefeito do Municipio de Jundiail, Estado de
Sio Paule, no uso de suas atribuicoes legais, especialmente as

que lhe sdo conferidas pelo Decreto-Lei federal n® 3365, de 2Z1

de 1941 e face ao-que consta do processo n?® 54511/85 -

T A:-

DECR]

terizada

do parte

ponto 4,

curva de

te ponto
ponto 8,

la curva

a irea de terreno abaixo descrita,

Rosa s/nf,

ponto 5,

Artigo 1° - Fica declarada de utilidade publica,para o fim

de ser desapropriada judicialmente ou adquirida mediante acordo,

localizada na Av. Clemente /

de propriedade de ‘GLUBEBATBETICO#GOMERGIAL',ou “QUEM

DE: DIREITO% necessaria a4 construgao de centro esportivo, carac-

na planta anéxa que, devidamente rubricada fica fazen-

integrante deste Decreto:- Inicia no ponto 1, localiza

do no allinhamento projetado da Av. Clemente Rosa, junto a divi-
sa do Lolteamento Vila Josefina, segue pela referida divisa numa
distancip de 109,98 metros até atingir o ponto 3, localizado no
alinhamento projetade da Rua Jatai, deste ponto deflete a direi

ta e segue por 182,44 metros pela referida Rua, até atingir o

deflete novamente a direita e segue 14,14 metros pela
concordiancia com a Rua Nicola Sacramoni até atingir o

neste ponto deflete a direita e segue 5,25 metros ate

atingir jo ponto 6, neste ponto deflete a esquerda ¢ segue em /

curva numa distancia de 65,19 metros até atingir o ponto 7, nes

deflete a esquerda e scgue 60,72 metros até atingir o
neste ponto deflete & direita e segue 14,14 metros pe-

de concordancia das Ruas Nicola Sacramoni e Rua Iguagu

até atingir o ponto 9, neste ponto deflete 3 direita e segue /

40,25 métros até atingir o ponto 10, deste ponto deflete a es--

1
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
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neste popto deflete a direita e segue 36,46 metros até atingir/

o ponto [Z, confrontando neste trecho com Ernesto Gobbato, nes-
te ponto| deflete 3 direita e segue 33,41 metros até atingir o
ponto 13, localizado no alinhamento da Rua Pindamonhangaba, con
frontandp neste trecho com_ﬁntonio dé Souza Neto e outrb.,neste
ponto deflete a direita e segue 39,27 metros em curva pelo Ba--
130 de retorno da referida rua, até atingir o ponto 14, neste /
ponto defflete a direita e segue 20,31 ﬁetros em cur&é até o pon
to 15, deste'ponto segue em reta por 117,98 metros ate o ponto/
16, dai deflete 3 direita e scgue 23,35 metros em curva de con-
cordiancifa da Rua Pindﬁmonhangaba com Av. Clemente Rosa, ate 0
ponto 17|, dai segue em reta por 2,55 metros até o ponto 18, /
deste ponto segue 76,97 metros em curva até o ponto 19, dai se-
gue 44,34 metros em curva até o ponto 20, deste ponto segue /
43,77 meltros em curva até o ponto 1, inicial desta descrigao. O
perimetyo acima descrito encerra uma area de 36.230,21 metros /
quadrados .

Artigo 29 - Este Decreto entra em vigor na data de sua pu-

blicagao, revogadas as disposigoes em contrarlo

| loedcoom st
T ANDRE BENASSI)
felto Municipal
(Aﬂé EDRO CTOR)

Secretario de Obras Publicas

Pubiicado e registrado na Secretaria de Negocios Juridicos da
Prefeityra do Municipio de Jundiai, aos quatro dias do mes de

dezembra de mil novecentos e oitenta e cinco.

{ADONIRO JOSE MORETRAD
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E;’al-h PREFEITURA DO MUNICI?IO DE JUNDIAL
A MO/DVOQ/SENG/029/96

Fi. no

AVALIACOES

LADODO DE AVALIACAC

Em atendimento ao despacho de fls. do
presente prptocolado n? 16.161-1/91 apds vistoriar o local, proce-

di a avaliagao e elaborei o presente laudo.

1.0 INFORMACOES PRELIMINARES

!

-1 1.1 - ProprietérioﬁﬁLUBﬁ@ﬁg@ﬁm&cevcouERcTRﬂ

l.2 - Localizacao :2av. Clemente Rosa, s/n@
Vila Comercial

1.3 - Finalidade :A avaliacdo atende detey
mina¢ao do Senhor Diretor de Obras '
Particulares.

|

2.0 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

2,1 - Imdvel . terreno

2.2 - Formato : irregular

2.3 - Topografia :em desnivel

2.4 - Solo : proprio p/ edificacdes
2.5 - Salubridade :skco |

2.6 - Servigos publicos gue servem o local:

Rede de energia elétrica, iluminacio
publica, rede telefdnica, rede de ''’
agua potavel, rede de esgoto, pavimer
tagdo asfaltica e transporte coletivd
direto.

2.7 ~ Benfeitorias:Nao ha.




L
F~+~ ; AREFEITURA DO MURICIPIO DE JUNDIAI
Jl|‘ill,_!’
1T
. ;1=ri PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA| Flas.-02-
0 un s .
=ﬂpﬁhﬁk

16.161“1/91 FI. ne

.............................................

3.0 - VALOR DE_INDENTZACAO DO IMOVEL

3.1 ~ valor da unidade de area:-~ Com base
em verificacdo no mercado imobilia~-

rio, o preco médio na regido do imd

vel &€ de R} 6,50/m? (seis reais e !
cinquenta centavos pPor metro quadra
do)

i, . 3.2 - valor da unidade de area em fungio’
das caracteristicas: Levando-se enm
cons;deracao a profundidade equiva-
lente, testada, topografia e demais
caracteristicags apontadas ac1mar de

terminamos o valor deffR Oy m 5 (seis
reais e cinguenta centavos por metro
"quadrado)

3.3 - valor das benfeitorias: Conforme ex
Posto no item 2.7, o valor atual -
unitdrio das benfeitorias & O se~ -
f'gu.v'.nte:

Ndo ha.
3.4 - Valor avaliatdrio se.a:

gleba: 36.230,2lm? x R$ 6, 50/m? =%R$M2350496537 _
{duzentos e |trinta e cinco mil, quatrocentos e noventa e s5els rea-

is e trintal e sete centavos).

aORGE ABQOU MOURAD )
nheiro I - SMO

Eng
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Ambiental - Z

ONIO G

S&0 Paulo

fls. 203
@m, Uz 3%
Camara Municipal de Jundiai vz

EMENDA N’ 1° 4o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(da Bancada do Partido dos Trabalhadores-PT)

Enquadra na Zona de Conservagio Ambiental - ZC a drea que especifica,

A area assinalada na planta anexa € incluida na Zona de Conservagio
C.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

Bancada do Partido dos Trabalhadores-PT

CARLOS ALBERTO iéIT?

Lider

ARG




fls, 2aR
tpk. 22
Camara Municipal de Jundiai e
Sdo Paulo >

(Emenda n°.19 ao PLC 768 - fls, 02)

Justificativa
Trata-se de drea banhada por dois importantes afluentes do Rio Jundiai, cérregos
da Terra Nova ¢ Pedreira ¢ que na atualidade é classificado como “Macro Zona de Preservagio
Ambiental” nfio havendo portanto razio que justifique ser classificada como ZR2, haja vista que a

Lei em comento busca coibir ressetorizagBes de 4reas sem importante justificativa (segue anexo

cdpia do mapa).

Bancada do Partido dos Trabalhadores-PT

SERGIO DUTRA
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ﬁc gy
Camara Municipal de Jundiai \

Sic Paulo L)

pe. 143/04

EMENDA N°. 20 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(Wanderlei Ribeiro)

Enquadra é4rea que especifica na Zona Industrial-ZI; e cria a Zona de
Conservagiio Ambiental Especial-ZCE, em area que especifica.

1. A Area 1 assinalada na planta anexa ¢ suprimida da Zona de Conservagiio do

Vale do Rio Jundiai e incluida na Zona Industrial-ZI;
2. o art. 6° € acrescido do seguinte pardgrafo Ginico:

“Pardgrafo unico. Dentro da Zona de Conservagdo Ambiental é criada a Zona
de Conservagio Ambiental Especial (ZCE), cujos limites estdo assinalados no Anexo II e cuja

densidade demogrdfica é de 25 hab/ha (vinte e cinco habitantes por hectare).”;

3. a Area 2 assinalada na planta anexa constitui a Zona de Conservagio
Ambiental Especial-ZCE.

Sala das Sessdes, 17/12/04
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Ambiental —

ZC.

fls._ U2
he, K1L¥4
Camara Municipal de Jundiai

Séo Paulo D

EMENDAN. 2 X ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(do Vereador Wanderlei Ribeiro) '

Enquadra na Zona de Conservagdo Ambiental — ZC a area que especifica.

A 4rea assinalada na planta anexa € incluida na Zona de Conservagio

Sala das Sessdeg, 17/12/2004

L
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s, 2%

prfic. 2.3

Cémara Municipal de Jundiai

Séo Paulo )

pp. 148/04

EMENDA N =22 ap PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
{do Vereador Cldudio Ernani Marcondes de Miranda)

Prevé inicio de vigéncia da lei complementar na data de sua publicagéo.

O art. 92 passa a ter esta redagfio:

“Art. 92, Esta lei complementar entrar4 em vigor na data de sua publicagéo.”

Sala das Sessdes, 17/12/2004

C RN

CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA




5. U5
prde. U291

Camara Municipal de Jundiai
S3o Paulo

pe. 151/04

EMENDA N°. 23 ao PROJETO DE LE]I COMPLEMENTAR N°. 768
(Mesaj

Prevé revogagdes.

Nova redacido ao art. 93;

“drt. 93. Sdo revogadas:
I - a Lei Complementar n°. 198, de 28 de maio de 1996;
II - a Lei Complementar n°. 221, de 27 de dezembro de 1996;
Il - a Lei Complementar n°, 222, de 27 de dezembro de 1996,
1V - a Lei Complementar n°. 223, de 27 de dezembro de 1996;
V - a Lei Complementar n°. 284, de 26 de outubro de 1999;
VI - a Lei Complemeniar n°. 306, de 26 de abril de 2000,
Vil - a Lei Complementar n°. 369, de 14 de margo de 2003;
X VI -a Lei Complementar n°. 405, de 26 de julho de 2004;

"X IX-alein® 2.507, de 14 de agosto de 1981

AT - g Lei n° 3.106, de 13 de outubro de 1987;

XII - a Lein®4.416, de 12 de setembro de 1994;

Xl -0 § 1° do art, 1.3 da Lei n°. 2.403, de 10 de junho de 1980;

XIV -os arts. 2.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 3.1, 3.3, 3.6, 3.7, 3.8 e 4.3 da Lei n°. 2.405,
de 10 de junhp de 1980.”

- LV

- B

Sala das Sessdes, 17/12/04

DIAS

1%, Secretéria . Secretario




Cémara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

{(Emenda n°. 23 ao PLC 768 - fls. 2)

Justificativa

A apresentacfo desta emenda se deve a sugestio apresentada pela DAE S/A -

Agua e Esgoto, conforme se pode observar pelo documento anexo.

1*. Secretdria




o Odae

Penzando 20 anos { frente

A PRESIDENCIA.

Em 16.12.2004

/

w"% __.‘"u /)

Jiliiidiai

Cidade do Novo Século _

o~

2

}/ i f'}/

A fespeito do|PLC n° 768, temos a €Xpor o que segue: W } L

Na Zona de (Conservagio Ambiental
densidade seja de 25 hab/ha e ndo 16
com lotes minjmos de 1.000 m2.

% Paragrafo 1° do artigo 1.3 e os arti

3.6,3.7,

Por outro lado,

% Lein® 3[106 de 13/10/87
< Lein® 4416 de 12/09/94

< Lein® 0]

Atenciosamente

38e43

98 de 28/05/96.

LTON

Eng® MI

Diretor de Ope

| TAKEO MA
racoes

Fond?(11) 4

ADEMIR PEDRO VICTOR

(ZC), 4 folha 63, solicitatwos-que a
hab/ha para que haja compatibilidade

Solicito ndo revogar totalmente a lei 2405/80 e sim revogar os seguintes
> artigos desta lei:

£0s2.1,2.2,24,25, 26, 3.1, 3.3,

solicito revogar as seguintes leis complementares:

Diretor Presidente 1 Z.

DAE S/A - Agua e Esgoto ,..2_2:

Q% Y500 - CEP 13914-295 . Jundial - SP - Cx. Postal 55
4 - 0800-133155 - wuww.dosjundiai.com,br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL

LE] N? 2405 DE 10 DE JUNHO DE 1980

PREFEITO DO MUNICTPIO DE JUNDIAT, Estado de Sao Paulo, de

Fom o que decretou a Camara Municlpal, em sess3o ordina

izada no dia 03 de Junho de 1980, PROMULGA a2 seguinte =

TITULO |
PISPOSICOES GERAIS

igo 1:1 - Eéta lei disciplina o uso do solo para prote -
colegOes de agua e demais recursos hidricos de interesse
ipio de Jundiafl,

1.2

Bacia do Rio Jundiai-Mirim, da barragem de captagao até

igo ' Sao declaradas ireas de protegao as seguintes:

os limites do Municfpio e seus afluentes;

Bacia do Cérrego da Estiva ou Japi e afluentes, desdg a
captagao no bairro do Moisés, até suas nascentes na Ser|

ra do Japi.

As faixas definidas no art. 2° e sua alinea "a" da

Lei
Federal n® 4 771, de 15 de setembro de 1965 e as cons -
tantes do art, 4° inciso Ill da Lei Federal n% 6 766 de

1979,

Municipio.

19 de dezembro de referentes as margens dos demais
cursos de agua do
agrafo dnico - As areas de protegao raferidas .nos incisos
$t3o caracterizadas na planta anexa que, rubricada pelo-
Executivo, faz parte integrante desta lej.

go'1.3 - Nas areas de protegao, os projetos e a execu -

rbanizagao, compreendendo os loteamentos, desmembramen -

]

omercial,

rupamentos, parcelamentos de imbveis ruralis, divisio ju
dificagdes e obras, bem como a pratica de qualquer ati-
da

Munici. -

industrial, recreativa ou outra, dependera

9 prévia dos 6rg3os competentes da Prefeitura
DAE-Departamento de Aguas e Esgotos, sem prejuizo das -

G

mpeteéncias estabelecidas na legislagao em vigor para
iins.
a
p
u

grafo Gnico - As areas de que trata este artligo poderao

ara agro-pecuaria, desde que esta atividade nao compro-

1

[ |

Ao

alidade das aguas contribuintes dos mananciais.,
. _
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§ 19
¢ao de
aprovagag
Prefeitun
tes dos |
§ 29

te, que d

Arti

tituem ar

pr
) prévia do DAE -Departamento de Aguas e Esgotos e da

FREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL

fls, 2
destinagao e uso da area, perfeltamente carac

€ expressos nos projetos e documentos submet:do apro

vagao;

apresentagao, nos projetos, de solugao adequada, relati
vamente aos problemas de erosac relacionados com o es

coamento das aguas;
apresentagao, nos projetos, de solugao adequada para co
leta, tratamento e destino final dos residuos solidos,-
liquidos e gasosos produzidos pelas atividades que se -
rao exercidas ou desenvolvidas,

- 0 licenciamento de atividades econdmicas e a aprova-
ojetos por outros 6rgaos pliblicos dependera sempre de -
a, relativamente ao cumprimento das exigéncias constan-
l (N

Nos documentos de

ncisos a deste artigo.

aprovagao constara, obrigatoriamen

uso da irea sG serd admitido nos termos desta lei.
TITULO 1

DISPOSICOES ESPECIAIS
!

eas ou faixas de restrigao especial;
|

go 2.1 - Nas delimitagoes de que trata o art. 1.4, cons,

- os corpos de aqua;

It - a faixa de até 100 m (cem metros) de largura,-
quando a margem tiver gradiente abaixo de 3.2 -
em 15 e até 33 1/3 metros de

medida na superficie do terreno e contidas-

largura acima des-
te,
.dentro dos 600 m (seiscentos metros) de cada 1 5

do das margens, onde a largura entre o5 pontos

mais proximos da represa for menor do que 300 m

(trezentos metros), a partir da linha de contor

no correspondente ao nivel de dgua maximo dos

reservatorios publicos, existentes e projetados]

do Rio Jundiai~Mirim e do (érrege da Estiva ou

Japi, sendo que o reservatdrio do Jundiaf-Mirim
vai para Campi-

d o

desde .a antiga Estrada Estadual
nas, até a proximidade da Estrada Municipal

Mato Dentro, 'no Bairro do Caxambu;. o reservatd-

rio do Bairro do Moisés compreendido apenas o y
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§ 19
Hp

considera

tall e
deste art
§ 2¢
gos observ
culo das
do tipo u
0
serao obr
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reservato

destas.

afluentes
verao ter
metros) d
limites d

Arti
si¢ao do
¢ao, urba
metros) p
Arti
.2 de
de agua d
§

colas,

go 1

1¢
ge
Judicado

§ 2°
diai=Miri
xas de re

usos e at

FREFEITURA DO MUNICIFIO DE JUNDIA!

s. 220
- fls. 3 - o W10
. by .
da em projegao horizontal, a partir dos I Dnites
do alveo, em cada uma das margens dos rios refe

ridos nos incisos | e 1! do art. 1.2,

o Rio Jundiai-Mirim compreende o trecho desde a

sendo que
Estrada Municipal do Mato Dentro, no Bairro do-
Caxambu, até a divisa com o Municipio de Jarinut

o Ribeirao da Estiva ou Japi, no trecho desde o

-reservatorio do Moisés até a sua nascente na

Serra do Japi.

das alfneas
1965,
[N [

As faixas definidas no art. inciso
da Lei n® 4771,
das contidas nas faixas exigidas nos
igo,

--As faixas definidas nos

2¢, I,

Federal de 15 de setembro de sao

incisos e

para os efeitos desta lei.
] NN

adas as normas desta lei, poderao ser computadas no cal

incisos e deste arti-
5rea§ reservadas para sistema de lazer em urbanizagao, -
rbano ou rural, até o maximo de 80% {oitenta por cento)
s 20% {(vinte por cento) restantes do sistema de recrelo
lgatoriamente reservados em outro local.

-~ 0s demais cursos d'agua diretamente tributarios dos
rios publicos exlstentes e projetados, bem como ©s ----
do Rio Jundiaf-Mirim e do CSrrego da Estiva ou Japi de
10m{dez

e largura, medida em projegao horizontal a partir dos -

uma faixa reservada de restrigao especial de

b alveo.

. . .
go 2.2 - Ao longo das faixas reservadas conforme dispo-
art. 2.1, e circundando-as, nos casos de nova urbaniza-

ha ou rural, sera constitufda uma faixa de 15m (quinze.
ara via pubtlica.

go 2,3 - As aguas dos mananciais a que se refere o arti
sta lei destinam-se, prioritariamente, ao abastecimento
o Municipio de Jundiaf.

- As aguas poderao ser utilizadas paraatividades agri-
pre

ragao de ecnergia e outros usos, desde que nao seja

0 uso de que trata o "caput' deste artigo,
= Nos reservatdorios existentes e projetados no Rio Jun

m e no Cérrego da fstiva ou Japi, bem como em suas fai-

strigao especial, n3o serao permitidos os seguintes

ividades:

{

n

Bpera thndlierrl a2l mrrmmem rmt w ]l A oo e o e om [ ]



Art
Incisos

edificag

lizagao
- Art
(N

a

SOS c

to, re

de terra

eutros que afetem ou possam afetar, direta ou T

mente, a qualidade das adguas.

pbes destinados a prote¢ao dos mananciais, 3 regulariza

cao de vpzoes com fins mGltiplos, ao controle de cheias e a uti-

tinem aod

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL

fls. &4

Igo 2.4 - Nas 5reas‘ou falxas de que trata o art. 2.1,

!1 e tll, somente serao permitidos servigos, obras e

das aguas previstas no art, 2.3.

fgo 2.5 - Nas areas ou faixas a que se referem o5 inci -

111l do art. 2.) e seu § 3%, ficam proibidos o desmatamer
emogao de cobertura vegetal existente e a movimentagao -~
y inclusive empréstimos e bota-fora, a menos que se des-

> servigos, obras e edificag¢oes mencionados no art. 2.4.

Par

centivo

art. '2.1

:

florestan
Arti

obras e edificagoes, ja existentes que nao se destinem &s finalij-

N

grafo Gniéo = 0 Municipio dispora sobre as formas de |
presevagao da cobertura vegetal e especialmente ao re-
"ento nas dreas de protegao de que trata esta lei.

go 2.6 - Nas areas ou faixas dos incisos || e 111 do

e seu § 3%, nao sao permitidas ampliagoes de servigos,-

dades est
ficagao d

lexistente

Arti
sao per

seguintes

VI
Vi
Art

nao sera
possua ef
agua exis
Arti

abelecidas no art. 2.4, bem como a ampliagao

6s processos produtivos dos estabelecimentos

para

ou int

indust

5.

TITULO " 111
DISPOSICDES URBANTSTICAS

go 3.1 - Nas areas de protecgao delimitadas no art, 1.2-

mitidos, observadas as restri¢oes desta lei, somente os

USOS5 !

residencial;

comercial;

lazer;

recreativo;

-~
agricola;
para florestamento, reflorestamento; e
de servigos _ _
go 3.2 -~ Nas areas de protegao referidas no art., 1.2

permitida a instalagao de qualquer estabelecimento

luente liquido prejudicial & qualidade das colegdes

tentes,

go 3.3 - Serao permitidas apenas as indgstrias de pequg

ensi
—

riais

que-
de
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1. possua, no total, até 25 (vinte e cinco) operarTORY ‘
2, pao possua mais de 250 m2 (duzentos e cincoenta mefros -

fluadrados) de area total construflda e, no maximo, até -

tinglr a area de ocupagao, de 20% (vinte por cento) da

Erea total do lote; _

3. hao possua efluente 1fquido industrial,

§ 2% - Sera permitida a2 instalagao de padarias para atendi-

mento local, desde que obedecidos os itens 1 e 2 do § 19,
Artigo 3.4 - As urbanizagbes, edificagdes e atividades exis

tentes oy exercidas anteriormente a esta lei, nas areas ou faijxas

compreendidas na delimitagao do art. 1.2, serao respeitadas des-

de que n3o agravem as condigoes do local e a finalidade especifi
ca do art. 2.3, |
Artigo 3.5 - As indlstrias ja instaladas e em funcionamento
nas areas de protegao nao poderao efetuar ampliagses.

Artigo 3.6 - Nas areas de protegao delimitadas pelo art. -
1.2 nao serao permitidas novas urbanizagdes.

Paragrafo tnico - Quando houver interceptor de esgotos, as
dreas urbanas por ele drenadas poderao receber urbanizagaso com -
indice mdximo de 50 (cincoenta) habitantes por hectare e .com lo-=
tes de area minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados) e frente -
minima de 20 m (vinte metros) e sendo area rural obedecerid a le
gislagao |[propria. '

Artigo 3.7 - Serao permitidos desmembramentos de lotes nos-
bairros yrbanos isolados de Jundiai-Mirim, Caxambu e Ivoturucaia
somente depois de implantado o interceptor de‘esgotos, desde que
as glebas ou lotes desmembrados sejam drenados para o mesmo e te
nham areas mfnimas de 3 000 m2 {(trés mil metros quadrados)} e -
frente minima de 60 m (sessenta metros) e somente sera permitidaj

a edificagao de 30% (trinta por cento) da area do lote.

TIiTULOD 1V
DISPOSICAD -FINAL DE ESGOTOS

Artigo 4.1 - 0s sistemas particulares de esgotos existentes
na data da publicagao desta lei e nas novas edificagoes, ndo 1]
gados ao |sistema publico, deverao ser providos, pelo menos de

fossas sdpticas construidas segundo as normas técnicas em vigor,

com seus lefluentes infiltrados no terreno, através de pocos -
absorventes ou irrigagao subsuperficial, assegurando~se a prote1
l“..:lﬁ e g L P | Eomm Pat o
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so de tratamento, bem como do sistema de

Artlgo 4,2 -

€os e particulares,
§ 112 -
de lixo:
1. ps resfiduos sS)idos decorrentes das atividades
comercials oy de servigos’,
Fa da area de protecic definida ne art, 1.2,
2. 0s residuos sdlidos

esde qée nao removidos para fora das 3reas de
everao ser enterrados ou incinerados,
§ 29 ~ Nas faixas definidas no art. 2,1

dos a di

Posicao e o enterramento de residuos sélidos.

CTITULD v

PISPOSIEDES DE FiSCAL1zAGRD,

Artigo 5.1 -

pondentes

As restrig¢des estabelecidas nesta

2.1, além
prios, no |que lhe concernem,
~Departamento de Aguas e Esgotos e da Prefeitura,
tes aspectlos:

I - condigoes de Passagem de canalizag3o;
Il - condigoes de colefa, transporte e destino final

tes e resfduos; ‘

Il - condigdes e
que poderao ser armazenados,
de dos recursos hfdriéos;

IV = emprego de defensivos e fertilizantes e
dades agrfcolas e de ¢riagao de animais

ser

- e

rao constar os detalhamentos de fossa séptica ou de outT

Nas areas de protegao delimitadas pelo art, -

bem como-

1.2 nao|sera permitida a disposigao de residuos solldos coleta -
dos por|sistema de limpeza piblica e Por particulares,
do lodo [resultante dos processos de tratamento dos sistemas publi

Nas areas onde n3o existir sistema publjco de coleta

i ndus triaig,

deverdo ser removidos para fo

decorrentes de atividade reéidencia]

protegao,

hao serdoc permiti -

Artilgo 4.3 - N3o sers permitida a implantagao ¢ o funciona~
mento de hospitais, sanatdrios e congéneres na 3res de protegido-
referida po art, 1,2,

iNFRAQUES E PENAL!DADES

lei e corres
as areas de protegdao e que se referem os artig
da subordinagﬁo a0s O0rgaos federais e estaduais pré -
terd fiscalizagao por parte do DAE-

sobre os sequin

de €sgo

limites quantitativos de produtos nocivos -

sem riscos para a qualida-

pratica de ativi
» que deverao -

limitadas as formas que nao contribuam para a dete-

1.2 ¢
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LEI N9 2660, DE 30 DE SETEMBRO DE 1983 fs 223
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O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S

s

de acoydo com o gue decretou a Camara Municipal em sessao ordi-

PARTE A

niaria realizada no dia 06 de setembro de 1983, PROMULGA a se -

guinte (lei:

Art. le - ",,. vetado ..."

Art. 2¢ -~ 0 art. 3.1 da Lei 2.405, de 10 de junho de -
1980, @& acrescido deste item:

['VIII - de culto religioso™
Art. 3¢ - Esta lei entrard em vigor ha data de sua publi

cacao, revogadas as disposicgoes em contrario.

//f . |
ol Al e,

- Bt
(ANDRE BENASSI)

‘-hh._‘__‘ “""‘-J’ . . R
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria de Negbcios Internos e Ju
ridicos |da Prefeitura do Municipio de Jundiai, aos trinta dias

do més de setenmbro de mil novecentos ¢ oitenta e ires.

R '{/&i}l\,udt_u‘mk}\,@\
L]

(ADONING JOSE MORETRA)

Secretario da SNIJ

YIns .

KNG 3
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAJ | K

fis, 215
roc. W2.739

LEI NQ 3106, DE 13 DE OUTUBRO DE 1.9§7 k::>

‘Altera a Lei 2.405/80, para atribuir a Coordenadoria Mu-
nicipal de Abastecimento e Agricultura controle sobre -
usc de defensivos agricolas nas dreas de protecaoc de ma-

nanciaisg.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL, Estado de Sao Paulo, de acordo com-
0 que decretou a Camara Municipal em Sessao Ordindria realizada no dia 22 de

setembro de| 1.987, PROMULCA a seguinte Lei:

Art. 19 = A Lei 2.405, de 10 de Junho de 1980, alterada pela Lel 2.660,

de 30 de setembro de 1983, passa a vigorar com esta modificacao:

"Art. 1.3. (...)

"Paragrafo tnico - As areas de que trata este artigo poderdo ter uso pa
ra agropecudria, desde que:

a) esta atividade nao comprometa a qualidade das aguas contribuintes -
dos manancialis;

b) o usp deldefensivos agricolas seja previamente autorizado e periodi-
camente reaprovado pela Coordenadoria Municipal de Abastecimento e Agricul-
tura, mediante analise da documentacao de que trata o art. 1.4 e vistoria pe

riodica da atividade.
(...)
“"Art., 2{3. (...)
"§ 12 - |As dguas poderdo ser utilizadas para atividades agricolas, gera

40 de energia e outros usos, desde que:

N @~




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

~Lei n® 3106/87- -flg.02-

b) vo primeiro caso, seja respeitado o disposto no paragrafo ﬁn@E@ do -

grt. 1.3/"

Art, 292 - Esta lei eatrara em vigor na data de sua publicacao, revoga

das as disposicoes em contrario.

efelto Municipal

Publicadal e registrada na Secretaria Municipal de Negdacios Jurldicos da Pre

feitura dp Municipio de Jundiai, acs treze dias do més de outubro de mil no

vecentos g oitenta e sete.

h)ﬁW&ﬁ\\
(ADONTRO JOSE MOREIRA)

Secretario Municipal de Negdcios Juridicos

na.-—




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

Froc. ne 16540/89

LEI NQ 4.41¢6, DE 12 DE SETEMBRO DE 1,994

Altera a Lei n? 2.405/80, para, nas arees de protecgdo
de mananpciais, permitir caso de desmembramento de

dreas para culto religicso.

O FREFEITO DO MUNICIFIO DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo ,
ke acordo [com © qgue decretou a Camara Municipal em Sess3o Ordind-
ria realizada no dia 6 de setembro de 1,994, PROMULGA a seguinte
Leis:-
Artiigo 1¢ - O Titulo III =~ Disposicdes Urbanisticas éa Lei
e 2.405, |[de 10 de junhe de 1.980, passa a vigorar acrescido de
artigo con a seguinte redacdo.
";}t. 3.8. - Poderéoc ser autorizados desmembramentos de
irea para |a atividade de culto religicso compreendida nos UsSGCs
permitidos no artigo 3.1 desde que, comprovadamente, © seu exerci
cio j& se [desenvolvesse 3 data da promulgac¢do da Lei neo 2.€60, de
30 de setembro de 1.983."

Artligo 2¢ - Esta lei entra em vigor na data de sua publica

cdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

A?DRB BENASSI
Prefeito Municipal
Publicada p registrada na Secretaria Municipal de Negdcios Juridi

cos da Prefeitura do Municipio de Jundiail, aocs Soze dias do més

le setembrp de mil novecentos e noventa e guatro.

7, ! —ﬁé/
MLRIA :;fgkc 'JTL/;yZGUES M2 ZZOLA
7/
Secretaria MU ;z{;;l de Negécios Juridicos

Yolo |
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
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~Proc, ne 21.094-7/91-

LEI COMPLEMENTAR NQO040 ,DE 13 DE JANEIRO DE 1992

Altera a Lei 2.405/80, para vedar implantagdo de -
sistema de tratamento de lixo nas arcas de protecao

de mananciais.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sao Paulo, -
de acordo com o cue decretou a Camara Municipal em Sessao Extra

ordinarjia realizada no dia 16 de dezembro de 1.991, PROMULGA a

seguinte Lei:

Art. 19 - O art. 1.3 da Lei no 2.405, de 10 de junho de -
1980, passa a vigorar acrescido do seguinte § 2¢, convertendogo
em § 19| seu paragrafo unico:

“§| 20 - Nas areas de protecdo é vedada a implantacao de -
sistema|de tratamento de lixo."

Art. 29 - Esta lei complementar entrara em vigor na data -

de sua publicacao, revogadas as disposigdes em contrario.

<>
‘Q§J§‘£;1J2L525535‘H

WALMOR BARBOSA MARTINS
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negbcics Juri

dicos da Prefeitura do Municipio de Jundial, aos treze dias do

mes de janeiro de mil novecentos e noventa e dois.

&

AL
MUZAIEL FERES MU
Secretario Municipal de Nedécios

Juridicos
na.,-




DIAL, E
em 04 dE

de junho

CAmara Municipal de Jundial
Sio Paulo

GABINETE DO PRESIDENTE

(proc. 13.105)

LEL COMPLEMENTAR N2 074, DE 10 DE MAIO DE 1993

Altera a Lei 2.405/80, para definir competencias para
aprovacao de projetos nas areas de protecao de recursos
hidricos.

0 PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE .JUN-
tado de Sao Paulo, conforme a rejeicdo de veto total pelo Plendrio

maio de 1993, promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 19 O art. 1.3 da Lei 2.405, de 10
de 1980, alterado pela Lei n? 3,106, de 13 de outubro de 1987, e

pela Lej Complementar n? 40, de 13 de janeiro de 1992, é acresecide do se-

guinte dispositivo:

"Art. 1.3. (...)
(...)

"§ 30 A aprovacao prévia de que trata o

artigo far-se-a segundo a seguinte precedencia e competéncia:

protegan

pecto de

em vigor

a) ao DAE compete analisar o aspecto de

dos recursos hidricos locais;

b) & Prefeitura compete analisar o as-

respeito as normas locais de urbanizacao e edificacao."

Art. 22 Esta lel complementar entrara

na data de sua publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAT, em dez de

maio de mil novecentos e noventa e tres (10.05.1993).

0 /JOREE NASSIF HADDAD,
Presidente.

Registrada e publicada na Secretaria da

Camara Municipal de Jundiai, em dez de maio de mil novecentos e noventa e

tres (10

.05.1993) v

WI@%LO QfNFREM .




tado d

de mai

junho

lotes
do o 1
sejam

quadra

ba rur

a zana

na dat

maio d

Munici

ta e s

Camara Municipal de Jundiai
Sic Paulo

GABINETE DO PRESIDENTE

{proc. 15.009)

LEI COMPLEMENTAR N© 198, DE 28 DE MAIO DE 1996

Altera a Leil 2.405/80, para reformular o des-
membramento de lotes no bairro Ivoturucaia,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Es
e Sao Paulo, conforme a rejeicao de veto total pelo Plenario em 21

o de 1996, promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 0 art. 3.7 da Lei n? 2.405, de 10 de

de 1980, passa a vigorar com esta redagao:

"Art. 3.7. Serac permitidos desmembramentos de
no bairro urbano isolado de Ivoturucaia somente depois de implanta
nterceptor de esgotos, desde que as glebas ou lotes desmembrados
drenados para o mesmo e tenham area minima de 1.000m? (mil metros

dos) e frente minima de 20m (vinte metros).

"Paragrafo unico. A permissio estende-se a gle
al que tenha area minima de 8.000m® e uma de suas divisas lindeira

urbana."

Art, 22 Esta lei complementar entrara em vigor

& de sua publicacao.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em vinte e oito de

¢ mil novecentos e noventa e sels (28.05.1996).

égéaééégézé%?%% :
0C REIRA NEAO
"DOCA™
Presidente

Registrada e publicada na Secretaria da Camara
pal de Jundial, em vinte e oito de mailo de mil novecentos e noven-

dis (28.05.1996).

!
1 ; . vy
. i I FEIUEY NPT

WILMA CAMILO MANFREDI
Diretora Leglslativa




*Camara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

pp. 152/04

EMENDA N, 24 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768
(do Vereador Silvio Ermani)

Classifica a Rua Cica como Corredor de Comércio e Servico de Médio Porte
— CC-2 e a Alameda dos Ipés como arterial.

No Anexo |, a Rua Cica € classificada como Corredor de Coméreio e Servigo
de Médio Porte — CC-2 ¢ a Alameda dos Ipés é classificada como arterial.

Sala das Sessées, 17/12/2004




Camara Municipal de Jundiai
Sdc Paulo

Relatério de Votagcao Nominal
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 768
402 Sesséo Extraordinaria de 17/12/2004

[Partido Pargmentar Voto
“PL ADIi:SON RODRIGUES ROSA Sim 14:28
PSDBE ANAVICENTINA TONELLI Sim 14:39
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETC Sim 14:38
PT ANTONIO GALDINO Naoc 14.39
BT CARLOS ALBERTO KUBITZA Nao 14:39
PSDB CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Stm 14:39
PP FELJSBERTO NEGRINETO Sim 14:39
PP VAN PERINI Sim 14:3¢
*POT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 14:38
*PP JONO FERNANDG CHAVES RODRIGUES Sim 14:38
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 14:39
*PTB JOSE APARECIDQ DOS SANTOS Sim 1438
*PPS JOSE APARECIDD MARCUSSI Sim 14:30
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 14:38
“PSDB JUL|O CESAR DE OLIVEIRA Sim 14:39
PSB NELZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 14:39
PSDB QRACI GOTARDO Sim 14:38
PT SERGIO DUTRA Nio 14:40
*PP SILYANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 14:39

PSB SILVIO ERMANI Sim 1430
PSDB WﬁDERLEI RIBEIRG Sim 14:30

i de pariidc

Votos Sim 18

Votos Nao 3
APROVADO

FELISBERTO NE ETO

Froser Total 21
Abstencdo 0

Operador: MARLENE DO$ SANTOS
S Shbwre ce Volacdc: Kopp Tactoioge




Céamara Municipal de Jundiai
Sédo Paulo

Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 1 AQ PLC 768
40 Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
[Panide Parigmantar Voto
*PL ADISON RODRIGUES ROSA Sim 14:42
PSDB ANAVICENTINA TONELLI Sim 14:42
PP ANTIONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 14:42
PT ANTONIO GALDINQ Sirm 14:42
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 14:42
PSDB CLAUDIQ ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Sim 14.42
PP FELISBERTO NEGRI NETQ Sim 14.42
PP VAN PERINI Sim 14:42
*POT JOAO DA ROCHA SANTOS §im 14:42
“PP JOAD FERNANDOQ CHAVES RODRIGUES Sim 14:42
“PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 14:42
*BTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 14:42
*PPS JOSE APARECIDD MARCUSSI Sim 14:42
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 14:42
*PSDB JULIO CESAR DE CLIVEIRA Sim 14:42
PSB NEZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 14:42
PSDB ORACI GOTARDO Sim 14.42
PT SERGIO DUTRA Sim 1442
*PP SILMANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 14:42
PSB SILVID ERMANI Sim 14:42
PSDB WANDERLEI RIBERRO Sim 14:42
= ik cl i
Votos Sim 21
Votos Nio
APROVADO
Total 21
Abstengcdo O
" MARLENE
St ov Volole Kopp Tecnoboin




fis. ..ZiL__
oc, U13Y9
Céamara Municipal de Jundiai =
S&o0 Paulo
Relatério de Votacdao Nominal
EMENDA 2 AO PLC 768
402 Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
Particlo Par It Voto
“PL ADILSON RODRIGUES ROSA Sim 14:43
P30B ANANICENTINA TONELLE Sim 1443
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO 8im 14:43
PT ANTDNIO GALDING Sim 14:43
BT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 14:43
PSDB CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Sim 14:43
PP FELISBERTO NEGRI NETO Sim 14:43
PP WAN PERINI Sim 14:43
SPDT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 14:43
PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:43
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 14:43
“PTE JOSE APARECIDO DOS BANTOS Sim 14.43
“PPS JQOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 14.43
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Stm 1443
“PSDB JULK> CESAR DE OLIVEIRA Sim 14:43
PSB NEIZ)Y MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 14:43
PSDB ORALI GOTARDO Sim 14:43
PT SERGHO DUTRA Sim 14:43
PP SILVANA CASSIA RIBEIRQ BAPTISTA Sim 14:43
PSB SILVIO ERMAN! Sim 14:43
PSDB WANDERLE! RIBEIRC Sim 14:43
T
pd |
i ]
yd /
/ /
7 7
/ V4
/ A/
7/ 4
" Mix o partido
Votos Sim 21
Votos Nao 0
FELISBERTO NEGRIN ' APROVADO
Preaidarte
Total 21
, Abstengéo
QOperador: MARLENE DO SAl /
Shwtwwm de Volagho Kanp Teonolopk
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Camara Municipal de Jundiai

Relatério de Votacio Nominal
EMENDA 3 AO PLC 768
40® Sesséao Extraordinaria de 17/12/2004

Parido Parlamentar Voto
*PL A[;LSON RODRMGUES ROSA, Sim 14:44
PSDB ANB VICENTINA TONELL! Sim 14:44
PP ANTONIO CARLC'S PEREIRA NETD Sim 14:44
| PT ANTONIO GALDINO Sim 14:44
BT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 1444
PSDB CLAUDIO ERNANI MARGONDES DE MIRANDA, Sim 1444
PP FELISBERTO NEGRINETO Sim 1444
PP VAN PERINI Sim 14:44
*PDT JOAO DA ROCHA SANTOS Sim 14:44
*PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:44
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 14:44
“PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS §m 12:44
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 14:44
PSE JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 1444
*PSDE JULIO CESAR DE OLIVEIRA Sim 14:44
PSB NEIZY MARTINS DE OLVEIRA CARDOSO Sim 14:44
PSDB ORACI GOTARDD Sim 14:44
PT SERGIO DUTRA Sim 14:44
‘PP SILYANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 14:44
PSB SILM0O ERMANI Sim 14:44
PSDB WANDERLEI RIBEIRO Sim 14:44
= Nei e paribde:
Votos Sim 21
Votos Ndo O
— APROVADO
Total 21
Abstencgdo
|Operadar. MARLENE
iderrrn e olnc Kopo Teorniogie




Camara Municipal de Jundial
Sao Paulo

s 2%
o H2.¥39

Relatério de Votacéio Nominal
EMENDA 4 AO PLC 768

402 Sessio Extraordinéria de 17/12/2004

Vote

Partido Paramaniar
"PL ADILSON RODRIGUES ROSA Sim 14:45
PSDB ANA VICENTINA TONELLE Sim 14:45
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 14:45
PT ANTONIO GALDINO Sim 14:45
“PT CARLOS ALBERTOC KUBITZA Sim 14:45
PSDB CLAUDIO ERNAN! MARCONDES DE MIRANDA Sim 14:45
PP FELISBERTO NEGRINEYQ Sim 14:45
PP VAN PERINI Sim 14:45
*POT JOAQ DA ROCHA SANTOS Sim 14;45
PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:45
*P5B JOSE ANTONIO KACHAN Sim 14:45
PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Bim 14:45
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 14:45
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 14,45
*P5DB JULIQ CESAR DE OLIVEIRA Sim 14:45
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 14:45
PSDB ORACI GOTARDO Sim 14:45
PT SERGIO DUTRA Sim 14.45
PP SILVANA CASSIA RIBEIRC BAPTISTA Sim 14:45
PSB SILVID ERMANI Sim 14:45
PSDB WANDERLEI RIBEIRQ Sim 14:45
[
Praaniing |
e ]
e /
/ /
/7 /
7 / .
/ /
/ fa [
/ V. /4
~ Bdar da parids
/ Votos Sim 21
Votos Nao 0
CETISBERT APROVADO
-]
Total 21
Abstencdo O
COperador: RLENE CO§ SAl

SiphaTi ti ioinlen Kopn Tecnciogia




Cémara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

4%

K/T '_

Relatorio de Votacio Nominal
EMENDA 5 AQ PLC 768
40? Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
Partido Parlam antar Voto
*AL AﬂILSON RODRIGUES ROSA, Sim 14:46
PSDB ANA VICENTINA TONELLT Sim 1446
PP ANTONIQ CARLOS PEREIRA NETD Sim 14:46
PT ANTONIG GALDINO Sim 14:46
T LOS ALBERTO KUBITZA Sim 14:48
PSDB CLAUDIC ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Sim 14:46
PP FELISBERTO NEGRINETO Eim 1446
PP VAN PERINI Sim 14:48
“PDT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 14:48
*PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:46
*PSB JOEE ANTONIO KACHAN Sim 14:48
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 14:48
*FPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 1446
PSB JOSE CARLOS FERREIRA OIAS Sim 14:48
“PSDB JUHIO CESAR DE OLIVEIRA Sim 14.45
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 14:46
PSDB ORKCI GOTARDG Sim 14:46
PT SERGIO DUTRA Sirn 14:46
PP SILYANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 14:48
PSB SILVIO ERMANI Sim 14:48
PSDB WANDERLE| RIBEIRO Sim 14:46
* 10w g pariide:
Votos Sim 21
Votos Néo
| APROVADO
Total 21
Abstencéo
Oparador MARLENE KOS

Simtarrar O Volpho Nopp Tecndopia



Camara Municipal de Jundiai

Sdo Paulo

Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 6 AO PLC 768
402 Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
|Partico Parlameantar Wota
*PL ADIL$ON RODRIGUES ROSA Sim 14:47
PSDB ANA VICENTINA TONELLI Sim 14:47
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 14:47
PT ANTONIQ GALDING Sim 14:47
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 14:47
PSDB CLAUDIC ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Sim 14:47
PP FELISBERTD NEGRINETO Sim 14:47
PP VAN PERINI Sim 14:47
*POT JOAQ DA ROCHA SANTQS Sim 14:47
*pp JOAGQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:47
"PSE JOSE ANTONIQ KACHAN Sim 14:47
*PTE JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 14:47
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 14:47
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 1447
“PSDB JULK) CESAR DE OLVEIRA Sim 14:47
FSB NEZY MARTINS DEOLIWEIRACARDOSO 7T eemn
PSDB ORAG! GOTARDO Sim 18:47
PT SERGIO DUTRA Sim 14:47
*PP SILVANA CASSIA RIBEIRQ BAPTISTA Sim 14:47
PSB SILVID ERMANI Sim 14:47
PSDB WANDERLEI RIBEIRO Sim 14:47
* e dm pariido
Votos Sim 20
Votos Ndo O
! APROVADO
Total 20
Abstengdo O
Operador. MARLENE
Slvievm de Vocho Kipp Teorologes:




S&o Paulo

Camara Municipal de Jundiai

[

Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 7 AO PLC 768
402 Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
]Partidu Pariarnerntar Vo
*PL AolL%N RODRIGUES ROSA Sim 14:48
PSDB ANANICENTINA TONELLI Sim 14:48
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 1448
PT ANTONIO GALDING Sim 14:48
PT CARLOS ALBERTOQ KUBITZA Sim 14:48
PSDB CLAUIDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Sim 14:48
PP FELISBERTO NEGR! NETO Sim 14:48
FP VAN PERINI Sim 14:48
“PDT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 14.48
PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:48
*PSB J ANTONIO KACHAN Sim 1448
“FTR JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 14:48
“PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 14:48
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 14:48
*PSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Sim 14:48
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 14:48
PSDB ORALCI GOTARDOC Sim 1448
PT SERGIO DUTRA Sim 14:48
PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 14:48
PSB SILVIO ERMANI Sim 14:48
PSDB WANDERLE) RIBEIRO Sim 14:48
" i, ¥
P — dbm
/ [
/ /
/ | 4
/ | 7
/ /
* Hcer du pariic
| Votos Sim 21
Votos N&o 0
FELJSBERTO RWNETO APROVADO
Pra
Total 21
Abstencdo O
COperador. MARLENE DOS SAN
Siwnme ve Vol Kope Teaclpla




Céamara Municipal de Jundiai

Sido0 Paulo

c M2 34

- Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 8 AQ PLC 768
40? Sessao Extraordinaria de 17/12/2004

|Partido Parlamentar Vota
*PL ADI&ON RODRIGUES ROSA Sim 14:49
PSDB ANA VICENTINA TONELLI Sim 14:49
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 14:49
PT ANTONIQ GALDING Sim 14:49
PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 14:49
PSDB CLAUDIK) ERNANI MARCONDES DE MIRANDA, Sim 14:49
PP FELISBERTO NEGRINETO Sim 14:49
PP VAN PERINI Sim 14:49
*PDT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 14:49
*PP JOAO FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:49
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 14:49
“PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 14:49
*PPS JOSE APARECIDD MARCUSS! Sim 14:49
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 14:49
“FSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Sim 14:40
PSB NELEY MARTINS DE QOLIVEIRA CARDOSO Sim 14:49
PSDE ORAC!I GOTARDO Sim 14:49
PT SERGIO DUTRA, Sim 1449
‘PP SILYANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 14:49
P5B SILVHO ERMANI Sim 449
PSDB WANDERLE RIBEIRQ Sim 14:49
/'"'\,‘
el ]
7 /
// fi
yd
/ ! /
: / 1/
licder du partido
Votos Sim 21
Votos Né&o
T FELISBERTO NEGRI APROVADO
Presidents
Total 21
. |Abstencao

QOperador: MARLENE DOS SANTDS

H
Siaimmay chy Wikl Koo Tecriokogie




Céamara Municipal de Jundiai

Sio Paule

Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 8 AO PLC 768
402 Sessdo Extraordinaria de 17/12/2004

QOparador; MARLENE DO

/’ Abstengdo O

B SANTDS

Farlido Paraprentar Voto
*PL Am%on RODRIGUES ROSA Sim 14:50
PEDB ANA/VICENTINA TONELLI Sim 14:50
PP ANTDONIO GARLOS PEREIRA NETO Sim 14:50
PT ANTONIO GALDINO Sim 1450
PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 1450
PSDB CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Sim 14:50
PP FELISBERTO NEGRINETO Sim 1450
PP VAN PERINI —8im 14:50
*PDT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 14:50
“PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 14:50
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 14:50
*FTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 14:50
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 14:50
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 14:50
*PSDB JOLID CESAR DE OLNEIRA Sim 14:50
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 14:50
PSDB ORACI GOTARDG Sim 14:50
FT SER[GI0 DUTRA Sim 14:50
PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 14:50
PSB SILVIO ERMANI Sim 14:50
PSDB WANDERLE{ RIBEIRQ Sim 14:50
fJ
2]
yd /
/ A
/ /! /
* v du paribio
Votos Sim 21
Votos Nao
FELISBERT NEGRIN APROVADO
P
Total 21

T th Voo Fops Tcnooghn




S8o Paulo

Camara Municipal de Jundiai

Is._2ul
e, 12310

Relatoério de Votagdo Nominal
EMENDA 10 AC PLC 768
40? Sessao Extraordinéria de 17/12/2004
Partido Paramentar Vota
AL ADIL‘IEN RODRIGUES ROSA Sim 15:08
PSDB ANA MICENTINA TONELLI Sim 15.08
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 15:08
PT ANTDNIO GALDING Sim 15:08
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 15:06 |
PSDB CLAUDYO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA —
PP FELISBERTO NEGRINETC Sim 15.06
PP IVAN|[PERINI Sim 15:08
*PDT JOA( DA ROCHA SANTOS Sim 15.08
*PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:08
*PSB JOSE ANTONIO KAGHAN Sim 15:05
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15.08
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 15:06
PS8 JOSE CARLOS FERRERADAS /T
“PSDB JULIQ CESAR DE QLIVEIRA Sim 15:08
PSB NEIZY MARTINS DE OLWEIRA CARDOSO Sim 15:06
PSOB ORACI GOTARDO Sim 15:06
PT SERGIO DUTRA Sim 15:08
*PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 15:08
PSB SILVID ERMANI Sim 15:06
PSDB WANDERLEI RIBEIRO Sim 15:06
e
/ P
i /.
Z
© o o priicly
Votos Sim 19
Votos Nédo O
APROVADO
FELTJBERTO F;\IEGRI
1111
r Total 19
| Abstencado 0
o] der: MARLENE DOY SJIA
St iy Viohinsde Koo Texmiopia




.y
prog. 4z. 139
Camara Municipal de Jundiai A
Sdo Paulo \_>
Relatdrio de Votagio Nominal
EMENDA 11 AO PLLC 768
40® Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
Partido Pardamentar Volo
*BL AD‘LSON RODRIGUES ROSA Sim 15:06
PSDB ANB VICENTINA TONELLT Sim 15:08
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 15:06
PT ANTONIO GALDINO Sim 15:08
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 165:08
PSDB CLAUDIO ERNANIMARCONDES DEMIRANDA. Q.
| PP FELISBERTO NEGRINETO Sim 15:06
PP VAN PERIN] Sim 15:08
*PDT JOAQ DA ROCHA SANTOS Sim 15:05
PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:00
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 15.06
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15.05
*PPS JOSE APARECIDD MARCUSS! Sim 15:08
PSB JOSE CARLOSFERREIRADWKE _  —~  ~—  — T
*PSDB JULIO CESAR DE OLVEIRA Sim 15:08
FSB NELTY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 15:08
PSDB QRACI GOTARDOD Sim 15:08
PT SERGID DUTRA Sim 15:06
*PP SILVANA CASSIA RIBEIRG BAPTISTA, Sim 15:08
PSB SI10 ERMANI Sim 15:07
PSDB WANDERLEI RIBEIRC Sim 15:06
)
VAR
/ I
!//
“ B ch paricer
Votos Sim 19
Votos Néao 0
F_LISBERT NEGR APROVADO
Total 19
- |Abstencdo 0
|Operador. MARLENE DOS|SA J

L LT Y p——



Camara Municipal de Jundiai

S840 Paulo

Relatério de Votagao Nominal
EMENDA 12 AQ PLC 768
40? Sessao Extraordinaria de 17/12/2004

Partida Pariamentar Voln
*PL ADIL%N RODRIGUES ROSA Sim 15:07

PSDB ANANICENTINA TONELLI Sim 15:07

PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO _ Sim 15:07

PT ANTONIO GALDIND Sim 15:07
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 15:07

PSOB CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA —

PP FELISBERTO NEGRINETO Sim 15.07
PP VAN PERINI Sim 15:07
*POT JOAQD DA ROCHA SANTOS Sim 16:07
*PP JOA(Q FERNANDOQ CHAVES RODRIGUES Sim 15.07
*PSB JOSE ANTONK) KACHAN Sim 15:07
“FTB JOSE APARECIDG DOS SANTOS Sim 15:07
“FPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 15:07

PSE JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 16:07
*PSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Stm 15.07

PSB N MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 15:07

PSDB ORALI GOTARDO Sim 15:07

PT SERGIO DUTRA Sim 15:07
*PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 15:.07

PSB SILVID ERMANI Sim 15.07

PSDB WANDERLEI RIBEIRC sim 15:07
¥

e
4
§ / /
. V4 / 1
Helr gy popiicie;
Votos Sim 20
Votos Ndo O
RELISBERTO NEGRYNETQ APROVADO
Praaide
/ Total 20
Abstencdo 0
|Opsrador. MARLENE DOS|SAN i
o Sivtmm the Vil Kopp Tacrotg




Camara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

Relatério de Votagao Nominal
EMENDA 13 AO PLC 768
40? Sessio Extraordinaria de 17/12/2004

Fartido Parlam entar Voio

*PL ADI&ON RODRIGUES ROSA Sim 15:08
PSDB ANA VICENTINA TONELLI Sim 15.08
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 1508
PT ANTONIO GALDINO Sim 15:08
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 15:08 |
PSOB CLAUDIO ERNANIMARCONDESDEMIRANDA [ ememn

PP FELI$BERTO NEGRINETGQ Sim 15:08
PP VAN|PERINI Sim 15:08
*PDT JOAQ DA ROCHA SANTOS Sim 15:08
“PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:08
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 15.08
*PTB JOSE APARECIDODOSSANTOS e

*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 15:08
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 15:08
*PSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Sim 15.08
PSB NELZY MARTINS DE OLWEIRA CARDOSO Sim 15:08
PSDB ORACI GOTARDO Sim 15.08
PT SERGIO DUTRA Sim 15.08
PP SILVANA CASSIA RIBEIRQ BAPTISTA Sim 15:08
PSB SikVID ERMANI Sim 15:08
PSDB WANDERLEI RIBEIRQ Sim 15:08

" Nt O iy

Votos Sim 19
Votos Nao 0

APROVADO

NEGRI

FELISBERT
P

Total 19
Abstencdo O

Operador MARLENE DOS SANTOS

v T o Volacho Kopp Tecrroge




15246
c. 42339
Céamara Municipal de Jundiai
S&o0 Paulo
Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 14 AO PLC 768
402 Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
Fartico Paripmentar Vito
“PL ADILSON ROBRIGUES ROSA Sim 15:09
PSDB ANA VICENTINA TONELLT Sim 15.08
PP ANTONIO CARL(OS PEREIRA NETO Sim 15:09
PT ANTONIO GALDIND §im 15:09
pT CARLOS ALBERTO KUBITZA Slm 15:00
PSDB CLAUDK) ERNANI MARCONDES DE MIRANDA —
PP FEIISBERTQ NEGRI NETO Stm 15:09
PP AN PERINI Sim 16:09 |
“PDT JOAQ DA ROCHA SANTOS Sim 15.09
PP JOAO FERNANDQ CHAVES RODRIGUES Sim 15:08
*PSB JOSE ANTONIQ KACHAN Sim 15:08
“PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15.09
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 15:08
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 15.09
*PSDB JOLIO CESAR DE OLIVEIRA Sim 15:09
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 15:09
PSDB ORACI GOTARDO Sim 15.00
PT SERGIO DUTRA Sim 15.09
*PP SILMANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA, Sim 15:09
PSB SILVIO ERMANI Sim 15:09
PSDB WANDERLEI RIBEIRQ Sirm 15:09

Votos Sim 20
VotosNdo O
. . APROVADO
Total 20
Abstengdo 0

Shnrna g Volecio Kopp Tecrabge




fls. _ 213
pibe, Ul ¥
Camara Municipal de Jundiai \>
S&c Paulo
Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 15 AO PLC 768
40?2 Sessdo Extraordinaria de 17/12/2004
|F'ar1ido Parlarg entar Voto
*PL ADILEON RODRIGUES ROSA Sim 1510
PSDB ANA WICENTINA TONELLI Sim 15:10
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 1510
PT ANTONIO GALDINO Sirm 1510
PT GARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 15:10
PSDB CLAUDIO ERNANIMARCONDES DEMIRANDA | &
PP FELISBERTO NEGRINETO Sim 1511
PP AN |PERINI Sim 1511
POT JOAQ DA ROCHA SANTOS Sim 1510
PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:10
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 15:10
“PTR JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15:10
*PPg JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 1510
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 1510
*PSDB JULK) CESAR DE OLIVEIRA Sim 1510
PSE NEiZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 1510
PSDB ORA( GOTARDD Sim 15:10
PT SERGIO DUTRA Sim 15:10
PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 1510
PSB SfLVIO ERMANI Sim 15:10
PSDB WANDERLEI RIBEIRQ Sim 1510
~ Noar da paride,
Votos Sim 20
Votos Nio 0
EELISBERTO NEG APROVADO
Total 20
Abstencdo O
Cperador, MARLENE DOS SA
Shabern e Volaclo Koop Tecrobge




Cémara Municipal de Jundiaf
Sao Paulo

Relatério de Votagiao Nominal
EMENDA 16 AO PLC 768
40? Sesséo Extraordinaria de 17/12/2004
Padido Parlam sntar Voto
*PL ADILSON RODRIGUES ROSA Sim 1811
PSDE ANAVICENTINA TONELLI Sim 15:11
PP ANTQNICQ CARLOS PEREIRA NETO Sim 1511
PT ANTONIC GALDING Sim 1511
T CARLOS ALBERTQ KUBITZA Abst 15:11
PSDB CLAUDID ERNANI MARCONDES DE MIRANDA o
PP FELISBERTO NEGRI NETQ Sim 1511
PP VAN PERINI Sim 15:11
*POT JOAQ DA ROCHA SANTGS Sim 15:11
*PP JOAQ FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 1511
*PSB JOSE ANTONIO KAGHAN Sim 15:11
“PFTB JOSE APARECIDO DOS SANTGS Sim 1511
“PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 1512
PS8 JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 1512
*PSDB JULK] CESAR DE OLIVEIRA Sim 15:11
PSB NERZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 15:11
PSDE ORAGI GOTARDO Sim 1511
PT SERGIO DUTRA Sim 15:11
PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 1511
PSB SILVi( ERMANI Sim 1511
PSDB WANDERLEI RIBEIRO Sim 15:14
TN
e ]
/. [ 7
/ | 7
7 /4
* Nt du pariidic
Votos Sim 19
ﬁ
Votos Néao 0
L APROVADO
FELISBERTO NEGRIN cy
Preaidante
Total 20
. Abstengdo 1
Oparador. MARLENE DCS $AN
‘7 [Ty ey ———




Céamara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

Relatério de Votagéio Nominal
EMENDA 17 AQ PLC 768
40° Sessio Extraordinaria de 17/12/2004
'F'ar!ido Parlamentar Volo
*PL ADILSON RODRIGUES ROSA Sim 15:12
PSDB ANA VICENTINA TONELLT Sim 1512
PP ANTONIOQ CARLGS FEREIRA NETO Sim 15:12
PT ANTONIO GALDING Sim 1512
“PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 1512
PSDB CLAUDM) ERNANI MARCONDES DE MIRANDA J—
PP FEL)SBERTQ NEGRI NETQ Sim 1512
PP VAN PERIN Sim 15:12
*PDT JOAQ DA ROCHA SANTOS Sim 15:12
*PP JOAO FERNANDD CHAVES RODRIGUES Sim 15:13
*PSE JOSE ANTONIO KACHAN -
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sirm 15:12
*PPS JOSE AFARECIDO MARCUSS) Sim 15:12
PSE JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 15012
“PSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Sim 15:12
PSB NEIAY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 1512
PSDB ORACI GOTARDO Sim 1512
PT SERGIO DUTRA Sim 15:12
“Pp SILVANA CASSIA RIBEIRD BAPTISTA Sim 1512
PSB SILvIO ERMANI Sim 15:12
PSDB WANDERLEI RIBEIRQ Sim 1512
—_— —
/
/ ]
/ Vi
* Ndev ce panide
p Votos Sim 19
Votos Né&o 0
| APROVADO
LISBERTO NEGH NETO .
Presi
Total 19
Abstengdo 0
|Operador: MARLENE DO§ SANTOS ]
\ Slubam de Vomcn Kopo Tacncirgia




Camara Municipal de Jundiai
Sé&do Paulo

fls. 250
c,ql«}’fq

Relatorio de Votagio Nominal
EMENDA 18 AO PLC 768
40? Sessdo Extraordinéria de 17/12/2004

hi'arlidu Parlarjientar Vato

*PL ADILBON RODRIGUES ROSA, Sim 1513
PSDB ANAMCENTINA TONELLS Sim 1513
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 15:13

PT ANTONIO GALDINO Sim 15:13
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 1513
PSDB CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA —

PP FELISBERTO NEGRINETO 5im 1513

PP IVAN|PERINI Sim 16:13
*PDT JOAQ DA ROCHA SANTOS Sim 1513
PP JOA() FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:13
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 15:13
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15:13
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 1513
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 15:13
*PSDB JULIQ CESAR DE OLIVEIRA Sim 15:13
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 1513
| PSDB ORALI GOTARDO Sim 1513
PT SERGIO DUTRA Sim 15:13
PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA. Sim 15:13
PSE SILVIO ERMANI Sim 15:13
PS0OB WANDERLEI RIBEIRO Sim 1513
* lcher da pawide

Votos Sim 20
Votos Nao 0
APROVADO

Total 20
Abstencdo 0

|l_)mdor: MARLENE DOS §

Santeerm dn VoRCEO Kopy Teervioge




Cé&mara Municipal de Jundiai
S30 Paule

Relatério de Votagio Nominal
EMENDA 19 AQ PLC 768
40 Sessao Extraordinaria de 17/12/2004

Partide Pargmentar Vioto

*PL ADII:SON RODRIGUES ROSA Sim 15:14
PSDB ANA VICENTINA TONELLI Sim 1514
PP ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 1614
PT ANTONIO GALDINO Sim 15:14
BT LOS ALBERTO KUBITZA Sim 1514
PSDB CLAUDKD ERNANI MARCONDES DE MIRANDA, j—

PP FELJSBERTO NEGR! NETO Sim 15:14
PP VAN PERINT Sim 15:14
*PDT JORO DA ROCHA SANTOS Sim 15:14
PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:14
“PSB JO% ANTONIO KACHAN Abst 1514
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 1514
*PPS JOSE APARECIDD MARCUSSI Sim 15:14
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 1514
*PSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Sim 15:14
PSB NELZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSD Sim 15:14
PSDR ORALCI GOTARDO Sim 15:14
PT SERGIO DUTRA Sim 15.14
PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 15:14
PSB SILVIC ERMAN! Sim 15:14
PSDB WANDERLEI RIBERRO Sim 15:14

7
/7 I,
™ Wer 04 parido / J" A
_ |Votos Sim 19
Votos Ndo O
FELISBERTO NEGRTN APROVADO

Prasidarnte To ta I 2 0
Abstencdo 1

[Operadar: MARLENE DOS SANTO! B

v Swlarra di Volmpdin Kopg Tecnokogin




Camara Municipal de Jundiafl
S8c Paulo

Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 20 AQ PLC 768
40 Sessédo Extraordinaria de 17/12/2004

Partido Parigmentar Voto

"PL Ablisou RODRIGUES ROSA Sim 15:15
PSDBE ANA VICENTINA TONELLI Sim 1515
PP ANTIONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 1515
PT ANTIONIO GALDING Sim 15:15
*PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 15:15
PSDB CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA, -

PP FELISBERTO NEGRI NETO Sim 1515
PP IVAN PERINI Sim 1515
DT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 1%:15
“PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:15
“PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 1515
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15:15
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 15:15
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 16:15
*PSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Sim 1515
PSEB NEIZY MARTINS DE QLIVEIRA CARDOSO Sim 15115
PSDB ORACI GOTARDO Sim 1515
PT SERGIQ DUTRA, Sim 15:15
*PP SILVANA CASSIA RIBEIRQ BAPTISTA SIm 1515
PSB SILVIO ERMANI Sim 15:15
PSDB WANDERLEIRIBEIRO Sim 15615
* o chy partids

Votos Sim 20
Votos N&o 0
APROVADO

Total 20
Abstengdo 0

Shalevs dv Voingho Kopp Tworclge




Camara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

Relatorio de Votagiao Nominal
EMENDA 21 AO PLC 768
402 Sessao Extraordinaria de 17/12/2004

[Partido Parianentar Votg

*PL ADILSON RODRIGUES ROSA Sim 1518
PSOB ANAVICENTINA TONELLI Sim 15:16
PP ANTDNIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 1518
PT ANTDNIO GALDIND Sim 15:18
*PT CAR| OS ALBERTO KUBITZA Abst 15:16
PSDB CLAUDIO ERNANE MARCONDES DE MIRANDA [

PP FELISBERTC NEGRINETO Sim 15:16
PP VAN PERINI Sim 1518
*FDT JOAD DA ROCHA SANTOS &im 15:18
*PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 1518
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 15:16
*FTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15:16
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim i5:18
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 1518
*PSDB JOLIY CESAR DE OLVERA §im 15:16
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVERA CARDOSO Sim 15:18
PSDB ORALI GOTARDO Sim 16:18
PT SERGIO DUTRA Sim 1518
PP SILVANA GASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sirn 15:16
PSB SHVID ERMANI Sim 1518
PSDB WANDERLE! RIBEIRQ Sim 1518

Votos Sim 19

- Votos N&o 0
APROVADO

T

Total 20
Abstencdo 1

Qperador. MARLENE DOS §

Shatnare o Vomobis Vo Thonelogis




Elubarma i Yolmolc Kopp Teonoinpia

fs. 264
oc. 42339
Cémara Municipal de Jundiai =
5S40 Paulo
Relatorio de Votagdo Nominal
EMENDA 22 AQ PLC 768
4(® Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
Partido Paramentar Vato
*PL ADlL%N RODRIGUES ROSA Sim 15.18
PSDB ANANICENTINA TONELL Sim 15:18
PP ANTONIOQ CARLOS PEREIRA NETO Sim 15:18
PT ANTONIO GALDINO Sim 15:18
“PT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 15:18
PSDB CLAUDIO ERNANIMARCONDES DE MIRANDA e
PP FELISBERTO NEGRINETO Sim 16.18
PP IVAN|PERINT Sim 1817
*PRT JOAQD DA ROCHA SANTDS Sim 1518
PP JOAG FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 1517
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN Sim 1517
“FTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 1518
“PPS JOSE AFARECIDG MARCUSSI Sim 15:16 |
PS8 JOSH CARLOS FERREIRA DIAS Sim 15:17
“PSDE JOLI) CESAR DE OLIVEIRA Sim 15198
PSB NEIZY MARTINS DE CLIVEIRA CARDOSO Sim 15:17
PSDB ORAGI GOTARDC Sim 15.17
PT SERGIO DUTRA Sim 15.16
*Pp SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 1518
PS8 SILVIO ERMANE Sim 1517
PSDB WANDERLE| RIBEIRO Sim 16:18
[ Va o ks
Votos Sim 20
~VotosNdo O
Féien APROVADO
Total 20
Abstengdo O
[Opsrador MARLENE DOS SAl




8. 255
rhe. 42,979
Camara Municipal de Jundiaf -]
S840 Paule
Relatério de Votacio Nominal
EMENDA 23 AQ PLC 768
4(® Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
[Partido Pariamertar Voo
*PL ADIUSON RODRIGUES ROSA Sim 16:17
PSDB ANAVICENTINA TONELLI Sim 1517
PP ANTDNIO CARLOS PEREIRA NETO Sim 1517
PT ANTONIO GALDIND Sim 157
“PT CARLOS ALBERTO KUBITZA, Sim 15:18
PSDB CLA/DIO ERMANI MARCONDES DE MIRANDA —
PP FELISBERTO NEGRI NETOQ Sim 1518
PF VAN PERINI Sim 1517
*POT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 1517
PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15497
*P3B JOSE ANTONIO KACHAN Sim 1517
“PTB JOSE APARECIDG DOS SANTOS N&o 1517
PPS JOSE APARECIDO MARCUSSI Sim 1517
FSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 1517
*PSDB JULIO CESAR DE OLIVEIRA Sim 15:17
PSB NEZY MARTINS DE OLVEIRA CARDOS0O Sim 1517
PSDB ORACI GOTARDO Sim 1517
PT SERGIO DUTRA Sim 15:17
‘PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 15:17
PSB SILVID ERMANI —
PSDB WANDERLEI RIBEIRC Sim 1517
|
]
i
- /
4
;f I/
7/
* Hewer dhe pariic:
Votos Sim 18
~ Votos Nio 1
LISBERTO NEGR| APROVADO
Prasidente
Total 19
/ Abstengdo 0
Lﬂparador: MARLENE DOB SANTOS
S m——




fis, 26@ '

c. H2. 79

Camara Municipal de Jundiai —

S&o0 Paulo \_> -

Relatério de Votagdo Nominal
EMENDA 24 AO PLC 768
40® Sessao Extraordinaria de 17/12/2004
Partido Paramentar Volo
"L ADILSON RODRIGUES ROSA Sim 1518
PSDB ANA VICENTINA TONELLS Sim 15:18
PP ANTONIQ CARLOS PEREIRA NETO ] Sim 15:18
T ANTONIO GALDINO Sim 15:18
AT CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim 15:19
PSDB CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA —
PP FELJSBERTO NEGRI NETO Abst 15:19
PP VAN PERINI j §im 15:18
*PDT JOAD DA ROCHA SANTOS Sim 15:18
*PP JOAD FERNANDO CHAVES RODRIGUES Sim 15:18
*PSB JOSE ANTONIO KACHAN . —— 17—
*PTB JOSE APARECIDO DOS SANTOS Sim 15:18
*PPS JOSE APARECIDO MARCUSS! Abst 1518
PSB JOSE CARLOS FERREIRA DIAS Sim 15:18
“PSDB JULID CESAR DE OLIVEIRA Sim 15:18
PSB NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO Sim 15:18
PSDB ORAGI GOTARDO Sim 1518
PT SERGIO DUTRA Sim 1519
PP SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA Sim 15:18
PSB SILVIO ERMANI Sim 15:19
PSDB WANDERLEI RIBEIRO Sim 15:18
)
// !! //
e / /
/7 L/
/ /]
N e puribde:
Votos Sim 17
v |Votos Nao 0
FELISBERTG NEGRIN APROVADO
Preaidarte
Total 19
Abstencdo 2
Operudor. MARLENE DOS BAl
Siadntrw du Volmchn Kopp Teomiopla




Camara Municipal de Jundiai

Sdo Paulo
GABINETE DA PHESIDENCIA

Of. PR 12/04/71
proc. 42,779
Em 20 de dezembro de 2004

Exmo. Sr.

Dr. MIGUEL MOUBADDA HADDAD
DD. Prefeito Municipal de Jundiai
NESTA

Para seu distinto conhecimento e adogao das providéncias
julgadas cabiveis, a V.Exa. .encéminhamos, em duas vias, o AUTOGRAFO, referente ao
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768 (objeto de seu Of, GP.L. n.° 508/2004),
aprovado na sessao extraordinaria ocorrida no dia 17 de dezembre do corrente.

Integra o Autégrafo o Caderno Oficial de Emendas Aprovadas
ao Anexo ! (Planta de Zoneamento e Sistema Viérlo), a saber: Emendas n.°s 1, 2, 3, 4, 5, 6,
11, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 24, que alteram o referidoc Anexo e que a este serdo
incorporadas pelo 6rgéo técnico competente da Prefeitura Municipal. Referido Caderno
compbe-se de 26 (vinte e seis) folhas numeradas e rubricadas.

Sendo o0 que havia para o ensejo, queira aceitar, mails, nossas
expressoes de estima e consideragao.

Eng.® ELISBE NETO
ere

fem
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EMENDA N". 1 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°_768

(da Vereadora Neizy Martins de Oliveira Cardoso )

Enquadra na Zona de Conservago da Bacia do Rio Capivari as reas que
especifica,

As dreas 1 e 2, deli{nitadas na planta anexa, sdo suprimidas, respectivamente, da
Zona Residencial de Média Densidade — ZR-2, ¢ da Zona de Conservago
Ambiental — ZC, passando a integrar a Zona de Conservagio da Bacia do Rio
Capivari,

Sala das Sessdes, 17.12.2004

Q4 A

NEIZY MARTIN$ DE OLIVEIRA CARDOSO
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EMENDA N°.2 AQ PROJETO DE LEWN‘. 768

(do Vereador José Aparecido Marc

Enquadra na Zona Residencial de Média Densidade — ZR-2 a area que
especifica.

A drea delimitada na planta anexa é suprimida da Zona Residencial de Uso Misto —
ZR-3, passando a integrar a Zona Residencial de Média Densidade — ZR-2.

Sala das Sess@es, 19.12.2004

L

JOSE APARE ARCUSSI
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EMENDA N° 3 A0 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(do Vereador Adilson Rodrigues Rosa)

Enquadra na Zona de Conservagfio da Serra dos Cristais as 4reas que
especifica.

As dreas 1 e 2, delimitadas na planta anexa, s3o suprimidas, respectivamente, da
Zona de Conservagio Ambiental — ZC, e da Zona Residencial de Média Densidade
— ZR-2, passando a integrar a Zona de Conservagio da Serra dos Cristais.

Sala das Sessdes, 17.12.2004
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Cémara Municipal de Jundiai

Sdo Paulo
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EMENDA N°. <f ao PROJETO LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(do Vereador Adilson Rodrigues Rosa)

Enquadra na Zona de Conservagio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim a area que
especifica.

A drea delimitada na planta anexa é suprimida da Zona de Conservagio

Ambiental — ZC, passando a integrar a Zona de Conservagio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim.

Sala das Sessdes, 17/12/2004
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EMENDA N, S ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N*. 768
St Al 2 QOTRUVEIU L LB COMPLEMENTAR N, 768
(do Vereador Oraci Gotardo)

Enquadra na Zona de Conservagiio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim a area que
especifica.

A drea delimitada na planta anexa ¢ suprimida da Zona de Conservagio

Ambiental — ZC, passando a integrar a Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Jundiai-Mirim.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

(Eyoroots

ORACI GOTARDO
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Presidente
{714 2100

EMENDA N°. 11 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768
SEESOtaY . A GOFRUJETO L0 LETCOMPLEMENTAR N, 768
(José Aparecido dos Santos)

Suprime previsdo de Corredor de Comércio e Servigo de Impacto Elevado (CC-
3} ao longo da Rodovia Anhangtiera.

Suprima-se o § 2°. do art. 13.

Sala das Sessdes, 17/12/04




Camara Municipal de Jundiai

S&0 Paulo

pe. 122/04
EMENDA N°. 15 ao PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
{Wanderlei Ribeiro)
Inclui 4rea do Bairro Medeiros na Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3).
A area delimitada na planta anexa passa a integrar a Zona Residencial de Uso
Misto (ZR-3).

Sala das Sessdes, 17/12/04

'
Justificativa

Tendo em vista manifestagio em audiéncia plblica, para permanéncia de
algumas residéncias que se encontram divididas pela Rod. Dom Gabrie! Panlino Bueno Couto, 4 altura
do km 69,500, destacadas do Setor Industrial, passando a integrar a Zona Residencial ZR-3,
apresentamos esta emenda, que corresponde ao anseio daquela populacéo.
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Residencial

Camara Municipal de Jundiaf
S8c Paule

EMENDA N X6 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768
(da Vereadora Silvana Cdssia Ribeiro Baptista)

Enquadra na Zona Residencial de Baixa Densidade — ZR-1 as areas que
especifica.

As dreas 1 e 2, delimitadas na planta anexa, sio incluidas na Zona
€ Baixa Densidade — ZR-1.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA
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EMENDA N ¥ 7 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768
(do Vereador Silvio Ermani)

Reclassifica a Rua Aurora Germano de Lemos.

No Anexo I, a Rua Aurora Germano de Lemos é reclassificada de via

coletora para via arterial.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

/

SILVIO ERMANI




Camara Municipal de Jundiai
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EMENDA N°18 AQ PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(da Bancada do Partido dos Trabalhadores -PT)

Enquadra na Zona de Servigos Institucionais — ZS-2 a 4rea que
especifica.

A drea descrita no Decreto 8.413, de 4 de dezembro de 1985, é incluida na Zona de
Servigos Institucionais — ZS-2,

Sala das Sessdes, 17.12.2004

BANCADA DO PARTIDO DOS TRABALHADORES-PT

CARLOS ALBERTO
Lider

N

TONIO G O SERGIO DUTRA
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EMENDAN°. 13 a0 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
. (da Bancada do Partido dos Trabalthadores-PT)

Enquadra na Zona de Conservagio Ambiental - ZC a érea que especifica.

A 4rea assinalada na planta anexa ¢ incluida na Zona de Conservagio
Ambiental - ZC.

Sala das Sessdes, 17/12/2004

Bancada do Partido dos Trabalhadores-PT

MMO GIO DUTRA
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Cémara Municipal de Jundiai

Sic Paulo

EMENDA N°. 20 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(Wanderlei Ribeiro)

Enquadra érea que especifica na Zona Industrial-ZI; ¢ cria a Zona de
Conservagio Ambiental Especial-ZCE, em 4rea que especifica.

1. A Area | assinalada na planta anexa é suprimida da Zona de Conservagdo do
undiai e incluida na Zona Industrial-ZI;

| 2. 0 art. 6°. ¢ acrescido do seguinte paragrafo tnico:

“Pardgrafo unico. Dentro da Zona de Conservagdo Ambiental é criada a Zona

do Ambiental Especial (ZCE), cujos limites estdo assinalados no Anexo Il e cuja

densidade derTogrdﬁca é de 25 hab/ha (vinte e cinco habitantes por hectare).

| 3. a Area 2 assinalada na planta anexa constitui a Zona de Conservagiio

Ambiental Esﬂecial-ZCE.

Sala das Sessdes, 17/12/04

o
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Ambiental - ZC.

Camara Municipal de Jundiai
Sdo Pavlo

EMENDAN. 27 ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
(do Vereador Wanderlei Ribeiro)

Enquadra na Zona de Conservagdo Ambiental — ZC a drea que especifica.

A érea assinalada na planta anexa ¢ inclufda na Zona de Conservagio
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i EMENDAN'. 24& ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 768
{do Vereador Silvio Ermani)

Classifica a Rua Cica como Corredor de Comércio e Servigo de Médio Porte
- CC-2 e a Alameda dos Ipés como arterial.

No Anexo I, a Rua Cica é classificada como Corredor de Comeércio e Servigo
de Médio Porte — CC-2 e a Alameda dos Ipés ¢ classificada como arterial.

Sala das Sessdes, 17/12/2004
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Cémara Mumc:pal de Jundiaf

Sédo Paulo
GABINETE DA PRESIDENGIA

GP., em 29.12.2004

Eu, MIGUEL HADDAD, Prefeito do Munici-
pio de Jundiaf, PROMULGO & presente -
| Lei Complementar:-

PUBLICACA
2 [i2 |3

proc. 42.77

Prefeito Municipal

Autégrafo
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 768

' Estabelece diretrizes para ocupagio do solo.

' O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de
Séo Paulo, f*lz saber que em 17 de dezembro de 2004 o Plenéno aprovou:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Em consonancia com o Plano Diretor de Jundiai, sdo
|

instrumentoq' da Politica Urbana do Municipio 0 zoneamento ¢ a defini¢iio de critérios de uso e
ocupagio doisolo, atendendo aos seguintes objetivos:

I

| I - promogdo da qualidade de vida da populagio, por meio do

planejamentda urbano integrado as politicas publicas;

i I - ocupagdio ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada

distribuigdo c#e habitacdes, atividades comerciais, industriais e servigos no Municipio;

i III - incentivo & instalagdo e ao desenvolvimento de novas atividades
|

3 .
econdmicas, Fstlmulando a geraglo de empregos e renda;

i IV - hierarquizag@io do sistema vigrio, atendendo as necessidades da

populagio ¢ chO sistema de transporte publico;

i
|
integrando-ag ao espago urbano;

| VI - preservagio da escala da cidade e de seus valores naturais, cultn ;i’s,
| )

H oo | . A s o
palsaglst:cos,i arquitetdnicos e arqueoldgicos;
i

- desenvolvimento e recuperagdo das 4reas excluidas da cidade,
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Camara Municipal de Jundiai

Sao Paulo
GABINETE DA PRESIDENGIA

(Autdgrafoldo PLC 768/04 - fls. 2)

VII - compatibilizagio das politicas de incentivo preservagio do

patrimdnio hatura] cultural, arquitetdnico e arqueolégico;
VIII - participagdo da comunidade na gestdo urbana.

| Art. 2°. As disposi¢des desta Lei Complementar deverdo ser observadas,

obri gatoriarﬁlente:

! I - na concessdo de alvaras de construgdo;

II - na concessdio de alvards de localizagio e¢ de funcionamento de

atividades utbanas;

III - na execugdio de planos, programas, projetos, obras e servicos

referentes a édn" icagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizag¢dio de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secéo I
Das Definicdes

Art. 3°. Zoneamento ¢ a divisdo do territério do Municipio através da
criagfio de zonas de uso ¢ ocupagdio do solo com adensamentos diferenciados, visando dar a cada
regiio sua Telhor utilizagio em funcio do sistema vidrio, da topografia e da infra-estrutura
existente. |

i

! § 1°. As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros pablicos, acidentes
topograficos g divisas de lote.
' § 2°. O zoneamento ora estabelecido, com exce¢io da Zona de
UrbanizagﬁoiEspeciﬁca, encontra-se ilustrado na planta que integra o Anexo | desta Lei

Complementar,

\
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(Autégrafo|do PLC 768/04 - fls. 3)

Secio I1

Da Classificac¢io das Zonas Urbanas

Art. 4°. Para fins de disciplinamento de uso e ocupagéio do solo, o

Municipio de Jundiai encontra-se dividido em zona urbana e zona rural.

Art. 5°. A zona urbana ¢ constituida por 4reas urbanizadas ou em

processo delocupag:ﬁo ¢ subdivide-se nas seguintes zonas:

I- Zona de Conservagio Ambiental (ZC);

II - Zona Residencial (ZR);

INI - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);
IV - Zona de Servigo e Coméreio (ZS):

V - Zona Industrial (ZI);

VI - Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE).

; Art. 6°, A Zona de Conservagéio Ambiental (ZC) abrange 4reas que, em
fungdo de sua localizagdio ¢ do interesse de protecdo de seus atributos naturais, necessitam de

critérios esp+01als de uso ¢ ocupagio do solo.

Parigrafo tinico. Dentro da Zona de Conservagio Ambiental é criada a
Zona de Coﬂlservac;ﬁo Ambiental Especial (ZCE), cujos limites estio assinalados no Anexo Il e

cuja den51da$le demogréfica ¢ de 25 hab/ha (vinte e cinco habitantes por hectare).

Art. 7°. A Zona Residencial (ZR), em fungdio de suas caracteristicas e de

critérios de u{so e ocupagio do solo, subdivide-se em:
I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1);

II - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2);

i HI - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3).

| § 1°. A Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1) abrange areas de
uso essencnavmente residencial, com ocorréncia de coméreio e servigo de pequeno porte, com
ocupagio mzixlma de 80 hab/ha (oitenta habitantes por hectare), lote minimo de 500,00 m’

(quinhentos ITletI‘OS quadrados) ¢ frente minima de 12,00 m (doze metros). |
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(Autégrafo }:lo PLC 768/04 - fls. 4)

§ 2° A Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) abrange areas de
uso predomnantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo de médio porte, com
ocupagdo méxima de 200 hab/ha (duzentos habitantes por hectare), lote minimo de 250,00 m?

(duzentos e gingilenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).

§ 3°. A Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) abrange 4reas de uso
residencial ¢om ocorréncia de coméreio e servigo de grande porte, com ocupagio méxima de 240

hab/ha (duzentos e quarenta habitantes por hectare) e lote minimo de 250,00 m® (duzentos e

cingiienta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).

. Art. 8°. A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) corresponde as
fragdes do jterritério destinadas 4 promog¢do da politica habitacional de interesse social e

regularizacdd fundidria.
!

§ 1°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela

destinada a rgalizacdo de empreendimentos que apresentem as seguintes condigdes:

I - sejam implantados pelos drgdos governamentais de ambito federal,

estadual ¢ mrmclpal , para o atendimento da populagéio de baixa renda;

II - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria

com o orgio |mun101pal competente.

§ 2°. A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) abrange os nicleos de
submoradiasiencontrados na cidade, mapeados no Plano Diretor do Municipio, e as reas ocupadas
por assentan{lentos que foram objeto de regularizagio fundidria, ou que se encontrem em processo
de regularizaic;ﬁo pelo Poder Publico, necessitando para isso de critérios especificos que permitam

|
sua integragdo 2 malha urbana da cidade.

§ 3°. Nas dreas da Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) resultantes
de regularizilg:io do parcelamento do solo, serio atendidas as diretrizes definidas na Lei
Complementar n.° 358, de 26 de dezembro de 2002, para efeito dos indices de utilizacdo do terreno,

e observadosios usos indicados nesta Lei Complementar para a zona ZR-1.

' § 4°. As areas que vierem a ser ocupadas por empreendimentos de

|
habitag#io de Fnteresse social passardo a integrar a Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

§ 5°. Com o objetivo de viabilizar a urbanizagéio e a regularizagio

fundiaria dasiéreas ocupadas por niicleos de submoradias, os parametros de uso e ocupagio do §\§O



Cémara Municipal de Jundiai

S40 Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

(Autdgrafo dp PLC 768/04 - fls. 5)

serdo objeto e normas técnicas especiais e apropriadas a condi¢@o de cada local, fixadas por ato do

Poder Executivo Municipal.

Art, 9°. A Zona de Servigo .e Coméreio (ZS) compreende dreas com

ocupagio conpolidada por atividades comerciais e de servigos, subclassificando-se em:

I - Zona de Servigo e Comérecio Central (Z8-1), formada pelas areas do

centro historico de Jundiai, composta por construgdes originais e edificages de interesse de

preservagio pelo patriménio arquitetdnico e paisagistico da cidade;

Il - Zona de Servigos Institucionais (ZS-2), formada pelas éreas pablicas

ocupadas por parques cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodoviria, acroporto e pelo Pago

Municipal. .
. Art. 10. A Zona Industrial (ZI) ¢ formada por dreas que comportam a
instalagdo de |1ndustr1as observadas as condigdes ambientais em fungdo do risco que a atividade

apresente.

Paragrafo unico. Serd permitida a ocorréncia do uso habitacional na Zona
Industrial, coﬂforme indicado na Tabela II do Anexo II desta Lei Complementar, somente nos

segumtes C&SO*.

: I - quando se tratar de utilizagdo de glebas onde o uso habitacional esteja
associado ao hJSO industrial, sendo as residéncias destinadas exclusivamente ao atendimento da

indiistria prev1$ta no imével; ou

II - quando se tratar da utilizagiio de glebas adjacentes as zonas residenciais,

e sua lmplantaq:ao s¢ja uma extensdio da maiha urbana existente,

Art. 11. A Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) envolve areas que, em
fungdo de Sl.laSI caracterlstlcas proprias, requerem planos, programas ou projetos especificos para sua
urbanizagio, voltados as agGes de requalificagdo urbana, de protegiio histérica, urbanistica, cultural e

ambiental.

| § 1°. Integram a Zona de Urbanizagéio Especifica (ZUE):

' I - as dreas que integram o Pollgono de Protegdo do Patriménio Historico de

Jundiai, conforfne indicado no mapa que integra 0 Anexo [ desta Lei Complementar;

3
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: II - os vazios urbanos da cidade, conforme definidos no Plano Diretor do
Municipio.
§ 2°. Os pardmetros de uso e ocupagéo do solo da Zona de Urbanizagdo

Especifica ('ZUE), em face da dindmica de crescimento e de estudos desenvolvidos pela Secretaria

de Planejamento e Meio Ambiente, poderéo ser ajustados por lei especifica.

§ 3°. Novas éreas integrantes da Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE)

poderdo ser criadas, por proposta de lei, desde que assim exija o interesse publico.

Secio 111

Da Classificacéio das Zonas Rurais

Art. 12. A delimitagio de zonas rurais tem como objetivo promover a

conservagio] protegéo, recuperagdo ¢ o uso racional do patrimdnio natural da cidade, especialmente
. . . . .
da Serra doJapi, das bacias de interesse de abastecimento e das dreas agricolas, estabelecendo

normas, incdfntivos e restrigdes ao seu uso,
| Art, 13. A zona rural é composta pelas seguintes extensdes territoriais:
I - Territdrio de Gestfio da Serra do Japi;
II - Zona de Conservagfo da Serra dos Cristais;
HI - Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Jundiai-Mirim;
IV - Zona de Conservagio da Bacia do Rio Capivari;
V - Zona de Conservagio do Vale do Rie Jundiai.

! § 1°. A ocorréncia de atividades urbanas na zona rural est4 condicionada
i
ao disposto na Tabela I, que integra o Anexo Il desta Lei Complementar, para que seja assegurado

- | .
o objetivo dei conservagiio das dreas‘rurais.

' § 2°. Os imoveis localizados no Territério de Gestdo da Serra do Japi

deverio atendfier a legislagdio especifica para o local.
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Seciio IV

Dos Corredores Vigrios

Art. 14. Os corredores viarios compreendem areas ao longo de rodovias
ou grandes brxos vidrios da cidade, destinadas & implantacio de atividades comerciajs e de servigos
que, por sdu porte ou natureza, exijam confinamento ou sejam geradoras de trafego pesado ou

intenso, squmdmdo—se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

i I - Corredor de Coméreio ¢ Servico de Pequeno Porte (CC-1);
compreendd os imveis que abrigam atividades de comércio e servico de pequeno porte, situados
em uma fau';a com largura de 30,00 m (trinta metros), medida a partir do alinhamento existente ou
projetado da via publica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de

zoneamentOI que integra o Anexo I desta Lei Complementar;

II - Corredor de Comércio e Servico de Médio Porte (CC-2); compreende
os imdveis q;ue abrigam atividades de comércio e servigo de médio porte, situados em uma faixa
com 1argura| de 30,00 m (trinta metros) medida a partir do alinhamento existente ou projetado da
via piblica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que

integra o Aniexo I desta Lei Complementar;

; III - Corredor de Comércio e Servico de Grande Porte (CC-3);
compreende 0s iméveis que abrigam atividades de comércio e servigo de grande porte, situados em
uma faixa cqm largura de 250,00 m (duzentos e cinglienta metros), medida a partir dos limites das
faixas de d(wiminio das rodovias Anhangiiera ¢ Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, nos trechos

indicados najplanta de zoneamento que integra o Anexo I desta Lei Complementar,
|

§ 1° Para os efeitos de uso e ocupagio do solo, a definicio de pequeno,
médio e graﬂde portes dos estabelecimentos de coméreio, servigo e industria é a constante do art.

19 desta Lei tomplementar.
|

§ 2° Nos corredores vidrios CC-1 ¢ CC-2, a utilizagdo dos terrenos com

profundidade superior a 30 m (trinta metros) devera considerar os seguintes critérios:

I - as atividades de comércio e servigo deverdo possuir acesso exclusivo

pelo corredor‘ nio sendo permmdos para as demais vias piblicas, se existirem;

II - as edificagBes poderdo ocupar todo o terreno, desde que Jam

atendidos os rmdlces de ocupagio definidos para o corredor na faixa de 30 m (trinta metros}, § os

indices deterrpmados para a zona na qual esteja inserido, no restante do lote.
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§ 3°. Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias que contornam os

terminais utbanos serdo consideradas corredores de coméreio ¢ servigo de pequeno porte (CC-1).

CAPITULO III
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Seciio I
Das Definigbes

. Art, 15. O sistema vidrio do Municipio & constituido pelas vias
existentes, QUer sejam municipais, estadvais ou federais, identificadas na planta que integra o

Anexo | desta Lei Complementar.

Paragrafo dnico. Considerando a importancia das vias e a viabilidade
de execugaq de alargamentos, a Prefeitura estabelecera, no prazo de 6 (seis) meses da data da
promulgacio desta Lei Complementar, as vias projetadas e os alinhamentos projetados das vias

|

pliblicas existentes, que passardo a integrar o sistema vidrio do Municipio.

Seciio I1

Da Classificagiio das Vias Existentes

Art. 16. As vias publicas do Municipio s#o classificadas de acordo com

as suas fungdes, nas seguintes categorias:

I - Via Expressa: via de trafego rapido e expresso sem interferéncia com

o trafego muhwnpal € com acessos controlados;

II - Via Arterial: via estrutural destinada A canalizagio do trafego

principal e 1r1tegrag§o das regides da cidade;

I - Via Coletora: via de saida ou penetragio dos bairros, tendo a

funggo de coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;
IV - Via Local: via de saida ou acesso aos lotes;

V - Via de Trifego Seletivo: via destinada preferencialmente a
pedestres, aqmmndo-se a circulagdo controlada de veiculos, segundo horirios e caracteristicas

especiais pre-p" xados;

VI - Viela: via destinada exclusivamente 3 circulagio de pessoas;
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VII - Ciclovia: via, ou parte da via, destinada exclusivamente a

circulagdo de bicicletas.

§ 1°. Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagdio das vias que
constituem 4) sistema viario do Municipio é estabelecida na planta que integra 0 Anexo I desta Lei

Complemenrar.

| § 2°. Para os efeitos desta Lei Complementar, as marginais das rodovias

estaduais sefﬁo consideradas vias arteriais.
I

§ 3. Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias de trafego seletivo

serdo tratadas como vias locais.
|
: § 4°. As vias de contorno de quadras existentes ou projetadas, dotadas de
maior largulé*a em toda sua extensdio, poderdo ser reclassificadas para a categoria de coletoras

viabilizando a melhoria do fluxo e a conexdo dos veiculos com as vias expressas, desde que:
I - a viabilidade seja constatada pelos 6rgios competentes;

I - a transformacgdo da categoria seja instituida por lei, sendo que o

projeto aprowPado deverd ser parte integrante do mesmo.

Secgiio II1
Da Abertura de Novas Vias

Art. 17. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas
pela Prefeltura quanto ao tragado, dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de

concordanmd.

§ 1°. A Prefeitura definird as diretrizes e os projetos especificos para a

abertura de nbvas vias, ou de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes condigdes

minimas: |
| I - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:
| LARGURA

CLASSIFICACAO LARGURA MINIMA LARGURA

- TOTAL MINIMA DOS
A VIA DA VIA DO LEITO PASSEIOS
! CARROCAVEL
Arterial 18,00 11,00 3,50

N
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' Coletora 15,00 10,00 2,50

! Local de

contprno de quadras 14,00 9,00 2,50

Local com baldo de retorno e

comprimento maximo de 200 m 11,00 7,00 2,00

II - declividades méximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito corrogavel de 0,5% (meio por cento) a

3,0% (trés pifar cento);
!

b) declividade longitudinal ndio superior a 15% {(quinze por cento) e ndo

inferior a 0, ﬁ% {meio por cento);

HI - raios minimos nas curvas de concordincia de alinhamentos nas

esquinas, inq!icados a seguir:
l a) R = 9,00/tg (AC/2), nas vias locais ¢ coletoras;
b) R = 12,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido unico;

! ¢) R = 20,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido duplo e nas
principais da| zona tural, onde “R” representa o raio, expresso em metros, € “AC” é 0 an gulo central

da curva de qoncordancla

? § 2°. Nas concordancias dos alinhamentos de vias locais e coletoras com

as demais, prievalecerdio os raios minimos especificados para as primeiras.
i

§ 3°. Nas vias de circulagiio sem saida, deverdio ser executados baldes de
retorno com Fhmens(’ies tais que permitam a inscri¢@o de um circulo com raio minimo de 10,00 m

(dez metros)

i § 4°. As novas vias plblicas, uma vez aceitas pela Prefeitura, passardo a

. .l e . . ! . " -
integrar o sisfema vidrio municipal, devendo ser classificadas e incluidas na correspondente planta

. |
oficial. !

Art. 18. As vielas obedecerdio as seguintes caracteristicas:

- largura ndo inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento,

respeitando oimmlmo de 3,00 m (trés metros);
|

IT - comprimento néo superior a 100,00 m (cem metros); ( \\\
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I - declividade longitudinal ndo superior a 15% {(quinze por cento) ou

escadarlas QOm patamares intermedidrios;

IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, nio servindo de frente

oficial para henhum imével.

Pardgrafo uinico — O disposto neste artigo ndo se aplica as urban izagdes

para fins inqustriais.

CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO

Seciio 1
Das Defini¢des

Art. 19. Para efeito de aplicagio desta Lei Complementar, as atividades
urbanas de qso comercial, de servigo e industrial constantes das categorias CS-1, CS-4, CS-5, CS-
6, C8-7, I-1, I-3, I-4 e I-5 classificam-se:

I - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte: até 300,00 m’ (trezentos metros quadrados) de area

construida; -

b) médio porte: acima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) até

1.000,00 m* {Imil metros quadrados) de drea construida;

) grande porte: acima de 1.000,00 m* (mil metros quadrados) de 4rea

construida;

II - quanto ao grau de adequagdo as zonas:

i .
a) permitidas: compreendem as atividades que apresentam clara

compatibilidqide com as finalidades urbanisticas da zona correspondente;

b) toleradas: compreendem as atividades regularmente instaladas, ou
que sejam ex¢r01das no local hd mais de um ano, desde que as instalagdes possam ser regularizadas

de acordo com os pardmetros definidos nesta Lei Complementar;
!

¢) proibidas: compreendem as atividades consideradas noci

|
perigosas, indi(“)modas ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondent
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§ 1°. Serdo consideradas toleradas as formas de parcelamento, uso e
ocupagdo d|0 solo, assim como as edificagdes autorizadas em data anterior a promulgagdo da

presente LeF Complementar e que ndo atendam aos requisitos e condigdes ora expressos.

§ 2°. Serdio permitidas alteragﬁes de drea, configuragio ¢ uso de lotes e
edifi icagdes | i toleradas, desde que a nova situagio ndo implique no aumento do grau de

desconform dade original.

Secdo I1
Da Classificacfio dos Usos

: Art, 20. Para fins de uso e ocupagio do solo, tanto nos projetos de
urbamzagao como nos de edificagio, os empreendimentos permitidos no Municipio enquadram-se

nas categon#s apresentadas na Tabela I, constante do Anexo 11 desta Lei Complementar.

Art. 21, As categorias de uso permitidas no Municipio sio determinadas
em fungio ¢la zona onde o imével se situa e da classificacio da via para a qual tem frente,

conforme indica a Tabela II, constante do Anexo Il desta Lei Complementar.

§ 1°. Para a classificagdo dos usos instalados ou pretendidos, serio
conmderadoq aspectos técnicos ¢ urbanisticos, independentemente da razio social do

estabelemmqnto ou do seu enquadramento segundo a legislagéio fiscal ou tributaria.

§ 2°. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se edificacio

horizontal achuela com altura méxima de 10,00 m (dez metros) em relagio ao nivel da soleira do

pavimento téheo.

§ 3°. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial devers

considerar, p;rioritariamente, os critérios e as orientagdes adotados pelo 6rgio estadual competente.

! § 4°. A lista das atividades que fazem parte das categorias serd

|
regulamentada por decreto.
g P

§ 3° As indistrias da categoria 1-6 sfio consideradas proibidas no
Muricipio.
§ 6°. As edificagdes destinadas as instalagSes administrativas dos

estabelemmelptos industriais serdo equiparados, para os efeitos desta Lei Complementaz, aos

estabelec:melLtos de coméreio e servigo das categorias CS-1; CS-1 (F) e CS-3. \\
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§ 7°. Os estabelecimentos de prestagio de servigos publicos de educagiio,
saude, seguran&;a, lazer, esportes, transportes, sancamento basico e outros poderdo se localizar em
qualquer zq:na urbana, desde que utilizem iméveis de propriedade municipal, estadual ou federal
previamenté destinados a este fi Im, atendam os requisitos minimos quanto a acessibilidade ¢ aos
indices de dtlhzag:ﬁo do terreno estabelecidos nesta Lei Complementar, e tenham parecer favoravel

da Com[ssan do Plano Diretor.

Art. 22. As categorias de uso permitidas nos imdveis da zona urbana e
na zona rurql sdo indicadas nas Tabelas I e II ¢ nos Quadros 1 a XI que constituem o Anexo II desta

Lei Complet_nentar

§ 1°. Os usos permitidos no Territério de Gestdo da Serra do Japi serdo

definidos em legislagdo especifica.

: § 2°. O licenciamento de atividades ou a aprovagdo de novas edificagoes

na Zona de iNiveI de Rufdo I ¢ II, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do
!

Aerddromo {Portaria n° 0629/GMS, de 02 de maio de 1984), deverdo ser previamente aprovados

pela autoridz;Tde competente do Ministério da Aerondutica.

§ 3°. A Zona de Nivel de Rufdo I ¢ Ii definida pelo Plano Especifico de
!
Zoneamento {de Ruido do Aerédromo encontra-se indicada na planta que integra o Anexo | desta

Lei Compledﬁentar.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DOS TERRENOS

Secdo I
Das Definicoes

; Art. 23. A utilizagdo dos terrenos em todo o territério do Municipio
observara os segumtes indices ou condigdes: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura
maxima, taxh de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, vagas para veiculos, indice de

impermeabilifzac;?io ¢ densidade demogréfica.

§ 1°. Entende-se por recuo a distdncia entre o limite externo da érea

ocupada por édiﬁcagﬁes ¢ a divisa do terreno ou o alinhamento projetado.

§ 2°. Entende-se por taxa de ocupagio a relagdo entre a drea OCUN

edificagdio ou|conjunto de edificagBes ¢ a 4rea de terreno por ela utilizado.

l proc.ﬁg-?}?
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§ 3°. Entende-se por coeficiente de aproveitamento a relagdo entre a 4rea

construida de uma edificagiio ou conjunto de edificagdes e a area do terreno por ela utilizado.

§ 4°. Entende-se por indice de permeabilizagio a relagio entre a 4rea nio

pavimentad?, que permita a drenagem natural do solo, € a drea total do terreno.

Seciio I
Das Condig¢des de Ocupacio

Subseciio I

Dos Recuos

Art. 24. Os recuos frontais das construgdes, medidos a partir do
almhamenta projetado da via piblica, serdo os estabelecidos nos Quadros I a X1 que integram o

Anexo II de.%ta Lei Complementar.
|

i § 1°. A parcela do imével atingida pelo alinhamento projetado da via

publica nﬁo;poderé ser ocupada por construgio ou qualquer instalagdo de equipamento de uso

permanente ill edificagio.
1

§ 2°. Nos terrenos de esquina, os recuos frontais serio obedecidos em

relagdo as duas vias, considerando o alinhamento exigido para cada uma das vias.

: § 3°. Nos lotes de esquina de urbanizagdes existentes, sera tolerado o
recuo frontajl de 3,00 m (trés metros), medido em relagdo ao alinhamento da via de menor

importancia.:

§ 4°. Nos recuos frontais, em esquinas ou ndo, ndo sera permitida a
construcdo db qualquer apoio, sendo tolerados balangos de coberturas que nfo ultrapassem a 50%
|

(cingiienta pér cento) do recuo.
|

' § 5° Quando for estabelecida a via de tréfego local ao longo das
avenidas ma*ginais de cursos d’4dgua, rodovias ou vias arteriais, o recuo frontal sera de 5,00 m

{cinco metro}f) metros, medido a partir do alinhamento da via local.

§ 6° As construgdes existentes ou projetadas para terreno em aclive
poderdo ter bngo ou garagem para automoveis junto ao alinhamento da via, desde quﬁejam
respeitadas a$ seguintes exigéncias:

i
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I - o plano do piso do prédio existente ou projetado devera estar, no
minimo,
2,40 m (doijs metros € quarenta centimetros) acima do nivel do passeio, medido pelo eixo do abrigo

ou da garagem pretendida;

IT - quando o prédio possuir dois ou mais pavimentos, além do abrigo, o

desnivel serj mantldo em relagdo ao piso do compartimento mais préximo.

: § 7°. Nas edificag3es residenciais individuais ou superpostas, as garagens
com Iargura| inferior a 50% (cingilenta por cento) da largura do lote ndo serfio computadas para

efeito de rec{uos

Art. 25.  Os recuos laterais e de fundos das edifi icacdes serfio

determmadob de acordo com os seguintes critérios:

I - edificagdes com até 4 (quatro) pavimentos, ou altura maxima de 12,00
m {(doze meﬂros) 0s recuos serdo aqueles estabelecidos nos Quadros I a XI que integram o Anexo

II desta Let d?omplementar,

M - edificagbes com altura superior 2 12,00 m {doze metros): sem
prejuizo do:*. valores definidos nos Quadros I a XI que integram o Anexo I desta Lei
Complementpr 0s recuos laterais de ambos os lados e de fundos minimos serdo de 1/6 (um sexto)

da altura t0t41 da edificacio.

§ 1°. Quando as divisas laterais e de fundos n#io forem regulares, ou seja,
néo compusqrem com a divisa frontal formas quadradas ou retangulares, as construgdes devero
respeitar o Tecuo representado pela linha paralela que acompanha a divisa correspondente,

obedecidos o indices do presente artigo.

§ 2°. As ediculas com altura maxima de 5,00 m (cinco metros) e area
construida mfenor a 50% (cinqilenta por cento) da drea maxima de ocupagio do lote, cuja distdncia
da edlﬁcaqﬁo| principal seja igual ou supetior a 2,00 m (dois metros), poderdo ser construidas junto

4 divisa de fundos

3°. No caso previsto no § 2° deste artigo, a area ocupada pela edicula
p g P

devera ser inﬂerior a metade da drea ocupada pela edificagio principal.
i

! § 4°. Sera permitida a ligagfio coberta entre a edificagao principal e a

edicula, com ]argura total ndo superior a 20% (vinte por cento) da largura do lote. \
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§ 5° Quando a construgiio baseia-se em projeto definitive sem edicula
junto a desa de fundos, o recuo correspondente podera ser reduzido em 25% (vinte e cinco por

cento).

§ 6°. Nas construgdes horizontais com 4rea de até 2.000 m’ (dois mil

metros quac‘rados) situadas em Iotes de esquina, n3o serdio exigidos recuos laterais e de fundos.

' § 7°. Para as garagens abertas em pelo menos um dos lados, com pé

direito néio 4upenor ao do compartimento adjacente, ndo serdio exigidos recuos laterais.

§ 8. Nos lotes vizinhos & viela sanitiria, as construgdes poderdo

considerar si.la largura no calculo dos recuos laterais e de fundos.
Art. 26. Nos projetos e construgdes industriais, além das condigdes

gerais estabﬂ:lecidas nesta Lei Complementar, deverfo ser aplicadas as seguintes normas:

| I - os pavilhdes industriais deverdo ter um recuo frontal minimo de 10,00
m {dez metrd:s), €xceto para as vias secunddrias dos lotes de esquina, quando sera tolerado o recuo
de 5,00 m (cinco metros);
' Il - os prédios complementares deverfio obedecer a um recuo frontal

minimo de

5,00 m (cincqu metros);

Pardgrafo tinico. A aprovagdo dos projetos industriais no Municipio
estara semprd; condicionada ao atendimento das normas estaduais e federais pertinentes a cada tipo

de indiistria é a obtengdio dos respectivos licenciamentos.

Art. 27. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo

i
inferior a 4, 5f m (quatro metros € cingiienta centimetros) € com véo aberto ndo serdo consideradas
para efeito de recuo frontal, nem para efeito de ocupagiio de terreno, desde que nfio tenham apoio

na faixa fronﬂal do referido recuo.

i Art. 28. As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua e das
areas adJacentes poderfio ocupar as faixas de recuo ndo atingidas por projeto ou diretriz de
alargamento dlla via.

f Paragrafo Gnico. Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar,

consideram-sj abaixo do nivel da rua as garagens cujas coberturas estejam a, no méximo, 1,50 m

(um metro e dinqilenta centimetros) acima do nivel da calgada, no ponto mais alto da testadk \
|
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|
Subsecio II

Dos Indices de Ocupacio e Aproveitamento

Art. 29. Os indices de ocupagio e aproveitamento variam de acordo com

o0s Quadros | I a XI que integram o Anexo Il desta Lei Complementar.
!
i § 1°. Néo serdo computados na ocupagdo e no aproveitamento a

garagem, a basa de méquinas, a caixa d’agua, os beirais que ndo ultrapassem 1/3 (um tergo) dos
recuos obrlgatorlos ou projetados; as dreas cobertas por marquises dos estabelecimentos de

coméreio € s;erv:go € 0s terragos até o limite de 20% (vinte por cento) do pavimento.

! § 2°. Nas edificagdes residenciais individuais ou superpostas, as garagens

nio serdo cqmputadas para efeito de ocupagéo e aproveitamento.

§ 3% As sacadas, as marquises e os beirais que ocupem até 50%
(cingiienta ﬂor cento) dos recuos e tenham largura méxima de 2,00 m (dois metros) néo serdo
computados inos indices de ocupagfio e aproveitamento, devendo constar no quadro de 4reas dos

projetos.

§ 4°. Nos edificios de pavimentos destinados a habitagdo coletiva, o
espago cobefto de pavimento, térreo ou ndo, destinado ao uso comum dos moradores nio serd

computado np indice de aproveitamento até o limite de 10% (dez por cento) da érea construida.

: § 5% Fica assegurado aos proprietirios de terrenos parcialmente
atingidos por plano de melhoramento, quando doarem 2 Prefeitura a parcela necessaria 4 execugio
do melhoranjento, o direito de computar a 4rea doada no clculo do indice de aproveitamento,

desde que o |valor assim obtido ndo ultrapasse em mais de 50% (cingiienta por cento) o indice

maximo estabelecido para o local.
i

' § 6°. Em qualquer edificagfio, a area interna destinada ao uso publico na
forma de galérlas e espagos cobertos, com largura nio inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja
situada no nil|vel do passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, ¢
permanega alj:;erta no horério comercial serd acrescida a 4rea maxima de aproveitamento definida

pelo indice re1:5pectivo.

. § 7°. Exceto para o terminal urbano central da Praga da Bandeira, os
indices maanos de aproveitamento dos iméveis das quadras frontais e adjacentes aos demais
terminais, paﬂa os usos habitacional, de comércio e servico, serdo aumentados de 0,I (umd \no)

para cada um$ das seguintes iniciativas: \
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I - anexacdio de dois ou mais imdveis para viabilizar um empreendimento

com espag:o:s mais apropriados a0s novos usos;

II - abertura de espagos de uso piblico, cobertos ou nio, em forma de
galerias efom patios internos que permanegam abertos, no minimo, nos horarios comerciais; para os
quais serio permitidas lojas com frente minima de 4,00 m (quatro metros), situadas nos pavimentos
térreo, superior ou inferior, sempre com conexdes adequadas 4 via pablica, com largura minima de
4,00 m (quatro metros) nas extensdes com lojas e 3,00 m (irés metros) dos trechos destinados

apenas a mrql,ulaq:ao

III - execugdio de instalagdes que permitam o acesso dos deficientes

fisicos a todos os niveis;

IV - implantacdo de estacionamentos, com capacidade igual ao dobro da
minima estafpelecida nesta Lei Complementar.
i
§ 8°. Os indices de aproveitamento dos iméveis poderdo ser ampliados,
mediante a iutilizar;ﬁo dos instrumentos de outorga onerosa previstos no Plano Diretor do
Municipio, até os limites apresentados nos Quadros I a XI que integram o Anexo Il desta Lei
|

Complementiar.

§ 9% A utilizagio da outorga onerosa estara sujeita aos seguintes
critérios;

I - transferéncia ac Municipio de 4reas de interesse piblico determinado
por sua Iocalizagao situadas no mesmo bairro onde ocorrera a outorga, ou em 4reas de preservagio
de mananciais, ou no Territério de Gestéio da Serra do Japi, ou destinadas a promogéo da politica

habitacional e urbanistica municipal;

II - o valor do imével a ser transferido a0 Municipio dever ser igual ou

|
superior a0 {la drea do terreno que deveria ser acrescida ao imével original, para permitir a

construgfio désejada com o indice de aproveitamento definido para a zona onde ocorrers a outorga.
I

Subsecio 111
Da Altura das Edificacies

. Art. 30. As alturas maximas das edificagdes, medidas em relagdo ao
nivel da soleira do pavimento térreo, serdio definidas pelos seguintes critérios, prevalecendo aquele

que resultar no menor valor:

! 'S
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I - em fungdo da largura da via piblica e do recuo frontal, segundo a
expressio ‘
H = L+2R, onde:
H = altura méxima da edificago;
L = largura da via pablica frontal ao imével;

R =recuo frontal da edificagéio;

I - em fungdo das normas definidas no Plano Bésico de Protegiio de

Aerédromosé (Portaria 1141/GMS), segundo a tabela seguinte:

LOCALIZACAO DO IMOVEL SEGUNDO O ED%E:&%%AOU
PLANO|BASICO DE PROTECAO DE AERODROMOS INSTALACAO (m)
Area Horizontal Interna 8,00
| Area Cénica 19,00

i Area Horizontal Externa 30,00

§ 1°. Os limites definidos neste artigo referem-se & cobertura do filtimo
pavimento e inﬁo incluem as instalagdes de caixa d’4gua e elevadores, devendo ser medidos a partir
do nivel da céllq:ada, no ponto mais alto da testada.

: § 2°. Os limites das dreas definidas no Plano Bésico de Protecdo de

Aerodromos gncontram-se indicados na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 3°. As edificagdes ou instalagdes cujas alturas sejam superiores is
indicadas na;tabela do inciso III deste artigo deverdo ter os projetos aprovados pelo Comando

Aero-Regional, ou pelas autoridades competentes do Ministério da Aerondutica.

i § 4° Para os terrenos de esquina, devera ser respeitada a altura maxima
. I- - ’
para a via maps importante de trafego.
i
§ 5°. Para os terrenos com duas ou mais frentes, a altura méxima da
edificacio serd determinada em relagdo & via cujo alinhamento estiver mais proximo do corpo

principal da Jdiﬁcagﬁo.
!
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§ 6°. Em caso de vias com a mesma importincia vidria, a altura maxima

sera determinada em relagio & via escolhida pelo profissional.

Subsegiio IV

Das Vagas para Veiculos

Art. 31. A utilizagBio dos iméveis devera incluir a destinagdo de vagas

para o estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a 4rea total construida.

§ 1°. As vagas para estacionamento de veiculos serdio definidas em

projeto, obeqlecendo as normas técnicas aplicaveis.

§ 2°. Nos edificios para fins habitacionais, as vagas deverfio atender as

unidades na %;eguinte proporg¢io:

AREA DA HABITACAO N.° DE VAGAS
: até 80 m’ 1
" de 80 2250 m? 2
acima de 250 m’ 3

§ 3°. Exceto para habitagfio unifamiliar, em qualquer caso deverdo ser

reservadas végas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura minima de 3,50
|

m (trés metrds e cingilenta centimetros), na seguinte proporgio:

N.° TOTAL DAS VAGAS DO N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAO PARA DEFICIENTES FISICOS

! até 5 0
de6a2s i
. de 26 a 50 2
' de51a75 3
de 76 a 100 4
. de101al150 5
. de151a200 6
. de201a300 7

. acima de 300 acrescer 1 vaga a cada aumento de 100 m?

recuos frontai!s ou laterais, o pé direito méximo devera ser de 3,00 m (trés metros).

§ 4°. No caso de abrigos em residéncias unifamiliares, situados nos
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_ § 5°. As edificagdes destinadas aos usos comercial e de prestagdo de
servigos, dq pequeno e médio portes, deverdo possuir uma vaga de estacionamento para cada 50,00
m’ (cmquenta metros quadrados) de area total construida.

§ 6°. Nos estabelecimentos de comércio e servigo de grande porte, o
nimero de jvagas serd determinado de acordo com as caracteristicas da atividade desenvolvida,

conforme indicado na tabela seguinte:

CARACTERISTICA DO N.° TOTAL DAS VAGAS DO
ESTABELECIMENTO ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAQ

Estabelecimgntos comerciais de atendimento direto
a populagﬁo: lojas, supermercados, centros de
| compra e similares

1 vaga
para cada 50 m’ de area construida

Estabelepimentos comerciais atacadistas e 10 vagas
depdsitos em geral mais 1 vaga para cada 20 funciondrios

Estabelecimentos de prestagéo de servigos
na area de educagdo, exceto escolas
de nivel superior

10 vagas
mais 1 vaga para cada 10 funciondrios

Estabelecimentos de prestagiio de servigos na area
de saiide: |hospitais, clinicas, laboratorios de
andlise, cohsultérios, ambulatérios e similares

1 vaga
para cada 50 m® de 4rea construida

10 vagas
mais 1 vaga para cada 40 m® de érea construida
que exceder 500 m®

Estabelecimentos de prestagdo de servicos na area
de edugagdo: escolas de nivel superior

Estabelecimgntos de prestagdo de servigos na rea 10 vagas
de culturale lazer: cinemas, teatros, casas de mais | vaga para cada 40 m’ de drea construida
espetaculo, clubes em geral que exceder 500 m’
Estabelecimentos de prestacio de servigos na 4rea
de hospedagem: hotéis, motéis, pousadas e 1 vaga por apartamento
i similares

§ 7. Excluem-se da aplicagéio dos dispositivos deste artigo as igrejas e

locais de cultp religioso em geral.

§ 8°. Os projetos de construgo industrial deverdo prever estacionamento
descoberto dé veiculos de funciondrios, que poderdo ocupar as 4reas dos recuos obrigatérios das

edificagdes, 11a proporgio de um veiculo para cada 20 (vinte) pessoas trabalhando.

. § 9°. O atendimento as condigdes estabelecidas neste artigo podera ser

feito mediante a aquisigdo ou locagdio de vagas em estacionamentos ou garagens de edificios
situados em

raio de até 300,00 m (trezentos metros).

§ 10. A comprovagiio da existéncia das vagas devera~ger feita
anualmente, p{or ocasido da renovagdo da Alvard de Funcionamento de atividades. I\s
|
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: § 11. No estacionamento, quando implantado ao longo do alinhamento
frontal do t?rreno cuja testada usada para esse fim néo seja inferior a 15,00 m (quinze metros), o
passgio cordespondente contornara pelo lado do imével, deixando a superficie usada pelos veiculos

diretamente conjugada a via pablica.

§ 12. Podera haver rebaixamento de guia com largura maxima de 40%

(quarenta par cento) da testada do imével, observados os seguintes critérios:

I - nos iméveis com testada de até 8,00 m (oito metros), o rebaixamento

tera largura maxima de 3,00 m (trés metros);
|

II - nos imbveis que possibilitem mais de um rebaixamento de guia, estes

poderdo ser tontmuos a critério do interessado;

III - nos imbveis que possibilitem rebaixamentos descontinuos, devera
ser mantida )fx extensdo ndo rebaixada entre dois trechos de rebaixamento sucessivo de, no minimo,

6,00 m (seis |metros).

|
: § 13. Excluem-se da aplicagdio dos dispositivos deste artigo as

edificagdes ¢x1stcntes reformadas ou construidas, destinadas ao uso de comércio e servigo, com

drea total de laté 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

Art. 32, As edificagdes destinadas exclusivamente a estacionamentos

coletivos de velculos de passeio deverdo satisfazer as seguintes condigBes:

I -~ quando se tratar de construgfio vertical, as edificagbes serdio

enquadradas na categoria CS-3.

II — quando se tratar de construgdio térrea, as edificagdes terfio as

seguintes carpcteristicas:

a) construgio térrea, com pé direito entre 2,50 m (dois metros e cinqgiienta

centimetros) p 3,00 m (trés metros);,

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material

equivalente, 15p50 sendo permitido chio batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;
¢) tratamento arquitetdnico adequado com isolamento da via piiblica;

! d) escoamento de aguas pluviais embutidas sob o passeio até a sarjgty da

via publica;

&Y inctalacrfec aldétrirme ot it inaniom adamiiedn o £ and e oo ben s Ao
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f) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima

do nivel da ﬁstrutura;

g) estrutura de apoio da cobertura de concreto, metal ou madeira de lei

convenientejmenta preparada;

h) rampas de acesso com largura minima de 3,50 m (trés metros e

cingiienta cdntlmetros) ¢ declividade maxima de 20% (vinte por cento);
i) instalagiio sanitdria;

i) area do terreno abrangida pelo recuo frontal incorporada ao passeio

pablico, com excego do acesso de veiculos, devendo ser mantida permeavel e com ajardinamento.

§ 1°. A drea de estacionamento podera ser totalmente descoberta, desde

que apresente as condigdes necessarias ao exercicio da atividade.

§ 2°. As construgdes tratadas neste artigo serdo permitidas nos corredores
viarios CC~1i, CC-2 e CC-3, nas vias arteriais e coletoras da ZR-2 e nas zonas ZR-3, ZS- 1,282 ¢

Zl, mdependpntementc da classificagéo da via piblica para a qual 0 imével tem frente.

§ 3°. No caso de iméveis ocupados exclusivamente por estacionamentos,
nos termos jdeste artigo, deveri ser assegurada drea permeavel com adequado tratamento

paisagistico tjﬂe, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do lote,

Art. 33. As atividades relacionadas na tabela a seguir, em virtude das
suas caractemstlcas e porte, sdo consideradas pélos geradores de tréfego e deverdio atender aos
respectivos réqulsnos especificos quanto ao nimero de vagas para carga e descarga e quanto i area

de embarque je desembarque, sem prejuizo ao disposto no art. 31 desta Lei Complementar,

: § 1°. Os estabelecimentos de prestagdo de servigos, escritdrios, hotéis,
hospitais € i!naternidades, universidades, faculdades, cursos supletivos ou preparatérios para
vestibulares, :Ie ensino fundamental e pré-escolas deverdo possuir 4rea de embarque e desembarque

de 30,00 m’ |(trinta metros quadrados) para cada 500,00 m® (quinhentos metros quadrados) de

construgéo,

§2° As vilas, os conjuntos habitacionais, ou conjuntos de edificios com
mais de 30 (thnta) unidades residenciais deverdio destinar vagas para visitantes, na proporgido de
uma para ca4a 20 (vinte) unidades residenciais existentes, além das vagas para veiculos e para

carga e desca*ga definidas nesta Lei Complementar. (\



its. 90F]

pIocC.
Cémara Municipal de Jundiai
Sao Paulo
GABINETE DA PRESIDENGIA
(Autografo do PLC 768/04 - fls. 24)
POLOS GERADORES DE TRAFEGO
: AREA CONSTRUIDA (AC) N.° VAGAS
ESTABELECIMENTO OU N.* UNIDADES PARA
! HABITACIONAIS CARGA E DESCARGA
Vilas, cbnjuntos habitacionais, entre 30 ¢ 40 unl-dades I
. re s entre 41 e 100 unidades 2
ou conjpntos de edificios com )
mais de 30 unidades residenciais’ entre 101 ¢ 200 u.mdades 3
| mais de 200 unidades | para cada 50 unidades
Centros de compras, lojas de entre 2.500 e 4.000 m’ 2
departamento, supermercados, entre 4.000 ¢ 8.000 m? 3
hipermercados, entrepostos, terminais, entre 8.000 ¢ 10.000 m? 4
armazéns e depdsitos maior que 10.000 m* 1 para cada 2.000 m® AC.
Escrltorl_os € prestagéo maior que 10.000 m? 2
de servigos em geral
Hotels, motéis, pousadas e maior que 10,000 m? 5
servigos de hospedagem em geral
Hospitais e maternidades maior que 10.000 m’ 2
2 vagas para A(;
i . . 2 de até 15.000 m
Industrias maior que 10.000 m 1 vaga para cada 5.000 m
que exceder 15.000 m*

Subsegio V

Do Indice de Impermeabilizaciio

Art. 34, A execuglo de novos empreendimentos ou a utilizagéo de

glebas ou loﬁes com drea superior a 2.000 m® (dois mil metros quadrados) deverio garantir areas

minimas perfeéveis nos seguintes percentuais e condigdes:
1

Zonas de QOnservagéo
Ambiental urbanas

30% da 4rea do imovel,
representada por dreas
verdes

LOCALIZACAO/ LOTEAMENTO QU OUTROS
ZONA DESMEMBRAMENTO USOS
(LY @) 3
50% da area do imével, representada por

areas verdes e dreas particulares de
preservagio permanente ou especialmente
gravadas no projeto.

verdes

% da drea do imével d

- . -, vda 0 1m , representada por

Zl* ! 20% da area do imdvel, 30 , a Ovel, represe po

ZR-2 . areas verdes e 4reas particulares de
representada por areas ~ .

ZR-3 preservagio permanente ou especialmente

gravadas no projeto.

21
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Paragrafo inico — Quando se tratar da utilizagfo de lotes resultantes de
parcelamenuo que ja destinaram dreas verdes, a fragdo de drea permeavel indicada na

coluna 3 serd reduzida dos valores indicados na coluna 2.
I

Subsecfio VI

Da Densidade Demografica

Art, 35. A utilizag8o de glebas ou lotes para usos residenciais com area
superior a 1q1 000 m’ (dez mil metros quadrados), inclusive o parcelamento do solo, deverd atender
as denmdadFs maximas definidas,nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei

Complemeni:ar.

Pardgrafo iinico. Para efeito de aplicagéo deste artigo, serd considerada

uma populan;lﬁo equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional,

Secdo II1

Das Construgdes Conjuntas

Art. 36. A construglio de mais de uma edificagfio no mesmo terreno,

exceto no caio de ediculas, podera ocorrer das seguintes formas:
I - edificac@o de fundos (usos habitacional, de comércio € servigo);

II - edificagBes agrupadas ou superpostas (usos habitacional, de comércio

e servigo);

5 I - vilas (usos habitacional, de comércio, servigo, industrial e rural);

¢

IV - conjuntos de edificagBes (uso habitacional).

Art. 37. Em qualquer terreno podera ser construida uma habitagio de

fundos, desd¢ que observadas as seguintes exigéncias:

| I - fique assegurada 4 edificagdo da frente uma testada minima de 8,00 m

(oito metros) © uma area de terreno néo inferior a 160,00 m® (cento e sessenta metros quadrados);

II - fique assegurada a edificagdo de fundos uma drea de terreno nio

inferior a 16(],00 m” (cento e sessenta metros quadrados);

! HI - fique assegurado o acesso ao lote de fundo com largura nifiiniior

a 3,00 m (trés metros).



ps. 31

314
proc.tf&'}\(:]
A

Camara Municipal de Jundiaf

Sao Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

(Autografo do PLC 768/04 - fls. 26)

Art. 38, A construgdo de duas residéncias superpostas devera garantir o

acesso mdependente a cada uma das edificagdes.

Art. 39. A construgdo de edificages agrupadas devera assegurar a cada
unidade umI lote de terreno com 4rea minima de 160,00 m” (cento e sessenta metros quadrados) ¢

testada mlnima de 8,00 m (oito metros),

' § 1°. Apos a conclusiio das edificagdes, podera ser autorizado o desdobro

ou o fraciongmento do lote.
§ 2°. Os recuos laterais serdo aplicados para o conjunto das residéncias.

§ 3° Os demais indices de utilizagdo do terreno deverfio ser atendidos

para cada utha das residéncias e respectivo lote ap6s a realizagio do desdobro ou fracionamento.

Art, 40, As vilas residenciais sfo conjuntos de residéncias unifamiliares,
permitidos dm lotes da zona urbana com area maxima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
constituido de edificagdes isoladas ou agrupadas, com acesso comum 4 via ptiblica e que atenda as

seguintes coLd igGes:

; I - edificagbes voltadas para as vias ou areas internas, sem acesso

independent@ para a via publica;

IX - frente minima do lote e fragdo do terreno por unidade habitacional

determinada$ em fung¢do da zona onde se situa o imdvel, da seguinte forma:

i FRENTE MINIMA DO LOTE FRACAO MINIMA DE
ZONA PARA IMPLANTACAO TERRENQ POR UNIDADE
: DA VILA (m) HABITACIONAL (m?)
\ZC 25 600
ZR-1 20 300
ZR-2 10 150
ZR-3 7,50 150
CC-1, €C-2, CC-3 7.50 150
Z8-1 7,50 150
71 7,50 150

f III - edificagdes com gabarito méximo de dois pavimentos, excluido o da

garagem,

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no €spago

interno da reéldencm ou em bols3es de estacionamento coletivo, com indicagio em projeto a\ﬁls

unidades pertFncem as vagas;
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V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagiio ao alinhamento

projetado d;la via publica que limite ¢ imdvel,

VI - vias internas para circulagio de veiculos, com declividade

longitudinai méxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 6,00 m (seis metros);

VII - vias internas para circulagio de pedestres, com declividade

Iongltudlnall maxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

: VIII - distAncia méaxima de circulagdo de pedestres entre a garagem ¢ a
residéncia dt: 75,00 m (setenta e cinco metros).
i

§ 1° Nos lotes da zona de urbanizagdo especifica, resultantes de

regularlzaqab fundidria, nfio serd permitida a implantagio de vilas residenciais.

§ 2°. A guarita de seguranga com 4rea até 9,00 m? (nove metros
quadrados) 11150 sera computada nos indices de ocupago e aproveitamento e podera ocupar o recuo

frontal.

§ 3°. A drea coberta destinada s vagas de garagem ndo serd computada

r

no indice deiaproveitamento.

Art. 41.  As vilas de coméreio e servigo e as vilas industriais sdo
conjuntos de: edificagdes de até dois pavimentos, permitidos em lotes com 4rea méaxima de 10.000
m’ (dez mil 1{netros quadrados), destinadas a prestagdo de servigos e aos usos comercial, industrial e

misto,

§ 1°. A construgio de vilas de comércio, servico e indistria deverd
atender aos %mesmos critérios urbanisticos e 4s demais diretrizes estabelecidas para as vilas
residenciais. |

!
§ 2°. Sera permitido o uso residencial nas vilas de comércio, servigo,

indlstria e nd,s vilas rurais, observadas as condi¢Bes desta Lei Complementar.
1

§ 3% As vilas de comércio, servigo, industria e as vilas rurais serdo
permitidas nas zonas indicadas na Tabela Il e nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta
Lei Complen‘rentar.

§ 4°. Nas v1las de coméreio, servigo e industria, somente serd permitida a

ocorréncia dq atividades e respectivos portes previstos para a zona em que o imdvel se SQ
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: Art. 42. Os conjuntos habitacionais, constituidos de residéncias
umfamﬂlares ou de edificios de apartamentos, enquadrados nas categorias de uso do solo H-3 ou
H-8, seréo perrnlttdos em lotes ou em glebas nas zonas indicadas na Tabela Il que integra 0 Anexo
IT desta Lei| Complementar, observado o nlimero de pavimentos permitido para a zona em que se

situa.

’

§ 1°. Nos lotes da Zona de Urbanizagio Especifica, resultantes de

regularizag8o fundidria, ndo serd permitida a implantagdio de conjuntos habitacionais.

§ 2°. A elaboragdo dos projetos de conjuntos habitacionais em glebas ou

lotes com alrea superior a 10000 m® (dez mil metros quadrados) devers ser precedida da solicitagdo

de diretrizes especificas a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 3° A guarita de seguranga com drea até 9,00 m? (nove metros
quadrados) hio sera computada nos indices de ocupagio € aproveitamento e podera ocupar o recuo

frontal,

§ 4°. A drea coberta destinada as vagas de garagem ngo sers computada

no indice dei aproveitamento.
i

§ 5°. Quando o projeto do conjunto habitacional incluir o parcelamento

do solo, medlante desmembramento ou loteamento, serdo adotados os seguintes critérios:

I - os projetos de parcelamento do solo e de construgio das edificagdes

poderio ser apresentados em conjunto ou separadamente;

; II - independentemente da forma de apresentagio, os projetos deverdo
atender as nqmnas de parcelamento do solo e de construgdo das edificacGes estabelecidas nesta Lei
|
Complementar e;
III - em qualquer caso, a expedigdo do habite-se das edificagdes ficara

condlcmnadcb a conclusdo das obras de urbanizagfo correspondentes.

Art, 43. Os projetos de conjuntos habitacionais em lotes com 4rea

superior a I(] 000 m’ (dez mil metros quadrados) atenderdo aos seguintes requisitos:

I - doagdo, mediante desdobro, de 5% (cinco por cento) da 4rea do lote
para a mstaiar;ﬁo de equipamento urbano comunitario, garantida a frente minima de 1 00 m

(quinze metrps) para via publica oficial;
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II - atendimento & densidade demografica méxima prevista para a zona,

aplicada soiare a area total do lote original;

III - frente minima do lote, excluida a 4rea de equipamento urbano

comunitérid, de 15,00 m (quinze metros);
|

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago

interno das bdiﬁcagﬁes ou em bolsdes de estacionamento coletivo;

V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagdo ao alinhamento

projetado da via piblica que limita o imével;

VI - vias internas para circulagdo de veiculos, com declividade

longitudinalj maxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 11,00 m (onze metros);

VII - vias internas para circulagio de pedestres, com declividade

lon gituclinaqi méxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;
i
VIII - distdncia maxima de circulagdo de pedestres entre a garagem e a

residéncia de 150 m (cento e cingiienta metros);

IX . atendimento s diretrizes especificas definidas pela Prefeitura,

quanto aos dlinhamentos viérios e identificagiéio de dreas de preservagfio permanente.

Paragrafo tinico. A 4rea a que se refere o inciso | deste artigo podera ser
utilizada pm;{a implantagfo de estacionamento publico, com a finalidade de atender os moradores e

visitantes dq conjunto.

Art. 44. Os projetos de conjuntos habitacionais em glebas atenderfio aos

seguintes re?uisitos:

I - doagéio, mediante desmembramento, de 5% (cinco por cento) da 4rea
da gleba parﬁ a instalagiio de equipamento urbano comunitério ¢ de 10% (dez por cento) destinados

a area verdek garantida, em ambos os casos, a frente minima de 15,00 m (quinze metros) para via

pablica oficial;

II - atendimento & densidade demografica méxima prevista para a zona,

aplicada sobzre a drea total da gleba;

HI - frente minima da gleba, excluidas as areas livres de uso po

equipamentd urbano comunitario, de 20,00 m (vinte metros);
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IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago

interno das Iedlf' icagbes ou em bolsGes de estacionamento coletivo;

V - recuo frontal de 5,00 m (cmco metros) em relagio ao alinhamento

projetado da via pablica que limita o imovel;

VI - vias internas para circulagio de veiculos que atendam as

especificagdes previstas para os loteamentos;
p G p p

VII - vias internas para circulagiio de pedestres, com declividade

Iongltudma* méxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

VIII - distancia méxima de circulagio de pedestres entre a gai‘agem ea

residéncia de 150,00 m (cento e cingiienta metros);

IX - atendimento as diretrizes para urbanizag3o definidas pela Prefeitura,

quanto aos qllnhamentos vidrios ¢ identificag@o de 4reas de preservacdo permanente;

X - atendimento as condigdes para a utilizagdo de glebas, previstas nesta

Lei Complefnentar.

Art. 45. A implantagio das vilas rurais estard condicionada i
constituigzﬁo de um Condominio de Conservagiio Rural, a ser mantido pelos proprietarios das

unidades regidenciais pretendidas, com os seguintes objetivos:

I - assegurar a conservagio da propriedade rural, mediante a preservagio
cfou recom 30519ao das matas naturais e da vegetagiio integrante das dreas de preservagio

permanente g de reserva legal; bem como o desenvolvimento de atividades rurais adequadas;

11 - atribuir ao proprietirio a responsabilidade pela prote¢do do imével

rural, assum ndo todos os encargos correspondentes.

Paragrafo unico. O projeto da vila rural podera prever a implantagio de
residéncias q;u de lotes destinados ao uso habitacional, de acordo com os critérios definidos nesta

Lei Complelhentar

i Art, 46. As vilas rurais poderéio ser implantadas em drea denominadas

Modulos de Conserva(;ao Rural, com extensfio minima de 20.000 m’ (vinte mil metros quadrados),

constituida de parte de uma propriedade maior ou da vinculagio de pequenas propriedades.

Art. 47. O projeto de uma vila rural devera ser apresentado ¢ submeti 0

a aprova(;ﬁo,lmstrwdo com os seguintes documentos:
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I - planta geral da propriedade, ou do conjunto de propriedades, com a

defini¢iio c;lara dos limites do Mddulo de Conservag#io Rural;

I - planta geral, com informagdes planialtimétricas e cadastrais do

Médulo de EConservag:éio Rural, na qual conste:

a) os limites da drea da reserva legal, a ser gravado no titulo de

propriedad¢, com extens@io minima de 20% (vinte por cento) da érea do médulo;

b) os limites das dreas de preservagiio permanente e das dreas florestadas

que seréo p;keservadas;

¢) os limites das dreas que serfio objeto da recomposi¢do da vegetagio

nativa;

d) os limites das dreas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de

atividades eigricolas;

€) 0s limites da 4rea onde serd implantado o conjunto de residéncias, cuja

extenséo ndio devera ultrapassar 30% (trinta por cento) da area do médulo;

II - projeto de recomposi¢io da vegetagiio nativa nas dreas de

preservagﬁdi permanente e/ou de reserva legal;

: III - projeto de exploragéo agricola, instruido com memorial descritivo e
justiﬁcativd:;
' IV - projeto de implantagio da vila rural e de toda a infraestrutura
necessaria, {indicando as solugbes para abastecimento de agua e destinaciio final de esgotos e

residuos séiidos;
|
!

V - minuta do Estatuto do Condominio de Conservagdo Rural a ser

g
constituido;

: VI - declarag@io do proprietario de que estd ciente de que a autorizagdo
| - - - 3 - - r n . E
para a consirugéio das residéncias, ou de lotes destinados ao uso habitacional estd condicionada a
i
conservacdd das areas do Modulo de Conservagdo Rural correspondente, nos termos definidos

|
nesta Lei Complementar e de acorde com o projeto apresentado.
|

§ 1°. Quando se tratar de implantagio de lotes a serem edific

futuro, o Condominio serd constituido sobre a drea remanescente ndo ocupada pela vi

finalidade d}: preservar suas caracteristicas rurais.
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§ 2°. A fragfio ocupada pelos lotes, de até 30% da area total da gleba,

passara a itegrar a Zona de Conservagéo urbana (ZC).
|

§ 3°. Em cada um dos lotes da vila rural serd permitida a edificagio de
apenas um}a residéncia, observados os limites de utilizag@o do terreno definidos para a Zona de

Consewag$0 {(ZC).

§ 4°. A cada lote e respectivo proprietario correspondera uma fragéo

ideal do Condominio constituido sobre o restante do imével.
|

Art. 48. A elaboragio do projeto da vila rural deverd atender as

seguintes céondig(”)es:

I - densidade demografica maxima no mddulo de 10 hab/ha. (dez

habitantes por hectare);

II - indice méximo de ocupagfio de 10% (dez por cento) da area do

moédulo, inbluindo as edifica¢des vinculadas a atividade agricola;
I

INI - indices maximos de impermeabilizagdo de 15% (quinze por cento)
na area do{ médulo e 60% (sessenta por cento) na &rea destinada & implantagdio do conjunto de
residénciasf;

; IV - implantagdo do conjunto de residéncias ou de lotes destinados ao uso
habitaciona:ll nfio incidente sobre dreas que tenham sido utilizadas por atividades agricolas, ou

tenham abﬂi gado remanescentes florestais nos Gltimos 10 (dez) anos.

’

Parigrafo dnico. A comprovagdo do disposto no inciso IV deste artigo

sera realizé,da com base no levantamento aerofotogramétrico de 1993.

_ Art. 49. A aprovagio do projeto da vila rural pela Secretaria Municipal

de Obras dﬁblicas dependera da anuéncia da Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento,

|, . . . . .
e da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 50. Apds a aprovagio, 0 projeto e o condominio constituido serdo

cadastrados na Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento, a quem competird:

1 - fiscalizar a execugdo do projeto no que se refere & manutengio e/ou

recomposii:ﬁo da vegetacdo nativa ¢ ao desenvolvimento da atividade agricola;

II - monitorar o desenvolvimento da atividade agricola ¢ os eyentyais

impactos d!ecorrentes da implantagéio da vila; : \?\
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III - notificar o condominio sempre que forem verificadas irregularidades
e/ou o nfio pumprimento das obrigagdes assumidas quando da aprovagdo do projeto, para que sejam

tomadas asi providéncias necessérias;

IV - comunicar aos 6rgdos competentes municipais ou estaduais sobre as

irregularid#des constatadas.

: Art. 51. Caso as obrigagBes assumidas na aprovagdo do projeto da vila
rural ndo 'sejam cumpridas pelo condominio, apds vencidos os prazos estabelecidos nas

|
notificagdels serd aplicada multa sobre as edificagdes, até que sejam sanadas as irregularidades.
|

Paragrafo dnico. A multa prevista neste artigo serd renovada
anualmenté[ e com valor correspondente ao dobro do custo de reparag@io dos danos ambientais

promovidofs ou do custo de plantio de vegetagio nativa no imovel.

Secio IV
Da Utilizagiio de Lotes

_ Art. 52. Entende-se por lote o terreno resultante de parcelamento regular
do solo, njediante loteamento ou desmembramento, cuja aprovagio tenha destinado ao Poder
Publico éreias verdes e institucionais; ou o terreno com drea inferior a 10.000 m® (dez mil metros

quadrados)fL

Art. 53, Somente sera permitida a edificagio em terreno com acesso para

via ou logradouro piblico, oficialmente reconhecido.
1

§ 1°. Podera ser autorizada a construgdo em iméveis com frente para via
publica cujh implantagdo e execugdo esteja prevista em projeto aprovado pela Prefeitura, ficando o

. | . - .. . . ~ . .o - .
habite-se da edificagdo condicionado & conclusdo das obras de urbanizagéio e a oficializagéo da via.

§ 2°. As edificagBes poderdo ocupar dreas compostas de um ou mais

imoveis, ddsde que todos os proprietrios participem e firmem conjuntamente o projeto.
|
§ 3°. A desvinculagdo do previsto do § 2° deste artigo somente se dara

desde que um novo projeto compatibilize os iméveis s normas da presente Lei Complementar.
i

§ 4°. Quando se tratar de acesso a0 imbvel atraves de servidido de

passagem, serdo autorizados apenas os usos permitidos nas vias locais.
i
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: § 5°. Desde que sejam atendidos os indices de ocupagdo do solo, um
mesmo terreno podera receber a construgiio de mais de uma edificagdo, com 0s usos respectivos

definidos para a zona onde se situa o imovel.

Art. 54. A execugio de instalagBes sanitdrias impossibilitadas de

interli gac;ﬁir) a rede pliblica devera ser autorizada pela DAE S/A — Agua ¢ Esgoto.

§ 1°. No caso de autorizagfio de instalagdes sanitdrias abaixo do nivel da

rede coletdra, o interessado deverd construir e operar um sistema elevatério dos residuos.

: § 2°. No caso de autorizagdo para a construglio de sistema sanitdrio
isolado nol lote, a DAE S/A — Agua e Esgoto estara desobrigada de qualquer medida relativa 4

captagio do esgoto ou efluente em questéo.

: Art. 55. Nas edificagdes cuja distincia vertical entre a soleira de entrada
do prédio%e o piso do pavimento mais afastado seja superior a 12,00 m (doze metros), serd

obrigatorid a instalagdo de elevadores.
|
|
§ 1°. Nos casos em que ndo houver elevador, ainda assim o projeto

devera preiver todos os espagos e compartimentos necessarios a sua instalag#o.

§ 2°. As garagens, os estacionamentos, recuos e demais espagos de
circulagﬁoide usudrios, quando ndo forem alcangados por elevador, deverdo ser dotados de rampas

com inclin{ag&o adequada ao acesso universal.

Art. 56. Em reformas e ampliacdes de edificagGes existentes, estarfio

excluidos flo atendimento aos indices estabelecidos nesta Lei Complementar os seguintes casos:
|

I - compartimentos ndo reformados que mantenham a mesma utilizagéo,

ou cujo novo uso for compativel com o tipo de construgiio existente;
|

II - servigos ou obras necessérios & conservagio da edificagfio que ndo

alterem su'Ps caracteristicas;

III - substituigiio de esquadrias, portas e janelas que ndo modifiquem o

aspecto estético original da fachada e edificagdo;
i

IV - subdivisdes internas ¢ que atendam as demais restrigdes da presente

Lei Compiementar e do Cédigo de Obras do Municipio.
|

Art. 57. Nos iméveis contidos nas quadras frontais e adjacentes aos

terminais urbanos, nenhuma construgo ou reforma serd autorizada sem que esteja prevista, e
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projeto, a

fotal desocupagdo do recuo frontal minimo de 5,00 m (cinco metros), com a remogio,

inclusive, de instalagdes aparentes em geral.

§ 1°. Sem prejuizo ao atendimento s normas da DAE S/A — Agua e

Esgoto e dps empresas concessionérias de encrgia, telefonia e outras, na faixa de recuo frontal dos

lotes, seréig

viabilizar sp

subterrineas ou aéreas, nio sendo permitidas nos muros laterais, com a finalidade de

a remogdo,

§ 2°. Os espacos dos recuos deverdo ser projetados e executados de

forma a ficarem conjugados aos passeios, devendo em todos os casos ser dotados de rampas

adequadas a

corredores

deficientes fisicos.

Art. 58. Qualquer iniciativa em imével voltado para vias arteriais e

de coméreio e servigo deverd ter em conta a finalidade de ligagiio rapida entre bairros,

devendo a realizagdo submeter-se s normas que se seguem:

I - os projetos de urbanizagio, inclusive desmembramento de area,

deverdio respeitar o lote com frente minima de 20,00 m (vinte metros);

metros) de 1

II - no caso de urbanizagio de area com até 400,00 m (quatrocentos

estada para a via arterial, serio permitidas, no maximo, duas quadras voltadas para a

via em questdo;

(quatrocentq
200,00 m (d

II - no caso de urbanizagdo de glebas com mais de 400,00 m
$ metros) de testada para a via arterial, as quadras terfio comprimento minimo de

zentos metros);

IV - as construgSes deverdo ser projetadas com uma (nica entrada para

veiculos, para acesso ¢ saida dos mesmos;

destinada a

estacioname

V - as edificagBes que utilizarem a via arterial para seu acesso, quando
atividades que gerem, direta ou indiretamente, o afluxo de veiculos, devem ter

nto compativel com a demanda real prevista.

Paragrafo @nico. O disposto nos incisos II e I deste artigo ndo se

aplica aos cdsos em que o interessado executar uma via de acesso gleba, com largura minima de

9,00 m (nove

metros), paralela 4 via arterial,
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Secdo V
. Da Utilizacéio de Glebas

Art. 59. Entende-se por gleba o terreno com area superior a 10.000 m?
(dez mil metros quadrados), ¢ que ndo seja resultante de parcelamento regular do solo cuja

aprovagio tenha destinado &reas verdes e institucionais.

Art. 60. Antecedendo a elaboragdio dos projetos para a utilizagdo ou
parcelamento de gleba, o interessado podera apresentar solicitagdo de certiddo de uso do solo,

instruida com os seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificagio do interessado e

especificagfio do uso pretendido ou do motivo da solicitagdo,

II - croqui de localizagdio do imével com indicagiio dos seus contornos,
de forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagéo sobre a planta da cidade ou
do Municipio;

III - cSpia da matricula do imével e do IPTU.

Pardgrafo dnico. O pedido de certiddo de uso da gleba sera analisado e

expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente no prazo de 10 (dez) dias

uteis, contendo as seguintes informagdes:
I - referéncia ao processo através do qual a certiddo foi requerida;
II - identificagdo da localizagiio do imédvel objeto da certiddo;

III - identificagfo da zona onde se localiza o imével e da via ou vias para

as quais tem frente;

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao

motivo da solicitagio da certiddo;

V - usos permitidos no imével, indicando, quando for o caso, aqueles

cujos projetos dependem de prévia solicitagdo das diretrizes correspondentes.

Art, 61. Independentemente da expedicfio de certiddo de uso da gleba, a
elaboragdo ¢ aprovagéio de qualq uer'projeto de utilizagio ou parcelamento, devera ser precedida de

solicitagdio de diretrizes, acompanhada dos seguintes elementos ¢ informagdes:
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I - requerimento assinado pelo proprietirio do imével, ou seu

representante legal, especificando o uso ou usos pretendidos;

II' - cinco cépias heliograficas normais e uma cépia transparente do

levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala adequada, contendo:
a) divisas da 4rea;

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas 3 RN (referéncia de

nivel) oficial;

¢) localizagdo de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’dgua e

construgdes existentes;
d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicagdo da data respectiva;

¢) planta de localizagdo na escala 1:10.000 (um para dez mil) ou 1:25.000

(um para vinte e cinco mil);
IIT - cdpia do titulo atualizado de propriedade do imdvel, ou equivalente;

IV - c6pia da notificagdo-recibo do imposto predial ¢ territorial urbano ou

do imposto sobre a propriedade rural.

§ 1°. Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedira as

seguintes diretrizes:

I - tragado e as segdes transversais das vias de circulagdo a integrarem o
sistema vianio do Municipio;

II - alargamento, prolongamento ou modificagiio das vias existentes;

HI - localizagdo das dreas livres de uso piblico e das areas de
equipamenty comunitirio;
IV - localizagdo das faixas de terreno necessdrias ao escoamento das

aguas pluviais e de faixas ndo edificaveis;

V - restrigBes legais de uso ¢ ocupagio do solo na zona em que se situa o

terreno a ser|edificado;

VI - matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as areas

frageis (de alta declividade e virzeas) que sofrerdio restri¢Ges quanto ao parcelamento;




(Autégrafo

aguas pluvi

Esgoto sob

sanitarios.

salvo modi

a confirma

apenas os d

compleme

fis. 323
proc. 4. 3P

Céamara Municipal de Jundiai

S3o Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

do PLC 768/04 - fls. 38)

VII - elementos necessérios ao projeto do sistema de escoamento de

1ais;

VIII - elementos necessarios ao projeto de pavimentagio;

IX - recomendagdo para que seja feita consulta 3 DAE S/A — Agua e

re as informagdes relativas aos sistemas de abastecimento de agua ¢ de coleta de esgotos

§ 2°. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de dois anos,

ficagdes impostas por lei municipal, estadual ou federal.

§ 3°. Havendo alteragiio no uso pretendido, o interessado podera requerer

tdo das diretrizes anteriormente expedidas, ou a sua complementagio, apresentando

ocumertos que se fizerem necessdrios.

§ 4°. No caso previsto no § 3° deste artigo, a confirmagdo ou a

¢80 das diretrizes ser feita mediante certiddo expedida pela Secretaria Municipal de

n
P]anejamen[?) e Meio Ambiente.

expedidas

publicos my

abertura de

desmembrart

edificagfio, ¢

modificagio

edificagio, ¢

§ 5° As solicitagdes de diretrizes para parcelamento serfio analisadas e
ela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, consultando-se os orgios

nicipais afins, no prazo de 30 (trinta) dias tteis.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secéio I
Das Defini¢des

Art. 62. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a
vias pablicas e a criagdo de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento;

nento; desdobro, fracionamento e anexagéo e modificagio de quadras.

§ 1°

om abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piblicos ou prolongamento,

Loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados &

ou amplia¢dio das vias existentes.

§ 2°. Desmembramento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destifi los &

pm aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique em abérturs de

\\\'\
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novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagio das ja

existentes.

§ 3°. Desdobro ¢ a subdivisio de um lote edificavel para fins urbanos, do

qual resultam duas partes.

§ 4°. Fracionamento é a subdivisio de um lote edificave! para fins

urbanos em mais de duas partes.

§ 5° Anexagio ¢ a transformagdio de dois ou mais lotes em um unico
imovel.
§ 6°. Modificagdo de quadras € a alteragdo de uma ou mais quadras de

um loteamento, com a abertura de novas vias.

Art. 63. A divisio de qualquer imével na zona rural deveri ser

previamentg aprovada pela Prefeitura,

Parigrafo Gnico. O imével resultante da divisdo da propriedade rural

nio sera copsiderado lote para os efeitos desta Lei Complementar.

Secdo I

Das Condig¢des Gerais

Art. 64. Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrente
de divisdo amigavel ou judicial, sera regulado pela presente Lei, observadas, no que couberem, as

disposi¢Oes|das legislages federal, estadual e mun icipal pertinentes.

§ 1°. Os projetos integrados de parcelamento com a construcio de
edificagdes |deverdo ser submetidos & andlise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os

indices e requisitos legais aplicaveis.

§ 2°. Quando o desnivel entre a frente ¢ os fundos dos lotes criados, sob
qualquer uma das formas previstas neste artigo, for superior a profundidade da rede de esgotos da
via publica fronteiriga, devera ser reservada uma faixa ndo edificével de largura minima de

3,00 m (trés|metros) ao longo das divisas dos fundos.

Art. 65. Os loteamentos € os desmembramentos serio permitidos

somente em fterrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condifed:




1]

(Autdgrafq

com mateni

executados

e

competents

proc."-!%-%f‘?

fis. 3;5

Cémara Municipal de Jundiaf

830 Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

do PLC 768/04 - fls. 40)

I - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados
ais nocivos, ou sujeitos a inundagdes serdo considerados inadequados, até que sejam

05 servicos ou obras de saneamento de 4guas, aprovados pelo érgio municipal

b+

k]

II - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacdo

situadas em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

considerad

§ 1°. As encostas cuja inclinag@o ultrapasse 30% (trinta por cento) serdo

as faixas ndo edificdveis, a menos que o projeto apresente alteragio tecnicamente

possivel para ocupagio.

autorizacia

estadual,

sem a auto]

§ 2°. E proibida a remogo de matas naturais ou artificiais sem

dos orglos técnicos da Prefeitura, observadas as disposigdes das legislactes federal e

§ 3°. Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado

rizagdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente ¢ a aprovagéo do

respectivo projeto pela Secretaria Municipal de Obras.

d’4gua, nag

definida pe

mantida a v

§ 4°. Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos
centes ¢ reservatorios deverfio ser reservadas as faixas de preservacdo com largura
|la legislagdo pertinente, observado o minimo de 30,00 (trinta) metros de cada lado e

egetagdo no local.

§ 5° Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja

encosta te

njl
com largur:

deverdio ser

por cento} q

apropriada
com altura

cento);

a declividade superior a 40% (quarenta por cento), sera reservada faixa no edificavel

minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 66, Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra

executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverio ter declividade néo superior a 1:2 (50% - cinqlienta

pando em corte, € 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

IT - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacdo rasteira,
para controle de erosio, podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes

nferior a 1,00 m (um metro), ou declividade inferior a 1:3 (33% - trint,
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IIl - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser

na crista € na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser

los com bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1° Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ¢ protecio.

§ 2°. Os taludes poderdo deixar de observar as condigBes previstas neste
le que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado por

ofissional legalmente habilitados.

§ 3°. Os servigos de pequeno porte, com movimentagdo de até 10.000 m’

(dez mil m
a Prefeitur:

dias.

areas para

exigéncias

tros cubicos) de terra, sem a necessidade de muro de arrimo, deverdio ser comunicados

Municipal com indicagiio do profissional responsével, com antecedéncia de 30 (trinta)

§ 4°. Nos demais casos, deverd ser apresentado um projeto detalhado.

! Art. 67. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverdo destinar
0 uso publico, nas propor¢des minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das

especificas aplicdveis a determinadas zonas, que serfio transferidas ao patriménio

municipal sem qualquer dnus para a Prefeitura:

I - areas verdes: 10% (dez por cento) da érea total parcelada;
II - dreas institucionais: 5% (cinco por cento) da drea total parcelada;

III - reas para o sistema vidrio: compreende as 4dreas ocupadas pelas

ruas dos lot¢amentos ou das modificagdes de quadras; no caso de desmembramentos corresponde &

faixa de ala]

gamento da via oficial para a qual terdo frente os lados desmembrados.

§ 1°. No caso de loteamento, as dreas publicas deverdo representar, no

minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

construidos

§ 2°. Nas dreas verdes destinadas ao sistema de recreagdo, poderdo ser

equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovagio de projeto e

autorizacio da Prefeitura Municipal,

sistema vidrio da urbanizagio, deverfio estar, preferencialmente, agrupadas em um dnico

observados

§ 3°. As dreas verdes, quando ndo integradas no projeto paisagistico do

méyel,
\

g

m qualquer caso os seguintes critérios minimos:
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I - para loteamentos ou desmembramentos de dreas com até 10 ha (dez

hectares), as dreas verdes deverdio estar agrupadas em um Gnico imével;

II - para loteamentos ou desmembramentos de areas entre 10 ha (dez

hectares) |20 ha (vinte hectares), as areas verdes deveriio estar agrupadas em até dois imdveis;

III - para loteamentos ou desmembramentos de Areas superiores a 20 ha

(vinte hectares), cada drea verde devera possuir a extensdo minima de um hectare.

§ 4°. Em qualquer caso, as 4dreas verdes nfo coincidentes com 4reas de

preservagdg permanente ou com encostas com declividade superior a 40% (quarenta por cento)

deverdo somar, pelo menos, 5% (cinco por cento) da area total urbanizada.

Art. 68. A Prefeitura podera aceitar projeto especial de parcelamento em
lotes com dimensdes inferiores as minimas definidas para cada zona, desde que a solugdo proposta
assegure que as areas desvinculadas da unidade a ser ocupada pela habitagio sejam acrescidas as

areas verdes.

§ 1°. Quando se tratar do uso habitacional em glebas situadas em mais de
uma zona, p nimero de unidades determinado de acordo com as densidades previstas para cada
zona, poders ser distribuido em todo o imével de tal forma que favorega a qualidade do projeto de

urbanizagiq.

§ 2°. O disposto no pardgrafo anterior niio se aplica a areas situadas em

zonas de copservagdo ambiental (ZC), definidas com a finalidade de protecéio dos mananciais.

§ 3° O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado
pelo autor do projeto, em memorial justificativo, que serd objeto de anélise por parte do drgdo

competente da Prefeitura.

§ 4°. A medida tratada neste artigo ndo deve permitir que os projetos
especiais aumentem a densidade demografica além do propiciado em urbaniza¢3o convencional,

nem tenham lotes com édrea inferior a 250,00 m? (duzentos e cingilenta metros quadrados).

§ 5°. A defesa do projeto perante os demais 6rgiios que o aprovam, quer

sejam do dmbito federal ou estadual, sempre competir4 ao profissional autor da urbanizago.

Art. 69. Em qualquer imovel da zona urbana, com excecdo dagueles

situados naj Zonas de Conservagio Ambiental (ZC), sera permitido o parcelamento em lotes com

drea minima de 150,00 m’ (cento e cinglienta metros quadrados) e frente minima de 7,50 (sete
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metros e cingiienta centimetros), desde que o empreendimento seja considerado de interesse social,

conforme definido no art. 8° desta Lei Complementar, e sejam atendidas as seguintes condigdes:

I - localizagio adequada para a implantagio de bairros de uso

predominaftemente residencial ou de conjuntos de moradias para o atendimento, prioritariamente,

da demanda da populagio de baixa renda;

a topografia, s condigdes de drenagem ¢ aos aspectos geotécnicos;

IX - terreno, lote ou gleba, com caracteristicas fisicas satisfatdrias quanto

III - prova de atendimento & populagdo de baixa renda mediante a oferta

de, no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas para utilizagdo ou comercializagiio
q p g p

através da Fundagdo Municipal de Agdo Social - FUMAS, ou de outro orgio municipal ou estadual

competente

IV - existéncia de demanda por lotes ou habitagées populares na regiio.

§ 1°. A proposta de realizagio de empreendimento de interesse social

devera ser I‘nalisada e aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente e
i

pela Secret

a Municipal de Obras — SMO.

§ 2° As unidades ofertadas & Fundagio Municipal de Acdo Social -

FUMAS serdo comercializadas ou adquiridas pelo preco equivalente ao custo de produgio

acrescido d¢ uma remuneragdo méxima de 20% {vinte por cento).

§ 3°. A FUMAS ou outro érgdo municipal ou estadual competente terd o

prazo de até 6 (seis) meses apds a conclusdo das obras de implantagdo do loteamento para

comercializar os lotes ofertados pelo empreendedor.

§ 4°. Esgotado o prazo definido no paragrafo anterior, os lotes nio

comercializzfos passardo a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condicdes das

demais unidades.

§5. 0O interessado podera propor a realizagio de empreendimento de

interesse sodial no ato da solicitagiio das diretrizes, ou na apresentagfo do respectivo projeto de

implantagio,

0Ss seguintes:

§ 6°. Os usos permitidos nos empreendimentos de interesse social serdio
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I - lotes com drea inferior a 250 m® (duzentos e cingilenta metros

quadrados}: apenas o uso residencial unifamiliar.

II - lotes com &rea igual ou superior a 250 m? (duzentos e cingiienta

metros quadrados): serfio permitidos os mesmos usos estabelecidos para os imdveis da zona
residencial| ZR-2.

§ 7° Os iméveis ocupados por empreendimentos de interesse social

passardo a ntegrar a Zona de Especial Interesse Social.

Secdo III

Do Desdobro, Anexacfio ou Fracionamento

Art. 70. A realizagdo de desdobro, anexagdo ou fracionamento de lotes

para fins urbanos, devera ser requerida a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

contendo:

I - copia do titulo atualizado de propriedade do imével,
II - ¢épia de recibo do imposto predial e territorial;

III - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento efou anexag#o,

a) localizagdo do terreno;

b) lotes resultantes, com as respectivas dimensSes e numeragio;
¢) delimitago de faixas ndo edificaveis, se houver;

d) locagfo das edificagbes existentes;

¢) descrigiio perimétrica dos lotes resultantes,

§ 1°° A anexagio de glebas, quando ndo estiver associada a

desmembramento, sera tratada de acordo com as normas deste artigo.

Secretaria M

§ 2°. Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo serdo aprovados pela

unicipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias uteis.
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Secfio IV

Do Desmembramento

Art. 71. A aprovagdio do projeto de desmembramento de gleba,
elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, ser4 requerida a Prefeitura

instruida com os seguintes documentos:
I - c6pia do titulo atualizado de propriedade do imével;

II - copia de notificagdo-recibo do imposto predial ¢ territorial ou do

imposto sobre a propriedade rural;

IIT - projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico
planialtimétrico, com coordenadas ¢ altitudes da base cartografica municipal, contendo no minimo

os seguintes elementos:

a) a divisio da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeragdo, e a localizagio e configuragio da drea de equipamento comunitario e das dreas verdes;
b) os perfis longitudinais e transversais das areas verdes e institucionais;
¢} locagio das edificagdes existentes;

d) descrigio perimétrica dos lotes e 4reas piblicas.

§ 1°. O.projeto de desmembramento seri aprovado pela Secretaria
Municipal dg Obras, no prazo de 30 (trinta) dias ateis, com a expedigio de uma certiddo que devers

conter:
I - a descrigio dos lotes;

II - a descrigdo das 4reas que passario a constituir bem do dominio

publico, sem 6nus para o Municipio.

§ 2° Apds a expedigiio da certidio, o desmembramento devers ser

registrado ng prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias.
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Seciio V
Da Modificacfio de Quadras

Art. 72.  Considera-se modificagio de quadra a alteragdio nos
parcelamerjtos de lotes que impliquem na abertura de novas vias, desde que as vias a serem abertas

atendam s normas estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 73. A realizagdo de modificagiio de quadras devera ser requerida &

Prefeitura, |nstruida com os seguintes documentos:
I - cépia do titulo atualizado de propriedade do imével;
II - copia de recibo do imposto predial e territorial;

III - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexagio,
elaborado sobre levantamento topografico planialtimétrico, com coordenadas e altitudes da base

cartografica municipal, contendo:

a) localizagéo do terreno;

b) lotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragio;
¢) delimitagdo de faixas ndo edificaveis, se houver:

d} locag#io das edificagdes existentes;

e) projeto completo das vias a serem abertas, elaborados de acordo com

as especificagdes previstas nesta Lei Complementar;
g) descrigdio perimétrica dos lotes resultantes e das dreas das vias.

§ 1° O projeto de modificagio de quadra serd aprovado pela Secretaria

Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias Gteis.

§ 2°. A aprovagio final do projeto serd feita por certiddo, da qual

constara;
I - descrigdo dos lotes;

IT - descrigio das 4reas das ruas que passario a constituir bem do

dominio puablico, sem 6nus para o Municipio;

I - classificagdo da via ou das vias que passario a integrar o p#ftimonio

pablico. ' Y
\
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§ 3° Apds a expedicio da certiddo de aprovagdo, devera ocorrer o

respectivo registro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 4°. O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de divisio de

lotes com abertura de vias.

Secdio VI

Do Loteamento

Art. 74. A aprovacio do projeto de loteamento, elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas, serd requerida junto a Prefeitura, instruida com os

seguintes dpcumentos:
I - cdpia do titulo atualizado de propriedade do imével;
M - copia de notificagio-recibo do imposto predial e territorial;

II - projeto completo, cuja aprovagdio é objeto do requerimento,

contendo n¢ minimo os seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeragdes, € a localizagdo e configuragio da 4reas verdes ¢ institucionais:
b) o sistema de vias;

¢) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia ¢ angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de circulagio,

dreas verdes| e institucionais;

e) indicagio dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
f) projeto de alinhamento das vias;

g) projeto de arborizagéio das vias e paisagismo da 4rea;

h) indicagdo das faixas ndo edificaveis e restrigdes especiais que

eventualmente gravem os lotes e edificagdes;
i) memoriais descritivo e justificativo do projeto;

j) projeto da pavimentagdo das vias;
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K) projeto do sistema de escoamento de dguas pluviais;

1) projeto do sistema de esgotos sanitérios;

m) proj et(; de distribui¢@o de 4gua potavel;

n) cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;
0} projeto de calgamento das vias de pedestres ¢ vielas;

p) projeto de localizagdo dos postes para iluminago das vias de

pedestres, de acordo com as exigéncias ¢ padrdes técnicos da Prefeitura.
§ 1°. As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo:

I - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da

gleba, conforme orientagBes da Prefeitura quando da expedicgo das diretrizes;

IX - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no maximo, de
qualquer lote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo

eixo das vias de circulagio;

HI - garantir o acesso aos imdveis que utilizem servigos de passagem

existentes na area a ser loteada.

§ 2°. A maior dimensdo das quadras néio poderd ser superior a 200,00 m

{duzentos metros).

§ 3°. Serdo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 ¢ 300,00 m

(duzentos e frezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermedidaria.

§ 4°.  As disposigBes dos paragrafos 2° ¢ 3° ndo se aplicam as
urbanizag3es para fins industriais, nas quais serdo toleradas quadras com maior dimensdo, sem a

necessidade [de vielas.

§ 5°. As vias de circulagio de veiculos que, a critério da Prefeitura,
fagam parte do sistema vidrio principal do Municipio terdo a se¢lo transversal e outros requisitos

indicados nas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 6°. Sem prejuizo das diretrizes especificas expedidas pela Prefeitura,

deverdo ser atendidas as normas constantes dos arts. 17 ¢ 18 desta Lei Complementar.
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§ 7° Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze
metros), com possibilidade de continuidade com os limites da area urbanizada, ndo sera exigido o

baldo de retorno.

§ 8°. O requerente providenciara as aprovagdes do projeto do sistema de

esgotos sanitarios ¢ do projeto de distribuigdio de dgua potavel junto 4 DAE $/A - Agua e Esgoto.

§ 9°. Apos aprovagdo pela Prefeitura e pelos demais rgdos municipais,
estaduais @ federais competentes, sera providenciado o alvara de execugdio do loteamento, pela

Secretaria Municipal de Obras.

Art. 75. Para ser entregue o alvara de execugio do loteamento, o

interessado deverd assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - transferir ac dominio publico, sem quaisquer énus para o Municipio e
conforme js disposi¢des desta Lei Complementar, as vias de circulacdo, as dreas verdes ¢ as dreas
institucionais;

II - executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia

ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagiio topografica completa;

b) implantagéo de vias e passeios;

¢) iluminagdo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

d) movime:nto de terra projetado;

€) pavimentagdo das vias pablicas;

f) colocagdio das redes de dgua potavel, de esgotos e de Aguas pluviais;
g) arborizagdo das vias pablicas e das dreas verdes;

HI - ndo autorizar a alienagiio de qualquer unidade do empreendimento
por meio de escritura pablica definitiva de lotes antes da conclusdo dos servigos e obras
discriminadps no inciso II do presente artigo € de cumpridos os demais €ncargos impostos por esta

Lei Complementar ou assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdio de obras, principalmente na ocasidio da

b

(N

construgdo das redes subterrineas, que dever4 ser comunicada antes do fechamento;
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V - mencionar, nos compromissos de compra ¢ venda de lotes, a

e que os mesmos s6 poderfio receber construgdes depois de fixados os marcos de

alinhamentos e nivelamentos ¢ executados os servigos e obras discriminados no inciso I do

presente dr|

obrigagdes

dos adquire

quaisquer b

parte do paf

vigorara pe

tigo;

VI - fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as
pela execugéo dos servigos e obras a cargo do vendedor e a responsabilidade solidaria

ntes ou compromissarios compradores.

§ I°. Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como
enfeitorias efetuadas pelo interessado nas 4reas doadas A Prefeitura, passardo a fazer

riménio do Municipio, sem direito a qualquer indenizago.

§ 2°. O alvari serd expedido apés o pagamento das taxas devidas e

lo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execuciio das

obras néio cause prejuizo a0 Poder Piblico ou a terceiros.

que as obra

acordo com

loteamento

para 0 Mun

condigdes q

caso;

recebimento

registro em

novas vias p

§ 3° O alvard podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique
5 € 0 servigos especificados no inciso II deste artigo no estejam sendo executados de

as especificagdes, normas e 0s prazos tecnicamente recomendaveis,

Art. 76. Apbs as vistorias dos orgdos competentes, a aprovagio final do

sera feita por certiddo, da qual constara;
I - zoneamento e classifica¢do do sistema viario;

II - areas que passam a constituir bens do dominio pablico, sem 6nus
icipio;
III - outorga de concessdo de uso das areas publicas, bem como as

le deverdio ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o

IV - discriminagdo das dreas de uso comum e 4rea total da gleba.

§ 1°. Apds a expedigiio da certiddo de aprovagio final do projeto, com o
das obras ¢ éreas piiblicas, o responsdvel pelo empreendimento providenciard o
Partério, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, e a Prefeitura classificara as

iblicas por Decreto do Poder Executivo.
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§ 2° O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos

s e aprovagéo pela Prefeitura.

§ 3°. Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes

aprovado, devera constar que a utilizagiio do imdvel estd sujeita ao atendimento dos

desta Lei Complementar.

Art. 77. Como alternativa a sistematica de aprovacdo, execugio e

m loteamento, serd admitido o seguinte procedimento:

I - a titulo de garantia real de execugio das obras previstas, uma parte do

nento, contendo no minimo 50% (cinglienta por cento) de area do terreno e dos lotes ou

serd objeto de Gnica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeitura;

II - a drea a ser hipotecada a Prefeitura Municipal néo podera estar, nem

rmente gravada por qualquer dnus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar livre ¢

jada de qualquer gravame que impeca o livre exercicio dos direitos decorrentes da

I demais condigBes estabelecidas nesta Lei

tar e firmado o instrumento de hipoteca, o projeto serd aprovado e a Prefeitura

atendidas as

xpedird o alvard para a execugfio das obras e fornecerd os documentos necessarios para

a inscri¢iio do empreendimento no Registro de Iméveis, com a averbagdo, inclusive da hipoteca das

dreas por el

1 atingidas:

IV - certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto

aprovado, sera expedido pela Prefeitura documento habil para liberagio da hipoteca;

parcial a qug

elas;

concluidas g
caso em que

fins de ressd

titulo de mu

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberagéo

ilquer momento, em fungdo do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente a

VI - competird a Prefeitura promover a execugio das obras nio
t¢ o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto,
sera providenciada a comercializagdo no todo ou em parte das areas hipotecadas, para
rcimento de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais serd somada, a

ta, importincia equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.
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§ 1°. As unidades, edificagdes ou lotes nfio hipotecados poderfio ser
ados a partir da aprovagdo do empreendimento, ficando o “habite-se” das edificagdes
condicionado a concluso de todas as obras previstas.

§ 2°. A critério da Prefeitura, poderdio ser aceitas outras formas de

al, representadas por hipoteca de imd6veis no Municipio de Jundiai nfo incluidos no

nento, depdsito de caugiio, ou fianga bancéria.

§ 3°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis, estes
indicados mediante comprovagdo de propriedade, registrada na serventia imobiliaria
livre ¢ desembaragada de qualquer dnus que impega o pleno exercicio dos direitos
da hipoteca,

§ 4.

1 por técnicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobro do

O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, seri

tvigos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5°. A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao

empreendiniento ja iniciado.

de responsa

proprietario|

§ 6°. Todgs as despesas decorrentes de aplicagio do presente artigo serdio
bilidade do proprietario do loteamento.
§ 7.

das demais responsabilidades legais.

A execuglo das garantias previstas neste artigo ndo exime o

Art. 78. Os novos loteamentos poderdio adotar a forma fechada, desde

que:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei
Complementar;

II - n#io prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e ndo
envolvam sistema vidrio estrutural da cidade;

IIl - as dreas institucionais estejam localizadas fora do perimetro
fechado;

dentro do pe

IV - os servigos publicos e a manutengdo das 4reas comuns localizadas

rimetro fechado sejam desempenhados por conta dos moradores.
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§ 1°. O sistema vidrio interno sera objeto de concessdo de uso especial

dos moradores, que deverdo constituir entidade regularmente instituida para esse fim.

§ 2°. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos neste artigo

poderio ser revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3°. A solicitagdo das diretrizes devera informar quando se tratar de

loteamento |fechado.

§ 4°. A autorizagio para fechamento nas condigdes definidas nas
diretrizes devera ocorrer no ato da aprovagdo do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de Transportes.

CAPITULO VII
DA QUALIDADE URBANISTICA DA CIDADE

Secdio I

Da Conservagiio do Patrimdnio Natural

Art. 79. Os servigos ¢ obras que impliquem em movimento de terra,

necessarios fs iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

I - a supressdio de vegetagdo arbbrea nativa devera ser autorizada pelos

oOrglos estaduais e/ou federais competentes;

I - a erosdio sempre serd evitada por meio de drenagem adequada,
implantaggio| de cobertura vegetal em taludes e bermas, ¢ por demais recursos técnicos aplicaveis,

de forma a nfio provocar danos ambientais nas proximidades.

Art. 80. As dreas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais
decorrentes de intervengdes ou usos inadequados serdio objeto de recuperagio por parte de seu
proprietdrio, devendo o projeto e o cronograma dos servigos ser apresentados no prazo de um ano

da vigéncia desta Lei Complementar.

Art, 81. As novas atividades de extragio mineral, quando situadas fora
da Zona Industrial do Municipio, somente seriio autorizadas quando os respectivos planos
demonstrarem que ndo haverd prejuizo para os mananciais de abastecimento dos rios Jundiai-

Mirim e Capjvari, quanto & qualidade e 4 quantidade da agua.
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§ 1°. Sera permitida a extra¢dio de 4gua mineral na zona rural, excetuadas

¢ integram o Territério de Gestdo da Serra do Japi, conforme indicado na Tabela II que

nexo Il desta Lei Complementar.

§ 2°. As extragdes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim

er regularizadas, desde que seja promovida a recuperagio ambiental das 4reas

§ ¥°. Toda atividade de mineragdo dever4 ser licenciada pela Prefeitura,

> 4 legislagfo especifica.

Art. 82, Todo e qualquer curso de dgua somente poderd ser canalizado,

pu desviado com a devida justificativa técnica, ap6s prévia autorizagio dos érgios

pmpetentes e da Prefeitura do Municipio de Jundiai, mediante parecer de seu Grgio

§ 1° Para a autorizagdio a que se refere o “caput” deste artigo, seré
compensagio de 5 (cinco) vezes a 4drea da Area de Preservagdio Permanente
jzada, por meio de plantio de vegetagdo nativa ou doagdo a Prefeitura Municipal de

rovadamente cobertas por vegetagdo nativa, reas de mananciais ou 4reas integrantes da

Serra do Japi.

§ 2°. A construgdio de agude-tanque e barragem para fins agropecudrios,

paisagisticos e de lazer dependera da prévia autorizagfo:

Esgoto, na

eventos a qu

das 4guas

abastecimen

de Jundiai, g

I - dos érgos competentes de dmbito estadual e da DAE S/A — Agua e
forma deste artigo, em processo sumério, responsabilizando-se o proprietrio pelos

le der causa pela obra feita; e concomitantemente;

II - do proprietario, para que a DAE S/A — Agua e Esgoto possa fazer uso
do agude-tanque ou barragens em épocas de estiagem, para normalizagio de

to pablico,

Secao I1

Da Preservaciio do Patrimbnio Construido

Art. 83, Fica instituido o Poligono de Protegio do Patriménio Historico

onforme indicado na planta que integra o Anexo | desta Lei Complementar.

\
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Os imoveis situados no Poligono de Protegdo do Patriménio

§ 1°

rdo objeto de regulamentagio especifica pelo Poder Executivo Municipal, passando a

ma Zona de Urbanizagfo Especifica (ZUE).

§ 2°. Até que seja regulamentado o Poligono de Protegdio do Patriménio

Histérico de Jundiai, a utilizagdo dos imdveis deverd seguir os critérios estabelecidos para a Zona

de Servigo

niumeros 77

e Comércio Central — ZS-1, na qual esti inserido.

Art. 84. Nos terrenos que fazem divisa com o que contém o prédio de

8 € 762 da Rua Bardo de Jundiai, conhecido como “Solar do Bardo de Jundiai®, as

novas construgdes ou reformas devem observar o seguinte:

tratamento

Rangel Pes

0s projetos

terreno do

determinad

original, p

tI:l!na;

N

I - as elevagdes voltadas para o terreno do “Solar” deverdo receber

quitetdnico com caracteristicas similares as voltadas para as ruas Barfio de Jundiai e

II - os projetos de reforma, demoligio ou construgio deverdio considerar
urbanisticos das pragas Governador Pedro de Toledo e Marechal Floriano Peixoto ¢ do
Solar”, sendo submetidos 4 analise e aprovagio pelo CONDEPHAAT — SP.

An- 851

por esta Lei Complementar, cuja fachada mantenha caracteristicas da construgdo

Todo prédio antigo que esteja ocupando faixa de recuo

era ser reformado, desde que:

I - a transformagdo de uso, se ocorrer, seja compativel com as dimensdes

¢ 0s acabamentos do prédio;

para que sej

restauradas.

ampliagdo,

prejudique

I - a reforma e a adaptagdo fiquem restritas a0 minimo indispensavel,

1 assegurada a preservagdo dos caracteres auténticos do imével;

I - as partes deterioradas ou deformadas por reformas anteriores sejam

§ 1°. A reforma de que trata este artigo podera ser acompanhada de

sde que a drea de construgiio a ser acrescida respeite as normas em vigor ¢ ndo

ie
caracteristicas da construgfio original.

§ 2°. A ocupagiio dos espagos gerados com a demoligdo parcial da

edificagdo também devera atender aos recuos previstos nesta Lei Complementar,
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Secio 111
Da Valorizag#io dos Espacos Pablicos

Art. 86. Os edificios destinados 4 habitagdo coletiva devem contar com

res descobertos destinados ao uso comum, de forma a atender a atividade de lazer dos

§ 1°. Quando a 4rea ocupada pela edificagio for inferior aquela definida

omplementar pelo indice de ocupagiio, a diferenga resultante podera ser acrescida duas

vezes a drea total do aproveitamento.

livre estar

bloqueios f]

§ 2°. No caso da 4rea ndo ocupada pelo edificio e destinada ao espago
conjugada e ajustada ao nivel do passeio, como um prolongamento deste e sem

jsicos, a diferenga de que trata o § 1° deste artigo podera ser acrescida de até 03 (trés)

vezes a areg total da construg@o.

ndo poderég

devem faze

§ 3% Os espagos livres obtidos com a aplicagdo das normas deste artigo

y ser destinados a estacionamento de veiculos.

§ 4°. Os projetos aprovados com a aplicagdo dos efeitos deste artigo

i constar em planta a indicagfo clara das dreas livres, de forma que elas fiquem

impedidas de receber futuras construgdes, provisérias ou nio, que néo constem do mesmo projeto.

construidas
mediante a

do Japi ou

200,00 m? (

cada 50,00

Recursos H

Art. 87.

nas zonas urbanas determinadas pelos indices de aproveitamento poderio ser ampliadas

Sem prejuize dos indices de ocupagdo, as areas mdximas

rj;ansferéncia ao Poder Publico Municipal de areas verdes situadas no territério da Serra

Zona de Conservagéio dos Recursos Hidricos, nas seguintes proporgdes:

I - aumento de 1,00 m* (um metro quadrado) de rea construida para cada

duzentos metros quadrados) de area verde situada no territério da Serra do J api;

IL - aumento de 1,00 m* (um metro quadrado) de érea construida para
m’ (cinglienta metros quadrados) de drea verde situada na Zona de Conservagio dos

idricos.
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CAPITULO VIII
DA/ RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 88, Para efeito desta Lei Complementar, somente profissional
habilitado ¢ inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsével técnico, projeto e obra a serem

submetidos| a aprovagio.

Art. 89. O infrator de dispositivo desta Lei Complementar, sem prejuizo
das medidas de natureza civil e criminal previstas no Codigo Civil e na Lei n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sera previamente notificado e, mantida a infragfo, estard sujeito & aplicacdo das

seguintes penalidades:

I - multa;

I1 - embargo;

III - interdig#o de canteiro de obras ou de imovel; ¢

IV - demoligdio da parte em desacordo com as disposigSes desta Lei

Complementar,

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art, 90 — Os procedimentos de fiscalizagdo e aplicacdo de penalidades
previstos nesta Lei Complementar serfio regulamentados pelo Poder Executivo, no prazo de 90

(noventa dias) da data de sua publicagio desta Lei Complementar.

Art. 91, Os processos protocolados na Prefeitura até a data de inicio

de vigéncia desta Lei Complementar serdo analisados com base na legislag#io anterior.
Paragrafo Gnico. As disposi¢Bes desta Lei Complementar poderio ser
aplicadas aos processos em trimite na data de inicio de sua vigéncia naquilo que ndo os prejudique.

Art, 92, Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua

publicagdo.

Art. 93. Sdo revogadas:

I-  alei Complementar n.° 198, de 28 de maio de 1996; \
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II- alei Complementar n.° 221, de 27 de dezembro de 1996;
III - aLei Complementar n.® 222, de 27 de dezembro de 1996;
IV - aLei Complementar n.° 223, de 27 de dezembro de 1996;
V- aLei Complementar n.° 284, de 26 de outubro de 1999,
VI- alei Complementar n.° 306, de 26 de abril de 2000;

VII - a Lei Complementar n.° 369, de 14 de margo de 2003;
VIII - a Lei Complementar n.° 393, de 8 de margo de 2004;

IX - aLei Complementar n.° 405, de 26 de julho de 2004;

X - alLein®2.507 de 14 de agosto de 1981;

XI- alein®3.106, de 13 de outubro de 1987;

XII- aLein.4.416, de 12 de setembro de 1994;

XIII- 0 § 1.°do art. 1.3 da Lei n° 2.405, de 10 de Junho de 1980: e

XIV —os arts. 2.1, 2.2, 2.4, 2.5,2.6,3.1,3.3,3.6,3.7, 3.8 ¢ 4.3 da Lei

n.? 2,405, de 10 de junho de 1980.

mil e quatro |(20/12/2004).

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAf inte de dezembro de dois

Eng.® FELISBERTOXNEGRI NETC
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ANEXO1II
TABELA I- Categorias de Uso

Uso Rural

Agrosilvopastoril — compreende as atividades de agricultura, silvicultura, criagdo de animais
extragdo vegetal, incluindo as atividades realizadas pela agroindustria, desde que sua

4

Al ]
instalagfo esteja vinculada 2 manutengdo da produgdo rural nas propriedades fornecedoras da
matéria-prima.
Yila rural — compreende um conjunto de edificagdes residenciais unifamiliares, permitidas

A &m imoéveis rurais com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades agricolas ou a
vegetagdo das dreas da reserva legal, dreas de preservagio permanente e as matas naturais
existentes no imével.

A3 Exploragéo de 4gua mineral — compreende as atividades de extracio e envasilhamento de
agua mineral.

Ad HxtragGo mineral — compreende as atividades de extragdo de argila, areia de draga de rio ou
dF outros minerais.
Recreacional e turistico — compreende hotéis, pousadas, SPAs, clinicas de repouso, clubes de

A-5  campo, pesqueiros ¢ atividades de pesquisa, educagdo ambiental, ecoturismo, agroturismo e
esporte ou lazer ao ar livre.

Uso Habitacional

H-1  Habitag#o horizontal unifamiliar — residéncia isolada, com ou sem edicula.

1.2 Vila habitacional — conjunto de edificag@es horizontais de até dois pavimentos, agrupadas ou
ndo, construidas em glebas ou lotes com 4rea de até 10.000 m?,

H-3 Conjunto habitacional - conjunto de edificagdes horizontais, agrupadas ou néo, construidas
em glebas ou lotes com 4rea superior a 10.000 m>.

H-a Habitagdes agrupadas horizontais — conjunto de edificagdes justapostas ou superpostas, no
qual cada unidade tem acesso independente para a via publica.

H-5  Edificio residencial de pequeno porte — edificages verticais com até 4 pavimentos.

H-6  Edificio residencial de médio porte — edificacdes verticais com 5 a 8 pavimentos.

H-7  Edificio residencial de grande porte — edificagdes verticais com mais de 8 pavimentos,

a\
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H-8

Conjunto de edificios residenciais — conjunto habitacional constituido de edificios com 4 ou
mais apartamentos,
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ANEXO DI

TABELA I -Categorias de Uso
(continuagio)

Uso de Comércio e Servigo

CSs-1

Diversificados — estabelecimentos de comércio e servigo implantados em edificagiio
horizontal, que nfio causem incomodo & vizinhanga e ndo se enquadrem nas demais
categorias.

CS-1(F)

Comeércio e Servigo Familiar — usos previstos na categoria CS-1 que ndo impliquem em
trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na edificagdo horizontal de uso
habitacional pelo préprio morador e até 2 empregados.

CSs-2

Vila de comércio e servico — conjunto de edificagdes horizontais agrupadas ou nido,
construidas em glebas, ou em lotes com éarea de até 10,000 m°.

CS-3

Diversificados em edificio — usos previstos na categoria CS-1 implantados em edificagio
vertical,

CS-4

Geradores de Rufdo Diurno — estabelecimentos que podem causar incémodos em virtude
de ruidos diurnos produzidos por méquinas, equipamentos ou tipo de atividade, tais
como: serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, funilarias, canis, escolas de
adestramento de animais e congéneres.

CS-5

Geradores de Ruido Noturno — estabelecimentos que podem causar incémodo em virtude
de ruidos noturnos produzidos por mdquinas, equipamentos ou tipo de atividade, tais
como: saldes de baile, saldes de festa e de buffet, clubes noturnos, discotecas, boates,
bares noturnos e similares.

CS-6

Geradores de Trafego Pesado ~ estabelecimentos que podem causar inc6modo em virtude
do trafego de veiculos pesados ou de grande porte, tais como: garagens de empresas
transportadoras que operem com frotas de 6nibus ou caminhdes; entrepostos, depdsitos,
armazéns de estocagem de matérias primas, estabelecimentos atacadistas ou varejistas de
materiais grosseiros ou de materiais de grande porte como veiculos e maquinas.

CSs-7

Geradores de Trafego Intenso — estabelecimentos que podem causar incémodo em virtude
do trifego freqliente de vefculos, compreendendo: supermercados, centros de compra,
lojas de departamento; salas de espeticulo, locais de culto; estadios, clubes desportivos,
academias de gindstica; escolas de qualquer nivel; hospitais; cemitérios e veldrios.

CS-8

Perigosos — estabelecimentos cujas atividades impliquem no depésito ou manuseio de
materiais explosivos, toxicos ou inflamaveis.

A
[\
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ANEXO 1T
TABELA I - Categorias de Uso
(continuagiio)

Uso Industrial

ndustrias virtualmente sem risco ambiental — estabelecimentos que apresentem quantidades
I-1 espreziveis de poluentes do ar, da 4gua e do solo, ¢ ndo se enquadrem nas demais
ategorias.

Industria Familiar — usos previstos na categoria I-1, com caracteristicas artesanais e emissio

¢ residuos semelhante a de uso habitacional, que nio impliquem em trafego pesado de
eiculos e possam ser desenvolvidos na edificagdo residencial pelo proprio morador e até 2
mpregados.

I-1 (F)

Lo

Vila industrial — conjunto de edificagdes horizontais, agrupadas ou no, construidas em

I-2 glebas, ou em lotes com area de até 10.000 m°,

—

ndustrias de risco ambiental leve — estabelecimentos que apresentem uma das seguintes
bndigSes: baixo potencial de poluigdo atmosférica por queima de combustivel; efluentes
iquidos industriais passfveis de langamento no sistema pablico, para tratamento na Estagdo
de Tratamento de Esgotos do Municipio; pequena produgfio ou armazenamento de residuos
s¢lidos perigosos.

il )

13

Indistrias de risco ambiental moderado — estabelecimentos que apresentem uma das
-4 seguintes condigdes: potencial moderado de poluigdo atmosférica por queima de
combustivel; produgdio ou armazenamento de residuos sélidos perigosos.

Industrias de risco ambiental elevado — estabelecimentos que apresentem uma das seguintes
condigdes: alto potencial de poluigio atmosférica por queima de combustivel; produgio ou
ai‘nazenamento de grande quantidade de residuos sdlidos perigosos; perigo de emissio
agidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais significativos, ou de afetar a
saade pablica.

I-5

Industrias de grande impacto ambiental ou perigosas — estabelecimentos que envolvam a
I-6 fabricacio de materiais explosivos efou toxicos, tais como: polvora, ilcool, cloro e
derivados, petroleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e similares.

¥
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Excelentissimo Senhor Presidente:

Jundiai, 29 de dezembro de 2.004.

fts. 348

PRESIDEN
Qs tof!

o5

Encaminhamos a V.Exa., o original do Projeto de

Lei Complementar n® 768, bem como copia da Lei Complementar n° 416, promulgada

nesta data, por este Executivo.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideraggo.

Ao

Exmo. Sr.

Atenciosamente,

MIGU DAD

Prefeito Municipal

Vereador FjLISBERTO NEGRI NETO

Presidente d
NESTA

scc. ]

Camara Municipal de Jundiai
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LEI COMPLEMENTAR N.° 416, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2.004

Estabelece diretrizes para ocupagéo do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL Estado de Sio Paulo, de acordo
com o que decretou a Cimara Municipal em Sessdo Extraordinaria realizada no dia 17 de

dezembro de 2.004, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

APIT I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Em consonéncia com o Plano Diretor de Jundiai, sdo instrumentos da
Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a defini¢éo de critérios de uso e ocupagio do solo,

atendendo aos seguintes objetivos:

I - promogdo da qualidade de vida da populagio, por meio do planejamento
urbano integrado as politicas publicas;

II - ocupagfio ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuigiio de
habitagdes, atividades comerciais, industriais e servigos no Municipio;

I0 - incentivo 4 instalagio ¢ ao desenvolvimento de novas atividades
econdmicas, estimulando a geragdo de empregos e renda;

IV - hierarquizacdio do sistema viario, atendendo as necessidades da populagéo
e do sistema de transporte publico;

V - desenvolvimento e recuperagio das areas excluidas da cidade, integrando-
as ao espago urbano;

VI - preservagio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
paisagisticos, arquitetdnicos e arqueologicos;

VH - compatibifizagiio das politicas de incentivo a preservagiio do patrimdnio
natural, cultural, arquitet6nico e arqueolégico;

VI - participagio da comunidade na gestdo urbana.

Art. 2°.  As disposicdes desta Lei Complementar deverdo ser observadas,
obrigatoriamente:

I - na concessédo de alvaras de construgdo;

O - na concessdo de alvaras de localizagio e de funcionamento de atividades

urbanas;
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TH - na execugdo de planos, programas, projetos, obras ¢ servigos referentes a

edifica¢des de qualquer natureza;
IV - na urbanizagdo de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPi 1l
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secdo 1
Das Defini¢Ges

Art. 3°. Zoneamento ¢ a divisdo do territério do Municipio através da criagdo
de zonas de uso e ocupagdio do solo com adensamentos diferenciados, visando dar a cada regido

sua melhor utilizagiio em funcéo do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente.

§ 1°. As zonas sio delimitadas por vias, logradouros pablicos, acidentes

topograficos e divisas de lote.

§ 2°. O zoneamento ora estabelecido, com excegdio da Zona de Urbanizago

Especifica, encontra-se itustrado na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

Secio I

Da Classificagiio das Zonas Urbanas

Art. 4°, Para fins de disciplinamento de uso ¢ ocupagio do solo, o Municipio

de Jundiai encontra-se dividido em zona urbana e zona rural.

Art. 5°. A zona urbana é constituida por 4reas urbanizadas ou em processo de

ocupagio, e subdivide-se nas seguintes zonas:
I - Zona de Conservagdo Ambiental (ZC);
II - Zona Residencial (ZR);
HI - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);
IV - Zona de Servigo e Comércio (Z8S);
V - Zona Industrial (ZI);
VI - Zona de Urbanizagiio Especifica (ZUE).

Art. 6°. A Zona de Conservagio Ambiental (ZC) abrange areas que, em
funcio de sua localizagio e do interesse de protegio de seus atributos naturais, necessitam de

critérios espneciais de uso e ocunacio do solo.
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Paragrafo tinico. Dentro da Zona de Conservagio Ambiental € criada a Zona
de Conservagio Ambiental Especial (ZCE), cujos limites estdo assinalados no Anexo Il e cuja
densidade demografica € de 25 hab/ha (vinte e cinco habitantes por hectare).

Art. 7°. A Zona Residencial (ZR), em func3o de suas caracteristicas e de

critérios de usc e ocupagio do solo, subdivide-se em:
I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1);
IT - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2);
III - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3).

§ 1°. A Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1) abrange areas de uso
essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo de pequeno porte, com

ocupa¢do maxima de 80 hab/ha (oitenta habitantes por hectare), lote minimo de 500,00 m

(quinhentos metros quadrados) e frente minima de 12,006 m (doze metros).

§ 2°. A Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) abrange areas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo de médio porte, com
ocupagio méxima de 200 hab/ha (duzentos habitantes por hectare), lote minimo de 250,00 m’

(duzentos e cingiienta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).

§ 3°. A Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) abrange areas de uso
residencial com ocorréncia de comércio e servigo de grande porte, com ocupagdo méaxima de 240
hab/ha (duzentos e quarenta habitantes por hectare) e lote minimo de 250,00 m’ (duzentos e

cinqiienta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).

Art. 8°. A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) corresponde s fragdes do
territorio destinadas & promogio da politica habitacional de interesse social e regularizacdo
fundiaria.

§ 1°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada

a realizacio de empreendimentos que apresentem as seguintes condigSes:

I - sejam implantados pelos 6rgdos governamentais de 4mbito federal, estadual
e municipal, para o atendimento da populagio de baixa renda;

II - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o
4rgiio municipal competente.

§ 2°. A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) abrange os micleos de
submoradias encontrados na cidade, mapeados no Plano Diretor do Municipio, ¢ as éreas

ocupadas por assentamentos que foram objeto de regularizagdo fundiaria, ou que se encontrem

em processo de regularizagio pelo Poder Pﬁblido, necessitando para isso de critérios especificos




(Lei Compl. n° 416/04) proc. 42
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAf .ﬁ

que permitam sua integragio 4 malha urbana da cidade.

§ 3°. Nas éareas da Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) resultantes de
regularizacio do parcelamento do solo, seriio atendidas as diretrizes definidas na Lei
Complementar n.° 358, de 26 de dezembro de 2002, para efeito dos indices de utilizagdo do

terreno, e observados os usos indicados nesta Lei Complementar para a zona ZR-1.

§ 4°. As dreas que vierem a ser ocupadas por empreendimentos de habitagdo

de interesse social passarfio a integrar a Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

§ 5°. Com o objetivo de viabilizar a urbanizagio ¢ a regularizagdo fundidria
das 4reas ocupadas por nicleos de submoradias, os pardmetros de uso e ocupagdo do solo serdo
objeto de normas técnicas especiais e apropriadas & condigdo de cada local, fixadas por ato do

Poder Executivo Municipal.

Art. 9°. A Zona de Servigo e Comércio (ZS) compreende areas com ocupagéo

consolidada por atividades comerciais e de servigos, subclassificando-se em:

I - Zona de Servigo e Comércio Central (25-1), formada pelas &reas do centro
histérico de Jundiai, composta por constru¢des originais ¢ edificagBes de interesse de
preservagiio pelo patriménio arquitetdnico e paisagistico da cidade;

I - Zona de Servigos Institucionais (ZS-2), formada pelas areas piblicas
ocupadas por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodoviéria, aeroporto e pele
Pago Municipal.

Art. 10. A Zona Industrial (ZI) é formada por areas que comportam a
instalagdo de industrias, observadas as condigdes ambientais em fungdo do risco que a atividade
apresente.

Paragrafo tmico. Serd permitida a ocorréncia do uso habitacional na Zona
Industrial, conforme indicado na Tabela IT do Anexo II desta Lei Complementar, somente nos
seguintes casos:

I - quando se tratar de utilizagdo de glebas onde o uso habitacional esteja
associado ao uso industrial, sendo as residéncias destinadas exclusivamente ao atendimento da
indistria prevista no imovel; ou

II - quando se tratar da utilizagho de glebas adjacentes as zonas residenciais, e

sua implantagio seja uma extensdo da matha urbana existente.

Art. 11. A Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE) envolve areas que, em

fungdo de suas caracteristicas préprias, requerem planos, programas ou projetos especificos para

sua urbanizagdo, voltados as agBes de requalificagio urbana, de protecio histérica, urbanistica,

cudtiral e amhiental
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§ 1°. Integram a Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE):

I - as areas que integram o Poligono de Protecéio do Patrimbnio Historico de
Jundiai, conforme indicado no mapa que integra o Anexo I desta Lei Complementar;

II - os vazios urbanos da cidade, conforme definidos no Plano Diretor do
Municipio.

§ 2°. Os pardmetros de uso e ocupagiio do solo da Zona de Urbanizagio

Especifica (ZUE), em face da dinfimica de crescimento e de estudos desenvolvidos pela

Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, poderdo ser ajustados por lei especifica.
§ 3°. Novas éreas integrantes da Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE)

poderdio ser criadas, por proposta de lei, desde que assim exija o interesse publico.

Secfio II1
Da Classificagio das Zonas Rurais

Art. 12. A delimitaglio de zonas rurais tem como objetivo promover a
conservagio, protegdo, recuperagio e o uso racional do patrimbnio natural da cidade,
especialmente da Serra do Japi, das bacias de interesse de abastecimento e das areas agricolas,

estabelecendo normas, incentivos e restrigdes ao seu uso.
Art. 13. A zona rural é composta pelas seguintes extenses territoriais:
1 - Territério de Gestiio da Serra do Japi;
1I - Zona de Conservagio da Serra dos Cristais,
11T - Zona de Conservagéo da Bacia do Rio Jundiai-Mirim;
IV - Zona de Conservagiio da Bacia do Rio Capivari;
V - Zona de Conservacgio do Vale do Rio Jundiai.

§ 1°. A ocorréncia de atividades urbanas na zona rural estd condicionada ao
disposto na Tabela I, que integra o Anexo II desta Lei Complementar, para que seja assegurado o
objetivo de conservagiio das ireas rurais.

§ 2°. Os imbveis localizados no Territorio de Gest3o da Serra do Japi deverdio

atender a legislag#o especifica para o local.

Se¢do IV

Dos Corredores Viarios

Art. 14. Os corredores vidrios compreendem areas ao longo de rodovias ou

grandes eixos vidrios da cidade, destinadas 4 implantacio de atividades comerciais e de servigos
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que, por seu porte ou patureza, exijam confinamento ou sejam geradoras de trafego pesado ou

intenso, subdividindo-se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

I - Corredor de Comércio e Servigo de Pequeno Porte (CC-1); compreende os
iméveis que abrigam atividades de comércio e servigo de pequeno porte, situados em uma faixa
com largura de 30,00 m (trinta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da
via piiblica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que

integra o Anexo I desta Lei Complementar,

II - Corredor de Comércio e Servico de Médio Porte (CC-2); compreende os
imdveis que abrigam atividades de comércio e servigo de médio porte, situados em uma faixa
com largura de 30,00 m (trinta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da
via pablica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que

integra o Anexo I desta Lei Complementar;

III - Corredor de Comércio e Servigo de Grande Porte (CC-3); compreende os
imoveis que abrigam atividades de comércio e servigo de grande porte, situados em uma faixa
com largura de 250,00 m (duzentos e cinqiienta metros), medida a partir dos limites das faixas de
dominio das rodovias Anhangiiera e Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, nos trechos indicados

na planta de zoneamento que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 1°. Para os efeitos de uso e ocupagio do solo, a definigio de pequeno, médio
e grande portes dos estabelecimentos de comércio, servigo e industria é a constante do art. 19

desta Lei Complementar.

§ 2°. Nos corredores viarios CC-1 e CC-2, a utilizagio dos terrenos com

profundidade superior a 30 m (irinta metros) devera considerar os seguintes critérios:

I - as atividades de comércio e servigo deverio possuir acesso exclusivo pelo

corredor, nfo sendo permitidos para as demais vias publicas, se existirem; -

II - as edificages poderio ocupar todo o terreno, desde que sejam atendidos os
indices de ocupagdio definidos para o corredor na faixa de 30 m (trinta metros), e os indices

determinados para a zona na qual esteja inserido, no restante do lote.

§ 3° Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias que contornam oS

terminais urbanos serdo consideradas corredores de comércio e servigo de pequeno porte (CC-1).

CAPITULO 11I
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Segtio I
Das Definiges




quer sejam municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o Anexo I desta

Lei Complementar.

execuglio de alargamentos, a Prefeitura estabelecers, no prazo de 6 (seis) meses da data da

promulgacéio desta Lei Complementar, as vias projetadas e os alinhamentos projetados das vias

publicas exi

suas fungdes

trafego muni

integragio das regides da cidade;

coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais:

admitindo-se

pré-fixados;

bicicletas.

constituem o sistema viario do Municipio ¢ estabelecida na planta que integra o Anexo I desta

Lei Complementar.
estaduais serfia consideradas vias arteriais.

tratadas como

stentes, que passardo a integrar o sistema vigrio do Municipio.

nas seguintes categorias:

cipal, e com acessos controlados;

fts. 355
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Art. 15. O sistema vidrio do Municipio ¢ constituido pelas vias existentes,
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Paragrafo unico. Considerando a importincia das vias e a viabilidade de

Secdo II
Da Classificag#o das Vias Existentes

Art. 16. As vias publicas do Municipio sio classificadas de acordo com as

1
L)

I - Via Expressa: via de trafego répido e expresso sem interferéncia com o
II - VialArterial: via estrutural destinada & canalizagio do trafego principal e
IIT - Via Coletora: via de saida ou penetragio dos bairros, tendo a fungdo de
IV - Via Local: via de saida ou acesso aos lotes;

V - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres,

a circulagdo controlada de veiculos, segundo horirios e caracteristicas especiais

VI - Viela: via destinada exclusivamente 4 circulagdio de pessoas;

VII - Ciclovia: via, ou parte da via, destinada exclusivamente a circulagfio de

Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagiio das vias que

§ 1°

§ 2° Para os efeitos desta Lei Complementar, as marginais das rodovias

§ 3°. Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias de trafego seletivo serfio

vias locais,




concordincia.

condigdes minimas:
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maior largura em toda sua extens#io, poderdio ser reclassificadas para a categoria de coletoras

viabilizando a methoria do fiuxo e a conexdio dos veiculos com as vias expressas, desde que:
I - a viabilidade seja constatada pelos drgfios competentes;

I - a transformago da categoria seja instituida por lei, sendo que o projeto

Secdo III

Da Abertura de Novas Vias

Art. 17. A abertura de novas vias devers obedecer as diretrizes definidas pela

Prefeitura Tanto ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de

§ 1° A Prefeitura definird as diretrizes ¢ os projetos especificos para a

abertura de \[novas vias, ou de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes

I - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

Hs. $5¢

§ 4° As vias de contorno de quadras existentes ou projetadas, dotadas de

LARGURA |{LARGURAMINIMA| LARGURA
CLASSIFICACAQO R
DA VIA TOTAL DO LEITO MINIMA DOS
DA VIA CARROCAVEL PASSEIOS
Arterial 18,00 11,00 3,50
Coletora 15,00 10,00 2,50
1
ocal de 14,00 9,00 2,50
contormo de quadras
ret:
Local com|balfo de retomo e 11,00 7.00 2,00
comprimento maximo de 200 m

(trés por centa);

Mot
-

indicados a seguir;

inferior a 0,5% (meio por cento);

I - declividades méximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito corrogavel de 0,5% (meio por cento) a 3,0%

b) declividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) e ndo

IIT - raios minimos nas curvas de concordédncia de alithamentos nas esquinas,




retorno conl

planta ofici

escadarias cg

para nenhum

(dez metros).

de concordancia.

m patamares intermediirios;

imovel.

fins industriajs.
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a) R = 9,00/tg (AC/2), nas vias locais e coletoras;
b) R = 12,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido unico;

¢) R = 20,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido duplo e nas principais da

zona rural, londe “R” representa o raio, expresso em metros, ¢ “AC” é o dngulo central da curva

§ 2°. Nas concordincias dos alinhamentos de vias locais e coletoras com as

demais, preyalecerfio os raios minimos especificados para as primeiras.

§ 3° Nas vias de circulagio sem saida, deverdo ser executados baldes de

dimensdes tais que permitam a inscrigio de um circulo com raio minimo de 10,00 m

§ 4°  As novas vias piblicas, uma vez aceitas pela Prefeitura, passario a
integrar o jistema vidrio municipal, devendo ser classificadas e inchuidas na correspondente
1.

Art, 18. As vielas obedecerdo as seguintes caracteristicas:

I - largura nfio inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento,

respeitando © minimo de 3,00 m (trés metros);
II - comprimento ndo superior a 100,00 m (cem metros);

I - declividade longitudinal nfio superior a 15% (quinze por cento) ou
IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, nio servindo de frente oficial

Par4grafo Gnico - O disposto neste artigo néio se aplica as urbanizagBes para

CAPIT
DOS USOS DO SOL

Segdo I

Das Defini¢des

Art, 19. Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar, as atividades
urbanas de usp comercial, de servigo e industrial constantes das categorias CS-1, CS-4, CS-5,
CS-6, CS-7, 111, I-3, I-4 e I-5 classificam-se:

fls. 353
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I - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte: até 300,00 m’ (trezentos metros quadrados) de é4rea
construida,
b) médio porte: acima de 300,00 m® (trezentos metros quadrados) até 1.000,00
m? (mil metros quadrados) de 4rea construida,

c) grande porte: acima de 1.000,00 m® (mil metros quadrados) de 4rea
construida;
IT - quanto ao grau de adequagio as zonas:

a) permitidas: compreendem as atividades que apresentam clara

compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente;

b) toleradas: compreendem as atividades regularmente instaladas, ou que
sejam exercidas no local ha mais de um ano, desde que as instalagdes possam ser regularizadas

de acordo com os parimetros definidos nesta Lei Complementar;

c¢) proibidas: compreendem as atividades consideradas nocivas, perigosas,

incémodas oj1 incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

§ 1°. Serdo consideradas toleradas as formas de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo, assiln como as edificagSes autorizadas em data anterior & promulgagdo da presente Lei

Complementar e que nfio atendam aos requisitos e condi¢des ora expressos.

§ 2°. Serfio permitidas alteragBes de area, configuragio e uso de lotes e
edificagdes toleradas, desde que a nova situagio ndio implique no aumento do grau de
desconformidade original.

Segdo I1
Da Classifica¢dio dos Usos

Art. 20. Para fins de uso e ocupagdo do solo, tanto nos projetos de
urbanizagiio como nos de edificagdo, os empreendimentos permitidos no Municipio enquadram-

se nas categorias apresentadas na Tabela L, constante do Anexo II desta Lei Complementar.

Art. 21, As categorias de uso permitidas no Municipio sio determinadas em

fungo da zona onde o imove! se situa e da classificagdo da via para a qual tem frente, conforme

indica a Tabelg II, constante do Anexo I desta Lei Complementar.

§ 1° Para a classificagio dos usos instalados ou pretendidos, serio

considerados |aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da razio social do

estabelecimento ou do seu enquadramento segundo a legislacio fiscal ou tributéria.
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_ § 2°. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se edificagio
horizontal aquela com altura maxima de 10,00 m (dez metros) em relagéio ao nivel da soleira do

pavimento térreo.

§ 3°. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial devera
considerar, prioritariamente, os critérios e as orientagdes adotados pelo 6rgdo estadual

competente.

§ 4°. A lista das atividades que fazem parte das categorias sera regulamentada

por decreto.

§ 5° As indistrias da categoria I-6 sdo consideradas proibidas no Municipio.

§6°. As edificagbes destinadas  as instalagSes administrativas dos
estabelecimentos industriais serdio equiparados, para os efeitos desta Lei Complementar, aos
estabelecimentos de comércio e servigo das categorias CS-1; CS-1 (F) e CS-3.

§ 7°. Os estabelecimentos de prestagdo de servigos piblicos de educagdo,
saude, seguranga, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros poderdo se localizar
em qualquer zona urbana, desde que utilizem iméveis de propriedade municipal, estadual ou
federal previamente destinados a este fim, atendam os requisitos minimos quanto 2
acessibilidade e aos indices de utilizagdo do terreno estabelecidos nesta Lei Complementar, e

tenham parecer favoravel da Comissdo do Plano Diretor.

Art. 22. As categorias de uso permitidas nos imoveis da zona urbana e na zona
rural sfio indicadas nas Tabelas I e 1I e nos Quadros I a XI que constituem o Anexo IT desta Lei
Complementar.

§ 1°. Os usos permitidos no Territorio de Gestdo da Serra do Japi serdo
definidos em legistagiio especifica.

§ 2°. O licenciamento de atividades ou 2 aprovagio de novas edificagdes na
Zona de Nivel de Ruido I e II, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do

Aerddromo (Portaria n® 0629/GMS, de 02 de maio de 1984), deverdo ser previamente aprovados
pela autoridade competente do Ministério da Aeron4utica.

§ 3°. A Zona de Nivel de Ruido I e II definida pelo Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido do Aerédromo encontra-se indicada na planta que integra o Anexo I desta

Lei Complementar.
CAPITULO V

DA OCUPACAO DOS TERRENOS
Secdo |

T Thoad st ™ e



os seguintes indices ou condigdes: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura maxima,

taxa de

impermeab

por edificagGes e a divisa do terreno ou o alinhamento projetado.

edificagiio qu conjunto de edificagdes e a drea de terreno por ela utilizado.

construida d

pavimentada, que permita a drenagem natural do solo, e a 4rea total do terreno.
Secio I
Das Condigdes de Ocupagio
Subsegio I
Dos Recuos
Art. 24. Os recuos frontais das construgSes, medidos a partir do alinhamento
projetado da via publica, serfio os estabelecidos nos Quadros I a XI que integram o Anexo I
desta Let Complementar.
§ 1° A parcela do imovel atingida pelo alinhamento projetado da via publica
nio podera ser ocupada por construgio ou qualquer instalagio de equipamento de uso

permanente 3 edificagéo.

as duas vias,

frontal de 3,00 m (trés metros), medido em relagéio ao alinhamento da via de menor importancia.

de qualquer apoio, sendo tolerados balangos de coberturas que néio ultrapassem a 50% (cingiienta

por cento) do

marginais de

pcupagdo, coeficiente de aproveitamento, vagas para veiculos, indice de

lizagio e densidade demogrifica.

e uma edificagdo ou conjunto de edificagdes e a 4rea do terreno por ela utilizado.

fls.%g_
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Art. 23, A utilizagfo dos terrenos em todo o territério do Municipio observara

§ 1°. Entende-se por recuo a distancia entre o limite externo da 4rea ocupada
§ 2° Entende-se por taxa de ocupagdo a relagio entre a area ocupada da
§ 3°. Entende-se por coeficiente de aproveitamento a relagio entre a 4rea

§ 4°. Entende-se por indice de permeabilizagdio a relagio entre a 4rea ndo

§ 2°. Nos terrenos de esquina, os recuos frontais serfio obedecidos em relagio

considerando o alinhamento exigido para cada uma das vias.

§ 3°. Nos lotes de esquina de urbaniza¢Bes existentes, serd tolerado o recuo

4°. Nos recuos frontais, em esquinas ou n#o, ndo sers permitida a construglio
q p

récuo.

§ 5°. Quando for estabelecida a via de tréfego local ao longo das avenidas

cursos d’agua, rodovias ou vias arteriais, o0 recuo frontal serd de 5,00 m (cinco

metros) metrad

s, medido a partir do alinhamento da via local.
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§ 6°. As construgBes existentes ou projetadas para terreno em aclive poderfio
ter abrigo ou garagem para automdveis junto ao alinhamento da via, desde que sejam respeitadas
as seguintes exigéncias:

I - o plano do piso do prédio existente ou projetado devera estar, no minimo,
2,46 m (dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do passeio, medido pelo eixo do
abrigo ou da garagem pretendida;

I - quando o prédio possuir dois ou mais pavimentos, além do abrigo, o
desnivel sera mantido em relagio ao piso do compartimento mais proximo.

§ 7°. Nas edificagdes residenciais individuais ou superpostas, as garagens com
largura inferior a 50% (cingiienta por cento) da largura do lote néio serfio computadas para efeito

de recuos.

Art. 25. Os recuos laterais e de fundos das edificagBes serfio determinados de

acordo com os seguintes critérios:

1 - edificagBes com até 4 (quatro) pavimentos, ou altura méxima de 12,00 m
(doze metros): os recuos serfio aqueles estabelecidos nos Quadros I a X1 que integram o Anexo 1l

desta Lei Complementar;
11 - edificagdes com altura superior a 12,00 m (doze metros): sem prejuizo dos

valores definidos nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei Complementar, os

recuos laterais de ambos os lados e de fundos minimos serdo de 1/6 (um sexto) da altura total da
edificacéo.

§ 1°. Quando as divisas laterais e de fundos nio forem regulares, ou seja, ndo
compuserem com a divisa frontal formas quadradas ou retangulares, as construgdes deverdo
respeitar 0 recuo representado pela linha paralela que acompanha a divisa correspondente,
obedecidos os indices do presente artigo.

§ 2° As ediculas com altura maxima de 5,00 m (cinco metros) e area
construida inferior a 50% (cingiienta por cento) da 4rea méxima de ocupagdo do lote, cuja
distdncia da edificagio principal seja igual ou superior a 2,00 m (dois metros), poderéo ser
construidas junto a divisa de fundos.

§ 3°. No caso previsto no § 2° deste artigo, a area ocupada pela edicula devera
ser inferior 4 metade da area ocupada pela edificagio principal.

§ 4°. Sera permitida a ligagiio coberta entre a edificagdo principal e a edicula,
com largura total nfio superior a 20% (vinte por cento) da largura do lote.

§ 5°. Quando a construgio baseia-se em projeto definitivo sem edicula junto 4

divisa de fundos. o recuo correspondente podera ser reduzido em 25% (vinte e cinco por cento).
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§ 6°. Nas construgdes horizontais com érea de até 2.000 m? (dois mil metros

quadrados) situadas em lotes de esquina, ndo serdio exigidos recuos laterais e de fundos.

§ 7°. Para as garagens abertas em pelo menos um dos lados, com pé direito

ndo superior ao do compartimento adjacente, néio serdo exigidos recuos laterais.

§ 8°. Nos lotes vizinhos a viela sanitaria, as construgdes poderdo considerar

sua largura no célculo dos recuos laterais e de fundos.

Art. 26. Nos projetos e construgdes industriais, além das condigdes gerais

estabelecidas nesta Lei Complementar, deverdo ser aplicadas as seguintes normas:

1 - os pavilhdes industriais deverdo ter um recuo frontal minimo de 10,00 m
(dez metros), exceto para as vias secundéarias dos lotes de esquina, quando serd tolerado o recuo

de 5,00 m (cinco metros);

I - os prédios complementares deverdo obedecer a um recuo frontal minimo
de 5,00 m (cinco metros);

Pargrafo (nico. A aprovagio dos projetos industriais no Municipio estara
sempre condicionada ao atendimento das normas estaduais e federais pertinentes a cada tipo de

indistria e & obtengdo dos respectivos licenciamentos.

Art. 27. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo inferior
a 4,50 m (quatro metros ¢ cinqiienta centimetros) e com véo aberto néio serfio consideradas para
efeito de recuo frontal, nem para efeito de ocupagio de terreno, desde que nio tenham apoio na

faixa frontai do referido recuo.

Art. 28. As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua e das areas
adjacentes, poderfio ocupar as faixas de recuo ndio atingidas por projeto ou diretriz de

alargamento da via.

Parigrafo uUnico. Para efeito de aplicacio desta Lei Complementar,
consideram-se abaixo do nivel da rua as garagens cujas coberturas estejam a, no maximo, 1,50 m

(um metro e cingiienta centimetros) acima do nivel da calgada, no ponto mais alto da testada.

Subseciio I

Dos Indices de Ocupagio e Aproveitamento

Art. 29. Os indices de ocupagdo e aproveitamento variam de acordo com 0s

Onadros T 2 XTI aue integram o Anexo II desta Lei Complementar.




casa de maquinas, a caixa d’agua, os beirais que ndo ultrapassem 1/3 (um tergo) dos recuos

obrigatério

Servigo e os

serfio comp,

por cento)

nos indices

coberte de

computado

plano de

melhoramento, o direito de computar a 4area doada no céiculo do indice de aproveitamento, desde

que o valor assim obtido ndo ultrapasse em mais de 50% (cinqiienta por cento) o indice maximo

estabelecido

de galerias

situada no n
permanega aberta no horario comercial serd acrescida 4 area maxima de aproveitamento definida

pelo indice 1

maximos de

para O3 uso

cada uma d

espagos mai

e/ou pétios il
serfio permitidas lojas com frente minima de 4,00 m (quatro metros), situadas nos pavimentos
térreo, super
de 4,00 m (quatro metros) nas extensdes com lojas e 3,00 m (trés metros) dos trechos destinados

3 ou projetados, as areas cobertas por marquises dos estabelecimentos de comércio e

utadas para efeito de ocupagic e aproveitamento.

dos recuos e tenham largura méxima de 2,00 m (dois metros) nfio serio computados

de ocupagio e aproveitamento, devendo constar no quadro de areas dos projetos.

no indice de aproveitamento até o limite de 10% (dez por cento) da area construida.

fls.
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§ 1°. Nio serdo computados na ocupagdo e no aproveitamento a garagem, a
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terracos até o limite de 20% (vinte por cento) do pavimento.

§ 2°. Nas edificages residenciais individuais ou superpostas, as garagens ndo

§ 3°. As sacadas, as marquises e os beirais que ocupem até 50% (cinqiienta

§ 4°. Nos edificios de pavimentos destinados & habitagio coletiva, o espago

pavimento, térreo ou nfo, destinado ac uso comum dos moradores ndo sera

§ 5°. Fica assegurado aos proprietérios de terrenos parcialmente atingidos por

elhoramento, quando doarem a Prefeitura a parcela necessaria a execucgfio do

para o local.

§ 6°. Em qualquer edificagfo, a drea interna destinada ao uso publico na forma
e espagos cobertos, com largura nfio inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja

ivel do passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, e

espectivo.

§ 7°. Exceto para o terminal urbano central da Praga da Bandeira, os indices
aproveitamento dos iméveis das quadras frontais e adjacentes aos demais terminais,

habitacional, de comércio e servigo, serdo aumentados de 0,1 (um décimo) para
seguintes iniciativas:
I - anexag#o de dois ou mais imoveis para viabilizar um empreendimento com

3 apropriados aos novos usos;

II - abertura de espagos de uso publico, cobertos ou nfo, em forma de galerias

iternos que permanegam abertos, no minimo, nos horarios comerciais; para os quais

jor ou inferior, sempre com conexdes adequadas & via piblica, com largura minima

apenas a circj

ulagéo;




todos os niveis;

minima estabelecida nesta Lei Complementar.

mediante g utilizagdo dos instrumentos de outorga onerosa previstos no Plano Diretor do

Municipio, |até os limites apresentados nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei

Complementar.

sua Iocalizafo,
is, ou no Territorio de Gestdio da Serra do Japi, ou destinadas & promog&o da politica

de mananci

habitacional| e urbanistica municipal;

superior ao |da

construgdo desejada com o indice de aproveitamento definido para a zona onde ocorrerd a

outorga.

soleira do pgvimento térreo, serdo definidas pelos seguintes critérios, prevalecendo aguele que

resultar no menor valor:

fs. 36Y
(Lei Compl. n° 416/04) proc, 42339

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA

Il - execugdo de instalagBes que permitam o acesso dos deficientes fisicos a

IV - implantagio de estacionamentos, com capacidade igual ao dobro da

§ 8° Os indices de aproveitamento dos iméveis poderdo ser ampliados,

§ 9°. A utilizagdio da outorga onerosa estard sujeita aos seguintes critérios:

I - transferéncia ao Municipio de 4reas de interesse publico determinado por

situadas no mesmo bairro onde ocorrera a outorge, ou em 4reas de preservagio

It - o valor do imével a ser transferido ao Municipio deverd ser igual ou

area do terreno que deveria ser acrescida ao imével original, para permitir a

Subsecdo I
Da Altura das Edificagdes

Art. 30. As alturas maximas das edificagdes, medidas em relagio ao nivel da

I - em fungfo da largura da via pablica e do recuo frontal, segundo a expressdo
H=L+2R, onde:

H = altura méxima da edificagZo,

L = largura da via publica frontal ac imovel;

R = recuo frontal da edificago;

II - em fungio das normas definidas no Plano Bésico de Protegio de

Aerddromosg (Portaria 1141/0MM58Y eaonindn a fabala caoiiinte:



tls.
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LOCALIZACAO DO IMOVEL SEGUNDO O ALTURA DA EDIFICACAO
PLANO BASICO DE PROTECAO DE AERODROMOS QU INSTALACAO (m)
Area Horizontal Interna 8,00
Area Cénica 19,00
Area Horizontal Externa 30,00

pavimento ¢ ndo incluem as instalagBes de caixa d’4gua e elevadores, devendo ser medidos a

partir do nivel da calgada, no ponto mais alto da testada.

Aerbdromos encontram-se indicados na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

na tabela do inciso I deste artigo deverfio ter os projetos aprovados pelo Comando Aero-

Regional, oy pelas autoridades competentes do Ministério da Aeronautica,

via mais importante de trafego.

serd determinada em relagfo a via cujo alinhamento estiver mais préximo do corpo principal da

edificagio.

determinada em relagdo a via escolhida pelo profissional.

estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a area total construida.

obedecendo Ar; normas técnicas aplicaveis.

§ 1°. Os limites definidos neste artigo referem-se & cobertura do wltimo

§ 2°. Os limites das areas definidas no Plano Bésico de Protecio de

§ 3°. As edificagdes ou instalagBes cujas alturas sejam superiores as indicadas

§ 4°. Para os terrenos de esquina, devera ser respeitada a altura maxima para a

§ 5°. Para os terrenos com duas ou mais frentes, a altura méaxima da edificagéio

§ 6°. Em caso de vias com a mesma importincia viéria, a altura méxima sera

Subsecdo IV

Das Vagas para Veiculos

Art. 31. A utilizag8o dos imbveis devera incluir a destinagio de vagas para o

§ 1°. As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em projeto,




unidades na seguinte propor¢io:

§ 2°. Nos edificios para fins habitacionais, as vagas deverfio atender as

fls. It
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AREA DA HABITACAO N.° DE VAGAS
até 80 m* 1
de 80 a 250 m* 2
acima de¢ 250 m* 3

reservadas |vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura minima de

3,50 m (trés metros e cinqgilenta centimetros), na seguinte proporgio:

§ 3° [Exceto para habitagiio unifamiliar, em qualquer caso deverfo ser

N TOTAL DAS VAGAS DO N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAO PARA DEFICIENTES FiSICOS
até 5 0
de6a25 1
de 26 a 50 2
deSla7s 3
de 76 a 100 4
de 101 a 150 5
de 151 a 200 6
de 201 a 300 7
acima de 300 acrescer 1 vaga a cada aumento de 100 m’

frontais ou lpterais, o pé direito méximo devera ser de 3,00 m (trés metros).

de pequeno le médio portes, deverdio possuir uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m?

(cinqiienta metros quadrados) de area total construida.

de vagas sers determinado de acordo com as caracteristicas da atividade desenvolvida, conforme

§ 4°. No caso de abrigos em residéncias unifamiliares, situados nos recuos

§ 5°. As edificagBes destinadas aos usos comercial e de prestagio de servigos,

§ 6°. Nos estabelecimentos de comércio e servigo de grande porte, o nimero

indicado na fabela seguinte:
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CARACTERISTICA DO N.° TOTAL DAS VAGAS DO
ESTABELECIMENTO ESTABELECIMENTO QU EDIFICACAO
Estabelecimentos comerciais de atendimento .
vaga
direto A populagfo: lojas, supermercados, centros
pep ’ o para cada 50 m”de drea construida
de compra e similares
Estabelecimentos comerciais atacadistas e 10 vagas
depoésitos em geral mais ! vaga para cada 20 funcionarios
Estabelecimentos de prestagéio de servigos
10 vagas
na 4rea de educagio, exceto escolas . L
. mais 1 vaga para cada 10 funcionarios
de nivel superior
Estabelecimentos de prestagio de servigos na drea {
de sande: hospitais, clinicas, laboratérios de vas

analise, ¢

pnsultérios, ambulatérios ¢ similares

para cada 50 m’ de area construida

dee

Estabeleciientos de prestagio de servigos na area

10 vagas

mais 1 vaga para cada 40 m” de area construida que

cacido; escolas de nivel superior
P exceder 500 m?

Estabelecimentos de prestacfio de servigos na 10 vagas
area de cultura e lazer: cinemas, teatros, casas de | mais 1 vaga para cada 40 m’ de rea construida que
gspetaculo, clubes em geral exceder 500 m*
Estabelecimentos de prestagio de servigos na drea
de hospedagem: hotéis, motéis, pousadas ¢ 1 vaga por apartamento

similares

§ 7°. Excluem-se da aplicagido dos dispositivos deste artigo as igrejas e locais

de culto religioso em geral.

descoberto
edificagoes,

mediante a

eém um raio

ocasido da r

do terreno,

§ 8% Os projetos de construgdo industrial deverdo prever estacionamento
je veiculos de funcionarios, que poderfio ocupar as dreas dos recuos obrigatérios das

na propor¢do de um veiculo para cada 20 (vinte) pessoas trabalhando.

§ 9°. O atendimento as condigGes estabelecidas neste artigo podera ser feito
aquisi¢io ou locagéic de vagas em estacionamentos ou garagens de edificios situados

de até 300,00 m (trezentos metros).

§ 10. A comprovacio da existéncia das vagas deveri ser feita anualmente, por

enovagio da Alvard de Funcionamento de atividades.

§ 11. No estacionamento, quando implantado ao longo do alinhamento frontal

cuja testada usada para esse fim ndo seja inferior a 15,00 m (quinze metros), o

passeio cortespondente contornaré pelo lado do imdvel, deixando a superficie usada pelos

veiculos dire

tamente conjugada a via pablica.




(quarenta por cento) da testada do imdvel, observados os seguintes critérios:
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§ 12. Podera haver rebaixamento de guia com largura méxima de 40%

I - nos imobveis com testada de até 8,00 m (oito metros), o rebaixamento tera

largura méxima de 3,00 m (irés metros);

H - nos iméveis que possibilitem mais de um rebaixamento de guia, estes

poderio ser continuos, a critério do interessado;

II - nos imdveis que possibilitem rebaixamentos descontinuos, devera ser

mantida a extensdo nfo rebaixada entre dois trechos de rebaixamento sucessivo de, no minimo,

6,00 m (seis metros).

§ 13. Excluem-se da aplicaglo dos dispositivos deste artigo as edificacOes

existentes, reformadas ou construidas, destinadas ao uso de comércio e servigo, com area total de

até 200,00 m” (duzentos metros quadrados).

de veiculos de passeio deverfio satisfazer as seguintes condigdes:

categoria CS-3.

caracteristicas:

Art. 32. As edificacGes destinadas exclusivamente a estacionamentos coletivos

[ — quando se tratar de construgo vertical, as edificages serfio enquadradas na

II — quando se tratar de construgfio térrea, as edificacBes terfio as seguintes

a) construgfo térrea, com pé direito entre 2,50 m (dois metros e cingiienta

centimetros) e 3,00 m (trés metros);

nfio sendo permitido chio batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;

publica;

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material equivalente,

¢} tratamento arquitetdnico adequado com isolamento da via publica;

d) escoamento de aguas pluviais embutidas sob o passeio até a sarjeta da via

¢) instalages elétricas com iluminag#o adequada e fiagdo embutida;

f) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima do

nivel da estrutura;
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g) estrutura de apoio da cobertura de concreto, metal ou madeira de lei

convenientemente preparada;

centimetrgs) e declividade méxima de 20% (vinte por cento);

h) rampas de acesso com largura minima de 3,50 m (trés metros e cinqilenta

i) instalago sanitaria,

j) area do terrenc abrangida pelo recuo frontal incorporada ao passeio pablico,

com exceglo do acesso de veiculos, devendo ser mantida permeével e com ajardinamento.

apresente as condi¢fes necessarias ao exercicio da atividade.

§ 1°. A area de estacionamento podera ser totalmente descoberta, desde que

§ 2°. As construgBes tratadas neste artigo serfio permitidas nos corredores

viarios CC-1, CC-2 e CC-3, nas vias arteriais e coletoras da ZR-2 ¢ nas zonas ZR-3, Z§-1, ZS-2

e ZI, independentemente da classificagdo da via publica para a qual o imdvel tem frente.

§ 3°. No caso de imoveis ocupados exclusivamente por estactonamentos, nos

termos deste artigo, devera ser assegurada area permeavel com adequado tratamento paisagistico

de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do lote.

caracteristi

Art. 33. As atividades relacionadas na tabela a seguir, em virtude das suas

as e porte, sdo consideradas podlos geradores de trafego e deverdio atender aos

respectivoy requisitos especificos quanto ac niimero de vagas para carga e descarga e quanto a

area de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto no art. 31 desta Lei Complementar.

hospitais e

§ 1°. Os estabelecimentos de prestagdo de servigos, escritorios, hotéis,

maternidades, universidades, faculdades, cursos supletivos ou preparatorios para

vestibulares, de ensinc fundamental e pré-escolas deverfio possuir area de embarque e

desembarque de 30,00 m® (trinta metros quadrados) para cada 500,00 m” (quinhentos metros

quadrados)

de 30 (trint

de construg#o.

§ 2°. As vilas, os conjuntos habitacionais, ou conjuntos de edificios com mais

) unidades residenciais deverio destinar vagas para visitantes, na propor¢do de uma

para cada 20 (vinte) unidades residenciais existentes, além das vagas para veiculos ¢ para carga e

descarga definidas nesta Lei Complementar.
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POLOS GERADORES DE TRAFEGO
AREA CONSTRUIDA (AC) N.° VAGAS
ESTABELECIMENTOQ OU N.° UNIDADES PARA
HABITACIONAIS CARGA E DESCARGA
entre 30 e 40 unidades 1
Vilas, conjuntos habitacionais, entre 41 e 100 unidades 2
. ou conjuntos de edificios com .
mais de[30 unidades residenciais |  onie 101 ¢ 200 unidades 3
mais de 200 unidades | para cada 50 unidades
entre 2.500 e 4.000 m” 2
Centrgs de compras, lojas de 2
dep ento, su fos, entre 4.000 ¢ 8.000 m 3
hipermercados, entrepostos, terminais, entre 8.000 e 10,000 m? 4
¢ depdsitos maior que 10.000 m? 1 para cada 2.000 m* AC.
Escritérios ¢ prestagdo maior que 10.000 m* 2
de servigos em geral
I:Iotéis, motéis, pousadas ¢ maior que 10.000 m> 2
servicos de hospedagem em geral
Hospitais e maternidades maior que 10.000 m® 2
2 vagas para AC
o . de até 15.000 m’
Indastrias maior que 10.000 m’
1 vaga para cada 5.000 m
que exceder 15.000 m’

Subsecio V
Do Indice de Impermeabilizago

Art. 34. A execugdo de novos empreendimentos ou a utilizagio de glebas ou
lotes com jrea superior a 2.000 m” (dois mil metros quadrados) deverdo garantir 4reas minimas
n

permefveis nos seguintes percentuais e condigdes:

LOCALIZACAO/ LOTEAMENTO QU OUTROS
ZONA DESMEMBRAMENTO USOS
(1) : 2) 3
. 50% da 4rea do imdvel, representada por areas
\)
Zonas t_:le Conservagio igp/:;a érea! d;olrmaével, verdes e &reas particulares de preservacio
Ambiental urbanas verdes permanenic ou especialmente gravadas no
ZR-1 30% da érea do i épﬂijm tada
- o - 3 imovel, representada por 4reas
ZR-2 21_213/;12 éreal d;)olrmgovel, verdes e dreas particulares de preservagdo
ZR-3 verdes permanente ou especialmente gravadas no
71 projeto.
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Paragrafo umico — Quando se tratar da utilizagfio de lotes resultantes de
parcelamento, que ja destinaram éreas verdes, a fragio de area permeével indicada na

coluna 3 sera reduzida dos valores indicados na coluna 2.

Subsecio VI
Da Densidade Pemografica

Art. 35. A utilizagiio de glebas ou lotes para usos residenciais com area

superior 4 10.000 m? (dez mil metros quadrados), inclusive o parcelamento do solo, deverd
atender as| densidades méximas definidas nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei

Complementar.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagdo deste artigo, sera considerada uma

populagfio equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

Segiio ITI
Das Construgdes Conjuntas

Art. 36. A construgdo de mais de uma edificacdo no mesmo terreno, exceto no

caso de ediculas, podera ocorrer das seguintes formas:

I - edificacio de fundos (usos habitacional, de comércio e servigo);
1T - edificagdes agrupadas ou superpostas (usos habitacional, de comeércio e
servigo); |
IH - vilas (usos habitacional, de comércio, servigo, industrial e rural);
IV - conjuntos de edificagBes (uso habitacional).

Art. 37. Em qualquer terreno podera ser construida uma habitacdo de fundos,
desde que observadas as seguintes exigéncias:
I - fique assegurada 4 edificagio da frente uma testada minima de 8,00 m (oito

metros) e uma érea de terreno nio inferior a 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados);

II - fique assegurada 2 edificagéio de fundos uma érea de terreno ndo inferior a

160,00 m* {cento e sessenta metros quadrados);

III - fique assegurado o acesso ao lote de fundo com largura nfio inferior a 3,00

m (trés metros).

Art. 38. A construgio de duas residéncias superpostas devera garantir o acesso

independente a cada uma das edificages.




unidade u

cada uma

testada minima de 8,00 m (oito metros).

fracionamento do lote.

permitidos em lotes da zona urbana com érea méxima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados),

f1s. 3 Y
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Art. 39. A construgio de edificagdes agrupadas deverd assegurar a cada

m lote de terreno com érea minima de 160,00 m” (cento e sessenta metros quadrados) e

§ 1°. Apds a conclusdo das edificagdes, podera ser autorizado o desdobro ou o

§ 2°. Os recuos laterais serdio aplicados para o conjunto das residéncias.

§ 3°. Os demais indices de utilizaglio do terreno deverdo ser atendidos para

das residéncias e respectivo lote apds a realizagio do desdobro ou fracionamento.

Art. 40. As vilas residenciais sdo conjuntos de residéncias unifamiliares,

projetado ¢

constituido de edificagGes isoladas ou agrupadas, com acesso comum 4 via piblica e que atenda
as seguintes condiges:
I - edificagdes voltadas para as vias ou areas internas, sem acesso independente
para a via|publica;
II - frente minima do lote e fragdo do terreno por unidade habitacional
determinadas em fungfio da zona onde se situa o imoével, da seguinte forma:
FRENTE MINIMA DO LOTE | FRACAO MINIMA DE TERRENQ
ZONA PARA IMPLANTACAO POR UNIDADE HABITACIONAL
DA VILA (m) (m®)
zC 25 600
ZR-1 20 300
ZR-2 10 150
ZR-3 7,50 150
CC-1,1CC-2, CC-3 7,50 150
ZS-1 7,50 150
ZI 7,50 150
II - edificagBes com gabarito maximo de dois pavimentos, excluido o da
garagem;
IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago interno
da residéncia ou em bolsSes de estacionamento coletivo, com indicagfio em projeto a quais

unidades pertencem as vagas;

V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagio ao alinhamento

la via piblica que limite o imébvel,

VI - vias internas para circulagdio de veiculos, com declividade longitudinal

maxima de

20% (vinte por cento) e largura minima de 6,00 m (seis metros);
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VII - vias internas para circulagio de pedestres, com declividade longitudinal

méxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

VI - distincia maxima de circulagio de pedestres entre a garagem e a

residéncia de 75,00 m (setenta e cinco metros).

'§ 1°. Nos lotes da zona de urbanizagiio especifica, resultantes de regularizagdo
fundiaria, nfio sera permitida a implantagfio de vilas residenciais.
§ 2°. A puarita de seguranca com éarea até 9,00 m? (nove metros quadrados)

ndo serd computada nos indices de ocupagiio e aproveitamento e podera ocupar o recuo frontal.

§ 3°. A area coberta destinada is vagas de garagem ndo serd computada no

indice de aproveitamento.

Art. 41. As vilas de comércio e servigo € as vilas industriais séo conjuntos de
edificages de até dois pavimentos, permitidos em lotes com 4rea maxima de 10.600 m? (dez mil

metros quadrados), destinadas 4 prestagio de servigos e aos usos comercial, industrial ¢ misto.

§ 1°. A construglo de vilas de comércio, servigo e industria devera atender aos

mesmos critérios urbanisticos e as demais diretrizes estabelecidas para as vilas residenciais.

§ 2°. Sera permitido o uso residencial nas vilas de comércio, servico, indastria

e nas vilas rurais, observadas as condigdes desta Lei Complementar.

§ 3°. As vilas de comércio, servigo, industria e as vilas rurais serfio permitidas
nas zonas indicadas na Tabela I e nos Quadros 1 a XI que integram o Anexo 1l desta Lei

Complementar.

§ 4°. Nas vilas de comércio, servigo e indistria, somente sera permitida a

ocorréncia de atividades e respectivos portes previstos para a zona em que o imovel se situa.

Art. 42. Os conjuntos habitacionais, constituidos de residéncias unifamiliares
ou de edificios de apartamentos, enquadrados nas categorias de uso do solo H-3 ou H-8, seréo
permitidos em lotes ou em glebas nas zonas indicadas na Tabela II que integra o Anexo I desta

Lei Complementar, observado o niimero de pavimentos permitido para a zona em que se situa.
§ 1° Nos lotes da Zona de Urbanizagdo Especifica, resultantes de
regularizagdo fundiaria, niio sera permitida a implantagdo de conjuntos habitacionais.

§ 2°. A elaboragio dos projetos de conjuntos habitacionais em glebas ou lotes
corn 4rea superior a 10.000 m® (dez mil metros quadrados) devera ser precedida da solicitagdo de

diretrizes especificas & Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente.

§ 3°. A guarita de seguranga com érea até 9,00 m? (nove metros quadrados)

ndio ser4 computada nos indices de ocupagio e aproveitamento e podera ocupar o recuo frontal.
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§ 4°. A 4rea coberta destinada as vagas de garagem nfio serd computada no

indice de|aproveitamento.

§ 5°. Quando o projeto do conjunto habitacional incluir o parcelamento do

solo, mediante desmembramento ou loteamento, serio adotados os seguintes critérios:

I - os projetos de parcelamento do solo e de construgiio das edificagdes

poderdo ser apresentados em conjunto ou separadamente;,

II - independentemente da forma de apresentagdo, os projetos deveréio atender

as normas de parcelamento do solo e de construgiio das edificagBes estabelecidas nesta Lei

Complementar e;

HI - em qualquer caso, a expedicio do habite-se das edificagbes ficara

condicionado & concluséio das obras de urbanizagiio correspondentes.

Art. 43, Os projetos de conjuntos habitacionais em lotes com 4rea superior a

10.000 mf (dez mil metros quadrados) atendero aos seguintes requisitos:

instalagéc

I - doagdo, mediante desdobro, de 5% (cinco por cento) da drea do lote para a

de equipamento urbano comunitério, garantida a frente minima de 15,00 m (quinze

metros) para via publica oficial;

aplicada §

comunitar

I - atendimento i densidade demogrifica maxima prevista para a zona,

obre a é4rea total do lote original,

Il - frente minima do lote, excluida a 4rea de equipamento urbano

io, de 15,00 m (quinze metros);

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada ne espago interno

das edifica¢Ges ou em bolsdes de estacionamento coletivo;

projetado

V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relaglio ao alinhamento
da via publica que limita o imével,

VI - vias internas para circulagdio de veiculos, com declividade longitudinal

maxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 11,00 m (onze metros);

VII - vias internas para circulagio de pedestres, com declividade longitudinal

méxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

VIII - distincia méxima de circulagio de pedestres entre a garagem e a

residéncialde 150 m (cento e cingiienta metros);

IX - atendimento as diretrizes especificas definidas pela Prefeitura, quanto aos

alinhamentos virios e identificagio de 4reas de preservagéio permanente.
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Paragrafo Gnico. A 4rea a que se refere o inciso I deste artigo poderd ser
utilizada para implantagio de estacionamento publico, com a finalidade de atender os moradores
e visitantes do conjunto.

Art. 44. Os projetos de conjuntos habitacionais em glebas atenderdo aos
seguintes requisitos:

I - doagdo, mediante desmembramento, de 5% (cinco por cenio) da area da
gleba para a instalagdo de equipamento urbano comunitério e de 10% (dez por cento) destinados
a 4rea verde, garantida, em ambos os casos, a frente minima de 15,00 m (quinze metros) para via
publica oficial;

I - atendimento 3 densidade demografica méxima prevista para a zona,
aplicada sobre a érea total da gleba;

IH - frente minima da gleba, excluidas as 4reas livres de uso publico e de
equipamento urbano comunitario, de 20,00 m (vinte metros),

1V - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago interno
das edifica¢tes ou em bolsdes de estacionamento coletive;

V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagiio ao alinhamento
projetado da via publica que fimita o imével,

VI - vias internas para circulagio de veiculos que atendam s especificagdes
previstas para os loteamentos;

VII - vias internas para circulagiio de pedestres, com declividade longitudinal

méaxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria,

VIH - distincia méaxima de circulagio de pedestres entre a garagem ¢ a
residéncia de 150,00 m (cento e cingiienta metros);

IX - atendimento as diretrizes para urbanizagio definidas pela Prefeitura,
quanto aos alinhamentos viarios ¢ identificagio de reas de preservagéo permanente;

X - atendimento as condigdes para a utilizagdo de glebas, previstas nesta Lei
Complementar.

Art. 45. A implantagfio das vilas rurais estara condicionada & constituigio de
um Condominio de Conservagio Rural, a ser mantido pelos proprietarios das unidades
residenciais pretendidas, com os seguintes objetivos:

I - assegurar a conservagio da propriedade rural, mediante a preservagéo ¢/ou

recomposi¢io das matas naturais e da vegetagio integrante das &reas de preservagio permanente

e de reserva legal; bem como o desenvolvimento de atividades rurais adequadas;
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1I - atribuir ao proprietario a responsabilidade pela protegdo do imével rural,
assumindo todos 0s encargos correspondentes.

Paragrafo Gnico. O projeto da vila rural poderd prever a implantagio de
residéncias ou de lotes destinados ao uso habitacional, de acordo com os critérios definidos nesta
Lei Complementar.

Art. 46. As vilas rurais poderfio ser implantadas em 4rea denominadas
Modulos de Conservagio Rural, com extensdio minima de 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), constituida de parte de uma propriedade maior ou da vinculagio de pequenas

propriedades.

Art. 47. O projeto de uma vila rural devera ser apresentado e submetido 4

aprovagdo, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral da propriedade, ou do conjunto de propriedades, com a
definig@o clara dos limites do Modulo de Conservagio Rural;

I - planta geral, com informagdes planialtimétricas e cadastrais do Médulo de
Conservagiio Rural, na qual conste:

a) os limites da 4rea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade,
com extensdo minima de 20% (vinte por cento) da drea do médulo;

b) os limites das 4reas de preservagio permanente e das dreas florestadas que
serdo preservadas;

c) os limites das 4reas que serfio objeto da recomposigiio da vegetagio nativa;

d) os limites das areas que serfio utilizadas para o desenvoivimento de
atividades agricolas;

€) os limites da 4rea onde sera implantado o conjunto de residéncias, cuja

extensio ndo deverd ultrapassar 30% (trinta por cento) da érea do médulo;

IT - projeto de recomposigio da vegetagBo nativa nas areas de preservagio
permanente e/ou de reserva legal;

I - projeto de exploragfio agricola, instruido com memorial descritivo e
justificativo,

IV - projeto de implantagio da vila rural e de toda a infraestrutura necessaria,
indicando as solugdes para abastecimento de 4gua e destinagiio final de esgotos e residuos

solidos;

V - minuta do Estatuto do Condominio de Conservagio Rural a ser

constituwido:
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VI - declaragdo do proprietirio de que esté ciente de que a autorizagio para a
construgio das residéncias, ou de lotes destinados ao uso habitacional estd condicionada a
conservagio das areas do Moédulo de Conservagdo Rural correspondente, nos termos definidos

nesta Lei Complementar e de acordo com o projeto apresentado.

§ 1°. Quando se tratar de implantagio de lotes a serem edificados no futuro, o
Condominio serd constituido sobre a area remanescente néic ocupada pela vila, com a finalidade

de preservar suas caracteristicas rurais.

§ 2°. A fragdo ocupada pel'os lotes, de até 30% da area total da gleba, passara a
integrar a Zona de Conservagio urbana (ZC).

§ 3°. Em cada um dos lotes da vila rural ser permitida a edificacdo de apenas
uma residéncia, observados os limites de utilizagio do terreno definidos para a Zona de
Conservagdo (ZC).

§ 4°. A cada lote e respectivo proprietario correspondera uma fragdio ideal do
Condominio constituido sobre o restante do imdvel.

Art. 48. A elaboragfio do projeto da vila rural deverd atender is seguintes
condigGes:

I - densidade demografica méxima no médulo de 10 hab/ha. (dez habitantes
por hectare),

II - indice miximo de ocupagio de 10% (dez por cento) da area do médulo,
incluindo as edificagdes vinculadas 3 atividade agricola;

I - indices méximos de impermeabilizagio de 15% (quinze por cento) na area
do modulo e 60% (sessenta por cento) na 4rea destinada & implantagio do conjunto de
residéncias;

IV - implantagio do conjunto de residéncias ou de lotes destinados ao uso
habitacional n3o incidente sobre &reas que tenham sido utilizadas por atividades agricolas, ou
tenham abrigado remanescentes florestais nos Gltimos 10 (dez) anos.

Paragrafo tinico. A comprovagio do disposto no inciso IV deste artigo sera
realizada com base no levantamento aerofotogramétrico de 1993.

Art. 49. A aprovagio do projeto da vila rural pela Secretaria Municipal de
Obras Publicas dependera da anuéncia da Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento,
¢ da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 50. Apos a aprovagdo, o projeto ¢ o condominio constituido serdo

cadastrados na Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento, a quem competifa:
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decorrentes
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I - fiscalizar a execu¢do do projeto no que se refere @ manutengio e/ou

cio da vegetaciio nativa e ao desenvolvimento da atividade agricola;

II - monitorar o desenvolvimento da atividade agricola e os eventuais impactos

da implantagio da vila;

III - notificar o condominic sempre que forem verificadas irregularidades e/ou

o nfio cumprimento das obrigagdes assumidas quando da aprovaglio do projeto, para que sejam

tomadas as

providéncias necessarias;

IV - comunicar aos 6rgios competentes municipais ou estaduais sobre as

irregularidades constatadas.

ndo sejam

Art. 51. Caso as obrigagSes assumidas na aprovagio do projeto da vila rural

cumpridas pelo condominio, apés vencidos os prazos estabelecidos nas notificagGes

serd aplicaga multa sobre as edificagGes, até que sejam sanadas as irregularidades.

com valor
do custo de

3

solo, m
Piblico 4r

quadrados)

ou logradou

Paragrafo unico. A multa prevista neste artigo sera renovada anualmente ¢

correspondente ac dobro do custo de reparagfio dos danos ambientais promovidos ou

plantio de vegetagio nativa no imbvel.

Segio IV
Da Utilizagfio de Lotes

Art. 52, Entende-se por lote o terreno resultante de parcelamento regular do

edizte loteamento ou desmembramento, cuja aprovagdio tenha destinado ac Poder

verdes e institucionais; ou o terreno com érea inferior a 10.000 m* (dez mil metros

Art. 53. Somente ser& permitida a edificagfio em terreno com acesso para via

iro publico, oficialmente reconhecido.

§ 1°. Podera ser autorizada a construgiio em imoéveis com frente para via

pablica cuja implantagio e execugfo esteja prevista em projeto aprovado pela Prefeitura, ficando

o habite-se

via.

da edificaglo condicionado & conclusdo das obras de urbanizagdo e a oficializagdo da

§ 2° As edificagdes poderfio ocupar dreas compostas de um ou mais imdveis,

desde que todos os proprietirios participem e firmem conjuntamente o projeto.

§ 3°. A desvinculagfio do previsto do § 2° deste artigo somente se dari desde

que um nov

D projeto compatibilize os imoveis ds normas da presente Lei Complementar.
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§ 4°. Quando se tratar de acesso a0 imdvel através de serviddo de passagem,

serfio autarizados apenas os usos permitidos nas vias locais.

§ 5°. Desde que sejam atendidos os indices de ocupagio do solo, um mesmo
terreno podera receber a construgio de mais de uma edificagiio, com os usos respectivos

definidos para a zona onde se situa o imdvel.

Art. 54. A execucdo de instalagBes sanitérias impossibilitadas de interligacdo
a rede publlica devera ser autorizada pela DAE S/A — Agua e Esgoto.

§ 1° No caso de autorizagdo de instalagdes sanitarias abaixo do nivel da rede

coletora, g interessado devera construir e operar um sistema elevatoério dos residuos.

§ 2°. No caso de autorizag@io para a construgfo de sistema sanitario isolado no
lote, a DAE S/A — Agua e Esgoto estard desobrigada de qualquer medida relativa a captagio do

esgoto ou efluente em questdo.

Art, 55. Nas edificagdes cuja distdncia vertical entre a soleira de entrada do

prédio e J; piso do pavimento mais afastado seja superior a 12,00 m (doze metros), sera
obrigatériq a instalagdo de elevadores.

§ 1°. Nos casos em que ndo houver elevador, ainda assim o projeto devera

prever todos os espagos ¢ compartimentos necessarios a sua instalagfo.

§ 2°. As garagens, 0s estacionamentos, recuos e demais espagos de circulagéo
de usuarios, quando nio forem alcangados por elevador, deverfio ser dotados de rampas com

inclinac3o adequada ao acesso universal.

Art. 56. Em reformas e ampliagGes de edificaces existentes, estardio

excluidos do atendimento aos indices estabelecidos nesta Lei Complementar os seguintes casos:

I - compartimentos ndo reformados que mantenham a mesma utilizagio, ou

cujo novo uso for compativel com o tipo de construgfio existente;

II - servigos ou obras necessarios & conservagio da edificagio que ndo alterem

suas caracteristicas;

III - substituigdo de esquadrias, portas e janelas que ndo modifiquem o aspecto

estético original da fachada e edificagio;

IV - subdivisdes internas e que atendam as demais restrigBes da presente Lei

Compleme111tar e do Cédigo de Obras do Municipio.
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Art. 57. Nos imoveis contidos nas quadras frontais e adjacentes aos terminais

urbanos, nenhuma construgfio ou reforma sera autorizada sem que esteja prevista, em projeto, a

total desoq
de instalag

'upagio do recuo frontal minimo de 5,00 m (cinco metros), com a remogio, inclusive,

Oes aparentes em geral,

§ 1°. Sem prejuizo ao atendimento as normas da DAE $/A — Agua e Esgoto e

das empresas concessionérias de energia, telefonia e outras, na faixa de recuo frontal dos lotes,

serdo subt

viabilizar su

.

ficarem co

errdneas ou aéreas, ndo sendo permitidas nos muros laterais, com a finalidade de

a remocao.

§ 2°. Os espagos dos recuos deverfio ser projetados e executados de forma a

ugados aos passeios, devendo em todos os casos ser dotados de rampas adequadas a

|
deﬁcientesrﬁsicos.

de comérci[;
realizacdo

respeitar o

testada para
questio;

metros) de

(duzentos m

Art. 58. Qualquer iniciativa em imével voltado para vias arteriais e corredores

& servigo dever ter em conta a finalidade de ligag#o répida entre bairros, devendo a

ubmeter-se ds normas que se seguem:

I - os projetos de urbanizagdo, inclusive desmembramento de irea, deverdo

lote com frente minima de 20,00 m (vinte metros),

II - no caso de urbanizagiio de area com até 400,00 m (quatrocentos metros) de

a via arterial, serfio permitidas, no maximo, duas quadras voltadas para a via em

IIT - no caso de urbanizacio de glebas com mais de 400,00 m (quatrocentos
testada para a via arterial, as quadras teriio comprimento minimo de 200,00 m

etros);

IV - as construgdes deverfio ser projetadas com uma inica entrada para

veiculos, para acesso ¢ saida dos mesmos;

destinada a

estacioname

casos em ¢

V - as edificagdes que utilizarem a via arterial para seu acesso, quando
atividades que gerem, direta ou indiretamente, o afluxo de veiculos, devem ter

nto compativel com a demanda real prevista.

Paragrafo unico. O disposto nos incisos II e IIT deste artigo ndio se aplica aos

¢ o interessado executar uma via de acesso & gleba, com largura minima de 9,00 m

(nove metrog), paralela  via arterial.
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Secio V
Da Utilizagfio de Glebas

Art. 59. Entende-se por gleba o terreno com #rea superior a 10.000 m? (dez

mil metros quadrados), e que ndo seja resultante de parcelamento regular do solo cuja aprovagéo

tenha desti

nado areas verdes ¢ institucionais.

Art. 60. Antecedendo a elaboragdo dos projetos para a utilizagio ou

parcelamento de gleba, o interessado podera apresentar solicitagio de certiddo de uso do solo,

instruida co

m Os seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificagfio do interessado e especificagio

do uso pretendido ou do motivo da solicitagiio;

forma a pe;

do Munici

expedido p

uteis, conte

quais tem fr

solicitagdo

I - croqui de localizagio do imovel com indicagdo dos seus contornos, de

rmitir a identificagio dos seus limites e a sua localizagfio sobre a planta da cidade ou

MO,

HI - cdpia da matricula do imével e do IPTU.

Paragrafo tGnico. O pedido de certidio de uso da gleba serd analisado e

ela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente no prazo de 10 (dez) dias

ndo as seguintes informagdes:

I - referéncia ao processo através do qual a certiddo foi requerida;
IT - identificagHo da localizagfio do imdvel objeto da certidao;

IH - identificagdo da zona onde se localiza o imével e da via ou vias para as
ente;

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ac motivo da

da certidéo,

V - usos permitidos no imovel, indicando, quando for o caso, aqueles cujos

projetos dependem de prévia solicitagfio das diretrizes correspondentes.

elaboragiio

Art. 61. Independentemente da expedigdo de certidio de uso da gleba, a

e aprovagio de qualquer projeto de utilizagdo ou parcelamento, devera ser precedida

de solicttagio de diretrizes, acompanhada dos seguintes elementos e informagdes:

legal, especi

I - requerimento assinado pelo proprietario do imével, ou seu representante

ficando o uso ou usos pretendidos;

I - cinco copias heliograficas normais € uma cépia transparente do

levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba em escala adequada contendo:
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a) divisas da area,

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas a RN (referéncia de nivel)
oficial;

¢) localizagio de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’agua e
construgles existentes,

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicagéio da data respectiva,

¢) planta de localizagiio na escala 1:10.000 (um para dez mil) ou 1:25.000 (um
para vinte e cinco mil);

111 - cépia do titulo atualizado de propriedade do imével, ou equivalente;

IV - copia da notificagio-recibo do imposto predial e territorial urbano ou do
imposto sobre a propriedade rural.

§ 1°. Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedira as
seguintes diretrizes:

[ - tragado e as segDes transversais das vias de circulagio a integrarem o
sistema vidrio do Municipio;

I - alargamento, prolongamento ou modificagio das vias existentes;

I - localizaglio das areas livres de uso publico e das areas de equipamento
comunitario;

IV - localizagiio das faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e de faixas nfio edificaveis;

V - restricdes legais de uso e ocupagio do solo na zona em que s¢ situa o
terreno a ser edificado;

VI - matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as 4reas frageis

(de alta declividade e varzeas) que sofrerfio restri¢des quanto ao parcelamento;

VII - elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de aguas
pluviais;

VTII - elementos necessarios 20 projeto de pavimentagdo;

IX - recomendagiio para que seja feita consulta 4 DAE S/A - Agua e Esgoto
sobre as informagdes relativas aos sistemas de abastecimento de 4gua e de coleta de esgotos

sanitarios.

§2°. As diretrizes expedidas vigorardio pelo prazo méximo de dois anos, salvo

modificacBes impostas por lei municipal, estadual ou federal.
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§ 3°. Havendo alterag8o no uso pretendido, o interessado podera requerer a

confirmagdo das diretrizes anteriormente expedidas, ou a sua complementagdo, apresentando

apenas o0s

compleme

de Planejas

expedidas

orgdos pub

de vias

desmembr.

com abert

documentos que se fizerem necessarios.

§ 4°. No caso previsto no § 3° deste artigo, a confirmagdo ou a
ntaglio das diretrizes serd feita mediante certidio expedida pela Secretaria Municipal

mento e Meio Ambiente.

§ 5°. As solicitagdes de diretrizes para parcelamento serdo analisadas e
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, consultando-se os

licos municipais afins, no prazo de 30 (trinta) dias uteis.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Segdo 1
Das Defini¢des

Art. 62. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura

f:licas ¢ a criagio de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento;

ento; desdobro, fracionamento e anexagio e modificacfio de quadras.

§ 1°. Loteamento é a subdivisfo de gleba em lotes destinados & edificagéo,

pra de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificaglio ou ampliagio das vias existentes.

edificagiio,

de novas v

existentes.

resultam du

§ 2°. Desmembramento ¢ a subdivisio de gleba em Jotes destinados &

com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique em abertura

rias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagiio ou ampliagio das ji

§ 3°. Desdobro & a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do qual

1as partes.

§ 4°. Fracionamento é a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos em

mais de duas partes.

§ 5°. Anexaclio ¢ a transformacdo de dois ou mais lotes em um tinico imével.

§ 6°. Modificagio de quadras ¢ a alteragdo de uma ou mais quadras de um

loteamento)

com a abertura de novas vias,




aprovada |

considerad

divisdio am

disposi¢Ges

deverfio se

requisitos legais aplicdveis.

qualquer u

da via publica fronteiriga, devera ser reservada uma faixa nfo edificivel de largura minima de

3,00 m (tr

terrenos ad

materiais

executadoJ

competents;

3

€m encosia.

consideradas faixas nfio edificiveis, a menos que o projeto apresente alterag@o tecnicamente

possivel paj

dos 6rgéos 1

autorizagdo

pela Prefeitura.

lo lote para os efeitos desta Lei Complementar.

igavel ou judicial, sera regulado pela presente Lei, observadas, no que couberem, as

r submetidos a andlise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e

s metros) ao longo das divisas dos fundos.

equados o uso para fins urbanos, observadas as seguintes condig&es:

ocivos, ou sujeitos a inundagBes serdio considerados inadequados, até que sejam

5 com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

'8 ocupacgdo.
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Art. 63. A divis@io de qualquer imével na zona rural devera ser previamente

Paragrafo tinico. O imovel resultante da divisdo da propriedade rural ndo sera

Segio II
Das Condig¢des Gerais

Art. 64. Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrente de

das legislages federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 1°. Os projetos integrados de parcelamento com a constru¢do de edificagdes

§ 2°. Quando o desnivel entre a frente e os fundos dos lotes criados, sob

a das formas previstas neste artigo, for superior 4 profundidade da rede de esgotos

Art. 65. Os loteamentos e os desmembramentos serfio permitidos somente em

I - os terrenos baixos, alagadicos, insalubres, que tenham sido aterrados com

os servigos ou obras de sancamento de &guas, aprovados pelo érgo municipal
II - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagio situadas

As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento) serdo

§ 1°

§ 2°. E proibida a remogio de matas naturais ou artificiais sem autorizagio
p

récnicos da Prefeitura, observadas as disposigGes das legislagdes federal e estadual.

§ 3°. Nenhum curso d’agua poderé ser alterado, retificado ou desviado sem a

da Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meioc Ambiente € a aprovagdo do

respectivo projeto pela Secretaria Municipal de Obras.
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§ 4°. Ao longo dos cursos d*4gua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua,
nascentes e feservatérios deverfio ser reservadas as faixas de preservagio com largura definida

pela legislagiio pertinente, observado o minimo de 30,00 (trinta) metros de cada lado e mantida a
vegetacio no local.
§ 5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta

tenha declividade superior a 40% (quarenta por cento), serd reservada faixa ndo edificavel com

largura minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 66. Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra deverfio
ser executados mediante a observincia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cingiienta por

cento) quando em corte, € 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro,

Il - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacdo rasteira,
apropriada para controle de erosio, podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes
com altura inferior a 1,00 m (um metro), ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por
cento);

111 - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverfio ser executados na

crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00 m (txés metros) deverdo ser

interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.
§ 1° Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo e protegdo.

§ 2°. Os taludes poderio deixar de observar as condi¢Bes previstas neste
artigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado
por firma ou profissional legalmente habilitados.

§ 3°. Os servigos de pequeno porte, cbm movimentagio de até 10.000 m’ (dez
mil metros ciibicos) de terra, sem a necessidade de muro de arrimo, deverdo ser comunicados &
Prefeitura Municipal com indicagio do profissional responsével, com antecedéncia de 30 (trinta)

dias.

§ 4°. Nos demais casos, devera ser apresentado um projeto detalhado.

Art. 67. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverdo destinar dreas
para o uso piiblico, nas proporgdes minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias
especificas aplicéveis a determinadas zonas, que serdo transferidas ao patrimdnio municipal sem

qualquer énus para a Prefeitura:

1 - areas verdes: 10% (dez por cento) da irea total parcelada;




loteament

de alargamento da via oficial para a qual terfo frente os lados desmembrados.

minimo, 3

construidos equipamentos préprios para o lazer, mediante prévia aprovagdo de projeto e

autorizagdg da Prefeitura Municipal.
§ 3°  As éreas verdes, quando nfo integradas no projeto paisagistico do
sistema vidrio da urbanizagdo, deverdo estar, preferencialmente, agrupadas em um Gnico imével,

observados

hectares), a

e 20 ha (vinte hectares), as areas verdes deverfio estar agrupadas em até dois imdveis;

hectares), cada area verde deveri possuir a extensdo minima de um hectare.

preservaco

deverdo son

com dimensges inferiores &s minimas definidas para cada zona, desde que a solucdo proposta
assegure que

areas verdes.

zona, 0 mimero de unidades determinado de acordo com as densidades previstas para cada zona,

podera ser d

urbanizagio.

ps ou das modificagdes de quadras; no caso de desmembramentos corresponde a faixa

5% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada,

tis. 7o,

proc. %

e
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IT - areas institucionais: 5% (cinco por cento) da 4rea total parcelada;

IMT - areas para o sistema vidrio; compreende as 4reas ocupadas pelas ruas dos

§ 1°. No caso de loteamento, as Areas publicas deverdo representar, no

§ 2° Nas dreas verdes destinadas ao sistema de recreagdio, poderdo ser

em qualquer casc os seguintes critérios minimos:

I - para loteamentos ou desmembramentos de areas com até 10 ha (dez

5 areas verdes deverdo estar agrupadas em um unico imével,

IT - para loteamentos ou desmembramentos de 4reas entre 10 ha (dez hectares)

IIT - para loteamentos ou desmembramentos de Areas superiores a 20 ha (vinte

§ 4

permanente ou com encostas com declividade superior a 40% (quarenta por cento)

Em qualquer caso, as &reas verdes ndo coincidentes com &reas de

ar, pelo menos, 5% (cinco por cento) da area total urbanizada.

Art. 68. A Prefeitura poder4 aceitar projeto especial de parcelamento em lotes

as areas desvinculadas da unidade a ser ocupada pela habitacio sejam acrescidas as

§ 1°. Quando se tratar do uso habitacional em glebas situadas em mais de uma

Istribuido em todo o imével de tal forma que favorega a qualidade do projeto de

§ 2°. O disposto no parigrafo anterior ndo se aplica a 4reas situadas em zonas

de conservagiio ambiental (ZC), definidas com a finalidade de nrotecia das mananeiaic




autor do

competente da Prefeitura.

aumentem

tenham lotes com 4rea inferior a 250,00 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados).

do dmbito

nas Zonas
minima de
metros e ¢
social, cont

condigGes:

predomina

prioritariam

topografia, s condigdes de drenagem e aos aspectos geotécnicos;

minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas para utilizagio ou comercializagio através

da Fundagdio Municipal de Agdo Social - FUMAS, ou de outro drgdo municipal ou estadual

competente;

ser analisadg e aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e pela

Secretaria Mi

serdo comerg

uma remunerpgdo maxima de 20% (vinte por cento).

prazo de até

projeto, em memorial justificativo, que serg objeto de andlise por parte do 6rgio

s, g
[ a4
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§ 3°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo

§ 4°. A medida tratada neste artigo nfio deve permitir que os projetos especiais

a densidade demogréfica além do propiciado em urbanizagio convencional, nem

§ 5°. A defesa do projeto perante os demais 0rgdos que o aprovam, quer sejam

federal ou estadual, sempre competira ao profissional autor da urbanizacdo.

Art. 69. Em qualquer imével da zona urbana, com exceglio daqueles situados
de Conservagio Ambiental (ZC), serd permitido o parcelamento em lotes com area
150,00 m® (cento e cingilenta metros quadrados) e frente minima de 7,50 m (sete
inqitenta centimetros), desde que o empreendimento seja considerado de interesse

forme definido no art. 8° desta Lei Complementar, e sejam atendidas as seguintes

I - localizagio adequada para a implantagio de bairros de uso
emente residencial ou de conjuntos de moradias para o atendimento,

nte, da demanda da popula¢do de baixa renda;

IT - terreno, lote ou gleba, com caracteristicas fisicas satisfatorias quantc a

ITI - prova de atendimento & populagio de baixa renda mediante a oferta de, no

IV - existéncia de demanda por lotes ou habitagdes populares na regifo.

§ 1°. A proposta de realizagéio de empreendimento de interesse social devera

inicipal de Obras — SMO.

§ 2°. As unidades ofertadas 4 Fundagdo Municipal de Agfo Social - FUMAS

ializadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao custo de produgéio acrescido de

§ 3°. A FUMAS ou outro 6rgio municipal ou estadual competente terd o

6 (seis) meses apds a conclusio das obras de implantagéio do loteamento para

comercializar

os lotes ofertados pelo empreendedor.
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§ 4° Esgotado o prazo definido no parégrafo anterior, os

comercializados passardio a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condi¢Bes das

demais unidades.

interesse spcial no ato da solicitagdo das diretrizes, ou na apresentagdio do respectivo
w;Jo.

implant
seguintes:

apenas o uso residencial unifamiliar.

quadrados); serfo permitidos os mesmos usos estabelecidos para os iméveis da zona residencial

ZR-2.

a integrar a|Zona de Especial Interesse Social.

Segdo I
Do Desdobro, Anexag#io ou Fracionamento

Art. 70. A realizagfio de desdobro, anexacdo ou fracionamento de
fins urbanos, devera ser requerida 4 Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:
I - copia do titulo atualizado de propriedade do imével;

IT - copia de recibe do imposto predial e territorial;

a) localizagéo do terreno;

b) lotes resuitantes, com as respectivas dimensdes e numeragio;
c) delimitagfio de faixas ndo edificaveis, se houver;

d) locagdo das edificagBes existentes;

e) descrigdo perimétrica dos lotes resultantes.

ser4 tratada de acordo com as normas deste artigo.

Secretaria Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias tteis.

fis.

proc‘ﬁi.gé‘i

§ 5° O interessado poderd propor a realizagdo de empreendimento de

§ 6°. Os usos permitidos nos empreendimentos de interesse social serfo os

1 - lotes com érea inferior a 250 m® (duzentos e cinqiienta metros quadrados):

II - lotes com 4rea igual ou superior a 250 m® (duzentos e cinqiienta metros

§ 7°. Os im6veis ocupados por empreendimentos de interesse social passariio

III - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexagio, contendo:

§ 1° A anexagéo de glebas, quando nfio estiver associada a desmembramento,

§ 2°. Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo serdio aprovados pela

e gt it

lotes ndo

projeto de

lotes para
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Seco IV

Do Desmembramento

Art. 71. A aprovagdio do projeto de desmembramento de gleba, eleborado em

conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, seré requerida a Prefeitura instruida

com os seguintes documentos:

sobre a pro

planialtimé

minimo os

localiza¢io

I- oépia do titulo atualizado de propriedade do imével;
II - copia de notificagfio-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto
priedade rural;

Il - projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico
trico, com coordenadas e altitudes da base cartogrifica municipal, contendo no

seguintes elementos:

a) a divisdio da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragéo, ¢ a

e configuracdo da 4rea de equipamento comunitirio e das 4reas verdes;

b) os perfis longitudinais e transversais das areas verdes e institucionais:
¢) locagéo das edificagSes existentes;

d) descrigdo perimétrica dos lotes e dreas ptiblicas.

§ 1°. O projeto de desmembramento ser4 aprovado pela Secretaria Municipal

de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias teis, com a expedigdo de uma certiddio que devers conter:

sem onus p

I - a descrigdo dos lotes;

I - a descrigiio das é4reas que passardo a constituir bem do dominio puablico,

ara o0 Municipio.

§ 2°. Apos a expedigio da certiddo, o desmembramento dever ser registrado

no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Secio V
Da Modificag#io de Quadras

Art. 72. Considera-se modificagio de quadra a alteragiio nos parcelamentos de

lotes que impliquem na abertura de novas vias, desde que as vias a serem abertas atendam as

normas estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 73. A realizagdo de modificago de quadras deverd ser requerida &

Prefeitura, inrtruida com os seguintes documentos:
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1I - cpia de recibo do imposto predial e territorial,

IN - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexagio, elaborado
sobre levantamento topografico planialtimétrico, com coordenadas e altitudes da base

cartografica municipal, contendo:
a) localizaco do terreno;
b) lotes resultantes, com as respectivas dimensdes € numeragéo;
¢) delimitagdo de faixas nfo edificaveis, se houver,
d) locagdio das edificagdes existentes;,

e) projeto completo das vias a serem abertas, elaborados de acordo com as

especificages previstas nesta Lei Complementar,
g) descrigio perimétrica dos lotes resultantes e das 4reas das vias.

§ 1° O projeto de modificagdo de quadra serd aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias Gteis.

§ 2°. A aprovagio final do projeto sera feita por certiddo, da qual constara:

I - descrig8o dos lotes;

H - descrigho das dreas das ruas que passardo a constituir bem do dominio
plblico, sem 6nus para o Municipio;

I - classificagiio da via ou das vias que passarfio a integrar o patrimonio
publico.

§ 3°. Apés a expedigdo da certiddo de aprovagdo, deverd ocorrer o respectivo
registro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 4°. O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de diviséio de lotes

com abertura de vias.

Segdo VI

Do Loteamento

Art. 74. A aprovagio do projeto de loteamento, elaborado em conformidade
com as diretrizes expedidas, serd requerida junto & Prefeitura, instruida com os seguintes

documentos:

I - copia do titulo atualizado de propriedade do imovel,

1I - cHpia de notificacdo-recibo do imposto predial e territorial;
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III - projeto completo, cuja aprovagio é objeto do requerimento, contendo no

minimo os seguintes elementos:

a) a divisfo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes,

e a localizacgiio e configuragfio da 4reas verdes e institucionais;
b) o sistema de vias;

¢) as dimensBes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e ngulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, dreas

verdes e institucionais;
e) indicagiio dos marcos de alinhamentos ¢ nivelamentos;
f) projeto de alinhamento das vias;
g) projeto de arborizaglio das vias e paisagismo da ares;

h) indicagio das faixas ndo edificiveis e resirigbes especiais que

eventualmente gravem os lotes e edificagdes;
i) memoriais descritivo e justificativo do projeto;
j) projeto da pavimentac8o das vias;
k) projeto do sistema de escoamento de 4guas pluviais;
1) projeto do sistema de esgotos sanitarios;
m) projeto de distribui¢o de 4gua potavel,
n) cronograma das obras com prazo méximo de 2 (dois) anos;
o) projeto de calgamento das vias de pedestres e vielas,

p) projeto de localizagfio dos postes para iluminagdo das vias de pedestres, de

acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da Prefeitura.
§ 1°. As vias de circulagdio de qualquer loteamento deverdo:

I- gafantir continuidade de tracado das vias existentes nas adjacéncias da

gleba, conforme orientagdes da Prefeitura quando da expedic#o das diretrizes;

II - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no maximo, de
qualquer lote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido

pelo eixo das vias de circulagio,

I - garantir o acesso aos imoéveis que utilizem servigos de passagem

existentes na area a ser loteada.
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§ 2°. A maior dimensdo das quadras nfio poders ser superior a 200,00 m
(duzentos metros).

§ 3% Serdlo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 ¢ 300,00 m

(duzentos ¢ trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermediaria.

§ 4°. As disposigdes dos paragrafos 2° e 3° nfio se aplicam as urbanizag¢des
para fins industriais, nas quais serfio toleradas quadras com maior dimensdo, sem a necessidade
de vielas.
§ 5° As vias de circulaglio de vefculos que, a critério da Prefeitura, fagam

parte do j:tema vidrio principal do Municipio terfio a se¢fio transversal e outros requisitos
s diretrizes expedidas pela Prefeitura.

indicados
§ 6° Sem prejuizo das diretrizes especificas expedidas pela Prefeitura,

deverdio ser atendidas as normas constantes dos arts. 17 e 18 desta Lei Complementar.

§ 7°. Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), com

possibilidade de continuidade com os limites da 4rea urbanizada, ndo sers exigido o baldo de

retorno.
§ 8° O requerente providenciars as aprovacdes do projeto do sistema de

esgotos sanitérios e do projeto de distribuigdo de 4gua potével junto 3 DAE S/A - Agua e Esgoto.

§ 9° Apos aprovagiio pela Prefeitura e pelos demais 6rgfos municipais,
estaduais e federais competentes, serd providenciado o alvara de execugdio do loteamento, pela

Secretaria Municipal de Obras.

Art. 75. Para ser entregue o alvard de execugio do loteamento, o interessado

devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - transferir a0 dominio pablico, sem quaisquer dnus para o Municipio e
conforme as disposicdes desta Lei Complementar, as vias de circulagdo, as 4reas verdes e as
areas institu¢ionais;

IT - executar s proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao
cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagio topografica completa;

b) implantagio de vias e passeios;

c) iluminago das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas:

d) movimento de terra projetado;

e) pavimentaciio das vias publicas:
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f) colocagdo das redes de agua potavel, de esgotos e de dguas pluviais;

g) arborizagdo das vias publicas e das areas verdes;

I - ndo autorizar a aliena¢fio de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusio dos servigos e obras
discriminados no inciso IT do presente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por|

esta Lei Complementar ou assumidos em termos de compromisso,

IV - facilitar a fiscalizacfio de obras, principalmente na ocasido da construgéo

das redes subterrneas, que devera ser comunicada antes do fechamento;

V - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de
que os mesmos sd poderdio receber construgdes depois de fixados os marcos de alinhamentos e

nivelamentos e executados os servigos e obras discriminados no inciso I do presente artigo;

VI - fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as obrigacdes
pela execuglio dos servigos e obras a cargo do vendedor e a responsabilidade solidaria dos

adquirentes ou compromissarios compradores.

§ 1°. Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas dreas doadas & Prefeitura, passardo a fazer
parte do patriménio do Municipio, sem direito a qualquer indenizacéo.

§ 2°. O alvara serd expedido apds o pagamento das taxas devidas e vigorara

pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que © atraso na execugdo das obras

nio cause prejuizo ao Poder Pablico ou a terceiros.

§ 3°. O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
obras e os servicos especificados no inciso II deste artigo nio estejam sendo executados de

acordo com as especificagdes, normas e os prazos tecnicamente recomendaveis.

Art, 76. Apés as vistorias dos Orglos competentes, a aprovaglo final do

loteamento sera feita por certiddio, da qual constara:

1 - zoneamento e classificagio do sistema viario;

1I - areas que passam a constituir bens do dominio piiblico, sem dnus para o
Municipio;

HI - cutorga de concessdo de uso das dreas publicas, bem como as condigdes

que deverdo ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;

IV - discriminacdo das dreas de uso comum e 4rea total da gleba.
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novas vias piblicas por Decreto do Poder Executivo.

interessadgs e aprovagdo pela Prefeitura.

projeto apALovado, deverd constar que a utilizagio do imével estd sujeita ao atendimento dos

dispositivos desta Lei Complementar.

em loteamento, seré admitido o seguinte procedimento:

empreendimento, contendo no minimo 50% (cingiienta por cento) de 4rea do terreno e dos lotes

ou edificagdes, sera objeto de inica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeitura;

posteriormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar livre e

desembaragada de qualquer gravame que impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da

hipoteca,

firmado o irLstrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado e a Prefeitura Municipal expedira o
execugdo das obras e fornecers os documentos necessarios para a inscrigio do

alvaré para

empreendimento no Registro de Iméveis, com a averbagéo, inclusive da hipoteca das areas por

ela atingidas

o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que
sera providenciada a comercializagdo no todo ou em parte das éreas hipotecadas, para fins de

ressarcimento de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais serd somada, a titulo

de multa, impprtincia equivalente a 30% (trinta por cento) do total desnendide

tis. ZEEH
proc. 423}

§ 2° O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos

§ 3°. Nos contratos de compra ¢ venda de lotes ou unidades resultantes do

Art. 77. Como alternativa a sistematica de aprovagéio, execucdo e aceitagio

I - a titulo de garantia real de execucio das obras previstas, uma parte do

IT - a 4rea a ser hipotecada & Prefeitura Municipal nio podera estar, nem ser

II - atendidas as demais condigdes estabelecidas nesta Lei Complementar e

IV - certificada a conclusdo das obras ¢ dos servigos previstos no projeto

aprovado, sera expedido pela Prefeitura documento hébil para liberagéio da hipoteca;

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca poders ser objeto de liberagdo parcial a

qualquer momento, em funcdio do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente a elas;

VI - competiré a Prefeitura promover 2 execugo das obras nfo concluidas até
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§ 1° As unidades, edificages ou lotes ndo hipotecados poderfo ser
comercializados a partir da aprovagio do empreendimento, ficando o “habite-se” das edificagGes

autorizadas condicionado & conclusédo de todas as obras previstas.

§ 2°. A critério da Prefeitura, poderfio ser aceitas outras formas de garantia;
real, representadas por hipoteca de iméveis no Municipic de Jundiai n@o incluidos no

empreendimento, depésito de caugdo, ou fianga bancéria.

§ 3°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de imoveis, estes deverdo ser
indicados mediante comprovagdo de propriedade, registrada na serventia imobilidria competente,
livre e desembaragada de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes da

hipoteca.

§ 4°. O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, sera determinada
por técnicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobro do valor dos

servigos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5°. A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao
empreendimento ja iniciado.

§ 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicagio do presente artigo serdo de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execugiio das garantias previstas neste artigo nfio exime o proprietario
das demais responsabilidades legais.

Art. 78. Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, desde que:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei
Complementar;

II - ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e néio envolvam

sistema viario estrutural da cidade;
HI - as areas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado;

IV - os servigos publicos e a manutenglio das areas comuns localizadas dentro

do perimetro fechado sejam desempenhados por conta dos moradores.

§ 1°. O sistema vidrio interno sera objeto de concessio de uso especial dos

moradores, que deveriio constituir entidade regularmente instituida para esse fim.

§ 2°. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos neste artigo

poderdio ser revertidos 4 forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3° A solicitagio das diretrizes deverd informar quando se tratar de

loteamento fechado.



deverd ocorrer no ato da aprovagfio do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de Transportes.

necessarios)as iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

estaduais e/pu federais competentes;

de cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos aplicéveis, de forma a

nfio provocar danos ambientais nas proximidades.

decorrentes |de intervengdes ou usos inadequados serio objeto de recuperagio por parte de seu

proprietario,| devendo o projeto e o cronograma dos servigos ser apresentados no prazo de um

ano da vigénc

Zona Industrial do Municipio, somente serfio autorizadas quando os respectivos planos
demonstrarem que ndo havera prejuizo para os manancieis de abastecimento dos rios Jundiai-

Mirim e Capivari, quanto 4 qualidade e & quantidade da 4gua.

areas que inte

integra o Anexo I desta Lei Complementar.

poderdo ser
degradadas.

obedecendo §

fis. ﬁ}é
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§ 4°. A autorizaglio para fechamento nas condigdes definidas nas diretrizes

CAPITULOQ VII

DA QUALIDADE URBANISTICA DA CIDADE

Secdo I
Da Conservagio do Patrimdnio Natural

Art. 79. Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra,

I - a supressdo de vegetagdo arborea nativa devera ser autorizada pelos 6rgéos

I - a erosdo sempre sera evitada por meio de drenagem adequada, implantaciio

Art. 80. As 4reas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais

ia desta Lei Complementar.

Art. 81. As novas atividades de extragio mineral, quando situadas fora da

§ 1°. Serd permitida a extragdo de dgua mineral na zona rural, excetuadas as

gram o Territério de Gestio da Serra do Japi, conforme indicado na Tabela IT que

§ 2° As extragBes de argila j& existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim

regularizadas, desde que seja promovida a recuperagio ambiental das areas

§ 3°. Toda atividade de mineragio deverd ser licenciada pela Prefeitura,

legislagdo especifica.
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retificado

estaduais competentes e da Prefeitura do Municipio de Jundiai, mediante parecer de seu orgéo

competentg.

compensagio de 5 (cinco) vezes a 4rea da Area de Preservagdo Permanente descaracterizada, por

meio  de

comprovadamente cobertas por vegetagdo nativa, 4reas de mananciais ou dreas integrantes da

Serra do Japi.

paisagisticos e de lazer dependeré da prévia autorizagiio:

que der causa pela obra feita; € concomitantemente;

ptiblico.

Seglo 11
Da Preservagiio do Patriménio Construido

Jundiai, conforme indicado na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

seréio objeto
uma Zona de Urbanizagio Especifica (ZUE).

Histérico de
Zona de Seryigo ¢ Comércio Central — ZS-1, na qual est4 inserido.

novas constricSes ou reformas devem observar o seguinte:

arquiteténico
Pestana;

Hs, 3772
proc. Qg-?l‘%

;

§ 1°. Para a autoriza¢do a que se refere o “caput” deste artigo, seré exigida a

plantio de vegetacio nativa ou doagfo a Prefeitura Municipal de dareas

§ 2° A construgio de agude-tanque e barragem para fins agropecudrios,

I - dos 6rgiios competentes de &mbito estadual e da DAE $/A — Agua e Esgoto,

na forma (jeste artigo, em processo sumério, responsabilizando-se o proprietario pelos eventos a

IT - do proprietério, para que a DAE S/A — Agua e Esgoto possa fazer uso das

aguas do agude-tanque ou barragens em épocas de estiagem, para normalizagio de abastecimento

Art. 83. Fica instituido o Poligono de Protegdo do Patriménio Histérico de

§ 1°. Os imoveis situados no Poligono de Protegdo do Patriménio Histdrico

de regulamentacfo especifica pelo Poder Executivo Municipal, passando a constituir

§ 2°. Até que seja regulamentado o Poligono de Prote¢io do Patrimdnio

Jundiai, a utilizagio dos iméveis deverd seguir os critérios estabelecidos para a

Art. 84. Nos terrenos que fazem divisa com o que contém o prédio de

numeros 778 e 762 da Rua Bario de Jundiai, conhecido como “Solar do Bardo de Jundiai”, as

I - as elevagBes voltadas para o terreno do “Solar” deverfo receber tratamento

com caracteristicas similares as voltadas para as ruas Bardio de Jundiai e Rangel

Art. 82. Todo e qualquer curso de 4gua somente poderé ser canalizado,

ou desviado com a devida justificativa técnica, ap6s prévia autorizagio dos érgios




projetos urb

£

terreno do

pore

acabament

seja assegurada a preservagiio dos caracteres auténticos do imével;

restauradas,

desde que a

caracteristi

também dexy

espacos livr

usudrios.

Lei Comple

vezes 3 area

sta"I:Ii
ser reformado, desde que:

ps do prédio;

zas da construgdo original.

yerd atender aos recuos previstos nesta Lei Complementar.

es descobertos destinados 20 uso comum, de forma a atender a atividade de lazer dos

s 295
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IT - os projetos de reforma, demoliglio ou construgio deverio considerar os
anisticos das pragas Governador Pedro de Toledo ¢ Marechal Floriano Peixoto e do
Solar”, sendo submetidos a analise e aprovagio pelo CONDEPHAAT - SP.

Art. 85. Todo prédio antigo que esteja ocupando faixa de recuo determinada

Complementar, cuja fachada mantenha caracteristicas da construgdo original, poder4

I - a transformagéo de uso, se ocorrer, seja compativel com as dimensdes e os

II - a reforma e a adaptagio fiquem restritas ao minimo indispensavel, para que

HI - as partes deterioradas ou deformadas por reformas anteriores sejam

§ 1°. A reforma de que trata este artigo poder4 ser acompanhada de ampliagio,

area de construclo a ser acrescida respeite as normas em vigor e nfo prejudique as

§ 2°. A ocupagio dos espagos gerados com a demoliglio parcial da edificacido

Secdo Il
Da Valorizagio dos Espagos Publicos

Art. 86. Os edificios destinados 4 habitagiio coletiva devem contar com

§ 1°. Quando a area ocupada pela edificagdo for inferior dquela definida nesta

mentar pelo indice de ocupagdio, a diferenga resultante podera ser acrescida duas

total do aproveitamento.

§ 2°. No caso da area ndo ocupada pelo edificio e destinada ao espago livre

estar conjug

fisicos, a diferenga de que trata o § 1° deste artigo podera ser acrescida de até 03 (trés) vezes a

area total da|construgéo.

poderdo ser destinados a estacionamento de veiculos.

da e ajustada ao nivel do passeio, como um prolongamento deste e sem bioqueios

§ 3° Os espagos livres obtidos com a aplicag#io das normas deste artigo ndo
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§ 4°. Os projetos aprovados com a aplicagiio dos efeitos deste artigo devem
fazer constar em planta a indicagio clara das areas livres, de forma que elas fiquem impedidas de
receber futuras construgdes, provisérias ou nio, que nfo constem do mesmo projeto.

Art. 87. Sem prejuizo dos indices de ocupagio, as 4reas maximas construidas
nas zonas urbanas determinadas pelos indices de aproveitamento poderfio ser ampliadas
mediante a transferéncia ao Poder Pablico Municipal de areas verdes situadas no territério da

Serra do Japi ou na Zona de Conservagiio dos Recursos Hidricos, nas seguintes proporgdes:

I - aumento de 1,00 m* (um metro quadrado) de 4rea construida para cada
200,00 m* (duzentos metros quadrados) de &rea verde situada no tegritorio da Serra do Japi;

I - aumento de 1,00 m® (um metro quadrado) de 4rea construida para cada

50,00 m? (cinqilenta metros quadrados) de 4rea verde situada na Zona de Conservagio dos

Recursos Hidricos.

CAPI VII
DA RESPONSARBILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 88. Para efeito desta Lei Complementar, somente profissional habilitado
e inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsavel técnico, projeto ¢ obra a serem
submetidos a aprovagao.

Art. 89. O infrator de dispositivo desta Lei Complementar, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas no Codigo Civil e na Lei n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sera previamente notificado e, mantida a infragfio, estara sujeito 4 aplicagio

das seguintes penatidades:
I-multa;
II - embargo;
IH - interdigio de canteiro de obras ou de imovel; e

IV - demoligio da parte em desacordo com as disposigdes desta Lei

Complementar.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 90 ~ Os procedimentos de fiscalizagdo e aplicacio de penalidades
previstos nestz Lei Complementar serfio regulamentados pelo Poder Executivo, no prazo de 90
(noventa dias) da data de sua publicagio desta Lei Complementar.
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Art, 91. Qs processos protocolados na Prefeitura até a data de inicio de

vigéncia desta Lei Complementar serdo analisados com base na legislagfio anterior.

Paragrafo unico. As disposiges desta Lei Complementar poderdo ser
aplicadas aos processos em trAmite na data de inicio de sua vigéncia naquilo que ndo os
prejudique.

Art. 92. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 93. Sdo revogadas:

I- aLei Complementar n.° 198, de 28 de maio de 1996;

I - a Lei Complementar n.° 221, de 27 de dezembro de 1996;

III - a Lei Complementar n.® 222, de 27 de dezembro de 1996;

IV-alei Complementar n.° 223, de 27 de dezembro de 1996;

V - aLei Complementar n.° 284, de 26 de cutubro de 1999;

VI - aLei Complementar n.° 306, de 26 de abril de 2000;

VII - a Lei Complementar n.° 369, de 14 de margo de 2003;

VII - a Lei Complementar n.° 393, de 8 de margo de 2004,

IX - a Lei Complementar n.® 405, de 26 de jutho de 2004;

X - aLei n°2.507 de 14 de agosto de 1981,

X1 - aLein.° 3.106, de 13 de outubro de 1987;

XII - aLei n.° 4.416, de 12 de setembro de 1994,

X -0 § 1.°do art. 1.3 da Lei n° 2.405, de 10 de junho de 1980; e

XIV — os arts. 2.1, 2.2, 24, 25,26, 3.1, 33, 36,37, 3.8 e 43 da Lei n°
2.405, de 10 de junho de 1980.

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do Municipio

de Jundiai, aos vinte e nove dias do més de dezembro de dois mil e quatro.

MARIA AP GUES MAZZOLA
sce.1 Secret Aunicipal de Negocios Juridicos




1s. 407

(Lei Compt. n° 416/04) proc. g}‘i

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAf

ANEXO I
TABELA - Categorias de Uso

Uso Rural

Agrosilvopastoril - compreende as atividades de agriculturs, silvicultura, criagio de
Al animais e extracio vegetal, incluindo as atividades realizadas pela agroindistria,
desde que sua instalagio esteja vinculada a manutengiio da producgdo rural nas
propriedades fornecedoras da matéria-prima.
Vila rural — compreende um conjunto de edificagdes residenciais unifamiliares,
permitidas em iméveis rurais com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades
A-2 . N
aflcolas ou a vegetagho das 4reas da reserva legal, areas de preservago permanente
€ As matas naturais existentes no imovel.
A3 Exploragic de 4gua mineral ~ compreende as atividades de extragio e
envasilhamento de 4gua mineral.
A4 Extraco mineral — compreende as atividades de extragio de argila, areia de draga de
110 ou de outros minerais.
Recreacional e turistico — compreende hotéis, pousadas, SPAs, clinicas de TEPOUso,
A-3  clybes de campo, pesqueiros e atividades de pesquisa, educagiio ambiental,
ecpturismo, agroturismo e esporte ou lazer ao ar livre.
Uso Habitacional
H-1  Habitagdo horizontal unifamiliar — residéncia isolada, com ou sem edicula.
f.p Vila habitacional - conjunto de edificagdes horizontais de até dois pavimentos,
" agryupadas ou nfo, construidas em glebas ou lotes com drea de até 10.000 mZ.
H-3 CorLjunto habitacional - conjunto de edificagbes horizontais, agrupadas ou ndo,
construidas em glebas ou lotes com édrea superior a 10.000 m*.
Hod Habitagdes agrupadas horizontais - conjunto de edificagdes justapostas ou
" superpostas, no qual cada unidade tem acesso independente para a via piblica.
H-5 Edificio residencial de pequeno porte — edificages verticais com até 4 pavimentos.
H-6 Edificio residencial de médio porte — edificagdes verticais com 5 a 8 pavimentos.
H-7 Edificio residencial de grande porte — edificagdes verticais com mais de 8
pavimentos.
H-8 Conjunto de edificios residenciais — conjunto habitacional constituido de edificios

com|4 ou mais apartamentos.
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ANEXQ IT

TABELA I -Categorias de Uso
(continuagéo)

Uso de Comérceio e Servigo

CS-1

Diversificados — estabelecimentos de comércio e servigo implantados em
edificaglio horizontal, que néio causem incémodo & vizinhanga e ndo se enquadrem
nas demais categorias.

CS-1(F)

Comércio e Servigo Familiar — usos previstos na categoria CS-1 que ndo
impliquem em trifego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na
edificagio horizontal de uso habitacional pelo proprio morador e até 2
empregados.

CS-2

Vila de comércio e servigo — conjunto de edificagdes horizontais agrupadas ou
néo, construidas em glebas, ou em lotes com 4rea de até 10.000 m?>.

CS-3

Diversificados em edificio — usos previstos na categoria CS-1 implantados em
edificacdo vertical.

Cs-4

Geradores de Ruido Diurno — estabelecimentos que podem causar incdmodos em
virtude de ruidos diurnos produzidos por méquinas, equipamentos ou tipo de
atividade, tais como: serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, funilarias,
canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

CS-5

Geradores de Ruido Noturno — estabelecimentos que podem causar incémodo em
virtude de ruidos noturnos produzidos por méquinas, equipamentos ou tipo de
atividade, tais como: saldes de baile, saldes de festa e de buffet, clubes noturnos,
discotecas, boates, bares noturnos e similares.

CS-6

Geradores de Trafego Pesado — estabelecimentos que podem causar incSmodo em
virtude do trafego de veiculos pesados ou de grande porte, tais como: garagens de
empresas transportadoras que operem com frotas de dnibus ou caminhdes;
entrepostos,  depésitos, armazéns de estocagem de matérias primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros ou de materiais
de grande porte como veiculos e méquinas.

CS8-7

Geradores de Trifego Intenso — estabelecimentos que podem causar incémodo em
virtude do trafego freqiiente de veiculos, compreendendo: supermercados, centros
de compra, lojas de departamento; salas de espetaculo, locais de culto; estadios,
clubes desportivos, academias de ginastica; escolas de qualquer nivel; hospitais;
cemitérios e velorios.

CS-8

Perigosos — estabelecimentos cujas atividades impliquem no depésito ou
manuseio de materiais explosivos, toxicos ou inflaméveis.
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ANEXOII
TABELA I - Categorias de Uso
(continuagfio)

Uso Industrial

Indistrias virtualmente sem risco ambiental — estabelecimentos que apresentem
I-1 gtumtidades despreziveis de poluentes do ar, da agua e do solo, e ndo se enquadrem
s demais categorias.

emissdio de residuos semelhante a de uso habitacional, que nfio impliquem em
ego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na edificagio residencial
pelo proprio morador e até 2 empregados.

I-1 (F)

Eﬁstria Familiar - usos previstos na categoria I-1, com caracteristicas artesanais e

Vila industrial - conjunto de edificagdes horizontais, agrupadas ou no, construidas

2 eh glebas, ou em lotes com area de até 10,000 m®.

Indistrias de risco ambiental leve ~ estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condigBes: baixo potencial de poluigio atmosférica por queima de
I3 combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de langamento no sistema
piblico, para tratamento na Estaclio de Tratamento de Esgotos do Municipio,
pequena produg#o ou armazenamento de residuos sélidos perigosos.

Industrias de risco ambiental moderado - estabelecimentos que apresentem uma das
I-4  seguintes condigdes: potencial moderado de poluiglo atmosférica por queima de
combustivel; produgio ou armazenamento de residuos sélidos perigosos.

Industrias de risco ambiental elevado — estabelecimentos que apresentem uma das

seguintes condigBes: alto potencial de poluigio atmosférica por queima de

I-5  combustivel; produgiio ou armazenamento de grande quantidade de residuos solidos

pefigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos
bientais significativos, ou de afetar a satide pablica.

Industrias de grande impacto ambiental ou perigosas — estabelecimentos que
enyolvam a fabricaglio de materiais explosivos e/ou toxicos, tais como: pélvora,
alcpol, cloro e derivados, petrdleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e
similares,

I-6
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