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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 666
{do Vereador Francisco de Assis Pgﬁn)

Considera fechado o lotcamento Portal do Caxambu (Bairro Caxambu).

A 1° O lu.tcanwnlu denominade Portal do Caxambu (Bairra Caxambu),
caracterizado na planta integrante desta Lei Complementar é considerado fechado, para os fins do
disposto no art. 18, incisos II, III e IV da Lei Complementar n°®, 222, de 27 de dezembro de 1996
(Parcclamento do Solo).

Paragrafo tnico. Os interessados podem cdificar guarita de scguranga nas vias
de acesso ac loteamento, observando-se as disposighes da Lei Complementar n®. 290, de 14 de
dezembro de 1999,

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

as das Sesstes, 11.06.2002

FRANCISCO DE ASSIS POCO
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Justificativa

O loteamento Portal do Caxambu situado no Bairro do Caxambu tem posi¢do
geografica e caracteristica viaria e topografia que o habilitam a scr considerado fechado no
conlexte nas normas pertinentes.

A iniciativa encontra fundamento legal na Lei Complelﬁentar n°. 222/96 que, ao
regular o parcclamento do solo, disciplina a aprovagio de loteamentos fechados, scndo que o caso
em tela encontra respaldo nas disposigies contidas nos incisos II, 1il e [V do art. 18 do mencionado
diploma legal.

Destacamos, outrossim, que a medida, ora proposta, vird atender aos anseios dos
proprictarios de fotes do referido loteamento que buscam, entrc outros, maior seguranga e melhor
qualidade de vida, atendendo, dessa forma, o interesse publico. Da mesma forma, a via de acesso
a0 citado loteamento ¢ nica ¢ cxclusiva, nio comprometendo o sistema viario local.

Na certeza de conlar com a compreensio dos nobres Pares para sua aprovagio,

permanecemos convictos de que estes nio fallardo ¢com sen apoio, pois através dc uma

administragio planejada € moderna, faremos de Jundiai uma §dade modelo.

pp 853.doc/arp
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

LEI COMPLEMENTAR N© 222, de 27 de dezembro de 1936

§ 6° - Todas as despesas decorrentes de aplicacio do presente artigo correrio
por corta do proprietario do loteamento.

§ 7° - A execu¢do das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietirio
das demais responsabilidades legais.

Artigo 17 - Adﬁﬁti:—se-é, ainda, no caso dos lateamentos, caugdo garantidory
daexecugéodasobrasdemfra-mumra,d-esdequesejafeitaatraﬁ:sdeﬁangbanm’rianovahr
correspondente. '

Artigo 18 - A aprovagdo dos loteamentos fochados devers obedecer:

I- para o caso de loteamentos nio existentes, a aprovacio serd feita com base’
nas disposi¢Bes estabelecidas nesta lei complementar; I'

IT- paraocasode ldeamanosexistemﬁ,pcxjeré sercmcedidaamarizacﬁo_
pela Prefeitura, a partir de requerimento formulado por entidade regularmente comstituida para
representar os proprietarios de lotes instruido com os seguintes documentos:

a) copia de titulo de propriedade dos imdveis;

b} copia de notificacdo-recibo do imposto predial e territorial dos moveis;
¢) planta aprovada do loteamento;

d) documento que comprove a anuéncia de todos os moradores do local;

Il - para os casos previstos no inciso anterior, a medida dependera de
aprovagiio prévia através de lei especifica e, apos ané;ise das Orgios técnicos e juridico, a Prefeitura
manifestar-se-3 acerca da viabilidade de autorizagio, quando devera ser apresentado o comprovante do
ato coostitutivo da entidade requerente, criada com poderes especificos de representacio dos
proprietarios de Iotes, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo;

IV - a aprovagdo final, em qualquer hipitese serd, dada através da Secretaria

Municipal de Obras, no prazo de 60 (sessema) dias iitets, ouvidas a Coordenadoria Mumicipal de |

Planejamento, a Secretaria Municipal de Transportes e a Secretaria Municipal de Negocios Juridicos.
Subsegdo I

Do Desmembramento

Mad. 3 o
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PREFEITURA DQ MUNICIPIO DE JUNDIAI
Processo n® 16.539-1/99

LEI COMPLEMENTAR N° 290, DE 14 DE DEZEMBRO DE 1.999

Disciplina construgdo de portarias em condominios e loteamentos

fechndos.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estade de S3o Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessdo Extraordinaria realizada no dia 10 de

dezemnbro de 1.999, PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° - Os loteamentos e condominios fechados, poderio construir portarias
sobre seus sistemas viarios e/ou lotes.

Parigrafe iinico. A implantagdo das portarias, previamente aprovadas pela
Secretaria Municipal de Obras, ¢ que serfio erigidas sobre o sistema viario, passeio ou sobre
areas de recuo, serdo cbjeto de formalizagdo de Termo de Compromisso, a fim de que a
Prefeitura fique dispensada de qualquer indenizagfo, no caso da necessidade de remogio da
mesma,

Art. 2° - O pedido para aprovagio da localizagdo e construgdo da portaria devera
:ser protocolizado junto & Prefeitura, devidamente instruido, inclusive com as diretrizes
emitidas pela Secretaria Municipal de Transportes, para anilise e apravacic da Secretaria
Municipal de Obras.

Art. 3° - A formalizagdo do pedidoe, a sua instrugiio, bem como os demais atos
relativos a localizagio e construgfio da portaria, serio objeto de regulamentagio em ato
proprio.

Art. 4° - Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicagio,

d

-« Prefeito Municipal

revogadas as disposigdes em contrario,

MIGUE

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos quatorze dias do més de dezembro de mil novecentos e noventa e

nove. _ _
s isiasics
MARIA APARNJ:E) 0{}1?:/ TESMAZZOLA
sce/2 Secretaria Mtini cipal Je Négocios Juridicos

Mod. 3
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CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 6.436

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N* 666 PROCESSO N’ 35.845

[

De autoria do Vereador FRANCISCO DE ASSIS
POCO, o presente Projeto de Lei Complementar “considera fechado o loteamento Portal
do Caxambu (Bairro Caxambu}”.

A propositura encontra a sua justificativa as fls. 5, e
vem instruida com a planta de fls. 4 ¢ documentos de fls. 6/7.

E o relatério,
PARECER:
I - Preambularmente:

1. A matéria h4 tempos jd vem sendo motivo de discus-
s30 juridica em sede desta Consultoria, notadamente quando da aprescntagio de projetos
de lei que visam transformar loteamentos “originariamente aberios”, em loteamentos
fechados. O tcma néo é pacifico. Melhor dizendo, trata-se de matéria tormentosa, em ebu-
ligdio ¢ constante evolugo, posto que, uanto mais se aprofundar nos estudos, mais duvi-
das serdo suscitadas com relagiio a lepalidade e constitucionalidade dos loteamentos de-
nominados “fechados”.

2. Foi assim que este Orgdo téenico atravessou fases que

em um primeiro momento propugnava pela legalidade da proposta de maneira geral ¢ ir-
. 1

restrita’,

3. Posteriormente passou-se & fase de restrigdes, onde
se advogava:

“Conforme ligdo de Hely Lopes Meirelles em sua obra Direito Municipal
Brasileiro, 6° edi¢do, pag. 415, os denominados “loteamentos fechados”
estdo situados dentre gda temdtica Loteamentos Especiais, € visam descon-
gestionar as metrépoles. Para esses loteamentos ndo hd, ainda, legislacdo
superior especifica que oriente a sua formagdo, mas nada impede que os
Municipios editem normas urbanisticas locais adequadas a essas urbani-
zaches. Tais loteamentos’ apresenfam como caracteristica o ingresso so
permitido aos moradores € pessoas por eles autorizadas e com equipamen-
tos e servigos urbanos proprios, para auto-suficiéncia da comunidade. To-
davia, impoe-se um regramento legal prévio para disciplinar os sistemas
de vius internas (qgue em tais casos ndo sdo bens publicos de uso comum do

' Parecer CJ n°® 2.991/95 (LG n® 157/95). ~ k
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povo) e os encargos de segurangd, higiene e conservagdo das dreas co-
muns e dos equipamentos de uso coletive dos moradores, que tanto podem
ficar com a Prefeitura como com os dirigentes do nicleo, mediante con-
vengdo contratual e remuneracdo dos servigos por prego ou luxa, conforme
0 Caso. -

Os mencionados loteamentos devem, portanto, originalmente, ser constitu-
idos com a finalidade de fechados, devidamente aprovados pela Adminis-
tracdo Municipal, Entretanto, na questdo especifica em tela, objetiva-se
tornar fechado loteamentos que assim nio foram planejados, medida que
pode ser concretizada mas foge ao dmbifo legisiative do vereador, posto
importar em decisées administrativas proprias do Prefeito Municipal”
(dcs;tam:alm:»s').2

4, Diante desse posicionamento, concluia-se que ao
Vereador era vedado legislar sobre o tema por incompeténcia “ratione materiae”, gerado-
ra de ilegalidade e inconstitucionalidade, pois ao Chefe do Executivo competiria, segundo
o art. 72, X e XXIV c/c o art. 46, [V da LOM, permitir ou autorizar o usc de bens munici-
pais por terceiros, assim como oficializar, obedecidas as normas urbanisticas aplicaveis, as
vias e os logradouros piblicos. Em sintese, ndo poderia projeto de autoria de Vereador
limitar a utilizagio de vias internas de niicleo populacional, por serem p:’lblicas;.3

5. Ocorre, todavia, que atualmente a problematica vem
tomando novos rumos, o que obriga uma visfio sobre o tema através de um novo enfoque,
ensejando uma reflex3o maior sob a dtica da lei, da doutrina e da jurisprudéncia, para sé
ao final, este 6rgdo técnico manifestar o seu atual posicionamento com rclagéo aos deno-
minados “condominios fechados”, cuja matéria é afeta ao Projeto de Lei Complementar
em estudo.

II - Loteamento ¢ parcelamento do solo

6. Através de uma maneira bastante singela, pode-se
dizer que o parcelamento urbanistico do solo € o processo que atinge determinada area,
visando a sua urbanizagfio através de divisfo ou subdivisdo em partes ou cotas, cuja desti-
nagiio ¢ a concretude é a aplicabilidade das fungdes urbanisticas. Dentre outros, merecem
destaques os institutos do arruamento (divisdo do solo mediante a abertura de vias de cir-
culagio e a formagdo de quadras entre elas”) e do loteamenio (divisdo das quadras em lo-
tes com frente para logradouro publigo, enquanto o arruamento, como visto, consiste no
“enquadramento” da gleba por sua divisdo em quadras®).

7. Atualmente a matéria pertinente a loteamentos ¢ re-
gida pela Lei Federal n® 6.766, de 19.12.79, onde merece destaque a figura do cencurso
voluntdrio, consistente na enirega pelo loteador a0 Poder Piblico, das vias de circulagfo,

2 “In" Parecer CJ n® 4.565/98 (LC n° 257/98), Pa'recer CJ n° 4.660/98 (PLC n°® 469, Proc. n°®
25.825), dentre outros no mesmo sentido.

® Ibidem.

4 José Afonso da Silva, Direito Urbanistico Brasileiro, RT, 1981, p.380.
® Ibidem, op. cit. p. 381.
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dreas verdes c Areas institucionais, ou seja, deve o loteador rescrvar dreas publicas de uso
camum ¢ realizar as obras obrigatorias. Tal caracteriza uma reparti¢do dos dnus urbanisti-
cos em compensagio aos beneficios recebidos.

8. . Postas as coisas dessa maneira, merece relevo especi-
al a questio relativa aos denominados loteamentos em condominio ou loteamentos fe-
chados, que nio se confundem com a figura do condominio horizontal edificado. Este
altimo se caracteriza pela ndo existéncia de parcelamento do solo ou abertura de vias .
Existe apenas a construgdo de uma ou mais cdificagdes sobre um mesmo lote.

9. Eros Roberto Grau ao cuidar do tema conceitua os
condominios horizontais edificados como “formas condominiais, ou seja, de proprieda-
de indivisa, em edificagdes. Trata-se de forma condominial regulada pela Lei n®4.591, de
16.12 64, gque dispde sobre o condomt’ma em edificagées e incorporagies tmobmarzas
{destacamos - negritos do autor).? E continua o mestre da USP dizendo que “ndo se con-
funde essa figura com a dos “loteamentos em condominio” ou “condominios ﬂzckados
Nestes o condominio que se instala é de terra nua, ndo edificada” (destacamos)

10. Ao contririo, nos lofeamentos em condominio ou
loteamentos fechados, se procedem verdadeiros lotcamentos com a divisdio da gleba em
lotes, abertura de vias de circulagdo, logradouros publicos, etc., € sfio na realidade os
loteamentos de que fala a lei n° 6.766/79. Trazendo a lume desta feita os ensinamentos
de Diogenes Gasparini, 0 mesmo assim se posiciona sobre o tema:

“José Afonso dua Silva (Direito Urbanistico Brasileiro, S. Paule Ed. Revis-
ta dos Tribunais, 1981, p. 401), ao dissertar sobre lais “loteamentos”, sem
thes garantir legitimidade, dd-lhes a mesma configuragdo, dizendo que se
caracterizam “pela formagdio de lotes auténomos com dreas de utilizagdo
exclusiva de seus proprietdrios, confinando-se com outras de utiliza¢do
comum dos condominos”, e Toshio Mukai (“Loteamentos fechados e suas
implicagdes juridicas”, in Didrio IOB, 649:1.241, ane I11) ndo foge a re-
gra e os considera “um complexo constituido de propriedades exclusivas,
correspondentes ds unidades autonomas e de bens comuns que constituem
as vias, espagos livres, instalagdes, dreas de ventilagdo, equipamentos co-
muns, etc.” (des.teu:am()s).8

11. -Dando continuidade ac scu raciocinio, Diogenes
Gasparini continua o seu magistério asseverando:

“Nesses “loteamentos” tudo é feito & semelhanga do condominio em pré-
dio de apartamento e seii regime juridico ora pretende-se ver fundado na
lei que rege essa espécie de compropriedade, ora nas disposicdes concer-
nentes ao condominio conforme disciplinado na Lei Civil, sem se levar em

®s|n® Cadermnos de Direito Municipal, RDP-79, p. 198.
7 |bidem, op. cit. p. 198.
% “In* Cademos de Direito Municipal, RDP-88, p. 317.
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conta que a locugdo “Inteamento em condominio” encerra uma contradic-
tio in terminis. Enquanio o loteamento significa processo de divisdo de
uma gleba com o aparecimento de unidades auténomas, dita lotes, de pro-
priedade certa e determinada, o condominio expressa a indivisdo ou u co-
propriedade. No cendominio ndo hd o aparecimento de unidades bastante
em si, ou seja, portadoras de um conjunto prdprio de qualidades que lhes
did autonomia. No loteamento, dada a divisdo, a gleba perde sua origina-
lidade objetiva; deixa de ser gleba. No condominio isso ndo ocorre. A gle-
ha assim afetada ndo se desgurra de sua mdzvzduahdade ohjetiva e a man-
tém enquanto durar a indivisdo” (destacamos).”

12. Assim, em palavras mais singelas podemos concluir
que o loteamento se caracteriza pela divisdo das quadras criando unidades autdnomas,
denominadas lotes, enquanto que no condominio é expressa a niio divisde. Com se
ndo bastasse, nos loteamentos em condominio (Iofeamentos fechados), as vias ¢ logra-
douros apenas detém essa aparéncia, pois thes falece o sentido juridico pertinente. Ain-
da para aclarar os conceitos, o condominio horizontal edificado néio implica em qualquer
modalidade de parcelamento do solo, mas somente a construgio de uma ou mais edifica-
¢Gies em cima de um mesmo lote, sem qualquer abertura de vias piblicas (ruas). Também
merece destaque o fato de que determinada gleba possa ser parcelada e, em suas quadras
se instalem um ou mais condominios de natureza horizontal edificados. “Nesta hipotese,
contudo, ao parcelamento do solo sucederd a instala¢do de condominios horizontais edi-
Sficados” (destacamos). 1o

II - Loteamento Fechado - Natureza Juridica

13. José Afonso da Silva ao cuidar do tema dispde que a
disseminacdo dessa modalidade de loteamentos - que ndo pode ser ignorada, pois embora
ndo configurc instituto do parcelamento urbanistico do solo -, “vem criando sérios pro-
blemas juridico-urbanisticos, por falta de regulamentacdo adequada que dé atengdo a
seu aspecto urbanistico, mormente quando se desenvolve dentro do perimeiro urbano.
Bem lembra Alvaro Pessoa; ‘As questdes que emergem da modalidade de expansgo urba-
na denominada condominial, sio sobretudo as seguintes: ocorréncia de pragas e ruas par-
ticulares (ndo sio logradouros pablicos); possibilidade de bloquear o acesso ao condomi-
nio aos comuns do povo, através de portdo ou poertaria dividindo solo piiblico ou privado
e, por Ultimo, mas n3o menos importante, impedir a passagem para a praia através do
imovel particular de propriedade docondominio® (italicos originais de Alvaro Pessoa)”

(destaques nossos).""

14. Ora, ante a existéncia de legislag@io especifica para
essa modalidade de loteamento, alguns buscam a sua fundamentagéio no artigo 8° da Lein®
4.591, de 16.12.1964, cuja natureza ¢ de condominio privade, que ndo se presta a qual-
quer modalidade de desenvolvimento ¢ ordecnamento do solo urbano, posto que deveria

® “in" Cadernos de Dirsito Municipal, RDP-68, p. 317.
19 Eros Roberto Grau, op. cit. p. 168,
" “In’ Direito Urbanlstico Brasileiro, op. cit. p. 401.
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estar inserida nas atividades urbanisticas do poder pablico, e, sujeitas ac regime do direito
publico, ou seja, o Direito Urbanistico, 0 que ndo ocorre na espécie. Tanto a assertiva €
verdadeira, que o art. 8° da Lei n® 4.591/64, assim dispde, in verhis:

“Art. 8° - Quando,~em terreno onde ndo houver edificacdo, o proprietdrio,
o promitente comprador, o cessiondrio deste ou o promitente cessiondrio
sobre ele desejar erigir mais de uma edificacdo, observar-se-d também o
seguinte:

a) em relugdo as unidades autdnomas que se constituirem em casas térreas
ou assobradadas, serd discriminada a parte do terreno ocupada pela edifi-
cagéio e também aguela eventualmente reservada como de utilizagdo exclu-
siva dessas casas, como jardim e quinial, bem assim a fragdo ideal do todo
do terreno e de partes comuns, que corresponderd as unidades;

b} em relagdo as unidades auténomas que constituirem edificios de dois ou
mais pavimentos, serd discriminada a parte do terreno ocupada pela edifi-
cagdo, aguela que eventualmente for reservada como de utilizagdo exclusi-
va, corvespondente as unidades do edificio, e ainda a fragdo ideal do todo
do terreno ¢ de partes comuns, que corresponderd a cada uma das unida-
daes;

¢) serdio discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utili-
zadas em comum pelos titulares de direito sobre os vdrios tipos de unida-
des autonomas;

d) serdio discriminadas as dreas que se constituirem em passagen comum
para as vias publicas ou para as unidades entre si” (dcstacamos).

15. Depreende-se do dispositivo transcrito e da funda-
mentagio que dele se pretende extrair para legitimar os denominados “loteamentos em
condaminios” ou “condominios fechados”, que na verdade se busca forcar uma situagéo
de subsuncio de forma leviana ¢ abusiva. Ainda sobre essa questdo, Eros Roberto Grau
assevera que ndo obstante, “como(sic) o indisfarcavel intuito de escapur & incidéncia das
disposicoes contidas na Lei 6.766, de 19.12.79, que “dispde sobre o parcelamento do solo
urbane e dd outras providéncias”, empreendedores de negdcios imobilidrios 1em promo-
vido a divisdo de glebas em quadras e lotes para edificagdo, prefendendo sujeitar essa
modalidade de parcelamento do solo urbano & discipling do art. 8° da Lei 4.591, de
16.12.64. Surgem dai vs chamados ‘loteamentos em condominio’ ou ‘condominios fecha-
dos'. (... ) De qualquer modo, fato ¢ que dessa pratica ndo resulta propriedade condo-
minial. ou seja, propriedade indivisa, compropriedade, porém um conjunto de proprieda-
des, individualizadas como lotes e terrenos. Tais divistes de glebas configuram, nestas
condigdes, verdadeiros loteamentos: a gleba ¢ subdividida em lotes destinados a edifica-
¢des, com a abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piiblicos ou prolonga-
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mento, mzods'ﬁcag:&o ou ampliagdo dus vias existentes (lei 6.766/79, art. 2°, § 17) " (desta-
1
camos).

16. ~ Ora, conforme se depreende dos estatutos menciona-
dos o disposto no art, 8° da Lei 4.591/64 ndio se presta a sithagdes como tais, ou seja, regu-
la ela a edificacdo sobre um mesmo lote de mais de uma construgdo, sem abertura de
ruas, ou quanto muito, admite-se dreas constitutivas de passagem comum para as vias
pliblicas ou para as diversas unidades entre si. Assim, a lei de condominios, destina-se
exclusivamente a essa atividade, ou na expressdo de Eros Grau, “compropriedade em edi-
ficagdes” donde sc pode constatar:

“A instituicdo dos uludidos “condominios fechados” ndo se da em razdo
de iniciativa de incorpora¢io imobilidria sobre determinado lote, mas u-
nicamente para o efeito de que se proceda a subdivisdo da gleba em lotes,
sem que o empreendedor imobilidrio assuma a iniciativa de neles edificar.
Tais “condominios” sfo instituidos - insta-se neste ponto - exclusivamente
para o efeito de que escapem @ incidéncia dos preceitos contidos na Lei
6.766/79. Logo, ndo estd essa instituigdo alcangada pelos preceites da lei
4.591/64; os parcelamentos do solo assim implantados ndo passam de lo-
teamentos efetivamente alcancados pelo preceito contido no art. 1°da Lei
6.766/79: “O parcelamento do solo para fins urbanos serd regido por esta
lei” ..” (destacamos).

17. No mesmo sentido é o magistério de Diogenes Gas-
parini quando leciona que a essa modalidade de loteamento nio se aplica a Lei Federal
n° 4.591/64 e nem o Dec.lei 58/37. "4 Lei de Condominio 5o se impde se a hipdtese con-
siderada consubstanciar wma edificagdo. Ndo se presta, portanto, para fundamentar a
Jformacdo dos chamados “loteamentos em condominio™ ou seja ld o0 nome que tenham,
onde nio se tem qualquer edificagdo. Nessas urbanizagdes, o condominio incidiria sobre
gleba nua, daf a insubmissdo desses “loteamentos” a lei federal que regulu a compropri-
edade em edificios. Tanto ¢ assim que a sua ementa, como a fixar os fimites de sua apli-
cabib’ﬁade, enuncia que dispde ‘sobre o condominio em edificacdes e (..)"." (destaca-
mos).

18. Ja vimos no inicio deste estudo que Hely Lopes Mei-
refles dispbe que embora ndo exista ainda legislag8o superior especifica oricntadora a sua
formagio, “nada impede que os Mugicipios editem normas urbamsncas locais adequa-
das a essas urbanizagdes” (loteamentos fechados - destacamos).'” Por sua vez, José Afon-
so da Silva, entende ser indispensavel estabelecer uma legislagdo que inclua os “lofea-
mentos fechados” como *‘uma espécie de loteamento, com dimensdo civil, no aspecto das
relagdes negociais sobre parcelas de tevrenos, e dimensdes urbanisticas, no que lange 4
sua caracteristica de instrumento de desenvolvimento urbanistico e de urbanificagdo,

12 - Eros Roberto Grau, op. cit. p 198/199.
Ibldem op. ¢it. p. 199
Dlogenes Gasparini, op. cit. p. 317.

'S “In" Direito Municipal Brasileiro, op. cit. p. 415,
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portanto”. Sugere ainda o mestre que, ao invés de se invocar a lei de condominios, pode-
remos ter um condominio urbanistico controlado pela municipalidade, e destaca em
nota de rodapé: “O Municipio nie precisa esperar a iniciativa federal, para regular o
assunto no que respeita ao aspecto urbanistico que € de sua competéncia, como fizera o
de Sdo Paulo, instituindo o plano-integrado, inclusive sob forma de condominio imobili-
drio, ..." (destacamos)."’

19. Qcorre, todavia, que a seguir o mesmo professor,
com a devida vénia, ao cuidar das possibilidades da lei de condominio, apresenta posicao
no minimo conflitante quando afirma que “Quando, no entanto, a situagdo extrapola des-
ses limites, para atingir o parcelamento de gleba com verdadeiro arruamento e posterior
divisdo das quadras em lotes ou mesmo quando se trata apenas de subdivisdo de quadra
inteira em lote, com aproveitamento das vias de circulagdo oficial preexistentes, entdo
aguele dispositivo ndo pode mais constituir fundamento do aproveitamento espacial, em
forma de condominio, porgue ai temos formas de parcelamento urbanistico do solo, que
hd de reger-se pelas leis federais sobre loteamentos e pelas leis municipais sobre maté-
ria urbanistica, aplicdveis a esse tipo de wrbanificagdo. ( ... ) Vale dizer, os tais “lotea-
menios fechados” juridicamente ndo existem. nio hd legislagdo que os ampare, consti-
tuem uma distor¢do e uma deformagdo de duas instituigdes juridicas: do aproveitamento
condominial de espago e do loteamento ou do desmembramento™ (destacamos).'

20. Assim, nfio podendo se servir da legislagdo condomi-
nial, fica comprometida inclusive a possibilidade do Municipio - que embora detenhu
competéncia para legislar sobre aspecto urbanistico - buscar regularizar essa questio,
pois é frontalmente ilegitimo o ato que aprove os loteamentos denominados especiais ou
fechados, ou em condominio, em vista da inexisténcia de suporte legal. E adverte Dio-
genes Gasparini: * Mesmo perante uma lei que previsse e regulasse suu implantagdo, tal
aprovagdo seria ilegal, face & simples razdo de nido se reconhecer av Municipio compe-
téncia legislativa em maitéria referente a condominio. Tal airibui¢do, por dispor sobre
uma circunsténcia do direito de propriedade, é da Unidio, ji que a ela a Constitui¢do
Federal outorgou o poder de ficar regras de Direito Civil. ( ... ) José Afonso da Silva (ob.
cit. p. 405) que, & fiveleta, dissipa qualquer divida que ainda pudesse pairar spbre os
espiritos menvs precavidos. De fato, afirma esse autor que a ilegalidade du aprovacdo
wio desaparece pelo fato de lei municipal admiti-los, pois, sendo de natureza condomi-
nial, 0 Municipio ndo tem competéncia para reg,ndar tal matéria. Assim. a aprovagio
municipal também nio a exclui'” {destacamos)."
= -

111 - Dos bens piblicos

21. As mesmas dificuldades por auséncia de regime juri-
dico proprio vamos encontrar naquelas Situagdes de loteamentos que nasceram originari-
amente abertos, e transformados posteriormente em “lofeamentos fechados”. Seria licito
mudar essa destinagfic apos o Municipio recebey as vias ¢ logradouros publicos ¢ nela ins-

18 «|n* Direto Urbanistico Brasieiro, p. cit. p. 402.
17 |bidem, op. cit. p. 403/404.
18 yn Cademos de Direito Municipal, ap. cit. p. 318.

Id"
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tituir a prestagio de scrvigos publicos, ter essa situagdo alterada em detrimento de toda
uma coletividade para favorecer uma minoria? Seria legal impedir que cidadfios tivessem
acesso a bens de uso comum do povo, situagdo de que ja dispunham? A resposta se nos
afigura negativa pois essa modalidade de loteamento (condominio), esta gerando confli-
tos de interesse urbanistico, comegando com a questdo de sua legitimidade, pois con-
forme j4 visto, a lei de condominios a ¢les ndo € aplicavel uma vez que ela ndo substitui o
processo de loteamento. Ndo € s0. Outros conflitos aparecem como por exemplo: a veda-
¢io e bloqueio de areas de passagem comum, impedindo o seu uso normal. Assim ja vem
decidindo a jurisprudéncia patria:

CONDOMINIO FECHADO - PRAIA - ACESSO PROIBIDO
MEDIANTE COLOCACAO DE CANCELAS - BEM PUBLICO -
USO COMUM DO POVO - LIVRE ACESSO - REMOCAQ
DETERMINADA -EMBARGOS A EXECUCAO IMPROCEDENTES
- As praias sfio bens piiblicos de uso comum de todos, ndo se podendo tole-
rar a criagdo de loteamento fechado, com o fito de torné-las privilégios de
poucos. CF, art, 5°, XV. (TISP - AC 210.012-1 7* C Férias G - Rel. Des.
Rebougas de Carvalho - J. 29.04.1994) (RITJESP 159/13).

IV - Da Lei Complementar Municipal * 222/96

22. Diante de todo o exposto, quer nos parecer que a Lei
Complementar n® 222/96, notadamente os seus artigas ns 13 e 18 e seus acessérios, sio
de duvidosa constitucionalidade, posto que de maneira velada, busca instituir normas
condominiais, tais como: Art. 15, III (os servigos publicos e a manutengio das dreas co-
muns sejam desempenhadas por conta dos moradores), ou o § 1° (o sistema vidrio in- .
terno scrd objeto de concesso de uso especial dos moradores, que, para tanto, deveriio
constituir entidade regularmente instituida para esse fim), ou ainda o § 3° ( ...através
de entidades representativas, requerer autorizagfio para assumir a forma fechada...). I-
gualmente encontramos no art. 18, 11 (podera ser concedida autorizagiio pela Prefeitura, a
partir de requerimento formulado por entidade regularmente constituida para re-
presentar os proprietérios ...) ou no inciso IIl ( ...ser apresentado comprovante do ato
constitutivo da entidade requerente, criada com poderes especificos de representagio
dos proprietarios de lotes, ...).

23. Assim, surge a seguinte indagacgdo: Qual a natureza
juridica dessas entidades? Seria & eondominial ou outra? O texto da norma local nfo é
suficiente para prestar csse tipa de esclarecimento, pois em se tratando de entidade de na-
tureza condominial, conforme j& visto, o Municipio ndo delém competéncia para legislar
nessa area, privativa da Unifio, por se tratar de matéria de Direito Civil, e mais, nem a lei
municipal admitindo essa possibilidade, retirara o vicio desses loteamentos. A despeito
disso, mister ressaltar o contendo do art. 152 do.Provimento n. 2, de 7.1.83 da Corregedo-
ria Geral da Justiga do TISP, que preceitua, inverhis: “£ vedado proceder a registro de
venda de fragdes ideais, com localizagdo numeragdo e metragem certa, ou de condominio
ordindrio que desatenda aos principios da legisla¢do civil (CC, arts. 623 e ss.) caracteri-

zadores, de modo obliquo e irregular, de loteamentos ou desmembramentos”. Assim,

T
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impossivel o registro de lotes de “condominios fechados”, pelo Registro de Imoveis, no
Estado de Sio Paulo, por fraude a Lei 6.766/79.

V - Do Projeto de Lei Complementar n° 666

24, Ora, uma vez que ndo ha como se admitir a modali-
dade de loteamento fechade por falta de amparo juridico no ordenamento nacional, e que
essa falla ndo podc ser suprida em sede municipal em razio de incompeténcia ratione
materige, posto que somente a Unifio pode legislar sobre matéria de Direito Civil, quer
nos parccer que o projeto em tela “que considera fechado o loteamento Portal do caxam-
bu (BairroCaxambu)”, por via reflexa, se nos afigura viciado pela duvidosa constitu-
cionalidade dos dispositivos da LC n® 222/96 citados e, inclusive por impedir o acesso
dos cidaddos comuns aos bens de uso comum do povo (vias, pragas, logradouros publicos,
cte. ).

25, Devera ser ouvida tio somente a Comissio de Justica
¢ Redag#o, por tratar de vicio de juridicidade,

26. Quorum: Maioria de 2/3 (dois tergos) dos mem-
bros da Cimara (Art. 43, Pardgrafo Gnico, LOM).

Sem embargo de outras opinides, € 0 nOSSO parecer,

- S.m.e.

Jundiai, 11 de junho de 2002.

Aonabidy Jabtes e
RONALDO SALLES VIEIRA
Assessor Juridico
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COMISSAO DE JUSTIGCA E REDAGAO PROCESSO N° 35.845

PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N¢® 686, do Vereador FRANCISCO DE ASSIS
POGCO, que considera fechado ¢ Ioleamento Portal do Caxambu (Bairro Caxambu).

-

PARECER N° 738

O presente projeto de lei complementar, ora em exame,
recebeu da Consulioria Juridica da Casa o Parecer n° 6.436, de fls. 8/16, considerando-o
inconstitucional e ilegal, face a existéncia de vicios juridicamente insanaveis.

Considerando que n&g vislumbramos meios que possam
conferir & proposta a legalidade necessaria, subscrevemos, pois, na totalidade, a analise
do drgéo técnico, acolhendo os argumentos nela defendidos.

Face o exposto, votamas contrario a tramitag&o do projeto.

E o parecer.

Sala das Comissdeg, 02.07.2002,

JOSE APARE ‘IDU'T‘LRCUSSI

i
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REQUERIMENTO AO PLENARIO Ne
2716

ADIAMENTO, para a proxima sessio, da apreciagio do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N.° 666, do Vereador FRANCISCO DE ASSIS POCO, que considera fechado o loteamento
Portal do Caxambu (Bairro Caxambu). '

REQUEIRQ a Mesa, na forma como dispde o Regimento Intemo,
mediante aprovagic do soberano Plenirio, 0 ADIAMENTO, para a proxima sessio, da
apreciagio do PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N.° 666, de minha autoria, constante da
pauta da presents sessao,

Sala das Sessoes, 12/11/02

FRANCISCO DE ASSI5 POCO

pl271602Mc
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REQ.UERIMENTO AQ PLENARIO Ne
2753

ADIAMENTO, por 10 sessdes, da apreciagio do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.
666, do Versador FRANCISCO DE ASSIS POCO, que considera fechado o loteamento Portal do
Caxambu {Bairro Caxambu).

Prasidehie

v 49 /112002

REQUEIRDO a Mesa, na forma como dispde o Regimento Interno,
mediante aprovagao do soberano Plenario, 0 ADIAMENTOQ, por 10 sesses, da apreciagio do
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 666, de minha autoria, constante da pauta da

presemte sessao.

Sala da? Sessoées, 19/11/02

FRANCISCO PE ASSIS POCO

pl275302/rc
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N®
979

JUNTADA de documento aos autos do PROJETQO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 666, do
Vereador FRANCISCO DE ASSIS POCO, que considera fechado o loteamento Portal do Caxambu

{Bairro Caxambu).
. II'O. tﬂ-“.
1 / pX#SIDENTE
o2 o=

/

REQUEIRQ a Presidéncia, na forma disciplinada pelo Regimento
Interno, JUNTADA de documento aos autos do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°, 666,

de minha autoria, que considera fechado o loteamento Portal do Caxambu (Bairro Caxambu).

FRANCISCO DE A

Pr97903.doc/gm
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dezembro

IMOVEL: - UMA AREA DE TERRAS, destacada da gleba "A", situada no Bairro

do Caxambii, neste municipio e comarca, designada como GLEBA A,
com a area de 22.876,06 metros guadrados, que assim se descreve: - mede-
114,64 metros de frente para a Avenida Humberto Cereser; 246,30 metros-—
da frente aocs fundos, do lado dircito de quem da via publica olha para-
o imdvel, confrontando com José Eduarde Kautgen; 214,99 metros do lado-
esguerda, confrontando com Pedro Cereser e gleba "B" e, 103,17 metros -
na linha dos fundos, confrontandocom Pedro Cereser 8 terrenos do Jardim

Caxambd. -

CONTRIBUINTE:- 57.002.006-4.-

PROPRIETARIOS: ANTONIO WILSON DOS SANTO0S, bancario, desgquitade, RG. n%-
3,510.836-SP e cic. n9 056.433.488-49, residente & rua -
Tuiz Betelli n? 13, nesta cidade, na propor¢ao de 4/60 avos; ARMANDO --
CHRISPIM, bancario, RG. n? 2.925.353-SP, sua mulher DEONICE SCHIAVQO - -
CHRISPIM, de lides domésticas, RG. n? 11.969.418-SP, cic. em comum ne -
147.609.328-87, casados pelo regime da comunhdc de bens, antes da lei -
n® 6.515/77, residentes nesta cidade, "a rua Sao Lazaro n® 451, na pro-
porcdao de 9/60 avos; ARMANDO LOPES DA SILVA, bancarico, RG. 2.545.,.078-5P
casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n%? -
6.515/77, com ITAMAR VARGAS LOPES DA STLVA, de lides domésticas, RG. n@
1.872.244-SP e cics. ns. 016.344.298-34 e 126.585,378-91, respectivamen
te, residentes na cidade de S8antos-SP, a rua Reptblica do Perd ne 3, --
apt? 54, na proporcidoc de 4/60 Avos; EDUARDO VILLA GIMENEZ, bancario, RG
6.913.757-5P, sua mulher VALRRIA MARIA MELLEIRO GIMENEZ, professora, RC
5.547.551-8SP e cics. ns. 823.153.618-34 e 071.648.988-04, respectivamen
te, casados pelo regime da comunh3o de bens, antes da lei 6.515/77, re-
sidentes 34 rua Major Ricardo n9® 129, Bairro Sumarezinho, em Ribeircao -
Prétoc, deste Estado, na propor¢ao de 4/60 avos; ELMAS MATTOS FULLER, —--
bancario, RG. n? 2.588.761~5P, sua mulher SANDRA LUIZAAW MDA FULLER, do
comércio, RG. n?® 7.122.955~5P e cics, ns. 034,150,.748B-20 @ — - = = = ==
050.956.298-10, respectivamente, casados pelo regime da comunhdo de - -
bens, nates da lei 6.515/77, residentes nesta cidade, a rua Siqueira de
Moraes n® 115, na preporgao de 8/60 dvos; JORGE JAIR PESSOTO, bancario,
RG. n9? 5.435.637-8P, sua mulher MARIA MAGALI TAFARELO PLSS00, J¢ lides--
domésticas, RG. ne 11.970.85%9-5P e cic. comum n? 712.115.1%8-72, casa -
dos pelo regime da comunhao de bens, antes da lei 6.515/77, residentes-
nesta cidade, 4 Av. Humberto Cereser n® 3.891, na proporgao de 4/60 - -
avos; JOSE CARLOS SACRAMONI, engenheiro civil, RG. 5.950.738-5P, sua —-
mulher LEILA RUBIA BARBOSA SACRAMONI, hancAria, RG.6.367.879-5P e cis.-
ns. 712.049.388-49 e 820.767.318-49, respectivamente, casados pelo regi
me da comunhao de bens, antes da lei 6.515/77, residentes nesta cidade,
4 rua Parnaiba n%® 105, Vila S3o Paulo, na proporgac de 4/60 avos; JOSE-
CARLOS SALLES, bancario, RG, n? 2,648.119-8P, sua mulher ARLETE ZANUTTO
SALLES, de lides domésticas, RG. n? 9.659.922-5P, e cic. comum nRamerc -
071.216.108-25, casados pelo regime da comunhao de bens, antes da lei -
ne 6.515/77, residentes nesta cidade, & rua Senador Fonseca n? 893, - -
apt? 32, na proporgao de 3/60 avos; JOSE EDUARDO DA COSTA, bancario, -
RG. n® 6.887.825-8P, sua mulher CLAYDE MARIA LEONI DA COSTA, professo-
ra, RG. n? 8.752.61l8=-SF & cics. ns. 724.197.688-68 e 002.075.718=21, --
respectivamente, casados pelo regime da comunhao de bens, na vigéneia -
da lei 6.515/77, conforme pacteo antenupcial registrado sch n? 922 no 29
Registro de Imévels local, residentgs nesta cidade, a4 rua Prof9 Joaquim
Ladeira n9 195, Bairro da Ponte de Sao Joao, na proporgao de 4/60 avos;
JOSE PEDRO PANIZZA, hancario, RG. n%® 3.,155,915-8P, sua mulher MARIA - -
T.0CIA MARTINELLI PANIZZA, professora, RG. n® 7.746.,247-%P e cics, ns, —
073.142.728-91 e 041,268.318-00, casados pelo regime da comunhdo de - -
bens, antes da lei 6.515/77, residentes nesta cidade, & Rua Dr. Almeida
n? 333, na proporcao de 6/60 avos; PEDRO GREGORIO ANTONIO SERAFINI, - -
bancarieo, RG. n? 1.304.559-5P, sua mulher TERESA TACIOLI KORTZ SERAFINI

.
—sogue Nno verso-
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professora, RG. n9? 4.824.326-SP", e cics. namcros041.270.728-49 ¢ - x&—— ﬂ;j,;”
169.377.598-00, respectivamente, casados pelo regime da comunhao de ¥ .
bens, antes da lei 6.515/77, residentes nesta cidade, 4 rua 23 de Maio-
n® 120, na proporgao de 6/60 avos; e, JANUARIO FLORENWTINO GALLUCCL, - -
bancario aposentado, RG. n? 3.594.167-5P, sua mulher ALDA MION GALLUCCI
professora, RG. n? 1.573.151-SP e cics. sob numeros 073.686.66@-04 e —-
073.686,748-15, respectivamente, casadcs pelo regime da comunhao de - -
bens, antes da lei 6.515/77, residentes nesta cidade, a rua Joaguim Pi-
res de Oliveira n® 514, Jardim Brasil, na proporc¢ac de 4/60 avos, todos
brasileiros.-

REGISTRO ANTERIOR:- R.1l, feito em 22/02/78; R.2, feitoc am 11/10/78;: - -
R.3, feito em 10/0B/79: R.4, feito em 14/11/80;: - -
R,5, feito em 27/01/82; R.6, feito em 08/02/82; R.7, feito em 15/04/82;
R.8, feito em 29/04/82; @ R.9, faito em 10/04/86 e R.10, feito em 10 de
abril de 1.986, todos da matricula,n? 8.372.-

O OFICIAL,

AV.1:— Em 01 de dezembro de 1994,
0 imdvel objeto da presente matricul
objeto da matricula ne 8.372, deste Cartdpd
feita nesta data na mesma.- O Escrev
{LUIZ CARLOS FERRANTI). 0O Oficial,

foi desmembrado do imdvel-

onfermé averbagas, n@ 13,
==

I rd
R.2:- Em 01 de dezembrc de 19%994.- !

Pela escritura datada de 30 de dezembro de 1.986, livro 607 - fls
83v9; escritura de retificacao e ratificacac datada de 04 de dezembro -
de 1.992, livro n? 662 - flg. 65vQ e escritura de retificacio e ratifi-
cagdo datada de 17 de outubro de 1.994, livro n% 678 ~ fls. 69v®, todas
de notas do 1¢ Tabelionato local, os proprietdrios ANTONIO WILSON DOS —
SANTOS: ARMANDO CIHRISPTM, sua mulher DEONICE SCHIAVO CHRISPTM: ARMANDO-
LOPES DA SILVA, assistideo de sua mulher ITAMAR VARGAS LOPES DA SILVA; =
EDUARDO VILLA GIMENEZ, sua mulher VALERTA MARIA MELLEIROQ GIMENEZ: ELMAS
MATTOS TULLER, sua mulher SANDRA LUIZA ARANDA FULLER; JORGE JAIR PES- -
SQTC, sua mulher MARIA MAGAT,I TAFARELO PESSOTO; JOSE CARTIOQS SACRAMONI, -
sua mulher LEILA RIJBIA BARBOSA SACRAMONI; JOSE CARLOS SALLES, sua mi- -—
lher ARLETE ZAWNUTTO SALLES; JOSE FPUARDO DA COSTA, sua mulher CLAYDE MM
RIA LEONI DA COSTA; .T0OSE PEDRD PANIZZA, suu mulher MARIA LUCIA MARTINEL
LI PANIZZA; PEDRC GCREGORIO ANTONTO SERAFINI, sua mulher TRRESA TACIOLI-
KORTZ EERAFINI; JANUARIO FLORENTINC GALLUCCI e sua mulher ALDA MION = -
GALLUCCI, todos ja gqualificados, transmitiram por VENDA, o imdvel obje-
to da presente matricula, & CERESED - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS —
LTDA. ,com sé&dea n/cidade,3 Avenida Humberto ’rescr s/n?, Bairro do Caxam
bil, inscrita no CGC. sob n% 48.121.920/000/ pelo valor de Cz$- - -

50.000,00, com valor atualizado aoy ; = 1.994 de -
R$25.268,80 p/22.8706 ms 0 Mscrevente, \ @iz U L FE ILUIZ CARLOS -
FERRANTI), © Oficial, i ) o \

AV.3:— Em 10 de noveémbrd de 1.999,—
Pele instrumento particular de alteracdo de contrato social fir-
madoe aos 11 de dezembro de 1.995, devi@gm&nte registrada na Junta Comer
cial do Estado de Sdao Paulo-JUCESP sob 'n?® 8.751/96, prenotado sob pfo ——
1le2.735, consta que a proprietéria CERESER - EMPREENDIMENTOS IMOQ?P
RIOS LIDA., teve sua razao social alterada para CERESER - EMPREENDIMEN-
TOS IMEEIEIQBIGS E PﬂRIICI?%@@ES LTBA.- O Escrevente autorizado
. | (LUTZ CARLOS FERRANTI) .

-segue as fls. 2-




CARTORIO DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMO
COMARCA DE JUNDIAI - ESTADO DE SAO PAULQ,

DSMAR PEREIRA DA SiLYA
OFICIAL

Jungiai, L0 de novembro  ggqg 99.-

R.4:—- m 10 de novembro de 1.939.-~

T pelo requerimente firmado nesta cidade, aos dezoito (i8] de - -
agosto de mil novecentous e noventa e nave (1.999), a proprietaria - -
CERESER — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., com sé-
de nesta cidade, & Praga Rui Barbosa n% 42, inscrita no CGC/ME. scb -
ng 48.821.920/0001-60, depositou nesta 3Serventia, Memorial Descritivo
e demais documentos exigidos pela Lei n? 6.766 de 19 de dezembro de -
1.979, artigo 18, I a VI, devidamente aprovado pela Prefeitura Munici
pal de Jundiai, através do Decretc Municipal n@ 17.220 de 09 de margo
de 1.999, de conformidade com ¢ Processo Administrativo ne 8.938/79,-
com dispensa de aprova¢do da GRAPROHAB, conforme oficio n? 1.490/97,—~
Exp. Graprohab 411/97, fornecido aos 12 de setembro de 1,%97, pela —-
Secretaria da labitagdo, com Manifestacao do Ministério do Exército,-
através do oficio n® 277, de 30 de dezembro de 1.986, e aprovagdo dos
demais orgios competentcs, constantes da documentacac arguivada junto
aos autos proprio do loteamento de uso residencial e misto, aoc gual -
denomicu "PORTAL DO CAXAMBO", ficando assim constitulido:- uma area de
15.300,00 metros guadrados, iguais A 66,88% do terreno, destinado aos
lotes, em nimerc de vinte (20}, numerados de 01 3 20; uma Area de - -
3.626,64 metros guadrados, iguais a 15,85 do terreno, destinada ao --
Sistema Viario, constituide pelo ALARGAMENTO DA AVENIDA HUMBERTO CERE
SER, com 322,40 metrcs gquadrados; e RUA "A", com 3.304,24 metros qua-
drados; e uma arca de 3.949,42 metros guadrados, iguais al7,27% do =
terreno, destinada ac Sistema de Lazer, constituido pelo SISTEMA DE -
LAZER "1", com 799,78 metros quadrados; SISTEMA DE LAZER "2, com ——=-
473,06 metros quadrados e SISTEMA DE LAZER "3", com 2,676,538 metros -
quadrados,- As obras de infra-estrutura urbana do referido loteamen-—
to, foram aceitas e entreques 4 Municipalidade de Jundiai, conforme -
certidic fornecida pela mesma nunicipalidade aos 05 de outubro de - -
1.999.~ As areas publicas tiveram seu dominio transmitido 4 Municipa-
lidade de Jundiai, através do Registro n¢ 01, feitos nas matriculas -
Ls. 68.980 A 68.9B4, desta Serventia.- O lotes gue compbem o referi-
do loteamentc, assim se designam:-—

LOTE N% 01 - MAT. LOTE N% 02 - MAT.

LOTE N¢ 03 - MAT. LOTE N9 04 - MAT.

LOTE N¢ 05 - MAT. LOTE N9 08 - MAT.

LOTE N¢ 07 - MAT. LOTE N 08 - MAT. ’

LOTE N9 09 - MAT. LOTE N¢ 10 — MAT.

LOTE N9 11 - MAT. LOTE N9 12 - MAT.

LOTE N2 13 - MAT. LOTE N$ 14 - MAT.

LOTE N9 15 -~ MAT. LOTE N$¢ 16 - MAT.

LOTE N® 17 - MAT. r LOTE N9 18 - MAT.

LOTE N9 19 - MAT. n LOTE N¢ 20 - MAT.

O ESCREVENTE AUTORIZADO 1 (LUIZ CARLCS FERRANTI} .-
-t . .

- segue no verso -
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R.5 - [n 29 de Marge de 2001,

Pela escritura datada de doze (12) de margo de dois mil e um {2001), do Netas du
Primeiro labelionale local, tivro n.® 743, foihas 155/157. Premotada nesta Serventia. &m
dezenove (19) de marco ce dois mil e um (2001), scb n.° 176.638. a proprietdria CFRESER
EMPREEMDTMFNTOS IMOBILIARIOS £ PARTICIFACOFS 1TNA . j& qualificadz, transmitiu 3 titulo ce
REDUCAD DE CAPITAL SOCIAL o plano do loteamento denominado “Portal do Caxambu™ . siliado
resta cidade e comarca, composto por vinte (20) Totes. narerades de um (01) & vinle (20)
cbjeto da presenie matricula, a NEUSA BERTAZZONI CERESER, hrasileira. yidva, advngada,
portadera de RG. n.° 1.933.503-S59/5P.. inscrita ne OPF. v ° 015.031.463-04, residente ©
doriciliada nesta cidade. ra Avenida Nove de Julno n ¢ 1.450. Apartamento n.® 181; WAGNER
CERESER. brasileire. industrizl, portador d3 RG. n * 11.065.209 S3P/S2.. inscrita ro CPP
A © 061 895 138 52, casade pelc regime da comunhdo parcial de Lens, na vigéncia da Lei n.°
f 515/77. com CARLA DE CARVALHO FERREIRA CERESER, trasilera. cirurgid dentista. portadord
de RG. n. 17.172.538-4-SSP/SP.. dinscrita no CPF. n.® 119.205.358-37. residentes e
demiciliados nesta cidade. na Rua Jorge 7olner n.* 290, Agar.anents n.° 171; MARCELO
CERESER  brasileiro. solteiro, wma-or, -industrial. portador do RG. n.° 11.055 208-55P/5P .
irserito no CFF. n.® 149.978.378-73, restdante ¢ domiciliade nesta cidade. na Rua do Retirn
n " 30. Apartamento n.° 111; GESICA CERESER LEOPARDI, brasi'eira. psicidloga. portadera o
PG n.? 11.055.120-SSP/SF. . insceita no CPE. r.° 057.419.918-90, casada pelo regwme da
carunndo parcial de bens, na vigéncia da lei n.® 6.515/77. com ROBERTO LEOPARDI. Erasiteiro.
comerciante  portador do RG. n.® 13 604.783 X-SSP/S®. . inscrito ro CPF. n.° DE8 347 548-73
residentes @ domiciliados nesta cidade. na Rua Cenrado Augusto Offa n.® 175, Apartamento n °
152, e MﬁN]CA GFISA CERESER. brasileira. soiteira, maior, médica. pertadora do RG. n °
22 708 f35-1.8SR/SP . inscrita no CPM. n.° 182 354 456-40, residente e domici iada nesta
c*dade. na Averida Move de Julho n.® 1.450. Apartamento n.® 181. pelo valor de cinguenta mil
reais (R$ EO. UUU 00). com valor venal stualizado para o exercicio de dois mil & um (2001)

de dizentos o senta € gualro m}+“‘trpzpntoq ¢ oitenta e sete reais e gitenta centavos (R$
' Sy foE»tnf@' e I(ERIKA TERESA PEREIRA BRILDY. D Fscrevente Auterizado
ATUTZ CARLDS FEPRahTT).
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Camara Municipal de Jundiai =<

Sao Paulg

REQUERIMENTO AO PLENARIO N°
3.064

ADIAMENTO, por 5 sesstes, da apreciagdo do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 666,
do Vereador FRANCISCO DE ASSIS POCO, que considera fechado o loteamento Portal do
Caxambu (Bairro Caxambu).

REQUEIRO a Mesa, na forma como dispde o Regimento Interno,
mediante aprovagiio do soberano Plenario, 0 ADIAMENTO, por 5 sessdes, da apreciagfio do
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 666, de minha autoria, constante da pauta da

presente sessio.

FRANCISCO DE ASSIS POCO

pi306403/ms ' ¢




Camara Municipal de Jundiai
5S40 Paulo

fs._d5
proc. %‘5-3"43

FOLHA DE VOTACAO NOMINAL

Matéria: PROJETO DE LET COMPLEMENTAR *. 666

VEREADORES

APROVA

REJEITA

AUSENTE

et

ADILSON RODRIGUES ROSA

ANA VICENTINA TONELLI -

ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO

VAN

ANTONIO GALDINO

CARLOS ALBERTO KUBITZA

AN

CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA

FELISBERTO NEGR1 NETO

FRANCISCO DE ASSIS POCO

Rl Il e IS IRl Bholl B I

IVAN PERINI

. JOAO FERNANDO CHAVES RODRIGUES

—
o=

. JOAO DA ROCHA SANTOS

—
[a—

. JOSE ANTONIO KACHAN

—
hJ

. JOSE APARECIDO MARCUSSI

i
‘ol

. JOSE APARECIDO DOS SANTOS

o
-

. JOSE CARLOS FERREIRA DIAS

i
]

\

. JULIO CESAR DE OLIVEIRA

p—
=]

Y
-

. NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO

[
oo

. ORACI GOTARDO

. SERGIO DUTRA

[
h =]

. SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA

b
o

. SILVIO ERMANI

b2
—

TOTAL

AN A A A A A AYAYAY

O3

O22

RESULTADO:

[1 RreJETADO

" Salads

APROVADO

folhi de volugio nominal/ns —
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Camara Municipal de Jundiai (0 o

Sao Paula
GABINETE DA PRESIDEMNCIA

Of. PR 05/03/48

proc. 35.845
Em 06 de maio de 2003,

Cxmo. Sr.

Dr. MIGUEL MOUBADDA HADDAD
DD. Prefcito Municipal de Jundiai
NESTA

Para conhecimento e adogdo das providéncias julgadas cabiveis, a V.Exa.
encaminhamos, em duas vias, o AUTOGRAFOQ referente ao PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N°, 666, aprovado na Scssio Ordindria ocorrida na presente data.

Sendo o que havia para o cnsejo, queira aceitar, mais, nossas

expressdes de estima e consideragio.

S e
- Fng®. FELISBERTO NEGRINETO
Presidente

farp




Camara Municipal de Jundiai

Sao Paulo
GAEBINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR  N°. 666
PROCESSO N 35.845

OFICIO PR N°. 05/03/48 -«

RECIBO DE AUTOGRAFO

DATA DE ENTREGA NA PREFEITURA: 08,08 L3

ASSINATURAS:

EXPEDIDOR:  ¥y— v v

] > )
RECEBEDOR: @ﬁ@‘*\f{,&?@}dax@ . qg ,

PRAZO PARA SANCAO/VETO

(15 dius weis - LOJ art. 32)

PRAZO VENCIVEL em: | &9 7/ 05 / 0% J

W‘

DIRETORA LEGISLATIVA
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proc. %5845

Camara Municipal de Jundiai &=

Sdo Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

PUBLICAGAD

8105 12053
proc. 35,845 S

GP., em 27.05.2003

Eu, MIGUEL HAPDAD, Prefeite do Mu

Prefeito Municipal

Auwtografo
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 6660

Considera fechado o lotcamento Portal do Caxambu (Bairro Caxambu).

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de So

Paulo, faz saber que em 06 de Maio de 2003 o Plenario aprovou:

Ar. 1°. O loteamento denominado Portal do Caxambu (Bairro Caxambu),
caracterizado na planta integrante desta Lei Complementar ¢ considerado fechado, para os fins do
disposto no art, 18, incisos II, Il e IV da Lei Complementar n®. 222, de 27 de dezembro de 1996

(Parcelamento do Solo).

Pardgrafo Gnico. Os interessados podem edificar guarita de seguranca nas
vias de acesso ao loteamento, observando-se as disposigdes da Lei Complementar n®. 290, de 14 de

dezembro de 1999,

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagfio.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em seis de Maio de dois mil e trés
(06/05/2003). e

Presidente

apleatd.doc/arp
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAR

OF. GP.L. u°® 201/03 CAMARA !.gUHICIPAL
Processo n° 11.049-6/03 DE JURDiIAT

338654 w0329 2402

PRO Lo LU ERAL

Jundiai, 27 de maio de 2«

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminhamos a V.Exa., o original do Projeto de
Lei Complementar n® 666, bem como copia da Lei Complementar n® 377, promulgada nesta
data, por este Executivo.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de
clevada estima e distinta consideragiio.

Atenciosamente,

MIGUE AD
Prefeito Municipal
Ao e

Exmo. Sr.

Yereador FELISBERTO NEGRI NETO
Presidente da Camara Municipal de Jundiai __
NESTA .

sce.1

Med. 7
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Processo n® 11.049-6/03 proc. 284

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAf

LEI COMPLEMENTAR N° 377, DE 27 DE MAIO DE 2.003

Considera fechado o loteamento Portal do Caxambu (Baitro Caxambu).

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE JUNDIAL Estado de S3o Paulo, de
acordo com o que decretou a Cimara Municipal em Sessio Ordinria realizada no dia 06 de
maio de 2.003, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1% - O loteamento denominado Portal do Caxambu (Bairro Caxambu),
caracterizado na planta integrante desta Lei Complementar ¢ considerado fechado, para os fins
do disposto no art. 18, incisos IL, IIl e IV da Lei Complementar n° 222, de 27 de dezembro de
1996 (Parcelamento do Solo).

Paragrafo unico — Os interessados podem edificar guarita de seguranga nas vias
de acesso ac loteamento, observando-se as disposicdes da Lei Complementar n° 290, de 14 de
dezembro de 1999.

Art. 2°. - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos vinte e sete dias do més de maio de dois mil e trés,

7

Pl e

YARODRIGUES MAZZOLA
sce. | Se tpal de Negocios Juridicos

MO, 3
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Cémara Municipal de Jundiai -

/ﬂ:

puBLicAGAO "
% [¢s [ aoca <
v/

Copaidars fochado o Iotcancnlo. Poral do Cemumbu (B

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL, Estado de Sio '
Paulo, d acardo com o que deoretou a Clmars Municipal em Seesfio
Ordindéia restizads no dia 06 de. maio de 2.003, PROMULGA a
sesuinte Lei Complementar: S

Art. 1% - O loleamenio denontinado Ports] do Caxambu (Bairro
Caxambua), caracterizedlo na plants integrante dests Lei Complementar &
considecado fochads, para 0s fins do disposto o art. 18, incisas 11, I @
IV da Lei Complementar n° 222, do 27 de dezembro de 1996
(Paroclmento doSolo). . _ '

Pardgrafo Gmico - Of interesnados podem edificar guarita do-
leglmn;'viudem-m' lotonmento, obaarvandose 2
disposigBes da Lei Complementar n® 250, de 14 de dezembeo do 1999,

Axt. 2°. - Esta lei complementar emtra sm vigor na data do sua
puablicagiko.
MIGUEL HADDAD
 Brofito Mumicipal
Publicada o registrads na Socreturia Municipal de Negbcios Juridicos da

meemdouumdmdehmdni,mvmamdm;dom&dem
de dois mil & trés. ' :

MARIA APARECIDA RODRIGUES MAZZOLA
 Secrethria Municipal de Negdcios Juridicos



