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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA

OF.GP.L. n* 16/2002 . £
Processo n® 7.506-5/01

Jundiai, 04 de fevereiro de 2.002,

Excelentissima Senhora Presidente:

Permitimo-nos encaminhar 2 esclarecida apreciacio
dessa Colenda Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que tem por objetivo
autorizar a regularizacio de parcelamentos do solo implantados irregularmente no
Municipio.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideracio.

Atenciosamente, |

Prefeito Municipal

A

Exma. Sra.

Vereadora ANA VICENTINA TONELLI
Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta

scc.1
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Processo n° 7.506-5/01
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PROJETO DE_LEI COMPLEMENTAR N.° 642
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’

Art. 1
existentes no Munici
Paragr
complementares ¢
municipais envolvi

Art. 2.
mediante loteament
de dezembro de 1.9

Art. 3.°
das areas dos parcel
respectivamente, ng
daquelas que forem

§ L° -
identificados nos
desde que sejam
Municipal de Planej
da data da publicag

§2°-C
de deferir ou ndo :
necessarias quanto a

Av. Liberdade S/N° - Pag

afo  dnico
bm a finalidade
dos, aos objetivos

© ou desmembramento, tal como definid

- Fica instituida a zona de urbanizagio esp
amentos irregulares ou clandestinos id
s Anexos I e 1I, que fazem parte i
cadastradas no prazo determinado no

anexos referidos no «
ca{e-l:]tradas pelos interessad

- A regularizagio dos parcelamentos do solo clandestino
pio reger-se-a por esta Lei Complementar.

$ ou irregulares

O  Executivo Municipal poderd estabelecer normas
de adequar os procedimentos administrativos dos orgios
desta Lei Complementar.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

- A regularizagio do parcelamento do solo urbano poderd ser realizada
os pela Lei Federal n.° 6766, de 19
9, alterada pela Lei Federal n.° 9785, de 29 de janeiro de 1.999.

ecifica do Municipio, constituida
entificados, relacionados ou indicados,
ntegrante desta Lei Complementar, e

§ 1.° deste artigo.

As dreas ocupadas
caput”

por parcelamentos irregulares ou clandestinos ndo
poderdo integrar a zona de urbanizacio especifica,
0s, mediante solicitagdo encaminhada & Secretaria
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados

ento ¢ Meioc Ambiente, no

0 desta Lei Complementar,

ompete 4 Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente a decisio
t solicitagio de cadastramento, mediante as verificagBes que se fizerem
constatagio da existéncia do parcelamento irregular ou clandestino.
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§ 300 -
Planejamento e N

incluindo os par

REFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

leio Ambiente devers complementar os
celamentos irregulares ou clandestinos,

fs._05

proc. 2 ?%

deste artigo, a Secretaria Municipal de
Anexos I e II desta Lei Complementar,
cujas solicitagdes para cadastramento

Esgotado o prazo definido no §1°

forem deferidas na zona de urbanizagéio especifica.

§ 4.0
Municipio poderd

Art. ‘
areas incluidas nal

‘.
zona de urbanizagdo especifica, referida no artigo 3.°,

Apos o procedimento definido no paragrafo anterior, nenhuma outra 4rea do
ser incluida na zona de urbanizagio especifica.

* - Os beneficios desta Lei Compiementar aplicam-se, exclusivamente, as

Paragrafo dnico - Em cada caso, a regularizagio possivel limitar-se-4:

I - a parte do imével efetivamente ocupada por edificagdes; ou,

II - aq

Al.t. 5.
espagos livres de y
area total loteada g

§1°-

bs parcelamentos nos
ocorreu, comprovada pelo registro imobi

quais a comercializagiio de fragdes ideais efetivamente
lidrio.

CAPITULOII
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

* - As areas destinadas a implantagio de equipamento urbano e comunitario e
Iso publico, deverdo corresponder a, pelo menos, 15 % (quinze por cento) da
u desmembrada em mais de cinco lotes.

Os espagos livres de uso piiblico deverdo corresponder a, pelo menos, 10%

(dez por cento) da

§ 200 -
da Prefeitura do

comunitario e espa

publico oficial.

§ 3.° 4
comunitario e espagos livres de uso p

15% (quinze por c
equivalentes, em |
Prefeitura Municip
efetivamente desting

irea total loteada ou desmembrada. |

uando necessario para permitir a regularizagdo do parcelamento e a critério
unicipio, as areas destinadas a implantagio de equipamento urbano e
0s livres de uso puiblico poderio possuir apenas uma frente para logradouro

Caso a drea disponivel para a implantagdio de equipamento urbano e
ublico, no imével objeto da regularizagio, seja inferior a
ento), os interessados poderdo ressarcir a Prefeitura em pectinia ou em areas
pCais proximos ou em regides de interesse do Municipio, a critério da
al, no dobro da diferenga entre o total das 4reas publicas exigidas e as
adas.

§ 4.° -| Na hipétese do ressarcimento em pecinia os recursos auferidos serdio
utilizados para pagamento de desapropriag3es em area de mananciais ou da Serra do Japi.

§ 5." - As areas destinadas & implantagio de equipamento urbano e comunitario e
espa¢os livres de ugo pablico, referidas no “caput” deste artigo, nfio incidirdo sobre a parte das
glebas parceladas, cyija 4rea dos lotes resultantes seja superior a 20.000 (vinte mil) m2.

Art. 6.°- O sistema de circulagio dos loteamentos devera atender aos seguintes
requisitos

Av, Liberdade S/N" - Pago Municipal “Nova Jundial” - Fone (011) 4582 8877 - Telex (011) 79497— FAX (011) 4582-5405
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I - articular-se com o sistema viario do Municipio, assegurando a continuidade das
vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as diretrizes especificas definidas pela

Prefeitura;

II - As

larguras minimas das vias principais que, de acordo com as diretrizes

estabelecidas, deverfio articular-se com o sistema vidrio do Municipio, serfo definidas pela

Prefeitura;

HI-AS

larguras das demais ruas internas serfio definidas a partir das condigdes de

ocupagio do lotedmento, observadas as seguintes dimensbes minimas:

a) Largura do leito carrogavel: 6,00 metros;

b) Largura dos passeios: 1,50 metros;

IV - De

clividade longitudinal méxima de 15 % para as vias principais articuladas

com o sistema viario do Municipio e de 20 % para as demais ruas;

V - As vias sem continuidade, que ndo contornam as quadras, deverdo possuir, em
suas extremidades| baldo de retorno com dimensdes que permitam a inscrigdo de um circulo de
raio igual a 9,00 metros no seu interior.

§ 1.° 1 Quando necessério, para permitir a regularizagiio do parcelamento, serdo
admitidos lotes voltados para vias de pedestres, com largura minima de 6,00 metros,
comprimento maximo de 150 metros e perfil longitudinal com rampas de até¢ 12% de

declividade, ou com

trechos em escadas.

§ 2.° - O numero de lotes voltados para as vias de pedestres definidas no paragrafo
anterior nio poderd exceder a 15 % do total de unidades do loteamento.

§ 3.° -| As edificagBes existentes e identificadas no projeto de regularizagio dos
parcelamentos poderdio ser regularizadas independentemente da observagio dos indices de
utiliza¢do do terrenp.

§ 4° -

A Prefeitura podera oficializar trechos de estradas de servidio, quando

necessario para garantir o acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser
regularizado, desde que:

I - a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura,
inclusive quanto 4 ipfra-estrutura, sem dnus para os cofres publicos;

IT — as areas ocupadas pela estrada sejam transferidas para o patrimdnio publico,

também sem 6nus para os cofres publicos.

Art. 7.9
minima de 250 m2 ¢

§ L° -

- Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos terfo area

frente minima de 8,00 metros. | !

Nas é4reas das bacias dos cursos d’dgua considerados mananciais de

abastecimento do Municipio, atuais ou projetados, as dimensSes minimas dos lotes, ou a
quantidade de lotes |de cada parcelamento, deverd ser compativel com a densidade demografica
maxima toleravel para a irea, definida pela DAE /S A - Agua e Esgoto.

Av. Liberdade S/N¢ - Pag
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§ 2.9 - Para atender ao disposto no paragrafo anterior os

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

fis.

A
proc. M-
G

interessados poderdo

oferecer areas livres de uso piblico, que serdo consideradas no calculo da densidade
demografica, situadas na mesma, em locais proximos ou em regides de interesse do Municipio,

sempre na bacia hidrografica do manancial considerado, a critério da DAE

S/A - Agua e Esgoto.

§ 3.°|- Nas éreas situadas fora da Macrozona Urbana, as dimensdes minimas ou

quantidade dos |lotes de cada parcelamento deverio ser ¢

demografica maxima de 25 (vinte e cinco) hab/ha.

ompativeis com a densidade

§ 4.°|- Para atender ao disposto no paragrafo anterior os interessados poderdo
oferecer areas livres de uso piblico, que serfo consideradas no célculo da densidade

demografica, situadas na mesma sub-bacia ou em locais de int

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

eresse do Municipio, a critério da

§ 5.° |- Para efeito da determinagiio das densidades demogréficas previstas neste
artigo, serd admitida uma populacio equivalente de 5 (cinco) habitantes por lote.

Art. 8° - Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados com amparo nesta Lei
Complementar, quaisquer que sejam as suas dimensdes, néio poderdo ser desdobrados no futuro,
nem sofrer qualquer outro tipo de fracionamento que implique no aumento do nimero de
unidades do parcelamento.

Art. 9.° - A infra-estrutura basica dos

consistird, no minimo, de :

I - viag de circulaggo, com guias ¢ sarjetas;

II - sistema de escoamento de aguas pluviais:

IH - sis

IV -¢co

¥ - eney

Art, 10
0s seguintes docums

I- requ

II - titu

et

pelo Cartério de Regi

tema de abastecimento de agua potavel;

a ¢ destinacfio adequada dos esgotos sanitarios;

rgia elétrica domiciliar.

CAPITULO I
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

erimento;

stro de Imoveis competente;

parcelamentos a serem regularizados

- Os projetos de desmembramentos deverdo ser apresentados instruidos com
2ntos:

o de propriedade, com certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida .

11 c:t;:o vias da planta do desmembramento, projetada sobre o levantamento

planialtimétrico e ¢

Av. Liberdade $/N° - Pago Municipa! “Nova Jundial” - Fone (011) 4582.8877 - Telex (01 1) 79497 —
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a) sithago atual e pretendida do imdvel, quanto ao parcelamento;

b) indicag3o das vias existentes proximas;

¢) indicagdio dos cursos d'4gua existentes no imovel, com as respectivas faixas de
areas de preservagio permanente;

d) indicago da vegetacio existente, de interesse de preservagio;
¢) medidas lineares do imével, de acordo com o titulo de propriedade, dos lotes e das

areas destinadas 4 implantagio de equipamentos urbanos ¢ comunitarios e dos espagos livres de
uso publico; :

f) quadro de 4reas;
g) planta de situacio.

IV - duas vias das descriges perimétricas, correspondentes a situagdo atual e
pretendida.

Art. 1l - O projeto de regularizagiio de loteamento devera ser precedido do pedido
de diretrizes, instruiido com os seguintes documentos:

I - requerimento;

IT - titulo de propriedade, com certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartério de Registro de Imoveis competente;

III - trés vias do levantamento planialtimétrico e cadastral do imével, contendo as
seguintes informagpes:

a) as divisas da gleba objeto do loteamento, com as respectivas medidas, de acordo
com o titulo de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro:
¢) indicagdo das vias existentes préximas;

d) indidagéo dos cursos d'agua existentes no imével, com as respectivas faixas de
areas de preservagip permanente;

¢) indicagiio da vegetacio existente, de interesse de preservacio;
f) indicacdio da situagdo atual do imével, quanto ao parcelamento, ocupagio,
edificagbes existentes, ruas abertas, infra-estrutura eventualmente implantada e areas possiveis

para a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios ou espacos livres de uso publico;

g) plantp de situagio.

IV - memorial justificativo da regularizagfio, descrevendo as dificuldades enfrentadas
e indicando o numerp total aproximado de unidades pretendidas. '

Av. Liberdade S/N° - Pago Municipal “Nova Jundiai® - Fone (011) 4582.8877 - Telex (01 1) 79497— FAX (011) 4582-5405
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Pardgrafo Gnico - A critério do interessado, podera ser apresentado o tragado do
projeto pretendidp, com o grau de detalhamento possivel, como forma de facilitar a analise e as
providéncias relativas a aprovagio final da regularizagdo.

Art. 12 - A Prefeitura indicara as diretrizes determinadas pela legislagdo vigente ¢
pelo planejamentp municipal, de forma a orientar e facilitar a elaboragdio correta dos projetos
necessarios a aprovacio da regularizagio.

§ 1.° 1 As diretrizes elaboradas pela Prefeitura indicardo, claramente, qual a parte do
imével cujo parcelamento pode ser regularizado, nos termos previstos no Parigrafo Unico do
artigo 4° desta Lei Complementar.

§ 2.° 4 No caso de apresentagio do tragado do projeto pretendido, juntamente com o
pedido de diretrizes, a Prefeitura limitar-se-4 & analise e indicagdo, exclusivamente, daquelas ndo
atendidas pela proposta, além de fornecer informagdes para a elaboragio dos projetos
complementares.

§ 3.° - No caso de parcelamentos situados na Zona de Conservagio da Vida Silvestre,
as diretrizes indidardo as areas que nio poderdo ser objeto de regularizagio, em virtude do
disposto no inciso [V, do Art. 19, do Decreto Estadual n° 43.284, de 03 de julho de 1.998.

Art. 13 - Orientado pelas diretrizes o interessado apresentara o projeto de
implantagio do lpteamento, juntando o Tequerimento no mesmo processo que tratou das
diretrizes.

Art. 14 — Os usos permitidos nos lotes dos parcelamentos regularizados com os
beneficios desta Lei Complementar, de acordo com a classificagdo estabelecida na Lei n° 2.507,
de 14 de agosto de|1.981, sio os seguintes:

I - usoresidencial — categorias: R.1.1 e R 3.1;

II - usq comercial — categorias: C.1.1, C.1.2 e C.2. ;

HI - usp de servigos — categorias: T.1.1 e T.1 2;

IV — usp institucional — categorias: E1LE12 E21eE22

§ 1.° - Néo sera permitido o uso industrial na zona de urbanizagio especifica criada
por esta Lei Complementar.

§ 2.° -| Os indices de ocupa¢io do terreno serdo estabelecidos no decreto de
aprovagio de cada parcelamento.

CAP]':'_TULO v
DA APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 15 - Os projetos de parcelamentos serio analisados pela Prefeitura que exigira
do interessado as cofregdes que se fizerem necessarias a sua aprovagdo.
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§ 1.°|- Caso a anilise conclua pela impossibilidade de aprovacio, ou quando o
interessado nfo atender as exigéncias feitas, a Prefeitura indeferiri o pedido e notificara o
interessado para que sejam tomadas as providéncias necessarias ao restabelecimento da situacido
inicial do imével.

§ 2.° - Nas hipoteses previstas no paragrafo anterior, caso o interessado nio
providencie o restabelecimento da situagdo inicial do imével no prazo determinado, a Prefeitura
comunicard o Ministério Pliblico e promovera as providéncias que se fizerem necessarias,
iais, para a demoli¢io de edificagBes e/ou benfeitorias existentes.

6 - A aprovagio do projeto de desmembramento far-se- por certidio,
acompanhada das| plantas aprovadas e dos demais documentos necessarios ao registro junto ao
Cartdrio de Registro de Iméoveis.

Art. 17 - Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de aprovagio
do projeto, a Prefeitura expedira certiddo com a relagdo de todos os projetos complementares que
deverfio ser providenciados pelo interessado, acompanhados da planta de implantagio
considerada correta e de todas as certiddes e demais documentos de sua responsabilidade e
competéncia, neceSsarios a obtengdo dos licenciamentos junto aos drgdos estaduais.

§ L°|- Apos a apresentagio de todos os projetos complementares e dos
licenciamentos dos érgios estaduais competentes, a Prefeitura realizara a analise final e, havendo
compatibilidade entre todos os documentos, tornara uma das seguintes providéncias:

I - apravara a regularizagiio, caso as obras de infra-estrutura estejam concluidas ou;

II - expedira o alvara para a execugdo das obras, no prazo definido no cronograma
aprovado, que integra o projeto.

§ 2.° - $do documentos necessarios a aprovagdo do projeto de regularizagio:

I - cinco vias do projeto de implantacdo do loteamento, elaborado sobre
levantamento planjaltimétrico e cadastral, com curvas de nivel de metro em metro, com as
seguintes indicacdes:

a) indicacio das vias existentes proximas;

b) Indigacdo dos cursos d’agua existentes no imével, com as respectivas faixas de
areas de preservagip permanente;

¢) Indicacdo da vegetagiio existente, de interesse de preservacgio,

d) medidas lineares do imé6vel, de acordo com o titulo de propriedade, dos lotes e das
areas destinadas & implantacio de equipamentos urbanos € comunitarios e dos espacgos livres de
uso publico;

¢) quadrp de 4reas;

f) planta de situagio;

g) cronograma de execugo das obras;
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II - cinco vias dos perfis longitudinais das vias e areas publicas,

III - descrigBes perimétricas dos lotes, e das areas publicas, inclusive sistema viario;

IV - certiddo expedida pela DAE / S A. - Agua e Esgoto, assegurando a existéncia de

€Sgotos ou, a exis|

projetos aprovadEs
eventualmente gr.

dos sistemas de abastecimento de agua e de coleta e destinagfio final dos

éncia dos referidos sistemas devidamente implantados, com a relagdo dos lotes
vados com faixas de servidio:

V - projeto do sistema de galerias para aguas pluviais devidamente aprovado, ou
certiddo do setor competente da Secretaria Municipal de Obras, assegurando que existe solugéo
implantada para o escoamento de aguas pluviais;

VI - quando for o caso, projeto de pavimentagio aprovado ou certiddo expedida pelo
setor competente| da Secretaria Municipal de Obras, atestando que as obras encontram-se

executadas;

VII - Licenciamento por parte dos Orgdos Competentes do Estado.

§ 3.° 1 Poderdio ser aprovados projetos sem a previsdo de pavimentacio das vias
publicas, desde q(uLe o proprietario e os adquirentes de lotes firmem declaragdo de que estdo

cientes de que as

bras ndo previstas serdo executadas no futuro, a partir do estabelecimento de

planos comunitarios e terfio seus custos integralmente distribuidos entre os moradores,

§ 4.° -0 ato de aprovagdo da regularizagdo implicara no imediato recebimento das
obras de infra-estrytura pela Prefeitura, que assumira, a partir de entdo, a responsabilidade pelos
servigos de manutencio.

§ 3. -|No caso da expedigéio do alvard , a aprovagio do loteamento dar-se-a da

mesma forma, apos

a conclusgo das obras por parte do interessado.

§ 6.° - Caso as obras de infra-estrutura nfio sejam concluidas no prazo determinado,
ou ndo sejam conduzidas de forma adequada no que se refere a prazos e qualidade, a Prefeitura
poder4 exigir dos responsaveis uma garantia real no valor correspondente ao dobro do custo das

obras.

§ 7.° - No caso previsto no paragrafo anterior, a Prefeitura aprovara a regularizagio e

2SSUmira a responsa

bilidade pela execugéio das obras, cujos custos serdio descontados do valor da

garantia real, acrescidos em 30 %.

§ 8° -

i

No caso previsto no paragrafo terceiro,; caso o interessado ndo atenda a

exigéncia de apresentagdo da garantia real, a Prefeitura indeferira a solicitagiio de regularizagio e
notificara o interessado para que sejam tomadas as providéncias necessarias ao restabelecimento

da situagéo inicial d

§ 9° -

b imovel,

Nas hipoteses previstas no pardgrafo anterior, caso o interessado nio

providencie o resta
comunicard ¢ Mini
inclusive judiciais,

elecimento da situagdo inicial do imével no prazo determinado, a Prefeitura
tério Publico e promovera as providéncias que se fizerem necessarias,
ara a demoligdo de edificagdes e/ou benfeitorias existentes.
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18 - Perderio os direitos aos beneficios
;radores ou adquirentes de lotes irregulares
ima das situagdes seguintes:

ns, 4 |
rgz 3‘-1-?611'

CAPITULO Vv
DISPOSICOES FINAIS

desta Lei Complementar os
ou clandestinos, que forem

manifestarem, mediante a apresentagdo de projeto de desmembramento, ou

I-N
solicitagio de dij:tﬁzes para loteamento, o interesse pela regularizagio do parcelamento no

prazo de 60 dias da data de publicagiio desta Lei

|1
Complementar, a
parcelamento e os

HI - N

v -
complementares, n

V - Niép

as solicitagBes da B

Paragy

incisoV. .

!
Art.

revogadas as dispo

de 1.995; a Lei n° 3

1.995 € 14.648, de

sce/]

Av. Liberdade S/N° - Pag

NGO apresentarem, no
documentacio e as in

o
implantag3o, no praz

No caso de regularizagio de loteamento, ndo

19 <

Complementar;

prazo de 90 dias da data de publicacio desta Lei
formagdes necessarias & avaliagdo da situacgo atual do
requisitos para a regularizagio;

caso de regularizagio de loteamento, nio apresentarem o projeto béasico de
o de 120 dias da data da expedigdo das diretrizes;

apresentarem os projetos
0 prazo de 180 dias da data da aprovagdo do projeto basico;

derem continuidade as providencias para regulariza¢do, deixando de atender
'refeitura por periodos superiores a 90 dias.

afo dnico - aplicam-se aos processos em tramite o prazo estabelecido no
o

*Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagio,
sighes em contrario, especialmente a Lei Complementar n° 144, de 20 de abril
1819, de 23 de outubro de 1.991 e os Decretos n%, 14.647, de 19 de maio de
19 de maio de 1.995,

Prefetto Municipal

0 Municipal “Nova Jundiai” - Fone (011} 4582 8877 - Telex (011) 79497— FAX (01 1) 45825405




Av. da Liberdade, s/ no - CEP 13,214-500
Jundiaf ~ 5., - Fone: (011) 4582-8877
ramais1492 / 1332 - Fax: 4581-5015

pretaria Municipal
Servigos Pablicos

ool sl

ANEXO1
Relagdio dos Parcelamentos Irregulares e/ou clandestinos do solo, existentes no Municipio de Jundiai.

01 - CONDOMINIQO CHACARAS VIVENDA

LOCAL: Av. Caetano Fagundes
BAIRRO:; Tijuco Preto

02 - LOTEAMENTO CODARIM
LOCAL: Av. Luiz Fontebasso
BAJRROQ: Xampirra

03 — CHACARA ELISABETH
LOCAL: Av. Antonio Carbonari
BAIRRO; Traviu

04 - CONDOMINIQ CHACARAS DAS VIDEIRAS

OCAL; Rod. Vereador Geraldo Dias

BAIRRO: Comupirz

05 — CONDOMINIO SA0 JOSE
LOCAL: Estrada Municipal S3o José
BAIRROQ: Rio Acima

06 — LOTEAMENTQ KAIP

OCAL: Estrada Municipal Sdo José

BAIRRO: Corrupira

07 — CONDOMINIO|SAO PEDRO
LOCAL: Estrada Municipal da Xampirra
BAIRRO: Xampirra

08 — CONDOMINIO PIEMONTE
LOCAL: Rua Caetano Fagundes
BAIRRO: Xampirra

09 - CONDOMINIO SANTA LUZIA
LOCAL; Av. Geraldo Mazzi
BAIRRO: Xampirra

10 — CONDOMINIQ AILTON AZZONI
LOCAL: Av. Geraldo Mazzi
BAIRRO: Xampirra

11 - CONDOMINIO RECANTO FLORESTAL
Av. Luiz Fontebasso
Xampirra

Rod. Eng. Consténcio Cintra
Xampirra

Secretaria Municipal de Servigos Piblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos




13 - LOTEAMEN]
BA
14 — CONDOMINID

LG
BA

15 - CONDOMINI
1O
BA|

)
C

reretaria Municipal
Servigos Piblicos

IRRO:

Av, da Liberdade, s/ no - CEP 13.214-900
Jundiai - 5.P, — Fone: (011) 4582-8377
FaMais1492 f 1332 — Fax: 4581-5015

'O SANTO
LOCAL:
A IRRO:

Av. Geraldo Azzoni
Xampirra

ESPERANCA
}CAL:
TRRO;

Estrada Municipal Bom Jardim
Bom Jardim

BOM JARDIM

AL: Estrada Municipal Bom Jardim

Bom Jardim

Estrada Municipal Bom Jardim

Bom Jardim
Estrada Bom Jardim
Bom Jardim
18 - CHACARA SANTA IRENE
LOCAL: Estrada Municipal do Varjio
BAIRRO: Varjdo
19 - CHACARA SAO LUIZ 1
LOCAL: Estrada do Varjdo
BAIRRO: Varjio
20 — CONDOMINIO FRIKA
L : Estrada Casa Branca
B O Poste
21 — CONDOMINIO ERIKA
LOC LTI_-,: Estrada do Poste
BAIRRO: Rio Abaixo
22 — CONDOMINIO TREVISO 1
LOCAL: Estrada Municipal do Poste
BAIRRC: Poste
23 - LOTEAMENTO|CARBONARI I
LOCAL.: Rod. Da Uva
BAIRRO: Poste
24 — CONPOMINIO &GUA DOCE
LOCAL: Estrada Municipai do Poste
BAIRRO: Poste
25 — CONDOMINIO ANHANGUERA
LOCAL: Estrada Fermandes
BAIRRO: Fernandes

Secretaria Municipal de Servigos Piblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Plancjamento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negacios Juridicos




Av. da Liberdade, ¢/ no - CEP 13,214-900
Jundial - 5.P, — Fone: (D11) 4582-8377
ramais1452 / 1332 - Fax: 4581-5015

in Municipal
Servigos Publicos

Condominio Serviddo
Femandes

Estrada dos Fernandes
Fernandes

Av. Santo Ceolin
Corrupira

32 — RESIDENCIAL VISTA ALEGRE

LOCAL: Rod. Vereador G. Dias
BAIRRO: Corrupira

33 —- CHACARAS SA0 JOAO 11
LOCAL: Rod. Anhanguera
BAIRRQ: Fernandes

34 — CONDOMINIO RURAL
LOCAL: Av. André Costa
BAIRRO: Cecap

35 — CONDOMINIQ|CORRUPIRA I
LOCAL: Av, Nicola Acieri
BAIRRO: Cormupira

36 — CONDOMINIOQ ICORRUPIRA |
LOCAL.: Av. Nicola Acieri
BAIRRO:, Corrupira

37 - CONDOMINIO

BAI 0 Corrupira

Estrada Municipal Sdo José
O: Cormupira

Secretaria Municipal de Servigos Piiblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Plangjamento e Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos
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goretaria Municipal
de Servigos Pablicos

Av. da Liberdade, s/ n0 - CEP 13.214-900
Jundial - 5.P. - Fone: (011) 4582-85877
FaMais1492 / 1332 — Fax; 4581-5015

39 - LOTEAMENTO RECANTO DO JARBAS

LOCAL: Av. Carlos Martins
BAIRRO: Pinheirinho

40— LOTEAMENTO BOSQUE DO PINHEIRO
LOCAL: Estrada para bacia do Jundiai Mirim
BAIRRO: Pinheirinho

41 — CONDOMINIO MORADA DO PIN HEIRINHO
LOCAL: Estrada Municipal Pinheiro
BAIRRO: Rio Acima

Rod. Eng. Constancio Cintra
Mato Dentro

Rod. Eng. Constancio Cintra
O: Mato Dentro

45 - LOTEAMENTO ANTENOR AZZONI

LOCAL: Rod. Vereador Geraldo Dias
BAIRR(): Corrupira

46 — CONDOMINIOQ BURACO QUENTE
LOCAL: Av. Alexandre Milani
BAIRRO: Mato Dentro

47 - CONDOMINIO JARDIM SOLAR
LOCAL; Av. Gumercindo Bardi da Fonseca
B O Mato Deniro

48 - CONDOMINIO VALE DAS VIDEIRA I e IT

LOCAL: Rua Gumercindo Bardi da Fonseca
BAIRRO: Mato Dentro

49 - LOTEAMENTOSAO JORGE
LOCAL: Rod. Eng, Constincio Cintra
BAIRRQ: Xampirra

30 — CONDOMINIO BELA VISTA

LOCAL: — Av. Maria Negrini Negro
BAIRRO: Toca

51 — CONDOMINIO VILAGGIO DFI FIORI
LOCAL: Av. Jodo Batista Spiandorelio
BAIRRO: Roseira

Secretaria Municipal de Servigos Publicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos
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Seeraaria Municipal
ok Servigos Pablicos

Av. da Liberdade, s/ n© - CEP 13,214-500
Jundiaj — S.P, — Fone: {011) 4582-8577
ramais1492 / 1332 - Fax: 4581-5015

32 —RECANTO DA TOCA

AL: Av. Maria Negrini Negro

Toca

Av. Jodo Batista Spiandoreilo

BAIRRO: Roseira

34 — CONDOMINIO SANTA HELENA
LOCAL: Av. Jodo Batista Spiandorello
BAIRRO: Roseira

35 — CONDOMINIQ SANTA JULIA
LOCAL: Av. Jodo Batista Spiandorello
BAJRRO: Roseira

36 — CONDOMINI( SANTA MARTA

CAL: Av. Jodo Batista Spiandorello

BAIRRO: Roseira

Av. Jofio Batista Spiandorello

B O: Roseira

58 — CONDOMINIO FONTEBASSO
LOCAL: Av. Jo3o Batista Spiandoretlo
BAIRRO: Roseira

59 - LOTEAMENTQ RITONI
LOGAL.: Estrada Municipal Antonio Pellizari
BAIRRO: Tulipas

60 — CHACARAS SA

INTA CAMILA
AL Rua 2, Chdcara 5
O Rio Abaixo

64 - CHACARAS CH|
LOCA

APADAO
AN Estrada Municipal Poste

BAIRRO: Poste

Secretaria Municipal de Servigos Piblicos
Sccretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos
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Secretaria Municipal
dg Servigos Piblicos

Av. dz Liberdade, s/ n° - CEP 13.214-900
Jundiaf - 5.P, - Fone: (011) 4582-8877
ramais1492 / 1332 — Fax: 4581-5015

Av. Costa Aznl
Engordadouro
LACAL: Av, Balbina Miguel Casoni
BAIRRO: Engordadouro
67 — CONDOMINIO SALLES
LOCAL: Estrada do Engordadouro
BAIRRO:; Engordadouro

68 — CONDOMINIO

LOC

BAIRRO:

69 — CONDOMINIO
L

JUCA
: Av. Pedro Clarismundo Fornari
Engordadouro

CAL: Ay, Pedro Clarismundo Fornari

BAIRRO: Engordadouro
70 - SITIO JOSKE TESTA
AL: Av. CIA. Paulistas de Estradas de Ferro
O: Pinheiro

71— CHACARAS VIGORELLI

LOCAL.; Estrada do Pinheirinho
BAIRRO: Rio Acima

72 —- CONDOMINIQ VILA NOVA DIVINEIA
LOCAL: Av. Francisco Capello
BAIRRO: Jundiai Mirim

73 - CONDOMINIOAZUL
LOCAL: Rua Amaldo Mangille
B Q: Jd. Bandeiras

74 - CONDOMINIO FAVA
LOCAL: Av. Humberto Cereser
BAIRRO: Caxambu

75 — CONDOMINIO VINHAS DE SANTA BARBARA
LOCAL: Estrada Particular — Represa Dae
BAIRRO: Jundiai Mirim

76 —- CONDOMINIQ JUNDIA| MIRIM
LOCAL: Av. Jodo Torrezin
BAIRRO: Jundiai Mirim

77 - CONDOMINIO MUNHOZ 1
LOCAL: Av. Miguel Munhoz
BAIRRO: Caxambn

Secretaria Municipal de Servigos Piblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos
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Secretaria Municipal
de(Servigos Piblicos

Av. da Liberdade, s/ no - CEP 13.214-900
Jundial - 5.P. — Fone: (011) 4552-8877
remals1432 / 1332 — Fax: 4581-5015

78 — CONDOMINIO MUNHOZ

LQCAL:
BAIRRO:

Av. Miguel Munhoz
Caxambu

79 - CONDOMINIO ALZIRA

LOCAL.:
BAIRRO:

Av. Humberto Cereser
Caxambu

: Av. Comendador Anténio Borin
O Caxambu

Av. Comendador Anténio Borin
Col6nia

Av. Spiridione Grafnani
Caxambi

83 — CONDOMINIQ SANTA LUZIA
LOCAL: Av. Maria Negrini Negro
BAIRRO: Caxambu

84 - CONDOMINIOQ SAQ JOAQ

LOCAL:

Av. Maria Negrini Negri

BAIRRO: Toca

85 - CHACARAS §)

0J0AQ

fotr——

LOCAL.: Av. Humberto Cereser
BAIRRO: Caxambu

86 — CONDOMINIO ROSEIRA

LOCAL:

Av. Jodio Batista Spiandoreiio

BAIRRO: Roscira

87 - CONPOMINIO GUILHEN

LOCAL.:
BAIRRO:

Av. Jodo Batista Spiandorelio
Caxambu

88 — CONDOMINIQ SANTA ADELIA

LOCAL;
BAIRRO:

Av. Humberto Cereser
Caxambu

89 - CONDOMINIOQ JARDIM TARANTELA
LOCAL.: Av. Humberto Cereser
BAIRRO: Caxambu

20 - CONDOMINIO JARBIM NOVA GERMANIA

LOCA
BAIR]

AL Estrada Cassatela
RO:; Campo Verde

Secretaria Municipal de Servigos Pablicos
Secretaria Municipal de Qbras
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos

fis. B

pm@%.%l




Sacretaria Municipat
def Servigos Piblicos

Av. da Liberdade, 5/ @ - CEP 13.214-900
Jundiai — 5.P, — Fone: (011) 4582-8877
remals1492 / 1332 — Fax: 4581-5015

91- LOTEAMENTO MILANI 1
LOCAL.: Estrada Municipal Medgiros
BAIRRO: Medeiros

Av. Juvenal Arantes
Medeiros

Av. Comendador Antdnio Borin

BAIRRO: Colénia

Av. Comendador Anténio Borin

RRO: Colénia

96 — CONDOMINI(Q) SANTO ANTONIO

LOCAL: Av. José Piovesan
BAIRRO: Colbnia
97 — CONDOMINIOQ SANTA INEZ
LOCAL: Av. Comendador Antdnio Borin
BAIRRO: Colénia

98 — CONDOMINIQ POLI

LOCAL Av, Venerandoe Nalini
BAItO: Colénia

99 — DESM. IRACEMA
LOCAL: Av. Oswaldo Pessoto
BAIRRO: Coldnia

100— CONDOMINIO NALINI
LOCAL: Av. Comendador Anténio Borin
BAIRRO: Colénia

101 CONDOMINIO | BOSCHINI
LOCAL: Av. Comendador Antonio Borin
BAIRRO: Caxambi

102 - CONDOMINIO PATRAQ
LOCAL.: Av. Comendador Antonio Borin
BAIRRO: Caxambni

103- DESM. PEDRO ZIDOY
LOCAL; Av. Venerando Nalini
BAIRRO: Coldnia

Secretaria Municipal de Servigos Publicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos
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Searetariy Municipal
de| Servigos Piblicos

104— CONDOMINIO BARDI
LOCAL: Av, Nami Azém
BAIRRQO; Colbnia

105- CONDOMINIO QUINTA DAS PAINEIRAS
Av. Comendador Antdnio Borin
Colbnig

Av. Nami Azém
Colonia

Av. Nami Azém
Colénia

Av, Atilio Gigrolla

BAIRRO: Colonia

109— CONDOMINIO PESSOTO
LOCAL: Av, Nami Azém
BAIRRO; Coldnia

110— CONDOMINIO E1LLAZARI
LOCAL: Av. Julius Pauli
BAIRRO: Caxambi

111— CONDOMINIQ SAQ VICENTE
LOCAL: Av. José Mezzalira
BAIRRO: Ponte Alta

112- CHACARAS BOM JESUS
LOCE: Av. Antdnio Mazieiro
B QO: Ponte Alia

113 — CONDOMINIO CHACARAS RECREIO VALE VERDE

LOCAL: Av. José Mezzalim
BAIRRO:; Ponte Alta

114- CONDOMINIO SAQ ROQUE
LOCAL; Av. José Mezzalira
BAIRRO: Ponte Alia

115~ CONDOMINIQ BANDEIRANTES

LOCAL: Av. Roque Maria Dias
BAIRRO: Ivoturucaia

116~ CONDOMINIO TERRA DE SANTA CRUZ
LOCAL: Av. José Mezzalira
BAIRRO: Ivoturucaia

Secretaria Municipal de Servigos Piblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planecjamento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos
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Sepretaria Municipal
de|Servicos Pablicos

Av. da Liberdade, s/ no - CEP 13.214-900
Jundiai - S.P. - Fone: (011) 4582-8877
ramais1492 /1332 - Fax: 4581-5015

Av, José Mezalira
Ivoturucaia

Estrada Municipal Medeiros
Medeiros

Estrada Municipal Nova Era
Japi

LOCAL: Rod Dom Gabriel P. B, Couto
BAIRRO: Medeiros

123- CONDOMINIO MEDEIROS
LOCAL: Rod. Dom Gabriel P.B. Couto
BAIRRO: Medeiros

124~ CONDOMINIO JARDIM GRAN VILLE
LOCAL.: Av, Com. Gumercindo Barranqueiros
BAIRRO: Malota

125 — CHACARAS SAO JOAO
LOCAL: Rod. Anhanguera
BAIRRO: Maloia

126- CONDOMINIO NAMBE!}
LOCAL: Av. Bento do Amaral Gurgel
BAIRRO: Vila Nambi

127- CONDOMINIOBALSAN N
LOCAL: Av. Carlos Angelo Mathion
BAIRRO: Jd. Tamoio

128 — CONDOMINIQ CORREIA
LOCAL: Av. Walter Gossner
BAIRRO: Coldnia

129— CONDOMINIO PAULISTA
LOCAL: Av. José J. dos Santos
BAIRRO: Ivoturucaia

130 CONDOMINIOQ CONDE
LOCAL: Rod. Dom Gabriel P. B. Couto
BAIRRO: Medeiros

Secretaria Municipal de Servigos Piiblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos




Secretaria Municipal
de Servigos Piiblicos

BAIRRO:

133- CONDOMINIQ) COPACABANA

LOCAL:

Ay. da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundlai — 5.F, ~ Fone: (011} 4552-8877
ramais1432 / 1332 - Fax: 4581-5015

Estrada Barcheta
Copacabana

Estrada Municipal de Santa Clara
Santa Clara

136- CONDOMINI( SANTO ANTONIO I

LOCAL: Estrada de Santa Clara
BAIRRO: Santa Clara

137- CONDOMINIQ TERRA NOVA
LOCAL: Estrada da Pedreira
BAIRRO: Terra Nova

138- PARQUE RESIDENCIAL SA0 MIGUEL
L : Estrada Municipal - continuag¢3o da Rua César Fivaro
BAIRRO: Tijuco Preto

139 — CONDOMINIO AGUA DAS FLORES

LOCAL:
BAIRRO:

140- CONDOMINIO

141-- CONDOMINIO

142 — CONDOMINIO

Av. Ricardo César Favaro
Jd. Santa Gertrndes

TLICO PRETO
LOCAL:
BAIRRO:

Estrada Lagoa dos Patos
Tijuco Preto

PORTAL DA PAINEIRA
LOCAL:
BAIRRO:

Rod. Tancredo Neves
Castanho

CRISTAL PARQUE

LOCA

BAIRRO:

143 —- CONDOMINIO
LOCAL:
BAIRRO:

A Estrada Municipal Tijuco Preto
Tijuco Preto

3M
Rod. Milton Tavares
Castanho

Secretaria Municipal de Servigos Piiblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos




Av. da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Setretaria Municipal Jundiai - 5., - Fone; {011) 4582-8877
de Servigos Pablicos ramais1492 / 1332 - Fax: 4581-5015
144 CONDOMINIO PATIOL VELHO
LﬁEAL: Estrada Paiol Velho
BAIRRO: Paiol Velho
145— DESM. BEANCHIN
LOCAL: Av. Venerando Nalini
BAJRRO: Coldnia

Estrada Municipal Antonio Pellizari
Tulipas

Estrada Municipal Antonio Pellizari
Tulipas

Sccretaria Municipal de Servigos Piblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos




PREFEITURA DI MUNICIPID

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTD £ MEIO AMBIENTE
SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS PUBLICAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE NEGOCIOS JURIDICOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DBRas

ANEXO 17

Planto de Localizacdo dos
Parcelamentos [rregulares
e/ou Clandestinos

ctpio de unaaed - s Dato + Malo ce 2001

DE JUNDIAT

Esca!u_ ¢ 130,000
i




PR

Excelentissima S
Senhores Veread

de Lei Compleme

proc.

EFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

fis._20

JUSTIFICATIVA

enhora Presidente:

ores:

Submetemos a apreciagio dessa Colenda Casa de Leis o presente Projeto
ntar que tem por objetivo autonizar a regularizagdo de parcelamentos do solo

implantados irregilarmente no Municipto.

realizado pela Co
margo de 2.001]
equacionamento
conduzir a uma sg

Lei Orgénica do N

O presente Projeto de Let Complementar é resultado do trabalho

missdo de Loteamentos Clandestinos nomeada pela Portaria n.° 84, de 22 de

do Sr. Prefeito, para desenvolver um conjunto de propostas para o
devido da questio dos loteamentos clandestinos no Municipio, capaz de
lugio satisfatoria e definitiva do problema, nos préoximos anos.

A propositura estd amparada pelas disposi¢Bes do artigo 43, inciso IV, da
Aunicipio e sua elaboragio levou em consideragio informagdes prestadas pelos

Cartortos de Registro de Iméveis, Corregedoria dos Cartorios e orglos estaduais competentes,

com a finalidade
Necessario registrg

de garantir que a regularizagio aprovada pela Prefeitura se efetive com o
» imobiliario.

viabilizar, tanto qg

novas iniciativas
ideais,

minimo necessarid
e urbanisticos que

convictos que o8 )

scc/l

Av. Liberdade S/N° -

A proposta observa a legislacZo federal e estadual vigentes e procura
anto possivel, a regularizagdo dos parcelamentos existentes, bem como coibir
e implantagdo de parcelamentos irregulares ou de comercializagdo de fracdes

Os requisitos exigidos e especificados na proposta, correspondem ao
y para garantir o cumprimento da legislagiio vigente € dos padres ambientais
devem ser mantidos em cada regido do Municipio.

Desta forma, em face das justificativas apresentadas, permanecemos
Nobres Vereadores ndo faltario com seu apoio para a sua total aprovagdo.

MIGUE AD
Prefeito Municipal

Pago Municipal "Nova Jundlai” - Fone (011) 4582.8877 - Telex (011) 79497— FAX (011) 4582-5405
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PHEFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
Proc. n? 07705-0/94

LEI COMPLEMENTAR N9 144, DE 20 DE ABRIL DE 1.995

Autoriza regularizacao de parcelamentos do solo.

G PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAT, Estado de S3o Paulo '

do com o gue decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordina-
lizada no dia 18 de abril de 1.995, PROMULGA a seguinte -
plementar: -

Art. 19 - Fica o Executivo autorizado a promover a regula-
dos parcelamentos de solo implantados irregularmente no
ip, em data anterior ou posterior & Lei federal no 6.766 ,

e dezembro de 1.979, até a data de inicio de vigencia des-

complementar,

Art. 20 - Esta lei complementar seri regulamentada pelo -

VO no prazo de 30 (trinta) diar a contar de sua publica--

Art. 39 - As despesas decorrentes da execucao desta lei -
entar correrao por conta das dotagles orcamentarias pro--

suplementadas se necessario.

Art. 49 - Esta lei complementar entrara em vigor na data

puyblicacdo, revogadas as disposic¢bes em contrario.

\

ARDRE BENASSI |

Prefeitc Municipal
da e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridi
Prefeitura do Municipio de Jundiai, aos vinte dias do mds

l de mil novecentos e noventa e cinco.

MARIA- ApAﬁgg/ vﬁOﬂRIGUES MAZZOLA

Secretaris M‘l]n‘lrﬂn:}'l e BT e el o e a,




Sao Paulo,
bro de 199

rizado a 1

tente em lpteamento e nucleo de habitacdes ainda nido aprovados perante a

Prefeltura

cacao.

de mil novecentos e noventa e um (23,10.1991),

pal de Jundial, em vinte e trés de outubro de mil novecentos e noventa e

um (23.,10.1991).

I0M 29.10.91

Camara Municipal de Jundiai ' ﬂs_azﬂ:
510 Paulo 2. 39 1

GABIMETE DO PRESIDENTE

(Proc. 18.134)

LEI N2 3,819, DE 23 DE OUTUBRO DE 1991

Autoriza o DAE a ligar a rede publica de agua toda mora
dia existente em loteamentos nao-oficiais.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAT, Estade de
conforme a rejeigado de veto total pelo Plenario em 15 de outu-

l, promulga a seguinte lei:

Art. 19 O DAE - Departamento de Aguas e Esgotos e auto

lgar, a rede publica de abastecimento de agua, toda moradia exis

Municipal.

Art. 2¢ Esta lel entrara em vigor na data de sua publi

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em vinte e trés de outubro

ARIOVALé:“:LVES,

Presidfnte.

|

Registrada e publicada na Secretaria da Camara Munici-

(PAAA arn et

WILMA CAMILC MANFREDI,
Diretora Legislativa.

vsp
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proc 24N
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LEI 3.819 Autioriza o DAE a ligar a rede publica de 23o0ut9l

agua toda moradia existente em loteamentos IOM 290ut9i
nao~oficiais. ERAZE MARTINHO
PL 5.464/91

Proc. 18,134
veto total rejeitado

1. DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS-DAE
2. LOTEAMENTOS (regularizacao)

Agao Direta de Ipconstitucionalidade nC 15.367-0/9 - Extinta em 13/05/1993.




Séc Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 980/02

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642 PROCESSO N° 34.791

regularizagdo de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; da providéncias

De autori{ do PREFEITO MUNICIPAL, o presente projeto de lei complementar disciplina
* @ revoga as normas correlatas que especifica.

correlata

Vem a esta Consultoria o presente projeto de
lei complfmentar, que objetiva, em suma, disciplinar regularizagio de parcelamentos de

solo clandestinos ou irregulares; da providéncias correlatas; e revoga as normas
correlatas que especifica.

A matéria, ao nosso ver, necessita em carater
preliminaf, ser instruida com esclarecimentos que possibilitem uma vis&o geral sobre a
tematica alcangada. Por forga da entrada em vigor da Lei Federal 10.257, de 10 de julho
de 2001, que regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigao Federal;, estabelece
diretrizes| gerais da politica urbana e dé outras providéncias — Estatuto das Cidades -
mister se faz que a tramitagédo do processo conte com a observancia do disposto no art.
43, incisos | a IV, c/c o art. 2°, inc. H daquela lei, quando trata da Gestéo Democratica da
Cidade.

Assim é que sugerimos a Presidéncia da
Casa:

1) a elaboragéo de oficio ao Chefe do Executivo para melhor instruir o feito’, solicitando:

1.1) esclarecimentos no sentido de que indique como irda cumprir os termos do art.
36 usque 38 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto das Cidades), gque determina a
necessidade, através de lei municipal, da elaboragdo dos necessérios estudos de
impacto| de vizinhanga (EIV) e Estudos de Impacto Ambiental (EIA), para cada
parcelamento irregular e/ou clandestino relacionado as fls. 13/14 dos autos;

1.2) esclarecimentos em qual setor do Plano Diretor e Lei de Zoneamento os
parcelamentos irregulares efou clandestinos estdo situados; as possiveis
implicagbes que possam decorrer, se o caso, da aprovagéo do projeto em tela;

2} a4 Comissdo do Plano Diretor, solicitando a promogdo da mesma analise
correlata;

' Note-se que a Prefeitura Municipal, quando da regularizagdo de um parcelamento, ndo
pode contrariar o disposto nos artigos 3° e 4° da Lei Federal 6766/79, cfr. § 5° do artigo 40 da
mesma lei (com redacsio determinada pela Lei Federal n°® 9785/89). Note-se que a Prefeitura, v.g.,

nao poder'a promover a regularizagiio de um parcelamento que se situe em areas de preservagdo
e Bl rera] ey e ppim e ire marbes Ao rardnarate niniea de o art 29 da | e Federal 876679 Deastarte

Camara Municipal de Jundiai proe. 210



3)ao Co

e Esgot

4) seja

lastreou

Portaria

5) apos

represe

24341
Camara Municipal de Jundiai "&M'

Séo Paulo

selho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e ao Departamento de Aguas
, para as manifestagdes que entenderem necessarias,

rncartado aos autos a integralidade do expediente administrativo que
as conclusdes da Comissdo de Loteamentos Clandestinos, nomeada pela
n° 84, de 22.03.2001;

a instrugdo, designe-se audiéncia publica, convidando as entidades
tivas da cidade (por exemplo, Associagdo dos Engenheiros de Jundiai,

Ministérioc Publico do Estado de S&o Paulo) para posterior parecer desta
Consultaria.

possam

Sem embargo de outras deliberagbes que
er adotadas, uma vez que venham a ser juntadas ao feito, retorne os autos a

este érgéo técnico para analise e parecer.

/
FABIO
Assesso

J’;\/\‘

Jundiai, 7 de fevereiro de 2002,

Aonaldo Oa,ﬂeu Ve
ADAL PEDRO RONALDO SALLES VIEIRA
Juridico Consultor Juridico em exercicio




proc. 34.791

Cémara Municipal de Jundiai
S840 Paulo

GABINETE DA PRESIDENCIA

Oficie-se, em nome da Presidéncia, solicitando
aos destinatari ontado pela Consultoria
Juridica (fls.

PRESIDENTE
08/03/2002

DIRETORIA LEGISLATIVA

Cumpra-se, conforme despacho supra.

DIRETORA LEGISLATIVA
08/03/2002

fls. 2
proc. 24191
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Camara Municipal de Jundia v

Sao Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

Of, PR 03.02.40

proc. 34.791
Em 08 de margo de 2002

Exmo. Sr.
Dr. MIGUEL MOUBADDA HADDAD
DD. Prefeito Municipal de Jundiai

NESTA

A V.Ex."® solicito a gentileza de providenciar as informagbes
apontadas pela Consuitoria Juridica desta Edilidade no Despacho n.® 980/02 - que segue
por cépia anexa -, relativo ac Projeto de Lei Complementar n.° 642, de sua autoria, que
disciplina regularizagio de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; da
providéncia$ correlatas; e revoga as normas correlatas que especifica.

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudagdes.

NA TONELLI
Presidente

:}8-1,30,6‘?5
Em /3103102

Lo g g e e B aEe o b



fils._ 3
Camara Municipal de Jundiaf pros AN

GABINETE DA PRESIDENCIA

0f. PR 03,02.40
proc. 34,79

—

Em 08 de mar¢o de 2002

[Imo. Sr.
Eng®. JOAQ BATISTA SANTOS PALHARES

M.D. Presidente da Comisséo do Plano Diretor
NESTA

A V.8.* solicito a gentileza de providenciar as informagdes
apontadas pela Consultoria Juridica desta Edilidade no Despacho n.° 880/02 - que segue
por cépia anexa -, relativo ao Projeto de Lei Complementar n.® 642, do Prefeitc Municipal,
que disciplina reguiarizagdo de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; da
providéncias correlatas; e revoga as normas correlatas que especifica.

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudagdes.

ANA TONELLI
Presidente

égcebi.

Nome: ﬁﬁm . Pads,
ldentidade: ¥ 200 . 27¢
Em /31031 20072




Camara Municipal de Jundiai

Sao Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

Of. PR 03.02.40

proc. 34.781
Em 08 de marg¢o de 2002

limo. Sr.
Arq.° NIVALDO JOSE CALLEGARI
M.D. Presidente do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente-COMDEMA

NESTA

A V.8.* solicito a gentileza de providenciar as informagdes
apontadas|pela Consultoria Juridica desta Edilidade no Despacho n.° 980/02 - que segue
por copia anexa -, relativo ao Projeto de Lei Complementar n.° 642, do Prefeito Municipal,
que discip|lina regularizagio de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; dé
providéncias correlatas; e revoga as normas correlatas que especifica.

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudagdes.

Presidente

Recebi.
388344&.‘.&0@7‘1‘%
Noma;

Identidade:

Em 13108 ax.




fis. 20
Camara Municipal de Jundiai ST
Sao Ppaulo -éﬁom—

GABINETE DA PRESIDENCIA

Of. PR 03.02.40

proc. 34.791
Em 08 de margo de 2002

Hmo. Sr.
Eng.° ADEMIR PEDRQ VICTOR

M.D. Presidente da DAE S/A — Agua e Esgoto
NESTA

A V.S.* solicito a gentileza de providenciar as informagdes
apontadas jpela Consultoria Juridica desta Edilidade no Despacho n.° 880/02 - que segue
por cépia anexa -, relativo ao Projeto de Lei Complementar n.° 642, do Prefeito Municipal,
que disciplina regularizagéo de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; da

providéncias correlatas; e revoga as normas correlatas que especifica.

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudagdes.

ANA TONELLI
Presidente

R
Xéir ecebi.
ass.:__ { £t A

Noma;
Identidads:

o Er fs‘:c?ﬁ: oz




Exma. Sra. Pres

Em &

Lexesotente) S

p,gc, 24 394

Secretaria Municipal
de Plangjamente e Meio Ambiente

Cidade do No a“. "‘f nf

Praca da liberdade s/n® - -, Ala Sul
Fone: (011)4589-8400 R.1323 - FAQ 1\)4@85\-(971 W02 17 23 28

Offcio SMPMA 073/2002
TN . PERGSHLG deelabril de 2002
'idené

ﬁgsm NTE Ref.: OF. PR.03.02.40 {Proc. 34.791}
\/

1> O

itencdo ao solicitado através do oficio em epigrafe, referente ao

Despacho n° 980/02 da Consultoria Juridica dessa Edilidade, relativo ao Projeto de

Lei Complemen

ITEM

tar n® 642, temos a esclarecer o gue segue:

1.1

Tratando-se de projeto de lei que visa disciplinar a regularizagéo de

parcelamentos ¢
nao vislumbran

Impacto de Vizir

e solo clandestinos ou irregulares, sendo regra de alcance geneérico,
10s pertinéncia quanto 4 exigéncia de elaboragdo de Estudo de

thanga, como condigdo prévia para tramite da propositura.

Dispde o artigo 36, da Lei Federal n° 10.257/01:

“Art.
priva

36. Lei Municipal definird os empreendimentos e atividades
dos ou publicos em érea urbana que dependerdo de elaboragdo

de estudo prévio de impacfo de vizinhanga (ElIV) para obter as

liceng.

a can

Da |
depende da e

empreendiment

as ou autorizacBes de construgdo, ampliacéo ou funcionamento
go do Poder Pablico Municipal.”

eitura do dispositivo acima, observa-se que a exigéncia do EIV
idicdo de lei municipal que ird definir quais as atividades e

os, que por caracteristicas proprias, envolvam implicagbes de

vizinhanga, e para os quais, por ocasi&o da apresentagdo do respectivo projeto, sera

exigido o referid

0 estudo.




No que diz respeito ao ElA-Estudo de Impacto Ambiental, a matéria é
disciplinada pela legislacéo federal, estadual e municipal, que define os casos em que
tal estudo deve ser exigido, e, obviamente, a exigéncia se faz por ocasido da

apresentacio dg projeto em situagao concreta.
ITEM1.2

Os parcelamentos clandestinos estdo situados em diversos setores do
Municipio, comg demonstrado nos anexos que acompanham o Projeto de Lei, e sua
regularizacdo, se atendidas as exigéncias impostas pela propositura, passarédo a
integrar a Zona|de Urbanizagdo Especifica de que trata o Art. 3° do projeto, em
consonancia com o previsto no Art. 3° da Lei Federal n°® 6.766/79, com as alteracbes
da Lei Federal n? 9.785/99.

Sendo o que tinhamos a informar, na oportunidade renovamos nossos

protestos de eleyada estima e consideracao.

Atenciosamente,

3

1,

(FRANCISCO JOSE CARBONARI)

Secretirio Mun. Plangjamento e Meic Ambiente

k]

Exma. Sra.
tdora ANA VICENTINA TONELLI

DD. Presidente da Camara Municipal de Jundiai

NESTA

Vere

fls._3¥ .
pfoc.m
Secretaria Municipal
de Plangjamentg & Meto Ambienta
Cidade do Novo Século
Praga da Liberdade s/n® - 5%andar - Ala Sul
Fone: {011}4589-8400 R.1323 - FAX: (011)4582-0771
Oficio SMPMA 073/2002




camara Municipal de Jundiaf

Sac Paulo

REQUERIMENTO AO PLENARIO N2 971

SOLICITACAOQ ao IBAM, ao CEPAM, a CETESB ¢ ao DEPRN, de estudo técnico sobre o Projeto
de Lei Complementar 642, do Prefeito Municipal, que disciplina regularizagéo de parcelamentos de
solo clandestinos ou irregulares; SUSTACAO de sua tramitagfo até chegada das respostas.

Prasidente
2 IQBLIXO0D,

PR celoz/es

CONSIDERANDO que tramita nesta Casa 0 PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N.° 642, de autoria do PREFEITO MUNICIPAL, que disciplina regularizagfo de
parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; d4 providéncias correlatas; ¢ revoga normas
correlatas que especifica;

CONSIDERANDO que tal matéria trata de assunto que envolve
parcelamento de solo, recursos naturais € meio ambiente, sendo necessarios conhecimentos técnicos
para melhor avaliar € compreender o alcance da matéria, bem como para manifestar de maneira
convicta nosso apoio ou recusa acerca do referido projeto;

CONSIDERANDO, nesse sentido, que a manifestagdo de orglos
técnicos, como o Instituto Brasileiro de Administragiio Municipal-IBAM, 0 Centro de Estudos e
Pesquisas de Administragéo Municipal-CEPAM, a Companhia de Tecnologia de Saneamento
Ambiental-CETESB e o Departamento Estadual de Protegdo de Recursos Naturais-DEPRN,
beneficiaria por demais a tomada de decisfio deste Legislativo,

REQUEIRO a Meéa, na forma como dispde o Regimento Interno,
mediante aprovagdo do soberano Plendrio, seja encaminhada solicitagio aos Orgdos acima
mencionados para que, obsequiosamente, creditem a possibilidade de exarar parecer técnico acerca da
matéria em questdo.

REQUEIRO, mais, a SUSTACAO da tramitago do projeto em tela até
chegada dos estudos apontados.

Qala das Sessdes, 28/05/02

O MARCJAL MENUC

pl197101.doc/gm




fls. 357

proc. 21230
® e

_ DAES/A
Cidade do Novo Século AGUA E £5GOTO
CRuaar 2rimMPAL

FiodoanereawGerafd y0af, 1500 - Jundiai - SP

G3587 0?2 13 2
J358d2 o (Jundlal 12 de junho de 2002.

PHU N e e -_."if‘-af..

A
Camara Municipal de Jundiai
A/C Ex.m2 Vereadora Ana Vicentina Tonelli

AN
[RES@EN&E %

Ref.:-PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642
’ Processo n® 7.506-5/01

DD. Presidente
Nesta

Em resposta ao oficio de V.Ex.? referente ao Projeto de
Lei em epigra.fe, temos a informar que a DAE S/A participou efetivamente

Prefeito Municipal, nos estudos que embasaram o presente Projeto de Lel

Portanto estamos plenamente concordes com o projeto
de Lei encaminhado para esta dignissima Camara municipal.

Colocamo-nos a disposicdo de V.Sa. para quaisquer
outros esclarecimentos, firrnamo-nos.

. Atenciosamente,

Diretor Presiden !c

LEIN? 5307 DE 5 DE QUTUBRO DE 1989 - C.N.RJ 03.582.243/0001-73 - |.E. 407.243.756.117 - FONE: {11) 4588-1300 - FAX: (11) 4585-1344
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COMISSAO DO PLAN IRETOR - GESTAO 2000/2002

Oficio CPD 068

Exma. Sra.

Vereadora ANA TONELLI
DD. Presidente da Cdmara Municipal de Jundial

Prezada Sen

2002
Chtire SITHCIRA L
Y

Jundiai, 20 de junho de 2002.
059705 SUQr 20 2 5 oy

PRC. . LAl

24/ 061200

hora,

Em resposta ao Oficio datado de 08.03.02, proc.

34.791, a Comissdo do Plano Diretor de Jundiai, instituida pela Lei 4.501/94,

no uso de su

as atribui¢les legais, vem exarar o seu parecer relativo ao Projeto

de Lei Complementar N° 642, de autoria do Senhor Prefeito Municipal.

Esclarecemos que, para andlise do assunto, a

Comisso do Plano Diretor de Jundiai institbiu um grupo de trabalho,

denominado
analise e apr

comissio en

de Camara Técnica, para coleta de dados, elaboracdo de pré-
esentagdo de relaténo para discussio em plenario.

Dada a importincia do assunto, convidamos a

arregada pelo Gabinete do Prefeito para a elaborag¢do do Projeto

de Lei, a comparecer a uma reumdo extraordinaria da Comissdo do Plano
Diretor em ¢onjunto com 0 COMDEMA, e¢specialmente agendada para este

fim, para

oportunidad
Comissdo q
Comissdo dg¢

de trabalho

xposigio do mesmo, o que efetivamente aconteceu. Na
o Engenheiro Sinésio Scarabello Filho, coordenador da

e elaborou o Projeto, péde esclarecer aos senhores membros da

» Plano Diretor e do COMDEMA todos os seus detalhes.

O tema foi discutindo ainda em mais duas reunides

da Comissdo do Plano Diretor, tendo sido levado a votagfio na

ultima reunido ordinaria, ocorrida em 11.06.02.

Por maioria de votos, a Comissdo do Plano Diretor

de Jundiai decidiu por exarar seu parecer favoravel ao Projeto de Lei N° 642,

com a ressal

va de expressamente sugerir ao Executivo a inser¢do do mesmo

como disp

sicio tranmsitéria do Projeto do Novo Plano Diretor, em

elaborago pela Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente, a
ser enviado pelo Executivo 4 Cadmara Municipal em futuro préximo.

A sugestdo desta forma legal, como parte do Plano

Diretor e n&¢ como Lei isolada, tem por objetivo deixar claro, a sociedade,

fis._ Y40

proc. .34

N



s, 1

progw

COMISSAO DO PLANO DIRETOR - GESTAO 2000/2002

(Of. CPD 06872002 — fls. 02)

que passado o periodo previsto nas Disposi¢des Preliminares e nas
Disposi¢des Finais do Projeto, e com a vigéncia do novo Plano Diretor,
nenhum loteamento irregular ou clandestino podera ser regularizado no
Municipio, eliminando-se qualquer expectativa de nova legisla¢io neste
sentido.

Colocando-nos ao dispor dessa Edilidade para

maiores esclarecimentos, renovamos nossos protestos de estima e respeito a
esta Casa, subscrevendo-nos

Atenciosamente,

Ppésidente da Comiss&o do Plano Diretor

e-mail: joaobsp@terra.com.br




CONSELHO M PAL DE DEFESA D

MEIO AMBIENTE

CAMARA MUNICIPAL

e Junoaf

036505 502,247 & Mo de 2002.
PR ULl GERAL

Junte-sea
A Chhsiitoria Ayt

Oficlo COMDEMA 098/2002

Prezada Senhora,

|/ faespes

Encaminhamos, em anexo, o parecer da Camara Técnica

incumbida de analisar o Projeto de Lei Complementar n°® 642, que trata
de regularizagcdo de Loteamentos Clandestinos. Esse parecer foi
aprovado pelo COMDEMA na reunido ordinaria de 10/07/2002, com as

alteracdes indicadas a seguir:

» Item 8: trocar “verdes” por “institucionais”.

e Item 7: trocar “obras de acordo..” por “obras de infra-estrutura de
agordo...”.

o tem 12 (ao final) trocar ‘“loteador” por ‘loteador e Orgaos
licenciadores”.

Sem mais, reiteramos nossos protestos de elevada estima
e consideracao.

4

£/ (Arq, MIVALDO JOSE CALLEGARY)
Presid§nts|io COMDEMA — Conseiho Municipal
Defasa do Meio Ambients

A Sr® Vereadora

ANA VICENTINA TONELLLI

M.D. Presidente da Camara Municipal de Jundiai
NESTA
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CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE-COMDEMA

PARECER DA CAMARA TECNICA SOBRE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642

O referido prdjeto visa a regularizagdo dos parcelamentos do solo c¢landestinos (que ndo

obtiveram a

irregulares (dprovados pela prefeitura ¢ demais

aprovagdo ou autorizagio administrativa dos orgdos competentes) ou
orgdos estaduais e federais, mas ndo

executados, ou executados em descompasso com a legislagdo ou com atos de aprova¢io),
existentes no Municipio de Jundiai.

O projeto em

questio em seu art. 3° institui zona de urbanizacdo especifica do Municipio,

constituidas das éareas dos parcelamentos irregulares ou clandestinos identificados,

relacionados 0

u indicados, respectivamente nos anexos I e II, que fazem parte integrante da

presente Lei Jomplementar, € daquelas que forem cadastradas no prazo deterrninado no §

1° do referido
Observamos

rtigo.
ue entre os parcelamentos relacionados nos ancexos [ e II. encontram-se
implantados em zonas de protecio ambiental, ou mais precisamenic em

zona de conservacio hidrica (destinada a protecdo ¢ conservaciio da qualidade e quantidade

dos recursos

hidricos superficiais utilizados para o _abastecimento publico), zona de

conservagio de vida silvestre (destinada a_conservacdo da mata atlintica, da vegetacdo

rupestre ¢ da biota nativa).

Esta Camara Técnica, visitou alguns destes loteamentos na data de 15/4/2002, sendo eles of

Recanto da T
Julia, Condo

oca, Condominio Fazendinha, Condominio Sta.Helena, Condominio Santa
minioc Sta. Marta, Condominio Sta.Isabel, Condominio Fontebasso,

Loteamento Recanto do Jasbas, Loteamento Bosque do Pinbeirinbo, ¢ outros) , lotcamentos
estes implantafos em asea de bacia hidrografica, e em area de mananciais.

Observamos m -alguns destes loteamentos possuem condigdes de se adequar a nova le,

possurndo
extremamenme
nativas sendo

areas verdes, outros {em drea de mananciais), estio em situagdio
preccupante, com consugdes em areas de preservagio permanente, matas
retiradas, outros em pleno corredor de vida silvestre, uma grande parte dos

iotes 4 vendd de forma indisciminada pelos proprietarios, construgoes precarias em

encostas de m

Na verdade o
remediar o md
medidas prev

prros, fossas negras etc.

projeto em analise ¢ uma medida de saneamento do executivo, tentando
1 social e urbanistico ja existente, porém o projeto deixa de mencionar quais
entivas serio tomadas para evitar a proliferagio de novos loteamentos

clandestinos np cidade, de forma a solucionar de forma definitiva este grave problema.

A Edigdo da
cidade, e crid
loteamentos i1

el 144/95, também visava a regularizagdo de loteamentos clandestinos na
u oportunidade para que os interessados buscassem 2 regulanizagdo dos
nplantados até edigdo da referida let, no entanto os proprietarios e loteadores




__:'.gvﬁ_ -

acomodaram-
144/95, novo

ignoram e des

Fizemos uma
nos informass
A resposta ve
com sentengal
situagdo anter
Condominio
especificagio,
Santa Clara).
sem decisdes
localizado na
proximo a div
O Ministério
enviado ao E3
de suas preoc

novos parcelamentos irregulares e clandestinos apds_a Lei

. e ndo buscaram a regularizagdo, € mais grave ainda, apos a edigdo da lei
. loteamentos clandestinos foram implantados na cidade. Os loteadores

afiam a lel.

solicitagdo ao Curador do Meio Ambiente, Dr. Claudemir Batallini, para que
e quais loteamentos seriam objeto de agdes judiciais.
(0 através do oficio n® 100.02 (_em anexo), onde constam trés loteamentos
judicial determinando a demolido das construgdes ¢ retorno das dreas a
ior (Condominio Santo Antonio-na drea do tombamento na Serra do Jap,
rene-no Jundiai-Mirim area de protegdo de mananciais € loteamento sem
também localizado em area de tombamento da Serra do Japi, proximo a
O Promotor nos informou ainda, que outros processos estdo em andamento,
definitivas, entre eles estdo: loteamento sem denominagdo especifica,
Estrada do Paiol Velho- lotecamento sem denominagdo especifica localizado
isa com Louveira.
Pablico anexou ao oficio referido, parecer sobre o projeto de lei em estudo,
«mo.Sr.Prefeito Municipal (oficio 394/01-em anexo), constando um resumo

ipagdes se o referido projeto vier a ser aprovado, tais como o_surgimento de
Complementar 642, com

interessados de no futuro virem a serem agraciados com nova legislagdo que

pretensdo dos

falta de fiscalizagfio por parte da prefeitura que possa coibir novos

permita regularizacdo; a

parcelamento{;mpﬂreocupacio com ocupacdes irregulares nas zonas rurais, reas de protec3o
de mananciais, na Serra do Japi ¢ seu entomo, que a falta de medidas administrativas €
judiciais por parte da prefeitura criem sentimento de impunidade e contribuam para
proliferagio dos parcelamentos clandestinos ¢ irregulares.

Apbs estudo de documentagao que subsidiou a elaboragdo do projeto de Lei Complementar
in loco a alguns Joteamentos constantes do Anexo I e IL, ¢ com as informagBes

orgio do Ministério Publico,  esta Camara Técnica , tece algumas
preocupagdes e sugestdes ao projeto em questiio, de forma a contribuir para
¢do, sendo o seguinte:

1- o projeto em analise interfere € modifica zoneamento urbano e rural, necessario parecer
do Conselho do Plano Diretor ;

J- entre os Idteamentos a serem regularizados encontram-se loteamentos implantados em
area da bacia [hidrografica, sugerimos parecer do Comité da Bacia hidrografica Piracicaba,
Capivari, Jundiai (Lei 9.866/77-protege os mananciais do Estado de Sdo Paulo, estabelece
diretrizes pata cada bacia), estes comités sdo instncias deliberativas formadas por
representantes dos municipios. _
Entendemos hecessario parecer do referido Comité, tendo em vista que estudos estdo sendo
realizados pdla DAE, Secretarias de Planejamento € Meio Ambiente, Agricultura ¢
Abastecimento, Servicos Publicos e outros, sobre a possibilidade de Jundiai entrar no
Programa Estadual de Microbacias Hidrograficas, e se isto vier a ocorrer, as areas
envolvidas sib o bairro da Toca e Roseira (dreas envolvidas no processo de regularizagdo
de loteamentos).- (em anexo copia_Jornal da Cidade de 01/09/2001-maténia sobre
Microbacias apontam para a conservacdo de recursos naturais).




e s

3- visando ¢
autoridade dos
infratores, faz
parcelamentos

i _ fa LR,
bibir a implantagdo de novos loteamentos, resgatar a credibilidade ¢ a
; setores encarregados dos licenciamentos ¢ da fiscalizagdo, desmotivar novos
>ndo-0s respeitar a fei, a nova legislago deveria permitira regularizagio dos
do solo. TENDO COMO DATA LIMITE A EDICAQ DA LEI 14495, que

esta em sinton

- é urgente q

ia com outras medidas que visam coibir o parcelamento ilegal;

L a Prefeitura adote medidas de precaucio, com o efetivo exercicio do poder

de policia, n3

adotando agd¢ conjunta da policia administrativa €

publica, pode

o envidando esforcos de controle e contengdo dos parcelamentos ilegais,
da policia de manutengdio da ordem

ndo e devendo a Administracdo Publica aplicar as mais graves sancdes

previstas em |

lei (embargo da obra, interdigdo compulson demolicdo da obra clandestina

¢ empregar to
diretamente a

dos os meios conducentes a atingir o fim colimado, decidindo ¢ executando
decisdo por seus proprios meios, sem necessidade de intervencdo judiciaria

(Le1 7.347/85+

art.5° e lei 6.766/79 art.40);

S5-anova lei d

eve prever prazo para a posse da area verde e institucional pelo poder publico

e a implantagio dos equipamentos sociais previstos, para se evitar ocupacgio clandestina

destas areas;

6- garantir q
comunidade;

7- lel munici

he as arcas doadas para arcas verdes sejam realmente apropriadas pela

nal deve definir prazo maximo para execugdo das obras de acordo com a

dindmica do

precedida de

onde had maio
detalhado sob
cidade de 14/]

9- o art. 5° §§
nova lei deve

10- ainda con
caracteristicas
ZONAS RUR|

senvolvimento urbano do municipio,

mecanismos de compensagdo previstos no art. 5° § § 3° e 4°, deve ser
studos de viabilidade que consigam mapear no territério municipal os locais
nivel de cardncia de equipamentos pablicos ou areas verdes (observar estudo
e o uso & ocupacio do solo que esta sendo feito pelo IAC-matéria jornal da

(/2001 -em anexo);

3% ¢ 4° ndio estabelece o processo de avaliagdo para o ressarcimento & PM,
ser mais esclarecedora neste sentido,

n relagio ao artigo acima citado, determinadas dreas e regides, pelas suas
e fragilidades, devem ser controladas PRIORITARIAMENTE, como as
AIS, MANANCIAIS, BACIAS, CONSERVACAO DE VIDA SILVESTRE),

11- no art. 7°|§ 5°, além do percentual de densidade demogréfica, deve haver previsiio de
percentual del impermeabilizagdo do sole, bem como o § 1° do_mesmo artigo devera

acrescentar ar

cas de impermeabilizacdo maxima,

12 - os loteam
Japi-drea de t
ser observado
Japi, Guaximg

entos clandestinos implantados em areas de preservagdo ecoldgica (Serra do
bmbamento) além de observar o Decreto n® 43.284/98 (APA), também deve
a Resolucdo n° 11 de 08.3.83 (que institui areas de tombamento na serra

luva e Jaguacoara.




"Nas 4reas co
1), se toleradag
permitido peld

S Y

preendidas no poligono do tombamento sdo vedados loteamentos (art.3° n°

s ou permitidos ,estes ndo poderdo ter lotes inferiores ao modulo minimo
Incra (2 he), observando-se quanto a construgdes o item 8 do art.3°, sob

pena de contrariar o disposto nos arts. 3°, 4° da Lei 6766/79, e abrirmos um grande

precedente pa
Devem ser ad

a a instalagdo de outros loteamentos que poderdo vir nestas areas.
btadas medidas para desfazimento dos loteamentos irregulares nesta area, ¢

intensificar a

Fiscalizacio evitando a formagido de novos parcelamentos ndo autorizados,

gnentando-se

bs proprietarios a pleitearem indenizagdo do loteador.

13- 05 loteam
administragdo

entos localizados em dreas de mananciais, merecem cuidado redobrado da
para a sua regularizagdo, especialmente os loteamentos situados no_bairo da

Toca e Roseira, que deverdo ter suas matas ciliares preservadas e recuperadas, sob pena de

problemas fut]

hros que poderdo afetar a qualidade e gquantidade da dgua armazenada no

reservatorio que abastece a cidade.
Por pmdéncii caso o referido projeto seja aprovado, para os processos de regularizacdo

que envolvem

os loteamentos em area de bacia do Rio Jundiai Mirim, deve-se aguardar a

conclusiio de g

studos que estio sendo realizados pelo Instituto Agrondmico de Campinas €

do Instituto de

Economia Agricola, sobre a bacia do Rio Jundiai Mirim, onde um detathado

sobre o uso e ocupacio do solo , demonstrar de forma precisa a quantidade

levantamento
de mata ainda existente na bacia, quais s3o as dreas de maior risco de degradaciio
ambiental, expans3o urbana na bacia. ( ¢m anexo matéria JC da 14/ 1072001 ),

14- entendemg
(Lei Federal 1(

15- Caso apro
divulgagao IN]
0s proprietan
3° § 1° para

previsto no ar
solucionar de
credibilidade g
desmotivar os

Assim, nosso
que observada;

s ainda ser necessario elaboragdo de estudos de Impacto de Vizinhanga-EIV
).257/2001-arts. 36 ¢ 38), além do estudo de Impacto Ambiental ja previsto.

vada a Lei Complementar em estudo, apds sua aprovagiio, € necessano uma
TENSIVA em todos os meios de comunicagfo do municipio, convocar todos

s de lotes irregulares e clandestinos, e cientifica-los do prazo previsto no art.
dastramento dos interessados, da perda de direitos aos beneficios da lei
18 ¢ incisos, e adverti-los conforme o disposto no art.3° § 4°, objetivando
forma definitiva a situagfo de parcelamento ilegal do solo, e resgatar a
a autoridade dos setores encarregados dos licenciamentos e da fiscalizagéo,

novos infratores, fazendo-os respeitar a let.

parecer & favoravel a aprovagdo do projeto de lei complementar 642, desde
5 as_consideragdes acima. .

o

Anadel
e

SilviaLucia V

?:il _‘j:’fr?.i[ig,_ga Cruz

ég;g_

Jundiai, 12 de junho de 2002
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T

"

Rachael A/mas Bugalho

;‘{2 & é’-:’? .
X one Guatta Candiot

ieira-Cabrera Merlo




MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE JUNDIAS
Bento s’ - 3° andar [Férum] - Centro - CEP 13200-00Z - Fohe/Fax [011} 4586-2410, 4585-2411

Largo Sid

Jundial (SP), 8 de abril de 2002.

Oficio n.2 100102 ~ ref. Of 01/02. de 05.04.02;

Prezada Senhora,

Peio presente, em resposta a0 seu oficio em epigrafe, envoivendo o
Projeto de L&i Complementar n° 842, que envolve regularizagdo de loteamentos, informo a seguir a

situacac dos |processos promovidos pelo Ministério Publico:

a) processos com sentengas de primeira instancia
determinando a demoligdo das construcdes ¢ retormno dos iméveis as condlgdes originais, ou

seja, rural, havendo recursos em andamento perante o Tribunal de Justica:
1) réus NAOYUK} KITAHARA & OUTROS, loteamento denominado
“Condominio| Santo Antdnio”, localizado proximo da 4rea de tombamento da Serra do Japi, a

esquerda da Estrada de Santa Clara;
2) réus IRENE DA SILVA, PEDRO CERESER e OUTROS,

loteamento dEnominado “Condominio lrene”, localizado no Jundiai Mirim, com classificagdo da area

¢&0 de mananciais, a direita da Estrada de Jundial - Itatiba;
3) réus ROBERTO GAMBINI e OQUTROS, loteamento sem

especifica, localizado préximo em Santa Clara, préximo da area de tombamento da Serra do Japi, &
esquerda da Estrada do Paiol Vetho, préximo da bifurcagéo existente em Santa Clara;

coma de prot

b) processos ainda em andamento, sem decisbes definitivas:

1) réus CLAUDINEI GIRALDELLI e OUTROS, loteamento sem
denominagad especifica. focalizado na Estrada do Paiol Velho {préximo do numero 2320);

2) réus ODAIR CODARIN e RUBENS CODARIM. loteamento sem
denominacadq especifica, localizado proximo da divida com Louveira, envolvendo a matricula n.®
57 548 relacipnada & GLEBA A1. em nome de Rubens Codarin e sua mulher Matilde d/o C'é;mo de
Campos Codarin, com 69.575 m2, bem como a matricula n.° 57.550 relacionada a ;B’fEBA A2, em
nome de Oddir Codarin e sua mulher Celina Savieto Codarin, também com 69.575 m2;

D




envolvendd
aguardand
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na conteng
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apurando 3
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também to

attamente pJ

encaminho

do aludido

consideragso.

NESTERIS PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE JUNDIAl

30 Bento s/n” - 3 andar [Forum| - Centro - CEP 13200-002 - FonefFax [011) 4586-2410, 4586-2411

Necessaric lembrar que existem outros quatro procedimentos

loteamentos clandestinos, tudo indicando serem anteriores a Lei 144/95, exigindo-se e

h-se a regularizagdo, sem o que também poderdo ser adotadas as providéncias judiciais

sentido dos demais. Também importante lembrar que o Municipio e 0 maior interessado

s40 e regularizago dessas situagdes, sendo orientado, em varios casos, uma vez

trabalhos de apuracdo e adogio de medidas administrativas, que propusesse as medidas

Wpetentes, ja que o art. 5° da Lei 7347/85 confere legitimidade tanto ao Ministério Publico, quanto
h para a propositura de A¢do Civil Publica. Também a Lei 6766/79, em especial 0 art. 40, é

apontar que cabe & Prefeitura as providéncias administrativas e judiciais para defesa do padrio de

ento urbano e defesa dos direitos dos adquirentes de lotes. Assim, o Ministério Poblico vem
Iguns dos parcelamentos de solo ilegais, inclusive com algumas agbes j&8 propostas.
te em dreas de preservagio ecolodgica e de mananciais, aguardando que a Municipalidade

as medidas nesse sentido, em especial para evitar a proliferacio dessa atividade ilegal e

sjudicial a0 padrdo urbanistico e desenvolvimento da cidade.

Para seu conhecimento e dos demais integrantes do COMDEMA,
Lihe copia do oficio enderegado ao Municipio de Jundial, aptes da remessa agLegislativo
Projeto, constando, em resumo, as preocupagdes com gssa iniciativa.

/7

Na oporturiidade, renovo protestos™d

e elevada estima e distinta

Claudemir Battalini
LA
9° PROMOTOR DE JUSTICA DE JUNDIAS

llustrissimd Senhora

SILVIA LU
MD. Vice-P

NESTA

C1A VIEIRA CABRERA MERLO
residente do COMDEMA




Oficion- 3¢

Excetentissin

09.11.01, fim

da segunds

MINISTERIO-PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

PROMOTORIA DE JUSTIGA OF JUNDIAI

Jundiai (SP), 14 de novembro de 2001.

}4/01 - ref. Projeto de Lei sobre Regularizagio Parcetamentos do Soio;

ho Senhor, Fr—

Com o presente, acuso o recebimento do oficio GP n® 1081/01, de
nado por JOSE JAIR FERRARETTO, Secretario Municipal da Casa Civil , que encaminhou copia
y minuta de Projeto de Lei Complementar que trata da REGULARIZAGAO DOS

PARCELAMENTOS DO SOLO CLANDESTINOS, incluindo convite para participag@o de reunido de trabatho

no préximo d

ia 23.11.01, as 1500 horas.

Sem prejuizo de eventual participagiio na reunide, aponto que, conforme

manifestagdes verbais anteriores, a Promotoria de Justica preocupa-se Com a abertura que sera dada para
reguiarizagao de parcelamentos do solo, em zona rural e implantados apds a Lei Municipal 144/85, ja que esta

permitia a reTutarizaqéo e até agora, pouco foi feito a respeito.

Ademais, caso aprovada lei neste sentido, a preocupagao que fica é com o

surgimento de novos parcelamentos, com a pretenséo dos interessados de no futuro virem a serem agraciados

com nova le

em que os in

hislaglio que permita a regularizagio. Essa situagdo, cria expectativa e acomodag3o, na medida
leressados nao lem buscado a reguiarizagfio, mesmo com amparo da Lei 144/95.

Por isso, volto a insistir que a legislacao devena incluir regulamentagdo que

pudesse permitir a regularizago dos parcelamentos do solo, tendo como data limite a edigdo da Lei 144/95,

que estd em sintonia com outras medidas para coibir o parcelamento ilegal (impedimento do registro de

fraches ideai
novos parce
retorne do

DIOCEssos, u

sem cenidao de uso do solo, fiscalizagdo e embargo de construgdes, agdes civis publicas contra

\

mével as condigdes primitivas, incluindo demclicdo das construgdes,

mentos, sendo que ja contamos com trds sentengas de primeira instancia determinando ¢

além de outros dois

In deles com liminar proibindo continuidade de venda e construgdes, etc.).

a

——
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PROMOTORIA DE JUSTICA DE JUNDIAI

Caso aprovada a legislagdo em enfoque, caberd a administragdo

forgar as medidas para solugio definitiva desse problema, quer envidando esforgos para

municipal

que reaimepte acontega a reguiarizagdo, quer adotando todas as medidas administrativas e judiciais

para desfazimento dos loteamentos que nic puderem ser regularizados, quer fiscalizando efetivamente
@ impedindg, a qualquer custo, 8 formagdo de novos parcelamentos ndo autorizados, principaimente na
zona rural, glie envolve areas de protegao de mananciais, na Serra do Japi e seu entorno  (entorno este da

Serra onde ha pelo menos trés processos em andamento envolvendo loteamentos clandestinos, dois com

sentencas determinando demoligies).

Isso se deve, conforme exposto antertormente em varios oficios, porque
cabe ao proprio Municipio de Jundial propor as medidas administrativas e judiciais competentes, lembrando

que o art, 57 da Lei 7347/85 confere legitimidade tanio ac Ministério Publico, quanto ao Municipio para a

propositura d

solo ilegais,

e Agdo Civil Publica. Tambem a Lei 6768/79, em especial ¢ art. 40, é enfatica ao apontar que
ra as providéncias adminisirativas e judiciais para defesa do padréio de desenvoivimento urbano

Ministério Publico quando ndo for possivel a regularizago, ou quando nao cumprirem 0% prazos
para regularizacao, mas adotar e fazer clymprir as normas para que a érea retorme, o mais
. As condigdes originals, sem o que continuard havendo proliferagio dessas situagdes,

estd buscando evitar nas agbes propostas pela Promotoria de Justiga.

Cumpre repetir que o Ministério Publico j4 vem apurando parceiamentos de

com acdes ja propostas e com sentencas de primeira instancia, principalmente envolvendo

aqueles posteriores a Lei Municipal 144/95, em areas de preservagio ecoldgica e de mananciais.

Assien, Teitas essas consideragdes, aguarda-se que © Municipio de Jundiai

tar as medidas administrativas e judiciais para defesa do ordenamento urbano, sem maiores

venha a adg
delongas, qug cria sentimento de impunidade e faz proliferar esse tipo de atividade no municipio.

Na oporunidade, renove meus protestos de elevada estima e distinta
consideragac.

Claudemir Battalini
9° PROMOTOR DE JUSTIGA DE JUNDIA]

\_—_‘-

[ :""“'**\\’

S A
Excelentissimo Senhor i C
MIGUEL HADDAD ; ' :
DD. Prefeito Municipat de Jundiai e

Av. Liberdads

2 s/n° - Pago Municipal "Nova Jundiai” - Jundiaj ($P)- CEP 13200-000
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Vereadora Ana Tonelli CRMARA MINICIPAL
Presidente da Cimara de Vereadores de Jundiai DE l_;,:“gpém;cr
Jundiai - SP
036541 we> » 244

N/Cd - 387/02/CPr-] P i rer- of. PROBG2/8S

N i
Jundiai, 16 de julho de 2002. (

DENTE

Prezada Senhora: \ & ?E;S !4 10 &

subscrevemos

Atenciosamente,

Em|resposta ao oficio em referéncia informamos, que apés anélise do
Projeto de Lei Complementar n° 642 temos os seguintes comentarios técnicos:

A (ETESB atua no campo do controle da poluigdo ambiental e no que se
refere a loteamentos , suas atengdes se voltam | sobretudo, para os sistemas de
abastecimento de 4gua , de disposigdo e tratamento de esgotos e coleta e destinagdo
de residuos solidos

O atendimento dos requisitos para esses sistemas esta adequadamente
atendido , gtravés do artigo 9° incisos 1 e IV .

Quanto & coleta e destinagio dos residuos ,havendo sistema viario
adequado , como exigido no mesmo artigo inciso 1 , a prefeitura podera executar o
servigo de ¢oleta e ,consequentemente, o de destinacdo.

O artigo 17 ,paragrafo 1° exige a aprovagio da regularizagio do
empreendimento pelo 6rgios estaduais o que é correto.

Estédo estabelecidos adequadamente os procedimentos para os
empreendimentos situados na Zona de Vida Silvestre da APA de Jundiai, no
paragrafo 3 do artigo 12 e para os usos industriais no paragrafo 1° do artigo 14,

Assim sendo, nas questdes que dizem respeito 4 CETESB, o projeto de lei
citado, atende adequadamente as suas necessidades

Permanecemos a disposi¢do para qualquer esclarecimento adicional e

]
——
ANDINI

Gerente Em exercicio da Agéncia Ambiental de Jundiai
CRQ 04.412.444 4 Regq. 36.1972-4

CETESE - COMPANHIA DE TECNOLOGIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL
CPf-J— Agéncia Ambiental de Jundiai - Fone: (11) 4586-0985 — Fax: (1 1) 4586-2464
Rua Rangel Pestana, n° 1.0007 - Cantro - Jundiai  SP - CEP 13.201-000




CJ n° 1097/02

Exm2. Sra.
Ana Tonelli

MD. Presidente da

Camara Municip
JUNDIAI - SP

=

CRMARS NALICIPAL
pe canniaf

Vabdly  higr s 3422

B S GIAL
pﬁ% de"Janeiro 31 é'e julho de 2002.

Presidonte
& 6 105 1100 2

?I =

Senhora Presidente,

Em resposta ac Oficio PR n® 06/02/85, datado em 12 de junho,

remetemo-lhes, em anexo, 0 Parecer n°® 1074/02.

Na oportunidade, aproveitamos para apresentar-lhe nossos

protestos de elevada estima e consideragéo.

MPCG/AMP.

! Atenciosamente,

.
R

Consultora Juridica

Large IBAM, n° 1 - Humaitd - 22271-070 - Rig de Janeiro R} - Tel. (21) 2537- 7595 - Fax: {21) 2537-1262 - E-mail: ibam@ibam.org.br - Web: http:/fwww.ibam.org.br



PARECER

N° Parecer: 1074/02
Interessada: Camara Municipal de Jundiai — SP

- Paolitica urbana. Regularizagéo
de loteamentos e da ocupacao
existente.  Necessidade de
haver justo motivo para
imporem-se padrdes
urbanisticos especiais.
Comentarios a projeto de lei.

CONSULTA:

A Presidente da Camara Municipal de Jundiai — SP, Vereadora Ana
Tonelli, encaminhg-nos projeto de lei em tramitagdo naquela Casa Legisiativa.
Propbde-se ali a |regularizagdo de parcetamentos do solo clandestinos ou
irregulares existentes no Municipio. Requer, entdo, nossa analise acerca do
mesmo.

RESPOSTA:

Em face |do conteldo do projeto apresentado, somos levados a imaginar
que a regularizaggdo proposta destina-se a empreendimentos urbanisticos
direcionados a classe média ou mesmo a pessoas de alta renda. Isso porque
alguns padrbes adotados na proposicdo certamente sao0 improvaveis quanto a
observancia em loteamentos clandestinos ou irregulares realizados para atender
as camadas mais pobres de nossa popuiagio. A suposicao decorre especialmente
de alguns artigos, gomo o0 5° 0 6°, lll e o 7°. Este ultimo requer, por exemplo, que a
area minima do lote seja de 250 metros quadrados e a testada, de, pelo menos, 8
metros. Se considerarmos ainda que em momento algum o Municipio assume
encargos para promover a devida adequacdo do solo, ficando inclusive a
instalagéo da infratestrutura urbanistica a cargo do loteador ou dos moradores,
resta inconcebivel aventar que o projeto de lei tenha qualquer intuito de atender
aos chamados, em carater de eufemismo, “loteamentos populares”.

Largo IBAM, n® 1 - Humaild - 22271-070 - Ria de janeiro R} - Tel. (21} 2537- 7595 - Fax: (21) 2537-1262 - E-mail: ibam@ibam.org.br - Web: hip:fiwww., ibam.org.br

Por esse
do espirito aqui im
para os loteamentd
incidido na ilegalid
falsa ou, o0 que

motivo nos deteremos em considerar a proposta de lei dentro

éginado, qual seja, tendo por propédsito exclusivamente legislar

s das classes medias e altas que, por algum motivo, tenham
de. Sendo assim, merece critica o art. 1°, pela abrangéncia
pior, pela temeridade do seu texto. Afirma-se ali que “a

regularizacdo dos parcelamentos do solo clandestinos ou irregulares existentes no

Municipio reger-se4

a por esta Lei Complementar”. Pela lamentavel realidade dos

Ml



P/1074/02

centros urbanos biasileiros, parece-nos inevitavel considerar que no Municipio de |

Jundiai ha outros parcelamentos ilicitos que ndo serdo alcangados pelo perfil do
projeto, pelos motivos ja expostos. E de se concluir entdo que no citado art. 1° ou a
afirmacé&o é mais aprangente do que o desejavel ou entdo que, no final das contas,
n&o havera regularizagdo para os demais casos ndo encerrados nas exigéncias
daquele diploma iegal em discuss&o. Ficariam de fora exatamente as pessoas mais
necessitadas, parg as quais a flexibilizagdo dos parametros urbanisticos é mais
justificavel, pelo interesse social que a questdo desperta.

Vale aduzir inclusive que o Tribunal de Justica de Sao0 Paulo tem se
pronunciado em algumas ocasibes pelo dever de o Municipio promover a
regularizacdo fundidria, ao menos em caso relacionado a populagac de baixa
renda, entendimerito esse que vem sendo acolhido pelo Superior Tribunal de
Justica. Se a qu}estéo é s6 levemente delineada no Recurso Especial n°
292.846/SP, naquéles de numeros 19.472/SP e 124.714/SP € explicitada com
todas as letras. Entendeu-se ali que o artigo 40 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, ndo previu mera faculdade aos agentes municipais, mas sim
aquilo que a doutrina costuma tratar como poder-dever da Administrag&o Publica,
ao estipular o preceito a possibilidade de o Municipio promover diretamente a
regularizacdo do parcelamento do solo. Ou seja, ha uma verdadeira obrigagdo de
fazer, a partir de um poder especial conferide a autoridade administrativa.

E de se|manifestar que sequer o Estatuto da Cidade - Lei Federal n°
10.257, de 10 de|julho de 2001 - estava em vigor na época do pedido inicial
daquelas agdes. Certamente por isso ndo foi citado, pois, por for¢a do artigo 2°
XV, a regularizag8o fundidria e a urbanizagio de areas ocupadas por populagéo
de baixa renda estdo entre as diretrizes gerais da politica urbana. Tal previséo
inequivocamente reforga o argumento acima acatado pelas cortes brasileiras.

Assim, & temerario imaginar gque o Municipio possa vir a inviabilizar,
mediante lei propria, a regularizagéo daqueles parcelamentos que atenderam - de
fato, mas n&o de d|reito - as populagbes de baixa renda, situagdo a ser propiciada
com a aprovagio do projeto de lei examinado nos termos em que se encontra. A
preocupacao se reforga diante do § 4° do seu art. 3° por estabelecer gue nenhuma
outra &rea sera considerada como de urbanizagdo especifica além daquelas
incluidas sob a ég|de da (futura) lei. Ndo sabemos que distingdo o Municipio de
Jundiai faz entre Zonas de Habitagdo de Interesse Social (ZHIS) - ou Zonas de
Especial Interesse |Social (ZEIS) - e areas de urbanizagdo especifica; no entanto,
como temos aquelas primeiras (ZHIS ou ZEIS) como espécies de urbanizagio
especifica, restaria confirmada a intengdo de impedir na localidade qualquer outro
tipo de regularizagdo urbanistica que necessite passar pela regularizacgdo do
parcelamento do solo.

E bem verdade que, mesmo aprovada a proposicdo conforme o texto
atual, poderd a situagdo mudar no futuro, bastando apenas que uma nova Lei
Complementar trate dos outros parcelamentos. Mas por que ja nao deixar

|

Ml
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esclarecido © alczg?nce que pode ter a lei em elaboragcdo? Mesmo porque a
mutabilidade das |¢is ndo serve para a defesa dos vicios que seu conteudo possa
apresentar. Entendemos que a lei aprovada nessas condi¢des exigira do intérprete
necessariamente ¢ dever de desconsiderar parte do seu texto, por nao fazer
observar a responsabilidade do Municipio diante de uma das mais graves questbes
urbanas, qual seja, a regularizagdo urbanistica e fundiaria. Sustentar que ©
Municipio através daquelas normas estard promovendo tais regularizagdes é algo

realmente fragil e de éxito improvavel.

Considerada esta questdo preliminar sobre o alcance do projeto de lei,
passamos a analise mais detida do conteudo de seus dispositivos.

A urbani
juridico, mas sem
parametros especi
algumas pequena

zacao especifica é alternativa possivel em nosso ordenamento
pre ha de ser utilizada de forma criteriosa. A adogdo de
is para o parcelamento, uso ou ocupagéo do solo urbano para
areas pode se revelar necessaria por uma seérie de motivos,

inclusive para fins de tornar licita uma ocupagéo do solo ja existente e consolidada,

sem maiores preju
com razoabilidade
atividade imprescir|
30, Vill da CRFB).
N&o co
propostas, mas, g
mesmo nenhuma fl
plena da cidade é

zos para a ordem urbana. Evidentemente, isso ha de ser feito
e sem comprometer as linhas gerais do pianejamento urbano,
divel para o Municipio definir o regime urbanistico do solo (art.

hecemos as situacdes de fato a que se destinam as normas
elas suposi¢des aqui tragadas, recomendamos a menor ou
exibilizacdo dos padrdes urbanisticos. E l6gico que a legalidade
o ideal a ser perseguido, mas isso ndo significa que se deva

tornar licita qualquer irregularidade pela simples mudanga do padrdo legal,

sobretudo guando
econdmicas em pre
mais substanciais,
social, somente pg
beneficiado produz

a regularizacédo nao se destinar a pessoas que tem dificuldades
over a propria habitagdo através do mercado legal. Alteragles
a nosso ver, nessas condi¢des onde ndo ha uma justificativa
deriam ter margem de defesa mediante contrapartidas que o
iria para a coletividade. Do contrario, nada parece sustentar o

interesse publico nessa concess&o especial, ou seja, no oferecimento de padrbes

urbanisticos espec
dentro da lei. Note:
pacifica e certamer

Por esss
€ 0 mandamento in
legalizacao na divi
serdo estabelecido

ais para determinadas pessoas que poderiam ter permanecido
se que mesmo essa flexibilidade mediante contrapartida n&o é
te ha de ser feita com muita moderagéo.

mesmo diapaséo, aspecto que ndo pode passar despercebido
erido no § 2° do art. 14. Em verdade, prevé-se ali algo alem da
a0 do solo urbano: os indices de ocupagdo de cada terreno
s pelo decreto de aprovagéo de cada parcelamento. Significa

dizer que os padrd

es urbanisticos gerais quanto a construgéo sobre o lote seréo

afastaveis por dec¢reto. Os proprietarios do lote proveniente de parcelamento
irregular ou clandestino poderdo ter indices especiais, caso 0 empreendimento
esteja inserido no contexto do projeto de lei em exame. Por mais que se trate de
medida normalmente conjugada com a regularizagéo do parcelamento do solo,
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i
objetivando, no filnal das contas, a plena regularizagdo urbanistica de uma
ocupagdo havida, & de se considerar, mais uma vez, que a auséncia de interesse
social pode vir a ser um obstaculo juridico a essa atuagao municipal.

Inegavelmente, ha de se ter justificativas extremamente consistentes
perante o interesse publico para que algo ilegal torne-se licito exatamente porque
um diploma legal admitirda em carater excepcional aquela situagéo, sem que haja
uma mudanga no padréo geral exigido.

Ainda que se argumente que a ocupagdo — e o0 parcelamento — do solo
hoje existente naa traz problemas significativos para a ordem urbana, o fato de
criar-se excecéo, sem maiores ponderagdes, ferird a isonomia, beneficiando-se
exatamente a quem cometeu uma infragdo. Se a quebra da isonomia ocorrer o
projeto sera francgmente inconstitucional nesse aspecto, por desrespeito ao caput
do art. 5° da Magna Carta. Cabera ainda perguntar: qual o proveito que a
coletividade tera com essa medida?

Mesmo Que haja o entendimento de que a ilegalidade existente possa
ser absorvida pelg desenvolvimento urbano, necessario haver alguma justificativa
para tornar licito o fato até entdo irregular — como seria 0 caso do interesse social.
Qutra alternativa de legalizacdo ja mencionada € admitir que a assung¢éo de
obrigacdes novas |perante a coletividade compensem a irregularidade verificada
(p.ex. construgdo de escolas, a realizagéo de meihorias urbanisticas etc.), a ponto
mesmo de elaborar-se uma padronizagdo especifica nesse contexto, a acolher o
fato dentro da lei. Por fim, algo que terd um efeito parecido, mas que n&o consiste
na legalizagdo propriamente dita, serd a aplicagdo de sangéo que puna o ilicito,
mas permita a manutengdo do padrdo irregular verificado. Cite-se o exemplo da
multa administrativa que alguns Municipios aplicam temporariamente em
substituicdo a dempligdo da obra ou construcdo ilicita, situagdo em que o valor da
sancéo representa| pelo menos, o proveito econdmico que a ilegalidade produziria
ao patrimdnio particular. Note-se que as trés hipbteses ndo s&o imunes a criticas,
sendo a primeira delas normalmente a mais aceitavel do ponto de vista juridico.

Em suma, a adocdo de padrées urbanisticos especiais requer
manifestamente situagdes igualmente especiais perante o interesse publico, o que
n&do sabemos se ogorre com o projeto em exame.

Quanto | ao procedimento previsto para a regularizagdo dos
parcelamentos, é de se ressaltar sua semelhanga ao previsto na Lei Federal n°
6.766/79. A diferenca fundamental &€ que certamente todos os atos administrativos
serdo feitos no Municipio a posteriori, quando deveriam ser prévios ao
parcelamento. Essa inversdo & plenamente justificavel pela excepcionalidade da

situacao.

Em nossa analise, merecem destague ainda algumas guestdes pontuais,
imaginando a hipotese de a proposicdo estar apta a prosperar. Sobre ©

y
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procedimento administrativo a ser desenvolvido, demos por falta da definigao
acerca de quem serd capaz de solicitar a regularizagdo do parcelamento. N&o
sabemos se a omissao foi intencional e julgada mais préatica pelo Poder Executivo,
mas talvez isso possa acarretar complicagdes operacionais. Recomenda-se, pois,
aos agentes locais apreciarem a conveniéncia em definir (ou n&o) as pessoas
habilitadas a solicitarem a regularizacdo em exame.

Por fim, € de se observar que no art. 17, § 8° ha uma remissao
equivocada ao § 3°, quando na verdade o assunto € tratado no § 6°.

E o parecer, s.m.j.

Assessor Juridico

Aprovo o parecer. M

Rachel Farhi
Consultora Juridica

Rio de Janeiro, 31 de juiho de 2002.

MPCGMmp.
HAAREAVCASP2681002\GCLPU001.DOC




Camara Municipal de Jundiai
Sfo Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 1.219

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642 PROCESSO N° 34.791

Retorna a esta Consultoria Juridica o presente
projeto de lei complementar, do Chefe do Executivo, que disciplina regularizagio de
parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; da providéncias correlatas; e revoga

as normas correlatas que especifica, em face do recebimento de expediente do IBAM, em
resposta @o Requerimento ao Plenario n® 1971, encartado as fls. 38-A, que ofereceu o
Parecer n°® 1.074/02, e que devera ser juntado aos autos.

Este drgdo técnico, neste momento, reitera,
na totalidade o disposto no Despacho n® 980/02 (fls. 30/31), acerca da completa instrugdo
do feito. De fato, falta aos autos a oitiva de outros érgéos que foram consultados.

Assim, concluimos nos reportando ao item 5
de nosso| despacho, reiterando-o. Portanto, somente apds a instrugéo do feito e a
conseqlente audiéncia publica, & que o projeto devera retornar a este drgéo técnico para
analise e parecer, ou na hipétese de nova argliicdo da lavra da Presidéncia ou membros
da Edilidade.

E o entendimento.

Jundiai, 29 ﬁst/ozf:})oz.
AL [

m:_'u.e- -




Camara Municipal de Jundiai
S840 Paulo

REQUERIMENTO AQ PLENARIO N¢ 5452

RETIRADA da sustagéio e retomada do trdmite do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°
642, do PREFEITO MUNICIPAL, que disciplina regularizagiio de parcelamentos de solo
clandestines ou irregulares; dé providéncias correlatas; e revoga normas correlatas que especifice.

LN

Piosisenta
aH o9 200

CONSIDERANDO que no dia 11 de junho do corrente ano foi
aprovado ¢ Requerimento ac Plenério n°. 1,971, de minha autoria, que solicitava informagGes de
érglios tégnicos, bem como a sustaglio, até a chegada das respostas, do PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N.° 642, do PREFEITO MUNICIPAL, que disciplina regularizagio de
parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; dé providéncias correlatas; e revoga normas
correlatas que especifica;

CONSIDERANDO, porém, que passados mais de 90 dias apenas
dois 6rgéds se manifestaram acerca do referido projeto, situagfio que impede a retomada de sua
tramitagliq ¢, conseqiientemente, a sua aprovagfo, que ¢ de grande importéncia para a popula¢io
jundiaiense que reside nos loteamentos a serem regularizados,

REQUEIRO & Mesa, na forma como dispde o Regimento Interno,
mediante aprovagdo do soberano Plendrio, a RETIRADA da sustagfio e retomada do trimite do

mencionado projeto.

Sala das Sessdes, 24/09/02

*

AURO MARCIAL MENUCHI

pl245202.doc/gm



Proc. 34.]

ro1

Camara Municipal de Jundial
S40 Paulo

GABINETE DA PRESIDENCIA

Com a juntada de documentos (Anexo | — audiéncia
publica), retornem os autos & Consultoria Jurfdica
da Casa parap
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CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 6.777
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642 PROCESSO N° 34,791
De autoria do PREFEITO MUNICIPAL, retorna
a esta Consultoria Juridica o presente Projeto de Lei Complementar, que discipli-

na reguiarizagao de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; da provi-
déncias correlatas; e revoga as normas correlatas que especifica, em face da
juntada de documentos relativos & audiéncia publica realizada no dia 13 de no-
vembro do corrente ano.

A proposta encontra-se instruida com os se-
guintes documentos: justificativa (fls. 26); Anexo [, com relagdo dos parcelamen-
tos irregulares efou clandestinos (fls. 13/24); planta de localizagdo dos parcela-
mentos (fls. 25); despacho desta Consuitoria (fls. 30/31); resposta do Executivo/
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente (1s.37/38); Requerimento
de Sustagao e consulta ao IBAM, ac CEPAM, a CETESB e ao DEPRN (fls. 38-
A); respgstas da DAE S/A (fls. 39), da Comissao do Plano Diretor — Gestao
2000/2002 (fls. 40/41), do Conselho Municipal de Defesa do meio Ambiente (fis.
42/52), da CETESB (fls. 54), do IBAM (fls. 55/60); novo despacho desta Consul-
toria {fls.|61), Requerimento de retirada da sustagéo e retomada do tramite do
projeto (fls. 62), e registro completo de audiéncia publica sobre o projeto (Anexo
[, Volume I, fls. 02/120).

E o relatorio,
PARECER:

Nosso parecer sera elaborado em topicos para
sua melhor compreensao.

I- DA COMPETENCIA MUNICIPAL NO CAMPO AMBIENTAL E URBANISTICO

Acerca da competéncia municipal em matéria
ambiental e urbanistica, transcrevemos excerto de julgado do Egrégio Tribunal
de Justica de Sdo Paulo, da lavra do ilustre Desembargador Renan Lotufo, que
deslinda 3 questao - naquilo que interessa & presente propositura:

"Assim, no campo ambiental e urbanistico o Municipio deve atender
ao ordenamento federal fixador de normas gerais e legislagédo deri-
vada da competéncia atribuida aos Estados-membros nessas maté-
rias. Tratando-se de competéncia vertical, presente encontra a hie-
rarquia legislativa, caso em que, regulando as trés entidades (Unido

ey LY
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— Estado-membro — Municipio), concorrentemente, a mesma maté-
ria, a lei municipal cede a estadual, e esta a federal (cf. Hely Lopes
Meirelles, ob cit., p. 82).

Do contrario, restaria inviabilizada qualquer possibilidade de adogdo
de uma politica estadual de meio ambiente, a obstar equaciona-
mento univoco para a questédo de magnitude, no minimo, regional.
Na hipétese em pauta (expanséo urbana de area situada dentro dos
limites do municipio de Cananéia), ndo se nega que o municipio
goza de aufonomia para estabelecer a politica local de desenvolvi-
mento urbano, editando, a teor do art. 181, da Constituigdo Estadu-
al, normas que disponham ‘sobre zoneamento, loteamento, parce-
lamento, uso e ocupagéo do solo, indices urbanisticos, protegdo
ambiental e demais limitagSes administrativas pertinentes’

Todavia, ainda que o municipio esteja legitimado a proceder ao zo-
neamento de seu territério e ditar a politica de expansdo urbana
dentro dele, ndo pode faze-lo liviemente, havendo restrigdes conti-
das nas Constituigdes Federal e Estadual.

Algumas dessas restrigbes referem-se a principios e objetivos elen-
cados na Carta Paulista, a qual estabelece que as diretrizes e nor-
mas relativas ao desenvolvimento urbano deve assegurar ‘a preser-
vagao, profegdo e recuperagdo do meio ambiente urbano e cultural’
bem como ' a criagdo e manutengéo de areas de especial interes-
se historico, urbanistico, ambiental, turistico e de utilizagédo publica’
(incs. Il e IV do art. 180, grifamos)”’

Note-se que a competéncia para legislar sobre

a matéria, segundo a jurisprudéncia citada (meio ambiente e urbanismo) & verti-
cal {(pressupondo hierarquia legislativa), onde a atuagdo concorrente de um ente
politico exclui e vincula a do outro (a legislagéo federal precede a estadual que,
por sua vez, precede a municipal), excetuando-se a hipotese, conforme ja dis-
semos, quando se tratar de discriminagéo constitucional de competéncia, onde a
autonomia de cada unidade da federagao deve ser respeitada.’

Trazemos a colagio noticia do Acdrdao n°

66.667-0/6, relativo & Agdo Direta de Inconstitucionalidade da Lei Comple-
mentar nP 884, de 25 de junho de 1999, do Municipio de Ribeirdo Preto, que

versa sobre a iniciativa legislativa para a expans&o da zona urbana e a pré-

via nece

sidade de estudos técnicos para a elaboragioc de planos, progra-

mas e projetos urbanisticos (destacamos). DOE 18/12/01.

EMENTA
que alterg

INCONSTITUCIONALIDADE - Lei Municipal de iniciativa de Vereador
, $em planejamento prévio, as zonas de expanséo urbana — Agso Dire-

' TJ/SP, Orgaio Especial, ADIn 26.089-0/5, . 4.11.95 — Rel. Des. Renan Lotufo (RT 723/302)

2 Jo#io Jam

70/71.

paulo Junior, O Processo Legislativo Municipal, LED Editora de Direito, 1997, pp

/O"\
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ta julgada procedente — Em certos temas urbanisticos, exigentes de prévio plane-
Jamento, tendo em vista o adequado desenvolvimento das cidades, a iniciativa
legistativa é exclusiva do Prefeito, sob cuja orientagdo e responsabilidade se
prepara o0s diversos planos.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ACAO DIRETA DE INCONSTITU-
CIONALIDADE DE LEI N° 66.667-0/7, da Comarca de SAO PAULO, em que é
requerente o PREFEITO MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO, sendo requerido o
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO:

ACORDAM: em Orgao Especial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
por votagao unanime, rejeitar a matéria preliminar e julgar procedente a agao.

II - DAS CARACTERiSTICA-'S DO PROJETO
E MANIFESTACOES DOS ORGAOS CONSULTADOS

Objetiva-se com o presente projeto de lei com-
r disciplinar a regularizagio de parcelamentos de solo clandestinos ou
irregulares, dando providéncias e revogando as normas correlatas que especifi-
ca. Manifestagido do Executivo/Secretaria Municipal de Planejamentc e Meio,
respondendo o Despacho 880/02 desta Consultoria, esclarece (fls. 37) que ndo
vislumbra pertinéncia quanto a exigéncia de elaboragéo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga como condigéo prévia para o trémite da propositura. Diz que a exi-
géncia do EIV depende da edigdo de lei municipal que ir4 definir quais as ativi-
dades e empreendimentos que por caracteristicas préprias envolvam implicagbes
de vizinhanga, e para os quais, por ocasifo da apresentagéo do respectivo proje-
to, sera exigido o referido estudo. No que diz respeito ao EIA-Estudo de Impacto
, @ maléria é disciplinada pela legislagéo federal, estadual e municipal,
que define os casos em que tal estudo deve ser exigido, e, obviamente, a exi-
géncia se faz por ocasido da apresentagdo do projeto em situagdo concreta.
Quanto aps parcelamentos clandestinos, estio situados em diversos setores do
0, como demonstrado nos anexos que acompanham o projeto de lei, e
sua regulgrizagdo, se atendidas as exigéncias impostas pela propositura, passa-
réo a integrar a Zona de Urbanizagdo Especifica de que trata o Art. 3° do projeto,
efm consgnancia com o previsto no Art. 3° da Lei Federal 6.766/79, com as alte-
ragbes dg Lei Federal 9.785/99.

A Sociedade de Economia Mista DAE/S.A., por
seu Diretor Presidente, afirma que est4 plenamente concorde com o projeto, por
haver participado efetivamente da Comissdo de Loteamento Clandestino nomea-

da pelo Prefeito, nos estudos que embasaram o presente projeto. A Comissao do
Plano Diretor — Gestao 2000/2002, (fls. 40/41) por maioria de votos, decidiu por
exarar sey parecer favoravel ac projeto, com a ressalva de expressamente suge-

nir ao Executivo a insergdo do mesmo (ou seja, da lei complementar) como dis-
posigdo lransitéria do Projeto do Novo Plano Diretor. A sugestdo desta forma feﬂ \i\
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gal, comp parte do Plano Diretor e ndo como lei isolada, tem por objetivo deixar
claro a spciedade que, passado o periodo previsto nas Disposi¢Ses preliminares
e nas Disposi¢bes Finais do Projeto, e com a vigéncia do novo Plano Diretor, ne-
nhum loteamento irregular ou clandestino podera ser regularizado no Mu-
nicipio, eliminando-se qualquer expectativa de nova legisiagdo nesse senti-
do.

O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambi-
ente, através do expediente juntado as fls. 42/47 e documento que o integra, e-
xarou pafecer favoravel, desde que observadas determinadas condiges, como o
acolhimento de sugestdes de emenda (fls. 42); e, entre outras, ser necessario
elaboragdo de estudos de Impacto de Vizinhanga-EiV (Lei Federal 10.257/2001 —
arts. 36 @ 38), além do Estudo de Impacto Ambiental j& previsto.

A Companhia de Tecnologia de Saneamento
Ambiental-CETESB, (fls. 54) informa que no que se refere a loteamentos, suas
atencéej se voltam sobretudo para 0s sistemas de abastecimento de aqua, de
disposicdo e tratamento de esgolos e coleta e destinacdo de residuos sélidos, e
que o atendimento dos requisitos para esses sistemas estd adequadamente a-
tendido, atraves do artigo 9° incisos Ill e IV. Esclarece que estdo estabelecidos
adequadamente os procedimentos para 0s empreendimentos situados na Zona
de Vida bilvestre da APA de Jundiai ¢ nas questdes que dizem respeito & CE-
TESB o grojeto de lei atende adequadamente as suas necessidades.

Ja o Instituto Brasileiro de Administragédo Munci-
pal-IBAM, & levado a imaginar que a requiarizacdo proposta destina-se a empre-
endimentos urbanisticos direcionados a classe média ou mesmo a pessoas de
alta rencl% Isso porque alguns padrfes adotados na proposicdo certamente sdo
improvaveis quanto & observancia_em loteamentos clandestinos ou irrequlares,
realizados para atender as camadas mais pobres de nossa populagdo. A suposi-
¢do decorre especialmente de alguns artigos, como o 5° o 6° Il e o 7°. Este -
timo requer, por exemplo, que a &rea minima do lote seja de 250 metros quadra-
dos ¢ a testada, de, pelo menos, 8 metros. Se considerarmos ainda que em mo-
mento a!%um o Municipio assume encargos para promover a devida adequacdo
do solo, ficando inclusive a instalagdo da infra-estrturura ubanistica a cargo do
loteador ou dos moradores, resta inconcebivel aventar que o projeto de lei tenha
qualquer intuito de atender aos chamados, em cardter de eufemismo, “loteamen-
tos populares”. Entende, em suma, que 1) a adogdo de padrdes urbanisticos
especiais| requer manifestamente situagées igualmente especiais perante o inte-
resse publico, o que ndo sabemos se ocorre com o projeto em exame; 2) quanto
ao procedimento previsto para a regularizagio dos parcelamentos, & de se res-
saltar sua semelhanga ao previsto na Lei Federal n°® 6.766/79. A diferenca fun-
damental é que certamente todos os atos administrativos serdo feitos no
Municipio a posteriori, quando deveriam ser prévios ao parcelamento. Essa
invers&o ¢ plenamente justificavel pela excepcionalidade da situagéo; 3) dao por

falta da definicdo de quem sera capaz de solicitar a regularizagdo do parcela- .
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mento, recomendando apreciar a conveniéncia em definir (ou n&o0) as pessoas
habilitas a solicitar a regularizagdo em exame, e 4) Observa que no art. 17, § 8°,

ha uma remisséo equivocada ao § 3° do_ mesmo artigo, quando na verdade

o assunto é tratado no § 6° Aqui caberia uma emenda corretiva, a ser apre-
sentada pela Comissao de Justica e Redacdo, em entendendo pertinente, e
desde ja sugerida por esta Consultoria, ou via Mensagem do Executivo.

III - DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642

A matéria em foco merece consideragdes antes
que este |Grgdo técnico se pronuncie sobre sua juridicidade, em vista de sua ins-
trugéo.

A Consultoria Juridica da Casa as fls. 30/31,
através de Despacho, solicitou informagdes dos érgdo técnicos do Executivo,
sugerindo estudos técnicos acerca da matéria. Também sugeriu o envio de oficio
dando ciencia do inteiro teor do projeto ao Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente e & empresa DAE S.A — Aguas e Esgotos, para as manifestagées
que entendessem cabiveis, além da realizagao de audiéncia publica. Ja o Verea-
dor Mauro Marcial Menuchi, via requerimento, solicitou a oitiva de outros érgaos,
o que foi| plenamente acolhido. Com relagéo a realizagéo de audiéncia publica,
esta se deu em 13 de novembro p.p., consoante se infere da leitura dos docu-
mentos constantes do Anexo | do projeto de lei complementar (fls. 2/120). Esta
Consultoria Juridica vem orientando no sentido da necessidade da realizagao de

audiénci

vernamer
dade da 1
ca, repita
registradg

publica, inclusive para a manifestagdo das entidades e 6rgaos néo go-
itais, bem como dos Conselhos e Comissoes, dando-se ampla publici-
mesma e ofertando subsidios para a sua realizagdo. A audiéncia publi-
-se, foi realizada nos termos regimentais, e seu inteiro teor encontra-se
» nos autos, inclusive constando o rol daqueles que fizeram uso da pa-

lavra.

Merece destaque, por importante, alguns dados
colhidos na audiéncia publica realizada. O projeto de lei complementar foi defen-
dido pelo|Vice-Prefeito, Senhor Anténio Carlos de Castro Siqueira, que nao apre-
sentou elementos técnicos, mas afirmou que tem uma série de questionamentos
pela frente que sdo exigéncias das leis federais, estaduais e que a nossa comis-
s&o elabarou esse projeto, achou por bem colocar tudo, para todo mundo saber,
na realidade, o que vai precisar. QO Vereador Durval Lopes Orlato em suma, en-
tende que o projeto é necessario, mas que nio é possivel através de uma Unica
lei resolver o problema de todo mundo como igual, porque cada loteamento & um
caso. Ja p Vereador Felisberto Negri Neto, afirma que o projeto contempla, ou
pelo menps relaciona (fls. 27 do Anexo I, Volume 1) 148 loteamentos ou des-
membramentos, e faz a distingdo do que é loteamento e o que é desmembra-
mento (flg. 27 “in fine’ e 28 do Anexo ). Em debate com o Vice-Prefeito, traz a

informag&o de que ha mais 50 loteamentos irregulares, portanto, além dos 14&/7
H rd
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contemplados pelo projeto, haveria mais 50 que estariam fora. O Vereador Dur-
val Lopes Orlato solicitou a relagdo dos loteamentos que n#o teriam sido con-
templadgs no projeto. Defenderam a proposta os Vereadores Sérgio Dutra e
Neizy Martins de Oliveira Cardoso. O Vereador Antonio Galdino (fls. 40/43) de-
monstroy sua preocupacéo quanto aos obices hoje incidentes sobre a matéria, a
serem syperados em um processo de discussdo. Da fala do Vereador Mauro
enuchi depreendemos (fls. 45) através de interpretagao, que se faz ne-
cessario gncontrar um mecanismo para separar os loteamentos que tem proble-
mas mais seérios daqueles que sdo passiveis de regularizagéo, e quanto a estes
ultimos, aprovar-se a lei. O Vereador José Aparecido Marcussi afirmou, apos sua
explanagao, as fls. 54, que em tese é favoravel ao projeto, mas para isso tém
que ser resolvidas as pendéncias técnicas. Também defenderam o projeto os
Vereadorgs José Carlos Ferreira Dias, Jodo da Rocha Santos, Jodo Fernando
Chaves Rodrigues, que em sua fala, as fls. 66, in fine, afirma que o que tem que
acontecer ¢ acabar com a impunidade do loteador que faz o loteamento e ndo d4
as escrityras aos compradores, e que acaba arrebentando no Poder Pubico e
arrebentando conseqiientemente na populacdo. QO Vereador Oraci Gotardo, as
fls. 70, conclui seu juizo no sentido de que a Prefeitura, e os vereadores estéio
empenhagdos numa solugdo para o problema, de uma maneira ou de outra, por-
que disseram aqui que existem alguns casos pontuais e oulros casos serdo mais
facil resolugdo. Entdo vamos resolver por partes. Quanto menos lotes ficarem
pontuais, \com problemas, mais facil serd para resoiver no final. O mesmo enten-
dimento foi compartilhado pelo Vereador Julio César de Oliveira.

Aberta a palavra aos presentes inscritos,
falou o ex-vereador Rolando Giarolla, o Bispo da Igreja Catélica Brasileira, Dom
Jurandir Padovani, representando o condominio Irene, mas defendendo o projeto
para todos os outros parcelamentos.

O arquiteto Nivaldo José Callegari, Pre-
sidente do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente-COMDEMA enten-
de que a populagéo mais sofrida fica fora do processo, pois a lei ndo vai resolver
os problemas de quem mora em local que n&o tem infraestrutura, de quem mora
em favelg ou nas invasbes, que seriam as mais necessitadas. Vai resolver os
problemas afetos aos empreendimentos que hoje sdo de classe média e que tém
condi¢des de ser urbanizados. A Presidente da Comisséo de protegdo ao Meio
Ambiente da XXXIIl Subsecgéo da OAB fez um apanhado geral das falas dos
Edis. '

|

Merece destaque a fala do Sr. André
Queiroz Guimarées, representante do IPA-Instituto de Pesquisa Ambiental, que
entende que & necessario regularizar aquilo que o Poder Puablico se omitiu, que
0s agenles publicos prevaricaram, mas que isso tem que ser fiscalizado, e apu-
radas as responsabilidades. Que a regularizacdo se dé tnica e exclusivamente
sob crilérios urbanisticos legais e que ndo se dé uma anistia ampia e irrestrita
aqueles que burlaram ou fraudaram a lei. Outrossim, fez juntar expediente dirigi-
do a Promotoria de Justica de Jundial com analise sobre os parcelamentos a-

brangidos|pelo projeto, que bem da uma visao geral sobre o assunto, (fls. 83/88),

—
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e de onde se pode ter conhecimento da localizagao dos assentamentos que se
objetiva regularizar, sendo: 44,6% na bacia do Rio Jundiai-Mirim, 7,4% na bacia
do cérrego do Moisés e 52% na delimitagdo da Lei 2.405/80 — Lei de Prote¢do de
Mananciais.

O Coordenador da Associagdo Livre do Meio
, Eduardo Eli de Souza, sinteticamente resumiu a proposta nestes ter-

Também |falaram a Sra. S6nia Maria Cecato, Presidente da Associagdo dos Mo-
radores do Bairro Corrupira — que defende a regularizagéo do loteamento -; o Sr.
José Ezequiel Borges de Lima, gue afirma residir em loteamento irregular; a Sra.
Edite de Almeida, Presidente da Associagdo Pré-Moradia de Mutirdo de Jundiai;
o Sr. Roherto Denardi, do Condominio Chacara Videiras; a Sra. Marisa Apareci-
da Sibinel, representando a Associagdo Amigos de Bairros do loteamento Malto-
ni; o Sr. Rlorisvaldo Roberto, do loteamento Agua Doce; o Sr. Mario Melato, e, ao
final, este Consultor que subscreve a presente analise.

Devemos ressaltar gue o Conselho Municipal
de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA, e a Comissac do Planc Diretor, des-
ta vez, ndo se insurgem contra a aprovagao de projeto de lei complementar que
tambem gnvolve iniciativas isoladas e pontuais. Entende esta Consultoria que
falta estudo técnico mais aprofundado, considerando os demais parametros e
peculiaridades que envolvam a regido como um todo; e também falta estudos da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura abrangen-
do cada ndcleo ou parcelamento de seolo individualmente, e nao coletivamente
como se esta propondo, distinguindo o parcelamento que pode ser regularizado
daquele que, por circunstancias envolvendo localizagdo e gravames decorrentes
de norma legal — APA, Lei de Protecdo de Mananciais, setorizacdes pontuais,
entre outras — e, acima de tudo, falta dos estudos de impacto de vizinhang¢a, e
de impacto ambiental, a luz da lL.ei do Estatuto da Cidade.

IV — MANIFESTACOES DOS ORGAOS CONSULTADOS

As respostas dos érgdos técnicos consultados
oferecem elementos que nos possibilitam concluir juizo sobre a tematica aborda-
da.

V - CONCLUSAO

Em decorréncia do exposto, temos que o proje-
to néo fornece os subsidios necessdrios para que a Edilidade possa vota-lo. Te-
mos gue considerar que faltam estudos técnicos a propositura, e que a matéria
comporta ampla discuss&o. Se o Plenario da Casa entender que os documentos
e atividades (Audiéncia Publica) que instruem o feito por si sé viabilizam a dis-
cuss@o e votagdo, sem embargo de outros entendimentos e opiniGes técnicas

nao afetgs & competéncia deste ¢érgéo juridico, no que diz respeito ac aspecto ,..
- e
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processo legislativo, a Camara realizou a audiéncia publica necessaria,
ifestagdo de orgdos e entidades e solicitou as informagdes que enten-

deu pertinentes. Quanto & competéncia, a matéria encontra amparo no artigo 6°,

incs. VI
ciativa q

to nao ¢«

VIl da Lei Organica Municipal, o mesmo ocorrendo com relagéo a ini-
e & concorrente (art. 13, incs. | e Xlii, c/c o art. 45, todos da LOM).

Porém, frise-se, em nosso entender o proje-
bnta com a necessaria e imprescindivel instrugio técnica, e nesse

sentido j antl-reglmental por afronta ao inciso lll do art. 163 do Regimento
a

Interno

Casa’.
Também inobserva o Estatuto da Cidade —

Lei fede

|1 10.257, de 10 de julho de 2001, que em seu art. 36, reporta a lei

municipal que definira os empreendimentos e atividades privados ou publi-
cos em area urbana que dependerio de elaboragdo de Estudo prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizacdes de
construggo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico munici-
pal. Referido diploma legal, no art. 37, esclarece como o EIV sera executa-
do, as analises pertinentes e a necessaria publicidade, e no art. 38 ressalta
que a elaboragao do EIV nao substitui a elaboragido e a aprovagédo de Estu-
de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagéo
I. Note-se que o Executivo ainda ndo encaminhou a Casa projeto

8 que podem levar o membro da Edilidade a vota-lo, a menos que
este se embase no quesito mérito.

Também devemos considerar o posiciona-
mento do Egrégio Tribunal de Justiga do Estado de S3o Paulo, que, con-

forme ac6rddo a que nos reportamos em nosso estudo preambular, vem

consider
Esse po

ndo tal matéria, em termos legislativos, privativa do Executivo.
icionamento é antagbnico ao desta Consultoria, que entende que

se trata de matéria legislativa concorrente. Todavia, todas as propostas

dessa na
dos Edis
tuto da C

ilegal.

¢a de Sag
dade de

tureza devem obedecer o mesmo rito ja tragado para os projetos
e serem instruidas com os estudos e anélises exigidos pelo Esta-
idade. Assim, nha falta desses elementos, o projeto se nos afiqura

Outrossim, cabe alertar que o Tribunal de Justi-
» Paulo, vem juigando procedente agdes diretas de inconstitucionali-
eis que foram editadas & mingua de estudos técnicos (por exemplo,

° Art. 163, Ri. “A Mesa recusaré gualguer proposu;ao [Il — a que falte qualquer documento, ou em _

que a este fpltem os elementos completos...’
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ADIn n° 66.667-0/6, Rel. Des. DANTE BUSANA, ADIn n°® 48.421-0/2 Rel Des.
CUBA DOQS SANTOS, ADIn n°® 47.198-0/6, Rel. Des. LUIS DE MACEDOQO, ADIn n°
24.919-0/0, Rel. Des. BUENO MAGANQ), inclusive acenando para a competén-
cia exclusiva do Prefeito Municipal em matéria de direito urbanistico.

N&o obstante as decisdes do Judiciario no sen-
tido de que, além da instrugéo tecnica, os projetos afetos a alteragéo do Plano
Diretor seriam de iniciativa privativa do Executivo, temos, em termos doutrinarios,
posi¢cbes divergentes. Com efeito, em verdade os estudos técnicos s3do de impe-
riosa necessidade até para que o legislador possa, com consciéncia e conheci-
mento de causa, ofertar propostas de atos normativos sobre o tema. Contudo,
nao obstante entendermos que a deflagracédo do projeto que elabora e institui o
Plano Diretor seja de competéncia do Executivo, 0 mesmo ao adentrar na Casa
Legislativa pode sofrer alterago via emenda. E matéria de planejamento munici-
pal.

Ora, uma vez tratando-se de matéria de plane-
Jamento municipal, e o Estatuto da Cidade o equipara conjuntamente as normas
orgamentarias (Plurianuai, LDO e Lei Or¢gamentaria), depreende-se dai a possibi-
lidade legislativa de alteragdo via emenda. Como se ndo bastasse, ndo havendo
restricéo constitucional sobre o tema, ex vi do art. 61, § 1°, inc. Il, e alineas, apli-
cados por simetria e exclusdo aos Estados e Municipios, a matéria por forga do
art. 61 “caput’ pode ser tida como concorrente, uma vez que os autos estejam
devidamente instruidos com subsidios técnicos.

Para concluir, e com a devida vénia, entende-

mos que
instrugao

a centenaria Corte Paulista esta a confundir iniciativa legislativa com
técnica do projeto. Fundamentamos nosso pensamento no principio

constitucipnal da autonomia municipal, cujo fundamento de validade encontra-se

no art. 29

da Lei Fundamental, que concede ao Municipio reger-se por Lei Orga-

nica nos t{.\rmos ali apontados. Assim, se néo existe vedagéo expressa, no corpo

da Consti
mento, cg

uigdo, sobre o tema iniciativa neste caso; se a matéria é de planeja-
nsoante dispde o Estatuto da Cidade, e se a Lei Organica de Jundiai,

editada que foi sob a égide da autonomia municipal, em seu art. 13, inc. XIlI, dis-

pde caber
temos qu

a Camara, com a sangao do Prefeito, aprovar e alterar o Plano Diretor,
a tese da iniciativa concorrente se nos afigura juridicamente defensa-

vel. Todayia, se as decisdes da Corte Estadual se uniformizarem no sentido de
que a matéria é privativa do Executivo, e se tal se consubstanciar em coisa jul-
gada, renderemo-nos ao entendimento judicial, posto que a ele compete interpre-
tar concretamente a Constituigdo e as normas delas decorrentes.

Nesse aspecto, firmando-se a posigéo judicial,
no sentido de a iniciativa ser privativa, a ela nos renderemos, e passaremos a
rever este nosso posicionamento para acompanhar as decisdes do Judiciario,
defendendo a alteragao da Lei Orgénica de Jundiai para inserir no rol das com-
peténcias| privativas do Executivo as matérias afetas a setorizacdo, inclusdo de
areas na macrozona urbana e direito urbanistico. 7 Tﬁ\
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Em face da existéncia de duas interpretagbes
e por uma questao de honestidade intelectual, tecemos as considera-

¢Oes deste parecer, destacando sempre que o atual entendimento doutrinario &
confrontapte com o entendimento jurisprudencial que vem se formando e que

propugna

pela ilegalidade de proposituras como esta. Nao é o caso envolvendo

o projeto de lei complementar em destaque, que € de iniciativa do Chefe do Exe-
cutivo. Apenas fizemos essa distingdo para esclarecer a existéncia de divergén-

cia sobre
para nés

a questido competéncia para propor alteragdo do Plano Diretor, que
é concorrente, e reiteramos nossa opinido de que a auséncia dos ele-

mentos técnicos necessarios &€ condigdo sine qua non para que a proposta possa

prosperal,.

caodec
jeto de |
pectivos
se o loc
entais e

a falta da
Legislati

Resumindo, entendemos que a regulariza-
da parcelamento do solo e/ou loteamento deve ser tratado em pro-
i complementar especifico, contemplando cada caso com 0s res-
estudos e impactos. Somente desta forma ter-se-a a nogdo exata
| comporta ou nao a regularizagio, observadas as questdes ambi-
e mananciais envolvidas.

Outro fator que nos leva a essa conclusao é
s elementos que subsidiaram o encaminhamento do projeto a este
o, qual seja, a integralidade do expediente administrativo que las-

treou as conclusdes da Comissao de Loteamentos Clandestinos, nomeada

pela Po

ria n° 84, de 22 de marco de 2001, solicitada através do nosso

Despacho n® 980/02, de fls. 30/31 dos autos. Da forma como se encontra, ©
projeto ngo merece a nossa acolhida.

vem Sser {
Meio Amh

(dois terg

VI - COMISSOES A SEREM OUVIDAS

Além da Comissdo de Justica € Redagdo de-
buvidas as Comissdes de Obras e Servigos Publicos e de Defesa do
iente.

VII - QUORUM PARA VOTACAO

O quorum para votagdo € de maioria de 2/3
ps) dos membros da Camara (Paragrafo unico do art. 43, L.O.M)), por

se tratar de matéria afeta ao Plano Diretor.

Aonaldo

Ronaldo $alles Vieira

Assessor

S.m.e.

de 2002.
Jelle (Aiww,

Juridico
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EMENDA 1 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 642
(do Vereador Felisberto Negri Neto)

No art. 59, § 1°, no final, acrescentar:
“em mais|de 5 lotes”.

No art. 59, acrescentar:
“§ 6° Quando do desmembramento em até 5 lotes, estes poderdo possuir frente para logradouro
publico oficial ou para servidio de passagem.” ’

No art. 69, § 4°, acrescentar:
“Il- a Prefeitura oficializar4 trechos de estradas de servidio que seja comprovada pelo Registro
de Imdveis na forma como se encontra.”

No art. 7° “caput” , no final, acrescentar:
“e os desmembramentos em até 5 lotes deverdo ter frente para logradouro piblico oficial ou para
serviddo de passagem comprovada pelo Registro de Iméveis, ”

No art. 10, III, b, no final, acrescentar;
“e das serviddes existentes”

No art. 10| III, ¢, no final, acrescentar:
“quando for o caso de mais de 5 lotes”

Sala dass€ssoes, 23-12-2

.-/‘
&
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No
“§

localizado ¢

fis, -—.['5
Cémara Municipal de Jundiai proc. 3. 74/
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EMENDA 2 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 642
(da bancada do PT)

art. 1°, acrescentar;

1° Esta lei complementar ndo se aplica ao parcelamento do solo, qualquer que seja,
’m frea de preservagdo permanente ou de mananciais prevista na legislagéo.”

Sala das sessdes, 23-12-2007.
A bancada do PT

DUTRA

}NTONIO &LDI 0

L
DUR

_ ORLATO
At
MAURO MARCIAL MENUCHI
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EMENDA 3 AO PROJETOQ DE LEI COMPLEMENTAR 642
(da bancada do PT)

Acrescentar, onde couber:

“Art. .- - A regularizagio do parcelamento do solo previsto no corpo desta lei
complementar incluird a regularizagio fundidria dos nicleos de submoradias, devidamente
reconhecidos pela FUMAS-Fundagio Municipal de Agéio Social, no prazo de 365 dias.

“Paragrafo inico. A documenta¢io técnica para estes niicleos de submoradias, sera
providenciada pela FUMAS,”

Justificativa
Conforme dispde o art. 147 da Lei Orgénica de Jundiai, cabe ao Prefeito a regularizagio
fundidria da populagio favelada. Ndo podemos fazer distingsio e discriminacio quanto a situagio
sécio-econfmica,

Sala das sessfes, 23-12-2002.
A bancada do PT

\M

A TONIO DIN 0

‘%J% MARCIxL. MENUCHI
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pp 7691

P
H
EMENDA 4 A0 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 642
{da bancada do PT)
Acrescentar, onde couber;
IR ' B
“ Esta lei complementar aplica-se aos empreendimentos oriundos da CDHU-
CompanhlaJ de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sio Paulo”,
Sala das; sessdes, 23-12-2002
A bancada do P

SERGIO DUTRA

Q<

ANTONIO GAILDINO

MKMAR Ix1L MENUCHI
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EMENDA N°. 5 a0 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 642
(da COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO)

Retifica mengdo a dispositivo.
No §8°doart. 17

Onde se 1&: “No caso previsto no paragrafo terceiro”,

LEIA-SE: “No caso previsto no paragrafo sexto”,

Sala das Sessdes, 23/12/2002

' COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

JOSE APAR
Presidente |

JULIO CESAR DE OLIVEIRA
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empirs.

Sessdo

26a.5E,13a

Rodizio
. | 1.8

Taquigrato
P.Da Pos

Orador
Durval Orlato

Aparteante

Data
23.12.02

Frojeto
disecipl]
noes ou

Nnoyrmas ¢

emendasg,
ria Juric
tanto pol
loteamenj
Xando cl:
rais amb]
to ao adi
nicog de
taamant o
riores &

presente

dade gue

proprio

ta, nos 1

Parecer da Comissdo de Justica e Redagao

Projeto de Lei Complementar n, 642.

dos nobres vereadores, e 0 parecar da nossa Consulto-

Lentais,

L I B ]

Vereador Durval L.Orlato

{membro Relator - CJR).

Senhora Presidente.

Sra,

Parecer vorbal da C.J.R.,

Neste ato o projeto tambeém vem com quatro

correlatas que espaecifica.

se encontram numa situag&o clandesiina.

Vereadores.
=~ respeito do
de Lei Complementar n. 642, do Frefeito liuniecipal gue

ina regularizacac de parcelamentc de solo clundesti-

irregulares; da providencias correlatas; e revopa as

iica 8 no sentido de que se trata de um projeto
)6mico, um tanto complexo, por tratar-se de diversos
tos, @ cada caso com & sua particularidade, mas dei-
aro que obaedecendo todas as normas estaduais e fede~
obedecendo as normas restritivas do DAE,quan-
insamento populacional, e obedecendo os critérios téc-
arruamentos da cidade, ¢ possivel, desde que o8 lo-

s também tenham comprovagaoc da sua existéncia ante-

s datas agui previstas no projeto, de ser aprovada a

lei, ® beneficiar com isso diversog moradores da ci-

Portanto, ressalvados esses critdrios que o
projeto apresenta e a préopria Consultoria aqui apon-

nf0 enxergamos no aspecto formal nenhum obice em dar

sl
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Servigo Taguigrafico — ANAIS

Sessdo Rodlzio Taquligrafo Orador Aparteante Data
—y »
26a.5E.134. 1.9 P,Da Pos | Durval L.Orlato 23.12,02
parecen favoravel ao presente projeto, mas tenocs que muitos
dos lotleamentos estarao comprometides e talvez n#o poderio
gar refularizados am virtuds da sua localizaqﬁo s} condigSes
gue aqui especifica, mas do aspectioc legzl, do aspectc formal
nog, da Comissio, encontramos respaldo para dar um parecer
favoravel para que ele possa ser votado no dia de hoje.
Entao, nosso parecer, sra.Presidente, para bene-
ficio 48 grande parte de moradores da cidade, & favorivel e
peco a [v.Exa. que consulte os demais membros da Comissdo.
Senhora Presidents
Paracer favoravel do Relator, vereador Durval

Orlato,| a Fresidencia consulta os demais membros da Comisséo.

Ver. José Ap. Mercussi - Acompanho.

Ver. Felisbertc Negri Nefto - Acompanho,

Var. Julio César de Olivsira (ausentae)

Ver. Francisco de Assgis Poco (ad hoec) - A-
companhp © parecaer,

Ver. José Antonio Kachan - Acompanho.

Parecer favorgvel da C.J.R.
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Sessfo
26a.3%8.13

G. | L.11

Rodlzio Taquigrafo

P.Da Pés

QOrador Aparteante Data
Negri Neto 2p.12.02

mérito.
ele nao

nés tem

prépris
positivi
tério Pi

tauraca

duas ma
tigos 4l

Sa encol

. . . . 4
mentos gue sa enconiram fora da lei da bacia do ric Jundiai,
no entanto nfic podemos deixar de ressalisr gue se existe,ho-

ja, praticamente 200 loteamentos irregulares na nossa cidade,

¢ mgior

que nao

nosso atual Prefeito,porque isso vem vindo de hé muitos anos,

-~

nso é verdade, mas é muito faeil lavar as macs como Filatos
g dizer|

Minigtdrio Publico. =

519 »

deixa de ser bom. Ele chega a ser ofimo.

bs que fazer alguns alertas.

Praefeitura diz “gque se o projeto n&o atender os dis-
s da lei, a propria Prefeitura
iblico psara providéncias guanto &

b da condigac anterior do terrenod
DS,

izendo que mandarid ao iinistério Publico projetos que

1tram na area de preservacgao da vida silvestre, lotea-

culpado de tudo isso §é

figecalizou.

vareadores, guantos loteamentos, gquantos parcelamnentos,

Parecer da Comissido de Obras e Ser—

vicos Publices - P.L.C. n. 642, -

Versador Felisberto Negri lNeto (Presid.Relator)

Sanhora Presidente. Senhores Vereadores,
Para relotar pela COSP eu vouw relatar sobre o

a verdade o morito, guantc mo mérito do projeto,

o entanto,

0 primeiro deles g de gue em alguns artigos a

gncaminhara so Minis-

LY
-

demolicdo @ a res-—

Vejo que projeto dessa naturesza é uma via de

Primeiro porgue a frefeitura afirma em alguns ar-
g

a Prefeitura Municipal, por-

E agora 6 nuite facil,e ndo e culpa do

0 que ndomgularizar pela lei vai regularizar pelo

Eu quero ver dagui pra frente, sra.Fresidente,
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Sessdo Rodlzia Taqulgrafo Orador Aparteante Data
26a.SE.13a. | 1.12] P.Da ¥és Negri Keto 2}.12.02
ou quantas residencias ate que virfo a ser construidas na
clandestinidade de nossa cidada, e depois vir com lei para
tentarrwgularizar.
Sou favoravel a esse projeic, quanto ao mérito,
no entento, com essas ressalveas,
Senhore Presidente, pe¢o gue ouga oS demais
membres da comissaoc.
Senhora Presidente
A Comissao de Obras e Servigos Publices, atra-
vés do| seu Presidente, exarou parscer favoravel.
Consultamos o5 damais membros da @IP sobre o
parecar do relator.
Ver. Jozo da Rocha Santos
Acompanho o convincente parecer.
Ver. José Carlos F,Dias
Acompanho o parecer,
Ver Mauro M.Menuchi -~ Acompanho o ambi-
£U0 pprecer.
Vor. Oraci Gotardo - Acompanho.
Aprovado o parecer da COSP.
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Sessido Rodlzio Taquigrafo Orador Aparteante Data
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Parecer da Comissao de Defesa do

Meio Ambiente - P,L.C. 642. -

Vereador Sérgio Dutra (Presid.Relator)

Senhora Presidente. Srs. Vereadores,

Projeto de Lei Complementar, n. 642, do senhor
Prefeito, que regulariza a situacgdo dos loteamentos clandes—
tinos, |que tem tomado conia da nossa querida cidads.

A gente sabe da imporitancia desse projeto, e
quero dizer, em nome daz bancada, quero dizer que nos somos

favoraveis ao projeto e esperamos que esta situacdo ndo se

torne 4 acontecer em nossa cidade.

missgo

membros

rgvilhoso parecer.

de Dae<“esa do Meic Ambiente. Consullbamcs os demals

da Comiscsio sobre o parecer do relator.

¥ isso, senhora FPresidente.

Sanheora Presidente

V.Exa, exara parecer favoravel?

0 ver. Sérgio Dutra - Parecer favoravel.

Senhora Prasidente

Parecer favoravel do Presidente-~Relator da Co-

Ver.Antonio C.Pereira Neto - Acompanho o ma-

Ver. Ivan Perini -~ Acompanho © parecer.

Vor. Julio César Qe Oliveira (ausente) .
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Sessfo Redizio Taqulgrafo Orador Aparteante Data
26a.SE,13d4. | 1.15 | P.Da Pos Presidente 23.12,02

Vereador Oraci Cotardo (ad hoc)

Acompanho © parecer,

Ver. Silvana Cassia R.Bapiista (ausente)

Ver. Juca Chaves Rodrigues (ad hoc) - Acompa-

nho o parecer.

Aprovado o parecer.

L I




FOLHA DE VOTACAQ NOMINAL

Camara Municipal de Jundiaf

S4a Paulo

T
e

Matéria: Dr\g)“\)'é}):o 'r\bo R

VEREADORES

REJEITA

AUSENTE

—_—

ANA VICENTINA TONELLI

ANTOWO CARLOS PEREIRA NETO

ANTONon GALDINO

CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA

DURVAL LOPES ORLATO

FELISBERTO NEGRI NETO

FRANCISCO DE ASSIS POCO

IVAN PERINI

Wl |ofjun|s|wip

JOAO FERNANDO CHAVES RODRIGUES

—
o]

. JOAQ DA ROCHA SANTOS

—
[a—

. JOSE ANTONIO KACHAN

[

. JOSE ARARECIDO MARCUSSI

ot
L8]

. JOSE ABARECIDO DOS SANTOS

.._.
.

. JOSE CARLOS FERREIRA DIAS

._.
Ln

. JULIO CESAR DE OLIVEIRA

—
o

. MAURO MARCIAL MENUCHI

|

. NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO

o

. ORACI GOTARDO

.
R

. SERGIO DUTRA

b2
L]

. SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA

[\
—

. SILVIO ERMANI

AR AN

TOTAL 214

RESULTADO:

(

APROVADO
[] RreseiTapo

Sala das Sessdes, 23 / A2 / 20022

/

K 7_/ President\e/k/
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FOLHA DE VOTACAO NOMINAL

Matéria: M 2 O'j- — \DLC GHQ

Camara Municipal de Jundiai

Hs. J@
proc.24. 731
i

VEREADORES

APROVA

REJEITA

AUSENTE

ANA VICENTINA TONELLI

ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO

ANTONIO GALDINO

CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA

DURVAL LOPES ORLATO

FELISBERTO NEGRINETO

FRANCISCO DE ASSIS POCO

IVAN PERINI

wle|m|ofn]alw|L

JOAO FERNANDO CHAVES RODRIGUES

10.

JOAO DA ROCHA SANTOS

11.

JOSE ANTONIO KACHAN

I2.

JOSE ARARECIDO MARCUSSI

13.

JOSE ABARECIDO DOS SANTOS

14,

JOSE CARLOS FERREIRA DIAS

15,

JULIO CESAR DE OLIVEIRA

16.

MAUROQ MARCIAL MENUCHI

17,

NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOQSO

18.

ORACI GOTARDO

19.

SERGIO DUTRA

20.

SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA

21.

SILVIO ERMANI

AN AN AN A A AR ATAAS A

TOTAL

24

RESULTADO:

[] RrEJEITADO

Sala das Sessdes, 2.3 / 122 / 20O

APROVADO

u‘h’
N 7_, Presidente ~
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FOLHA DE VOTACAQ NOMINAL
VEREADORES APROVA | REJEITA |AUSENTE
1. ANA VICENTINA TONELLI e
2. ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO e
3. ANTONIO GALDINO ——
4. CLAUDIO ERNANI MARCONDES DEMIRANDA | ___—
5. DURVAL LOPES ORLATO —
6. FELISBERTO NEGRINETO e
7. FRANCISCO DE ASSIS POCO o
8. IVAN PERINI e
9. JOAO FERNANDO CHAVES RODRIGUES e
10. JOAO DA ROCHA SANTOS o
11. JOSE ANTONIO KACHAN "
12. JOSE AFARECIDO MARCUSSI ey
13. JOSE ARARECIDO DOS SANTOS o
14. JOSE CARLOS FERREIRA DIAS -
15. JULIO CESAR DE OLIVEIRA P
16. MAURO|MARCIAL MENUCHI T
17. NEIZY MAARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO o
18. ORACI GOTARDO o
19. SERGIO DUTRA —
20. SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA e
21. SILVIO ERMANI P
TOTAL o4
ResuLTADO:  —{_] APROVADO
[ ] ReJEITADO
M Sala das Sessdes, 23/ 131/ 2002
\ Pre51dente u
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340 Paulo

FOLHA DE VOTACAO NOMINAL

E"mhcﬂ.& wd b PLC cHa

Mptéria;

VEREADORES APROVA | REJEITA [AUSENTE

—_—

ANA VICENTINA TONELLI

ANTONIO CARLOS PEREIRA NETQ

ANTONIO GALDINO

CLAUDJO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA

DURVAL LOPES ORLATO

FELISBERTO NEGRI NETO

FRANCISCO DE ASSIS POCO

IVAN PERINI

wleiNniatula|wlo

JOAO FERNANDO CHAVES RODRIGUES

—
o

. JOAQ DA ROCHA SANTOS

pam—
—

. JOSE ANTONIO KACHAN

>

. JOSE APARECIDO MARCUSSI

—
L

. JOSE ABARECIDO DOS SANTOS

=

. JOSE CARLOS FERREIRA DIAS

—
wn

LJULIOC

ESAR DE OLIVEIRA

—
o

. MAURO

MARCIAL MENUCHI

—
-

. NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDQSO

oo

. ORACI GOTARDO

[
o

. SERGIO

DUTRA

[s*)
=3

. SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA

[\

. SILVIQ ERMANI

VAN A

TOTAL

RESULTADO:

24
[y apProvapo
[] ReJEITADO

ala das Sessdes, o238 /A2 / 220022

/

v/

Presidente
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VEREADORES APROVA | REJEITA |AUSENTE
1. ANA VICENTINA TONELLI e
2. ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO S
3. ANTONIO GALDINO P
4. CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA o
5. DURVAL LOPES ORLATO e
6. FELISBERTO NEGRINETO e
7. FRANCISCO DE ASSIS POCO J—
8. IVAN PERINI —
9. JOAO FERNANDO CHAVES RODRIGUES _—
10. JOAO DA ROCHA SANTOS —
11. JOSE ANTONIO KACHAN e
12. JOSE APARECIDO MARCUSSI I
13. JOSE APARECIDO DOS SANTOS "
14. JOSE CARLOS FERREIRA DIAS —
15. JULIO CESAR DE OLIVEIRA -
16. MAURO MARCIAL MENUCHI o
17. NEIZY MARTINS DE OLIVEIRA CARDOSO e
18. ORACI GOTARDO i
19. SERGIO|DUTRA "
20. SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA o
21. SILVIO ERMANI -
TOTAL A2 o2
RESULTADO: m APROVADO
[[] REJEITADO
ala das Sessdes, 23 / 42/ 2002
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Presidente
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Of. PR 12/02.89

proc. 34.791
Em 23 de dezembro de 2002.

Exmo. Sr
Dr. MIGUEL MOUBADDA HADDAD
DD. Prefeito Municipal de Jundiai

NESTA

Para seu distinto conhecimento e adog¢do das providéncias
julgadas cabiveis, a V.Exa. encaminhamos, em duas vias, o AUTOGRAFOQ referente ao
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 642 (objeto de seu Of. GP.L. n® 16/02), aprovado na
sessao extraordinaria ocorrida na presente data.

Sendo o que havia para o ensejo, queira aceitar, mais, nossas

expressdes de estima e consideragéo.

ANA TONEL.LI
Presidente
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Sao Paulo

j GABINETE DA PRESIDENGIA

PUBLICACAO

28112 [2002.

qu GP., em 26.12.2002

Eu, MIGUEL HADDAD, Prefeito do Muni-

proc, 34,791

U cipio de Jundiai, PROMULGO a presen-
te Lei Complementar; com VETO PARCIAL
aposto ao § 62 do artigo 59; incigo IIT
do §4¢9 do artigo 69; artigo 19, "caput"
e seu pardgrafo Gnico; § 92 do a rtigo 17
e artigo 20.

Prefeito Municipal

Autégrafo
PROJETO DE LEY COMPLEMENTAR N° 642

Disciplina regularizagdo de parcelamentos de solo clandestinos ou
irregulares; dé providéncias correlatas; e revoga normas correlatas
que especifica,

A PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAL, Estado de

S&o Paulo, faz saber que em 23 de dezembro de 2002 o Plenario aprovou:

Art. 1.° - A regularizagio dos parcelamentos do solo clandestinos ou

irregulares existentes no Municipio reger-se-a por esta Lei Complementar.

Pardgrafo vnico - O Executivo Municipal podera estabelecer normas

complementn:fes com a finalidade de adequar os procedimentos administrativos dos 6rgdos

municipais e

volvidos, aos objetivos desta Lei Complementar.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2,° - A regularizaciio do parcelamento do solo urbano poderéd ser

realizada mediante loteamento ou desmembramento, tal como definidos pela Lei Federal n.° 6766,
de 19 de dezembro de 1.979, alterada pela Lei Federal n.° 9785, de 29 de janeiro de 1.999.

Art. 3.° - Fica instituida a zona de urbanizagdio especifica do Municipio,

constituida das dreas dos parcelamentos irregulares ou clandestinos identificados, relacionados ou

Ny



Camara Municipal de Jundiai

Sdo Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

(Autégrafo PLC 642 - fls. 2)

indicados, | respectivamente, nos Anexos 1 e I, que fazem parte integrante desta Lei
Complementar, e daquelas que forem cadastradas no prazo determinado no § 1.° deste artigo.

§ 1.° - As 4reas ocupadas por parcelamentos irregulares ou clandestinos
ndo identificados nos anexos referidos no “caput” poderfic integrar a zona de urbanizagfo
especifica, desde que sejam cadastradas pelos interessados, mediante solicitagio encaminhada a
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
contados da data da publicagfo desta Lei Complementar.

§ 2. - Compete & Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente a|decisdio de deferir ou ndo a solicitagdo de cadastramento, mediante as verificagBes que
se fizerem necessérias quanto & constatagio da existéncia do parcelamento irregular ou clandestino.

§ 3.° - Esgotado o prazo definido no § 1.° deste artigo, a Secretaria
Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente devera complementar os Anexos I ¢ II desta Lei
Complementar, incluindo os parcelamentos irregulares ou clandestinos, cujas solicitagBes para
cadastramento forem deferidas na zona de urbanizag3o especifica.

§ 4.° - Apds o procedimento definido no pardgrafo anterior, nenhuma
outra area do Municipio poderd ser inclufda na zona de urbanizagio especifica.

Art. 4.° - Os beneficios desta Lei Complementar aplicam-se,
exclusivamente, as areas incluidas na zona de urbanizag#o especifica, referida no artigo 3.°.

Pardgrafo dnico - Em cada caso, a regularizagdo possivel limitar-se-4:
I- a parte do imével efetivamente ocupada por edificagdes; ou,

II - aos parcelamentos nos quais a comercializagdo de fragBes ideais
efetivamente ocorren, comprovada pelo registro imobili4rio.

CAPITULOTI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 5.° - As édreas destinadas a implantagfo de equipamento urbano e
comunitdrio ¢ espagos livres de uso piblico, deveriio corresponder a, pelo menos, 15 % (quinze por
cento) da 4req total loteada ou desmembrada em mais de cinco lotes.

§ 1.° - Os espagos livres de uso publico deverdo corresponder a, pelo
menos, 10% (dez por cento) da 4rea total loteada ou desmembrada em maijs de 5 lotes.

§ 2.° - Quando necessério para permitir a regularizagfio do parcelamento e
a critério da Prefeitura do Municipio, as dreas destinadas & implantagio de equipamento urbano e
comunitario ¢ espagos livres de uso piiblico poderfio possuir apenas uma frente para logradouro
pablico oficial.

§ 3.° - Caso a drea disponivel para a implantagfio de equipamento urbano
© comunitdrio e espagos livres de uso piblico, no imével objeto da regularizaggo, seja inferior a
15% (quinze por cento), os interessados poderdo ressarcir a Prefeitura em pectinia ou em reas
equivalentes, em locais proximos ou em regides de interesse do Municipio, a critério da Prefeitura
Municipal, ng dobro da diferenga entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente
Aaatinadac T | -
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§ 4.° - Na hipétese do ressarcimento em pecinia os recursos auferidos
serdo utilizados para pagamento de desapropriagSes em 4rea de mananciais ou da Serra do J api.

§ 5° - As dreas destinadas a implantagdo de equipamento urbano e
comunitdriq e espagos livres de uso piblico, referidas no “caput” deste artigo, nfio incidirio sobre a
parte das glebas parceladas, cuja drea dos lotes resultantes seja superior a 20.000 (vinte mil) m2.

§ 6.° - Quando do desmembramento em até 5 lotes, estes poderfio possuir
frente para Jogradouro piiblico oficial ou para serviddo de passagem,

Art. 6.° - O sistema de circulagfo dos loteamentos devers atender aos
seguintes requisitos :

I - articular-se com o sistema vidrio do Municipio, assegurando a
continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as diretrizes especificas
definidas pela Prefeitura;

IT - As larguras minimas das vias principais que, de acordo com as
diretrizes estabelecidas, deverdo articular-se com o sistema vidrio do Municipio, serdo definidas
pela Prefeitura;

IIT - As larguras das demais ruas internas serfio definidas a partir das
condi¢des dg ocupagdo do loteamento, observadas as seguintes dimensées minimas:

a) Largura do leito carrogavel: 6,00 metros;
b) Largura dos passeios: 1,50 metros;

IV - Declividade longitudinal maxima de 15 % para as vias principais
articuladas com o sistema vidrio do Municipio e de 20 % para as demais ruas;

V - As vias sem continuidade, que ndo contornam as quadras, deverfo
possuir, em suas extremidades, baldo de retorno com dimensdes que permitam a inscrigdo de um
circulo de raip igual a 9,00 metros no seu interior.

§ 1.° - Quando necessario, para permitir a regularizagdo do parcelamento,
serdo admitidos lotes voltados para vias de pedestres, com largura minima de 6,00 metros,
comprimento maximo de 150 metros e perfil longitudinal com rampas de até 12% de declividade,
ou com trechos em escadas.

§ 2.° - O nlimero de lotes voltados para as vias de pedestres definidas no
paragrafo anterior ndio poderd exceder a 15 % do total de unidades do loteamento.

§ 3° - As edificagBes existentes e identificadas no projeto de
regularizacdo|dos parcelamentos poderdo ser regularizadas independentemente da observacio dos
indices de utilizagdo do terreno.

§ 4.° - A Prefeitura podera oficializar trechos de estradas de servidio,
quando necessdrio para garantir o acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser
regularizado, desde que:

I — a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura, inclusive quanto & infra-estrutura, sem énus para os cofres pablicos;
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II - as 4reas ocupadas pela estrada sejam transferidas para o patriménio

publicos;

III ~ a Prefeitura oficializard trechos de es
pelo Registro de Iméveis na forma como se encontra.

tradas de serviddo que seja

Art, 7.° - Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos terdo
de 250 m2 e frente minima de 8,00 metros, e os desmembramentos em até 5 lotes
para servidao de passagem comprovada pelo

§ 1.° - Nas 4reas das bacias dos cursos d’égua considerados mananciais
lotes, ou a
pativel com a densidade demografica
a e Esgoto.

§ 2.° - Para atender ao disposto no pardgrafo anterior os interessados

recer dreas livres de uso pablico, que serdo consideradas no calculo da densidade

situadas na mesma, em locais préximos ou em regibes de interesse do Municipio,

sempre na bacia hidrografica do manancial considerado, a critério da DAE S/A - Agua e Esgoto.

minimas ou
demografica

§ 3.° - Nas dreas situadas fora da Macrozona Urbana, as dimensses
quantidade dos lotes de cada parcelamento deverio ser compativeis com a densidade
maxima de 25 (vinte e cinco) hab/ha.

§ 4.° - Para atender ao disposto no parigrafo anterior os interessados

poderdo oferecer dreas livres de uso piblico, que serdo consideradas no cdlculo da densidade

demogrifica,
Secretaria M

neste artigo,

amparo nestd Lei Complementar, quaisquer que sejam as suas dimensdes,

desdobrados

do niimero de

regularizados

situadas na mesma sub-bacia ou em locais de interesse do Municipio, a critério da
unicipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 5.7 - Para efeito da determinag&o das densidades demogréficas previstas
serd admitida uma populago equivalente de 5 (cinco) habitantes por lote,

Art. 8° - Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados com
ndo poderdo ser

no futuro, nem sofrer qualquer outro tipo de fracionamento que implique no aumento

unidades do parcelamento,

Art. 9.° - A infra-estrutura basica dos parcelamentos a serem
consistird, no minimo, de ;

I - vias de circulagfio, com guias e sarjetas;
II - sistema de escoamento de 4guas pluviais;
III - sistema de abastecimento de 4gua potavel;

IV - coleta e destinagdo adequada dos esgotos sanitérios;

V - energia ¢létrica domiciliar.

N
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CAPITULO 111
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art. 10 - Os projetos de desmembramentos deverdo ser apresentados

instruidos cbm os seguintes documentos:

I - requerimento;

II - titulo de propriedade, com certiddo atualizada da matricula da gleba,

expedida pejo Cartério de Registro de Iméveis competente;

III - cinco vias da planta do desmembramento, projetada sobre o

levantamentp planialtimétrico ¢ cadastral do imével, contendo as seguintes informagdes:

a) situagdo atual e pretendida do imével, quanto ao parcelamento;
b) indicagdo das vias existentes préximas e das serviddes existentes;
¢) indicagdo dos cursos d’agua existentes no imoével, com as respectivas

faixas de dreas de preservagio permanente;

d) indicagdo da vegetagiio existente, de interesse de preservagdo;
e) medidas lineares do imével, de acordo com o titulo de propriedade, dos

lotes e das 4reas destinadas & implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos

livres de uso

publico quando for o caso de mais de $ lotes;

f) quadro de éreas;
g) planta de situaggo.

IV - duas vias das descrigBes perimétricas, correspondentes A situagdo

atual e pretendida.

do pedido de

Art. 11 - O projeto de regularizagfio de loteamento devera ser precedido

diretrizes, instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento;

II - titulo de propriedade, com certidfo atualizada da matricula da gleba,

expedida pelg Cartério de Registro de Imdveis competente;

III - trés vias do levantamento planialtimétrico e cadastral do imével,

contendo as seguintes informagdes:

a) as divisas da gleba objeto do loteamento, com as respectivas medidas,

de acordo com o titulo de propriedade:

b} curvas de nivel de metro em metro;
¢} indicago das vias existentes proximas;
d) indicagdio dos cursos d’4dgua existentes no imovel, com as respectivas

faixas de &reas de preservagfio permanente;

e) indicagfio da vegetagdo existente, de interesse de preservagdo;
) indicagdo da situagdo atual do imével, quanto ao parcelamento,

ocupagio, edificagBes existentes, ruas abertas, infra-estrutura eventualmente implantada e 4reas

possiveis para
publico;

a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios ou espagos livres de uso

raa

@) planta de situacio.
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IV - memorial justificativo da regularizagfo, descrevendo as dificuldades
¢ indicando o niimero total aproximado de unidades pretendidas,

Pardgrafo énico - A critério do interessado, podera ser apresentado o

projeto pretendido, com o grau de detalhamento possivel, como forma de facilitar a
providéncias relativas & aprovag#o final da regularizagdo.

Art. 12 - A Prefeitura indicar4 as diretrizes determinadas pela legislagio
ento municipal, de forma a orientar e facilitar a elaboragéio correta dos

essdrios 4 aprovagdo da regularizacgdo.

§ 1.° - As diretrizes elaboradas
movel cujo parcelamento pode ser re
igo 4° desta Lei Complementar,

pela Prefeitura indicardo, claramente, qual
gularizado, nos termos previstos no Paragrafo

§ 2.° - No caso de apresentagdo do tragado do projeto pretendido,
com o pedido de diretrizes, a Prefeitura limitar-se-4 a analise ¢ indicagdo,
nte, daquelas ndo atendidas pela proposta, além de fornecer informagdes para a

elaborag#o dos projetos complementares.

Vida Silvest
virtude do di

implantagéo

com os benel

2,507, de 14

especifica criada por esta Lei Complementar

de aprovagdo

que exigira do|

§ 3.° - No caso de parcelamentos situados na Zona de Conservag¢do da
re, as diretrizes indicardo as 4reas que n#io poderfio ser objeto de regularizagdo, em
8posto no inciso V, do Art. 19, do Decreto Estadual n° 43.284, de 03 de julho de 1.998,

Art. 13 - Orientado pelas diretrizes o interessado apresentara o projeto de
do loteamento, juntando o requerimento no mesmo processo que tratou das diretrizes.

Art. 14 - Os usos permitidos nos lotes dos parcelamentos regularizados
ficios desta Lei Complementar, de acordo com a classificagfo estabelecida na Lei n°
de agosto de 1.981, siio os seguintes:

I - uso residencial — categorias: R.1.1 ¢ R.3.1;

II — uso comercial ~ categorias: C.1.1, C.1.2 e C.2.1;

III - uso de servigos — categorias: T.1.1 e T.1.2;

IV — uso institucional — categorias: E.1.1, E.1.2, E2.1 e E.2.2

§ 1.° - Nio serd permitido o uso industrial na zona de urbanizagéio

§ 2.° - Os indices de ocupagdo do terreno serdo estabelecidos no decreto
de cada parcelamento.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 15 - Os projetos de parcelamentos serfio analisados pela Prefeitura

interessado as corregdies que se fizerem necesfs’érias 4 sua aprovago.
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§ 1.° - Caso a andlise conclua pela impossibilidade de aprovago, ou
quando o inferessado n#o atender as exigéncias feitas, a Prefeitura indeferird o pedido e notificaré o
interessado |para que sejam tomadas as providéncias necessdrias ao restabelecimento da situagdo
inicial do imdvel.

§ 2.° - Nas hipéteses previstas no paragrafo anterior, caso o interessado
ndo providencie o restabelecimento da situagfio inicial do imdvel no prazo determinado, a
Prefeitura ¢omunicard o Ministério Publico e promovera as providéncias que se fizerem
necessdrias, inclusive judiciais, para a demoligfo de edificagdes e/ou benfeitorias existentes.

Art. 16 - A aprovagdio do projeto de desmembramento far-se-4 por
certiddo, acompanhada das plantas aprovadas e dos demais documentos necessérios ao registro
junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 17 - Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade
de aprovagdio do projeto, a Prefeitura expedird certidio com a relagio de todos os projetos
complementares que deverdo ser providenciados pelo interessado, acompanhados da planta de
implantagdo | considerada correta e de todas as certiddes e demais documentos de sua
responsabilidade e competéncia, necessarios a obtengdo dos licenciamentos junto aos drgos
estaduais,

§ 1.” - Apbs a apresentagio de todos os projetos complementares e dos
licenciamentos dos drgos estaduais competentes, a Prefeitura realizar4 a anélise final e, havendo
compatibilidade entre todos os documentos, tomaré uma das seguintes providéncias:

I - aprovara a regularizaggo, caso as obras de infra-estrutura estejam
concluidas ouy;
II - expedira o alvard para a execugéio das obras, no prazo definido no
cronograma aprovado, que integra o projeto.

§ 2.° - S#Zo documentos necessirios a aprovagio do projeto de
regularizagioy

I - cinco vias do projeto de implantagio do loteamento, elaborado sobre
levantamento| planialtimétrico e cadastral, com curvas de nivel de metro em metro, ¢com as
seguintes indicagdes:

a) indicagdo das vias existentes préximas;

b) Indicagdo dos cursos d4gua existentes no imével, com as respectivas
faixas de dreas de preservagiio permanente;

¢) Indicagfo da vegetag#io existente, de interesse de preservagio;

d) medidas lineares do imével, de acordo com o titulo de propriedade,
dos lotes e das 4reas destinadas a implantagéio de equipamentos urbanos e comunitarios e dos
espagos livres|de uso publico;

¢) quadro de éreas;

f) planta de situagio;

g) cronograma de execugio das obras;

II - cinco vias dos perfis longitudinais das vias e dreas publicas;

III - descriges perimétri;a{s/otes, € das dreas publicas, inclusive
I

sistema vidrio]
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IV - certiddo expedida pela DAE / S.A. - Agua e Esgoto, assegurando a
existéncia gle projetos aprovados dos sistemas de abastecimento de agua e de coleta e destinaggo
final dos esgotos ou, a existéncia dos referidos sisternas devidamente implantados, com a relagdo
dos lotes eventualmente gravados com faixas de serviddo;

V - projeto do sistema de galerias para dguas pluviais devidamente
aprovado, qu certiddo do setor competente da Secretaria Municipal de Obras, assegurando que
existe solugfio implantada para o escoamento de aguas pluviais;

VI - quando for o caso, projeto de pavimentagdo aprovado ou certiddo
expedida pelo setor competente da Secretaria Municipal de Obras, atestando que as obras
encontram-se executadas;

VII - Licenciamento por parte dos Orgos Competentes do Estado.

§ 3.% - Podero ser aprovados projetos sem a previsio de pavimentagio
das vias publicas, desde que o proprietério e os adquirentes de lotes firmem declaraco de que estio
cientes de que as obras n#io previstas serdo executadas no futuro, a partir do estabelecimento de
planos comunitérios e terdo seus custos integralmente distribuidos entre os moradores.

§ 4.° - O ato de aprovagio da regularizagdo implicard no imediato
recebimento| das obras de infra-estrutura pela Prefeitura, que assumird, a partir de entfto, a
responsabilidade pelos servigos de manutengio.

§ 5. - No caso da expedigéo do alvars , a aprovagdo do loteamento dar-
se-4 da mesnta forma, apds a conclusio das obras por parte do interessado.

§ 6.° - Caso as obras de infra-estrutura nio sejam concluidas no prazo
determinado, ou n#o sejam conduzidas de forma adequada no que se refere a prazos e qualidade, a
Prefeitura poderé exigir dos responsaveis uma garantia real no valor correspondente ao dobro do
custo das obmas,

§ 7.° - No caso previsto no pargrafo anterior, a Prefeitura aprovara a
regularizagio e assumird a responsabilidade pela execugdo das obras, cujos custos serfo
descontados do valor da garantia real, acrescidos em 30 %.

§ 8.° - No caso previsto no parigrafo sexto, caso o interessado no atenda
a exigéncia de apresentago da garantia real, a Prefeitura indeferird a solicitagdo de regularizagéio e
notificard o interessado para que sejam tomadas as providéncias necessérias ao restabelecimento da
situagio inicial do imével.

§ 9.° - Nas hipoteses previstas no paragrafo anterior, caso o interessado
ndio providencie o restabelecimento da situagdio inicial do imével no prazo determinado, a
Prefeitura comunicard o Ministério Publico ¢ promovera as providéncias que se fizerem
necessdrias, inclusive judiciais, para a demoligéo de edificagdes e/ou benfeitorias existentes.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 - Perderdio os direitos aos beneficios desta Lei Complementar os
proprietdrios, | moradores ou adquirentes de lotes irregulares ou clandestinos, que forem
enaguadrados am 111ma dac cifrarSes cooiintmn. P |
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(Autdgrafo PLC 642 - fls, 9)

I - Néo manifestarem, mediante a apresentagdo de projeto de
desmembrajnento, ou solicitagdo de diretrizes para loteamento, o interesse pela regularizagdo do
parcelamento no prazo de 60 dias da data de publicaggo desta Lei Complementar;

II - Nio apresentarem, no prazo de 90 dias da data de publicagio desta
Lei Complementar, a documentagio e as informagdes necessérias i avaliag8o da situaggo atual do
parcelamentp ¢ os requisitos para a regularizagio;

III - No caso de regularizagio de loteamento, no apresentarem o projeto
basico de implantagdo, no prazo de 120 dias da data da expedigfio das diretrizes;

IV - No caso de regularizagio de loteamento, ndo apresentarem os
projetos complementares, no prazo de 180 dias da data da aprovagio do projeto basico;

V - Nio derem continuidade as providéncias para regularizacdo, deixando
de atender a3 solicitagdes da Prefeitura por petfodos superiores a 90 dias.

Parigrafo iinico — Aplicam-se aos processos em trimite o prazo
estabelecido |no inciso V.

Art, 19 - A regularizagdo do parcelamento de solo previsto no corpo
desta lei con;plementar incluird a regulariza¢io fundidria dos niicleos de submoradias, devidamente
reconhecidos pela FUMAS-Fundagdo Municipal de Agio Social, no prazo de 365 dias.

Pardgrafo nnico — A documentagdo técnica para estes nucleos de
submoradias, sera providenciada pela FUMAS.

Art. 20 - Esta lei complementar aplica-se aos empreendimentos oriundos
da CDHU-Cqmpanhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo.

Art. 21 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicagéio, revogadas as disposigdes em contrério, especialmente a Lei Complementar n° 144, de
20 de abril de 1.995; a Lei n° 3819, de 23 de outubro de 1.991 e os Decretos n®s. 14.647, de 19 de
maio de 1.995 e 14.648, de 19 de maio de 1.995.

CAMARA MUNICIPAL DE JUN M vintd e trés de dezembro de
dois mil e dois (23.12.2002).

ANA TONELLI
Presidente

anle64? dac/om
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Jundiai, 26 de dezembro de 2.002,

Excelentissima Senhora Presidente:

Encaminhamos a V.Exa., o original do Projeto de Lei
Complementar n° 642, bem como copia da Lei Complementar n°® 358, promulgada nesta data,
por este Executivo,

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de
elevada estima e distinta consideracdo.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

A

Exma. Sra.
Vereadora ANA VICENTINA TONELLI
Presidente da Cdmara Municipal de Jundiai

Nesta

sce/l




Proc. 7.506-5/01 proc. 34. 791
PREFEITURA DO MUNICIPIOQ DE JUNDIA{

LEI COMPLEMENTAR N° 358, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2.002

Disciplina regularizag@o de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares; dé&
providéncias correlatas, e revoga normas correlatas que especifica.
P

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIA{, Estado de Sdo Paulo, de acordo
com o que decretou a Cémara Municipal em Sessdo Extraordinaria realizada no dia 23 de
dezembro de 2.002, PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1.° - A regularizagio dos parcelamentos do solo clandestinos ou irregulares
existentes no Municipio reger-se-a por esta Lei Complementar.

Paragrafo imico - O Executive Municipal poderda estabelecer normas
complementares com a finalidade de adequar os procedimentos administrativos dos orgfos
municipais envolvidos, aos objetivos desta Lei Complementar.

_ CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2.° - A regularizagio do parcelamento do solo urbano podera ser realizada
mediante loteamento ou desmembramento, tal como definidos pela Lei Federal n.° 6766, de 19
de dezembro de 1.979, aiterada pela Lei Federai n.° 9785, de 29 de janeiro de 1.999.

Art. 3.° - Fica instituida a zona de urbanizagéio especifica do Municipio, constituida
das areas dos parcelamentos irregulares ou clandestinos identificados, relacionados ou
indicados, respectivamente, nos Anexos I e 1II, que fazem parte integrante desta Lei
Complementar, e daquelas que forem cadastradas no prazo determinado no § 1.° deste artigo.

§ 1.° - As dreas ocupadas por parcelamentos irregulares ou clandestinos nio
identificados nos anexos referidos no “caput” poderdo integrar-a zona de urbanizagio especifica,
desde que sejam cadastradas pelos interessados, mediante solicitagdo encaminhada a Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados
da data da publicag8o desta L.ei Complementar.

§ 2.° - Compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente a decisfio
de deferir ou ndo a solicitagdo de cadastramento, mediante as verificagdes que se fizerem
necessarias quanto a constatagio da existéncia do parcelamento irregular ou clandestino.

§ 3. - Esgotado o prazo definido no § 1.° deste artigo, a Secretaria Municipal de
Planejamento € Meio Ambiente devera compiementar os Anexos I e II desta Lei Complementar,
incluindo os parcelamentos irregulares ou clandestinos, cujas solicitagdes para cadastramento
forem deferidas na zona de urbanizagio especifica.

§ 4.° - Apés o procedimento definido no paragrafo anterior, nenhuma outra area do
Municipio podera ser incluida na zona de urbanizagiio especifica.

Art. 4.° - Os beneficios desta Lei Complementar aplicam-se, exclusivamente, as
areas incluidas na zona de urbanizagdo especifica, referida no artigo 3.°. '

Paragrafo dnico - Em cada caso, a regularizagiio possive! limitar-se-a:

I - 4 parte do imdvel efetivamente ocupada por edificacdes: ou.
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II - aos parcelamentos nos quais a comercializagiio de fragBes ideais efetivamente
ocorreu, comprovada pelo registro imobiliario.

CAPiTULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 5.° - As areas destinadas a implantagio de equipamento urbano e comunitério e
espagos livres de uso publico, deverdo corresponder a, pelo menos, 15 % (quinze por cento) da
area total foteada ou desmembrada em mais de cinco lotes.

_ §1.°-0s espa¢os livres de uso publico deverdo corresponder a, pelo menos, 10%
(dez por cento) da area total loteada ou desmembrada em mais de 5 lotes.

§ 2.° - Quando necessario para permitir a regularizagdo do parcelamento e a critério
da Prefeitura do Municipio, as 4reas destinadas & implantacio de equipamento urbano e
comunitario e espagos livres de uso piblico poderdio possuir apenas uma frente para logradouro
publico oficial.

§ 3.° - Caso a area disponivel para a implantagio de equipamento urbanc e
comunitario e espacos livres de uso publico, no imdvel objeto da regularizagdo, seja inferior a
13% (quinze por cento), os interessados poderdio ressarcir a Prefeitura em peciinia ou em areas
equivalentes, em locais proximos ou em regides de interesse do Municipio, a critério da
Prefeitura Municipal, no dobro da diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas.

§ 4° - Na hipotese do ressarcimento em pecinia os recursos auferidos serio
utilizados para pagamento de desapropriagdes em é4rea de mananciais ou da Serra do Japi.

§ 5.° - As areas destinadas a implantagio de equipamento urbano e comunitario e
espacos livres de uso publico, referidas no “caput” deste artigo, ndo incidirdo sobre a parte das
glebas parceladas, cuja area dos lotes resultantes seja superior a 20. 000 (vinte mil) m2.

§ 6.” - Vetado.

Art. 6.° - O sistema de circulagiio dos loteamentos devera atender aos seguintes
requisitos :

I - Articular-se com o sistema viario do Municipio, assegurando a continuidade das
vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as diretrizes especificas definidas pela
Prefeitura;

II - As larguras minimas das vias principais que, de acordo com as diretrizes
estabelecidas, deverfio articular-se com o sistema viario do Municipio, serfio definidas pela
Prefeitura;

IIE - As larguras das demais ruas internas serdio definidas a partir das condigbes de
ocupagio do loteamento, observadas as seguintes dimensdes minimas:

a) Largura do leito carrogavel: 6,00 metros;

b) Largura dos passeios; 1,50 metros;

IV - Declividade longitudinal méxima de 15 % para as vias principais articuladas
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com o sistema viario do Municipio e de 20 % para as demais ruas;

V - As vias sem continuidade, que ndo contornam as quadras, deverdo possuir, em
suas extremidades, baldo de retorno com dimensdes que permitam a inscrigio de um circulo de
raio igual a 9,00 metros no seu interior.

§ 1.° - Quando necessario, para permitir a regularizacio do parcelamento, seréio
admitidos lotes voltados para vias de pedestres, com largura minima de 6,00 metros,
comprimento maximo de 150 metros e perfil longitudinal com rampas de até 12% de
declividade, ou com trechos em escadas.

§ 2.° - O mimero de lotes voltados para as vias de pedestres definidas no paragrafo
anterior nio podera exceder a 15 % do total de unidades do loteamento.

§ 3.° - As edificagBes existentes e identificadas no projeto de regularizacio dos
parcelamentos poderdo ser regularizadas independentemente da observacfo dos indices de
utilizagio do terreno. :

§ 4.° - A Prefeitura podera oficializar trechos de estradas de serviddo, quando
necessario para garantir o acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser
regularizado, desde que: :

I — a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura,
inclusive quanto a infra-estrutura, sem dnus para os cofres publicos;

IT — as areas ocupadas pela estrada sejam transferidas para o patriménio publico,
também sem dnus para os cofres publicos;

HI - Vetado.

Art. 7.° - Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos terdio- drea
minima de 250 m2 e frente minima de 8,00 metros, e os desmembramentos em até 5 lotes
deverdo ter frente para logradouro publico oficial ou para servidio de passagem comprovada
pelo Registro de Imoveis.

§ L° - Nas areas das bacias dos cursos d'agua considerados mananciais de
abastecimento do Municipio, atuais ou projetados, as dimensdes minimas dos lotes, ou a
quantidade de lotes de cada parcelamento, devera ser compativel com a densidade demogrifica
méxima tolerdvel! para a irea, definida pela DAE /S.A — Agua e Esgoto.

§ 2.° - Para atender 20 disposto no pardgrafo anterior os interessados poderdo
oferecer areas livres de uso publico, que serio consideradas no calculo da densidade
demografica, situadas na mesma, em locais préximos ou em regides de interesse do-Municipio,
sempre na bacia hidrogrifica do manancial considerado, a critério da DAE S/A - Agua e Esgoto.

§ 3.° - Nas areas situadas fora da Macrozona Urbana, as dimensdes minimas ou
quantidade dos lotes de cada parcelamento deverio ser compativeis com a densidade
demografica maxima de 25 (vinte ¢ cinco) hab/ha.

§ 4.° - Para atender ao disposto no parégrafo anterior os interessados poderdo
oferecer éareas livres de uso publico, que serfio consideradas no calculo da densidade
demogréfica, situadas na mesma sub-bacia ou em locais de interesse do Municipio, a critério da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 5.° - Para efeito da determinagBo das densidades demograficas previstas neste
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artigo, sera admitida uma popula¢io equivalente de 5 (cinco) habitantes por lote.

Art. 8.° - Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados com amparo nesta
Lei Complementar, quaisquer que sejam as suas dimensdes, n#o poderfio ser desdobrados no
futuro, nem sofrer qualquer outro tipo de fracionamento que implique no aumento do niimero de
unidades do parcelamento.

Art. 9. - A infra-estrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados
consistira, no minimo, de :

I - vias de circulagfio, com guias e sarjetas;

I - sistema de escoamento de aguas pluviais;

III - sistema de abastecimento de 4gua potavel;

1V - coleta e destinagdo adequada dos esgotos sanitarios;

V - energia elétrica domiciliar.

CAPITULO X
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art. 10 - Os projetos de desmembramentos deverdo ser apresentados instruidos com
os seguintes documentos:

I - requerimento,

I - titulo de propriedade, com certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente;,

ITT - cinco vias da planta do desmembramento, projetada sobre o levantamento
planialtimétrico e cadastral do imével, contendo as seguintes informagdes:

a) situa¢do atual e pretendida do imével, quanto ao parcelamento;

b) indicagdo das vias existentes préximas e das serviddes existentes;

¢) indicagiio dos cursos d’agua existentes no imével, com as respectivas faixas de
areas de preservagio permanente;

d) indicagdo da vegetagio existente, de interesse de preservagiio;

¢) medidas lineares do imével, de acordo com o titulo de propriedade, dos lotes e
das areas destinadas & implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos livres
de uso piblico quando for o caso de mais de 5 lotes;

f) quadro de areas;

g) planta de situagio.

IV - duas vias das descrigdes perimétricas, correspondentes & situagdo atual e
pretendida.

Art. 11 - O projeto de regulariza¢iio de loteamento devera ser precedido do pedido |
de diretrizes, instruido com os seguintes documentos:

1 - requerimento;

1I - titulo de pronriedade com certidio atimalizada da matrinnls Aa olabe  avmad? da
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pelo Cartério de Registro de Imdveis competente;
III - trés vias do levantamento planialtimétrico e cadastral do imdvel, contendo as
seguintes informagdes:

_ a) as divisas da gleba objeto do loteamento, com as respectivas medidas, de acordo
com o titulo de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro;
<) indicagdo das vias existentes proximas;

d) indicagéio dos cursos d'agua existentes no imovel, com as respectivas faixas de
areas de preservagdo permanente,

¢) indicagfio da vegetagdo existente, de interesse de preservacio,

f) indicagio da situaciio atual do imével, quanto ao parcetamento, ocupagio,
edifica¢des existentes, ruas abertas, infra-estrutura eventualmente implantada e areas possiveis
para a implantac8o de equipamentos urbanos e comunitarios ou espagos livres de uso publico;

g) planta de situagéo.

IV - memorial justificativo da regularizagfio, descrevendo as dificuldades
enfrentadas e indicando o nimero total aproximado de unidades pretendidas. '

Paridgrafo tinico - A critério do interessado, podera ser apresentado o tragado do
projeto pretendido, com o grau de detalhamento possivel, como forma de facilitar a analise e as
providéncias relativas a aprovagio fina! da regularizagéo.

Art. 12 - A Prefeitura indicara as diretrizes determinadas pela legislagio vigente e
pelo planejamento municipal, de forma a orientar e facilitar a elaboragfio correta dos projetos
necessarios a aprovagio da regularizagio. :

§ 1.° - As diretrizes elaboradas pela Prefeitura indicardo, claramente, qual a parte do
imével cujo parcelamento pode ser regularizado, nos termos previstos no Paragrafo Unico do
artigo 4° desta Lei Complementar.

§ 2.° - No caso de apresentagiio do tragado do projeto pretendido, juntamente com o
pedido de diretrizes, a Prefeitura limitar-se-a & analise e indicagdo, exclusivamente, daquelas
nio atendidas pela proposta, além de fornecer informagdes para a elaboragdo dos projetos
complementares. :

§ 3. - No caso de parcelamentos situados na Zona de Conservagdo da Vida
Silvestre, as diretrizes indicardio as 4reas que ndo poderdio ser objeto de regularizacdo, em
virtude do disposto no inciso V, do Art. 19, do Decreto Estadual n® 43.284, de 03 de julho de
1.998. -

Art. 13 - Orientado pelas diretrizes o interessado apresentard o projeto de
implantagiio do loteamento, juntando o requerimento no mesmo processo que tratou das
diretrizes.

Art. 14 - Os usos permitidos nos lotes dos parcelamentos regularizados com os
beneficios desta Lei Complementar, de acordo com a classificagdo estabelecida na Lei n® 2.507,
de 14 de agosto de 1.981, sdo os seguintes:

1 — uso residencial — categorias: R.1.1 e R.3.1;
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I - uso comercial — categorias: C.1.1,C.1.2eC.2. 1;
I - uso de servigos — categorias: T.1.1 e T, 1.2,
IV - uso institucional — categorias: E. 1.1, E12,E21eE22

§ 1.° - Néo serd permitido o uso industrial na zona de urbanizagdo especifica criada
por esta Lei Complementar,

§ 2.° - Os indices de ocupagdo do terreno serio estabelecidos no decreto de
aprovagio de cada parcelamento. '

CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 15 - Os projetos de parcelamentos serdo analisados pela Prefeitura que exigira
do interessadlo as corregdes que se fizerem necessérias a sua aprovacio.

L. - Caso a andlise conclua pela impossibilidade de aprovagdo, ou quando o
interessado [ndo atender as exigéncias feitas, a Prefeitura indeferird o pedido e notificara o
interessado para que sejam tomadas as providéncias necessérias ao restabelecimento da situagiio
inicial do im6vel.

2.° - Nas hipoteses previstas no parigrafo anterior, caso o interessado ndo
restabelecimento da situagfio inicial do imével no prazo determinado, a Prefeitura

inclusive judiciais, para a demolico de edificacdes e/ou benfeitorias existentes.

rt. 16 - A aprovagio do projeto de desmembramento far-se-4 por certiddo,
acompanhada das plantas aprovadas e dos demais documentos necessarios ao Tegistro junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis.

rt. 17 - Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de
aprovagdo do projeto, a Prefeitura expedird certiddo com a relagdo de todos os projetos
es que deverdo ser providenciados pelo interessado, acompanhados da planta de
implantagio |considerada correta e de todas as certiddes e demais documentos de sua

responsabilidade e competéncia, necessarios 4 obtengio dos ticenciamentos junto aos érgos
estaduais, '

L° - Apds a apresentagdo de todos os projetos complementares e dos
licenciamentos dos Orgéios estaduais competentes, a Prefeitura realizara a andlise final e,
havendo compatibilidade entre todos os documentos, tomara uma das seguintes providéncias:

I - aprovaré a regularizag#o, caso as obras de infra-estrutura estejam concluidas ou;
I |- expedira o alvara para a execugdo das obras, no prazo definido no cronograma
aprovado, que integra o projeto.

§ 3.° - Sdo documentos necessarios i aprovagéoc do projeto de regularizacéo:

I - cinco vias do projeto de implantagio do loteamento, elaborado sobre

levantamento planialtimétrico e cadastral, com curvas de nivel de metro em metro. com ac
sepuintes indicdarSaa:
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a) indicagdo das vias existentes proximas;

b) indicagdo dos cursos d’dgua existentes no imével, com as respectivas faixas de
areas de preservagdio permanente; '

¢) indicag3o da vegetagio existente, de interesse de preservagio;

d) medidas lineares do imovel, de acordo com o titulo de propriedade, dos iotes e

das areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos livres

de uso publico; o

) quadro de é,réas;

f) planta de situagdo;

g) cronograma de execugdo das obras;

H - cinco vias dos perfis longitudinais das vias e areas publicas;

III - descrigBes perimétricas dos lotes, e das areas publicas, inclusive sistema viario;
tV - certiddo expedida pela DAE / S.A. - Agua e Esgoto, assegurando a existéncia

de projetos aprovados dos sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e destinagdo final dos

€sgotos ou,| a existéneia dos referidos sistemas devidamente implantados, com a relagio dos

lotes eventuplmente gravados com faixas de servidio;

V - projeto do sistema de galerias para aguas pluviais devidamente aprovado, ou

certiddo do setor competente da Secretaria Municipal de Obras, assegurande que existe solugiio
implantada para o escoamento de aguas pluviais;

I - quando for o caso, projeto de pavimentagio aprovado ou certiddo expedida pelo
setor competente da Secretaria Municipal de Obras, atestando que as obras encontram-se
executadas, '

I - licenciamento por parte dos Orgﬁos Competentes do Estado.

3. - Poderdo ser aprovados projetos sem a previsio de pavimentagio das vias
publicas, degde que o proprietério ¢ os adquirentes de lotes firmem declaragiio de que estiio
cientes de que as obras ndo previstas serdo executadas no futuro, a partir do estabelecimento de
planos comunitarios e terdo seus custos integralmente distribuidos entre os moradores.

§4.° - O ato de aprovagiio da regularizagdo implicara no imediato recebimento das
obras de infra-estrutura pela Prefeitura, que assumiré, a partir de ent&o, a responsabilidade pelos
servigos de manutengéo.

§/5.° - No caso da expedigio do alvara » & aprovagdo do loteamento dar-se-3 da
mesma forma, apds a conclusio das obras por parte do interessado.

§ 6.° - Caso as obras de infra-estrutura nio sejam concluidas no prazo determinado,
ou ndo sejam conduzidas de forma adequada no que se refere a prazos e qualidade, a Prefeitura
podera exigir |dos responsiveis uma garantia real no valor correspondente ao dobro do custo das
obras.
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§ 7.° - No caso previsto no paragrafo anterior, a Prefeitura aprovar a regularizacio

€ assumiré|a responsabilidade pela execucio das obras, cujos custos serdo descontados do valor
da garantia real, acrescidos em 30 %,

§8.° - No caso previsto no paragrafo sexto, caso o interessado njo atenda
a4 exigéncia de apresentagio da garantia real, a Prefejtura indeferird a solicitagdo de
regularizagﬁo e notificara o interessado para que sejam tomadas as providéncias necessérias a0
restabelecimento da situagio inicial do imével,

§9.° - Vetado.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

rt. 18 - Perderdo os direitos aos beneficios desta Lei Complementar os
proprietarios, moradores ou adquirentes de lotes irreguiares ou clandestinos, que forem
enquadradog em uma das situagdes seguintes:

I - Ndo manifestarem, mediante a apresentacdo de projeto de desmembramento,
ou solicitagdo de diretrizes para loteamento, o interesse pela regularizagio do
parcelamento no prazo de 60 dias da data de publicagéo desta Lei Complementar;

II - Nio apresentarem, no prazo de 90 dias da data de publicagio desta Lei
Complementar, a documentacio e as informagSes necessarias a avaliagdo da situacfo atual do
parcelamentg e os requisitos para a regularizagio; '

HI - No caso de regularizaciio de loteamento, ndo apresenfarem o
projeto basico de implantagio, no prazo de 120 dias da data da expedigdo das diretrizes;

IV - No caso de regularizagio de loteamento, nio apresentarem os projetos
complementares, no prazo de 180 dias da data da aprovagdo do projeto basico;

V|- Néo derem continuidade as providéncias para regularizagdo, deixando de
atender as soljcitagdes da Prefeitura por periodos superiores a 90 dias.

Paragrafo unico - aplicam-se aos processos em tramite o prazo estabelecido no
inciso V.

Ant. 19 — Vetado.

Parigrafo iinico — Vetado,

Art. 20 — Vetado.



Publicada ¢ registrada na Secretaria Municipal de Negécios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos vinte e seis dias do més de dezembro de dois mil e dois.

scc. 1

Art. 21 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagio,
revogadas |as disposigdes em contrario, especialmente a Lei Complementar n° 144, de 20 de

abril de 1.995; a Lej n° 3819, de 23 de outubro de 1.99] e os Decretos n°s, 14.647, de 19 de
maio de 1.995 e 14.648, de 19 de maio de 1.995,

fts._ 11O
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Av. da Liberdade, 5 n - CTPF 13.214-900
Jundiai -~ $.P. — Fone: {011) 4522-8377
ramaisi492 f 1332 — Fax: 4581-5015

AR

de Y

retiaria Municipal
ervigos ibiicos

Relagiio dos Parg

01 - CONDOMINIQ

ANEXQO |

clamentos irregulares c/on clandestinos do solo. existentes no Municipio de Jundiai.

CHACARAS VIVENDA

LOTAL: Av, Cactlano Fagundes
BAIRRO: Tijuco Preto

02 - LOTEAMENTO CODARIM
LO(AL; Av. Luiz Fonlebasso
BAIRRO: Xampirr

03 — CHACARA ELISABETH
LLOCAL: Av. Antonia Carbonari
BAIRRO: Traviu

U4 — CONDOMINIO

CHACARAS DAS VIDEIRAS

LOCAL: Rod. Vereador Geratldo Dias
BAIRRO: Corrupim

43 — CONDOMINIO SAQ JOSE
LOCAL: Estrads Municipal Sio José
BATRRQO; o Actma

06 - LOTEAMENTOQ KAIP
LOCAL: Fstrada Municipal Sio José
BAIRRO: Corrupira

07 — CONDOMINIO §

sAQ PEDRO

LOC
BAIR

08 - CONDOMINIO |

XN
RO:

Estruda Municipal da Xampirra
Xampirra

PIEMONTE

LOCAH
BAIR

19 - CONDOMINIO Y

1S Rua Cactuno Fagundes
0 Xumpirra

ANTA LUZIA

LOCA
BAIR]

1t~ CONDOMINIO A

L. Av, Geraldo Maryi
RCY; Xampirri

ILTON AZZ.ONI]

LOCALL: Av. Geraldo Mavzi
BAIRRO: Xampirra

11 - CONDOMINIO RECANTOQ FLORESTAL
LOCAL: Av. Luiz Fonlcbasso
BAIRRO: Xampirra

12— CHACARAS JUREANA
LOCAL: Rod. Eng. Constincio Cintra
BAIRRO: Nampirra

Secrelaria Municipal de Servicos Piblicos
Seeretaria Municipal de Obras
secretarta Municipal de Plancjamento e Meio Ambicnie
Seeretariu Municipal cpbeios Juridicos




Sepratanin Munivipal
de|Servigos Mihleos

Av. da Liberdade, s/ n° - CEP 13.214-300
Jundiai - 5.P, - fone: (011) 4552-8877
ramais1492 / 1332 — Fax: 4581-5015

13- LOTEAMENTO SANTO
LCGCAL: Av, Geraldo Avzom
BAIRRO: Xampirra

1L~ CONNOMINIO ESPERANCA

LOCAL; Etrada Municipal Bom Jardim
BAIRRQ; Bom Jurdim
13- CONDOMINIQ BOM JARDIM
LOCAL: Estrida Municipal Bom Jardim
BAJRRO: Bom Jardim
16 ~ CONDOMINIQ LOURENCAQ
LOCAL: Estrads Municipal Bom Jardim
BAIRRQ: Bam Jurdim
17 - CHACARA SAD LUIZ i1
LOCAL: Estruda Bom Jardim
BAIRRO; Bom Jardim
18 ~ CITACARA SANTA IRENE
LOCAL: Estrada Municipal do Varjio
BAIRRG: Varjio
19 - CHACARA SAQ LUIZ |
LOJAL; Estrada do Varjio
BAIRRO: Virpio
20— CONDOMINIO|ERIKA
[LOCAL: Fstrada Casa Branca
BAIRRO: Poste
21 - CONDOMINIO |[ERIKA
LOCAL: Estrads do Poste
BAIRRO: Rio Abaixo
22 —CONDOMINIO TREVISO 1
LOCAL: Estrada Municipal do PPoste
BAIRRO: IPosie

CARBONARL 1

23 - LOTEAMENTO

LOCAL:

Red. Da Uva

BAIRRQO: Poste

24— CONDOMINIO

AGUA DOCE

LOCAL: Estrada Municipal do Poste
BAIRRO: Poste

25~ CONDOMINIO ANHANGUERA
LOCAL: Estrada Fermandes
BAIRRO: Fernandes

Seeretaria Municipal de Servigos Pablicos
Sceretaria Mumicipal de Obras
Seeretariz Municipal de Plangjamento ¢ Mcie Ambicate
Seerctaria Municipal de Negécios Juridicos




Sewfetaria Aunaeipal
e Hurvigos Poblicos

Av. da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundial — 5.P. - Fone: {{11) 4592-8377
ramais1492 f 1332 - Fax: 4531-5015

20 — LOTEAMENTD BERTASSE

LOCAIL:

BA

Estrada Municipal do Engordadouro

RR{Y Enpordadouro

27 « LOTEAMENTD POMPERMAYER

LOQ AL Cominho de Servidio

BAIRRO:

rermandes

28 - TLOTEAMENTO TOMAZETO

LT AL Condominio Servidio
BAIRRO: Fernandes

29 - CONDOMINIO FERNANDES
LOUAL: Estrada Fernandes
BAIRRO: Fernandes

J0 - CHACARA SANTA ROSA
LOCAL: Estrada dos Fermandes
BAIRRO: Fernandes

31— CHACARA SAQ JOAO
LOQAL: Av, Santo Ceolin
RAIRRO: Corrupira

32 - RESIDENCIALIVISTA ALEGRF,
LOCAL: Rod. Vereudor G, Dias
BAIRRO: Corrupin

33 - CHACARAS SAQ JOAO 11
LOCKL.: Rod. Anhanguera
BAIRRO: Fernandes

JH -~ CONDOMINIO IRURAL
LOCKL: Ay André Costa
RAIRRO:  ~ Ceaap

35— CONDOMINIOCORRUPIRA |1
LOCAL: Av. Nicols Acierni
BAIRRO: Corrupira

36 - CONDOMINIO

CORRUPIRA |

LOC

BAIRRQ:

37 - CONDOMINIO

nL: Av, Nicoila Acieri
Corrupira

BOSQUES DE CORRUPIRA

LOCAL:
BAIRRO:

Ay, Nicola Acien
Corrupina

38 — CONDOMINIO SANTA ROSA

LOCAL:
BAIRRO:

Lstrada Municipal Sito José
Corrupira

Secretaria Municipal de Servicos Pablicos
Seerctaria Municipal de Obras
Sccretaria Municipal de Plancjamento ¢ Meio Ambicnte
Seeretarin Municipal de Negécios Juridicos




Sueretaris Municip: !
de|Servives Publicos

39 - LOTEAMENT

Av. da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundial - 5.7, - Fone: (011} 4582-8377
ramais1492 / 1332 - Fax: 4531-5015

0O RECANTO DO JARBAS

LOCAL:
BATRROY:

Av, Carlos Marting
Pinheirinho

A - LOTEAMENTO BOSQUE DO PINHEIRO

LOCAL; Fistrada para bucia do Jundiai Mirim
DAIRRO: Pinhcirinho

41 =~ CONDOMINIO MORADA BO PINHEIRINHO
LOCAL: Listrada Municipa! Pinheiro
BAIRRQ: Rio Acina

42~ LOTEAMENTO LEOPOILDO
LOCAL: Estrada Jundiai / ltatiba
BAIRRO: Xampirra

43 - CONDOMINIOQ ESPELHO D°AGUA
LOCAL: Rod. Eng. Constancio Cintra
BAIRRCY: Mato Dentro

4 - CONDOMINIQ ARCO IRIS
LOCAL: Red. Eng. Constancio Cintra
BAIRRO: Male Dentro

45 - LOTEAMENTO ANTENOR AZZONI
LOJAL: Rod. Vereador Geraldo Dias
BAIRRO: Corrupin

46 - CONDOMINIO

BURACO OULENTE

L.OC

BATRRC:

47 - CONDOMINIO

Al Av. Alexandre Milani
Mato Dentro

JARDIM SOLAR

LOC
BATH

48 - CONDOMINIO

AL Av, Gumercindo Bardi da Fonseen
PR Mato Dentro

VALE DAS VIDEIRA I e I

LOC]

BAIRRO:

49 -~ LOTEAMENTO

AL Rua Gumercindo Bardi dn Fonseca
Muto Dentro

SAQ JORGE

LOC

BAIRRO:

L Rod. Eng. Constincio Cintra
Xampirra

30 - CONDOMINIO BELA VISTA

LOCAL:

Av. Maria Negrini Negro

BAIRRO: Toca

S —CONDOMINIO VILAGGIO DEI FIORI

I..OCﬁLL.'

BAIR

Av. Jodo Butista Spiandorclio
RO Roseira

Seeretaria Municipal de Servigos Piblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Plancjamento ¢ Meio Ambicnte
Secrctaria Municipahde Negocios Juridicos
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Serataria Munivipal
du Bervigos Pabiliens

Av. da Liberdade, 5/ n® - CEP 13.214-900
Jundiai — S.P, - Fone: (011) 4582-3877
ramaisiq492 f 1332 - Fax: 4581-5015

52 -RECANTO DA TOCA
LOCAL: Av. Muria Negrini Negro
BAIRRO: Toca

33 - CONDOMINIQD FAZENDINHA

LOCAL:

Av. Jodio Dalista Spiandorello

BATRRO: Roscira

54— CONDOMINIO

SANTA NELENA

LOCAL:

Av Jodo Batista Spiandorcllo

BARRO: Roseira

55 - CONDOMINIO

SANTAJULIA

LOGAL: Av. Jolto Batista Spianderello
BAIRRS: Roseirg

36 - CONDOMINIQ SANTA MARTA
LOUAL: Av. Jode Batista Sprandorello
BAIRRO: Roscira

57— CONDOMINIO

SANTA ISABEL

i.OCAL: Av. Jodo Duatista Spiandorello
BAIRRO: Roscira

S8 - CONDOMINIQ|FONTERASSO
LOCKL: Av. Jolio Butista Spiandorclio
BAIRRO: Roseiry

59 - LOTEAMENT(Q RITONI
LOCKL: Estrada Municipal Antonio Pellizari
BAIRRO: Tulipas

60 — CHACARAS SANTA CAMILA
LOCAIL.: Rua 2. Chacara 5
BAIRRO:; R Alniizno

61 — CONDOMINIO

PELLIZZARI 1T

LOC
BAIR

L Rod. Dos Randcirantes
RO: Poste

62 - CONDOMINIO BARBOSA i e M

LOC
BAIR

AL Estrada Municipal do Poste
RO: Poslte

63 -~ CONDOMINIQ RECANTO AGUA DOCE

LOCAL: Rodovia da Uva
BAIRRO: Posle

04— CHACARAS CIIAPADAO
LOCAL: Fstrada Municipal Poste
BAIRRO: Postc

Sccretaria Municipal de Servicos Publicos
Seerelariz Municipal de Obras
Seeretaria Municipal de Plancjamento ¢ Mcio Ambicnte
Secretaria Municipgde Negdcios Juridicos
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65 — JARDIM ADLLIA é § Q—LI J’
LOJAL: Av, Cosla Azl
RATRIO: Enpordadonre

06 — CONDOMINIO CASONI

LOCAL: Axvs Balbina Miguel Casoni
BAIRRO: Fngordadouro

67 - CONDOMINIO|SALLES
LOCAL: Estradi do Engordadouro
GAIRRO: Engordadouro

68 —- CONDOMINIOIUCA
LOCAL: Av. Pedro Clurismuundo Fornari
BAIRRO: Engordadouro

6Y —~ CONDOMINIO NEW
LOCHL: Av, Pedro Clarismundo Fornari
BAIRRO: Engordadouro

70 - SITI0 JOSE TESTA
LOCAL: Av. CTA, Paulistas de Eslradas de Ferro
BAITRRO: Pinheiro

71 = CHACARAS VIGORELLI
LOCAL: Estrada do Pinheirinho
BAIRRO: Rio Acima

72 - CONDOMINIO VILA NOVA DIVINEIA

LOCAL: Av. Francisco Capclio
BAIRRO: Jundini Mirtm

73 -—CONDOMINIO AZUL
LOCAL: Rua Arnaldo Mangille
BAIRRG: . Bandeirs

741 - CONDOMINIO FAVA
LOCAL: Ay Homberto Cereser
BAIRRO: Caxgmbn

75 - CONDOMINIO VINHAS DE SANTA BARBARA
LOCAL: Estrada Particular — Represa Dae
BAIRRC: Jundiai Mirim

76 — CONDOMINIOC JUNDIAI MIRIM
LOCA|L: Av. Jodo Torrezin
DBAIREO: Jundhial Mirim

77 - CONDOMINIO MUNIIQZ. 1

LOCAL: Av. Miguel Munhoz
BAIRRCY Caxambi

Secrctaria Municipal de Servicos Pablicos
Secretania Municipal de Obras
Sceretaria Municipal de Plancjaniento ¢ Meio Ambicnic
Seerctaria Municipal de Negacios Juridicos




Sedfdaria Municipal
due Hervigos Pablicos

Ay, da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundiai — 5.P. - Fone: {011} 4582-8377
ramals1492 / 1332 — Fax: 4581-5015

78 = CONDOMINIO MIUNIIOZ
LOCAL: Av. Miguel Munhos
BAIRRO: Cuxambu

79~ CONDOMINIQ ALZIRA
LOCAL: Av. Humberlo Cereser
BAIRRG: Coaxambu

80 - SITIQO TORELLI
LOGAL: Av. Comendador Antério Borin
BAIRRO: Caxambi

81 - CONDOMINIO BICO DE LACRE
LLOQAL: Av. Comendador Anténio Borin
BAIRRO: Coldnia

82 - CHACARAS LEQONARDI

LOCAL: Av. Spiridione Gralmani
BAIRRO: Caxambi

83 - CONDOMINIO SANTA LUZIA
LOCAL: Av. Maria Negrini Negro
DAIRRO: Caxamb

84— CONDOMINIO BAQ JOAQ
LOCAL: Av. Marta Negrini Negri
BAIRRO: Toea

85 — CHACARAS SAO JOAQD
LOCAL: Av, Humberio Cereser
BAIRRO: Ciaxambu

86 - CONDOMINIO ROSEIRA
LOCAL: Av. lodo Batista Spiandorello
BATRRO: Roscira

87 - CONDOMINIO GUILIEN

LOCAL: Av. Joiio Batista Spiandorelio
BAIRRG: Caxambu

88 — CONDOMINIO SANTA ADELIA
LOCAL: Av, Humberto Cereser
BAIRRO: Caxambi

89—~ CONDOMINIO J

LOCAL:
BAIRRO:

90 — CONDOMINIO J

ARDIM TARANTELA
: Av. Humberto Cereser
Caxambn

ARV NOVA GERMANIA

LOCAL:
BAIRRO:

Estrada Cassatela
Campo Verde

Sceretaria Municipal de Servigos Publicos
Secretaria Municipal de Obras
Seerclaria Municipal de Planejamento ¢ Mcio Ambicnie
Secretariz Municipal de Negocios Juridicos




Searpdaria Monicipal
de Strvicos Piublicis

Y1- LOTEAMENTQ

Av. da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundiaf - 5.P. — Fone: (011) 4532-8877
ramais 1492 f 1332 - Fax: 4531-5015

MILANII

LOOAL: Estrada Municipal Medeiros
BAIRRO; Medeiros

92 - CONDOMINIOANTONIET A
LOCAIL: Av. Juvenal Arantes
BAIRRO: Medeiros

93 — CONDOMINIOQMIRIM
LOCAL: Av. 7. Rocha
BAIRRO: Tarmd

94 ~ CONDOMINIQ |PARQUE SABIA
LOCHAL.: Av. Comendador Antdnio Borin
BAIRRO; Coléniy

95 — CONDOMINIO

JARDIM CECATO

LOCAL:

BAIR

Av, Comendador Anténio Borin
RO: Coldnia

96 — CONDOMINIO SANTO ANTONIO

LOCAL: Av, José Piovesan
BATRRG: Colonia
97 —CONDOMINIO SANTA INEZ,
LOCAL: Av. Comendador Anténto Borin
DAIRRG: Colonia
98 - CONDOMINIO POLI
LOCAL; Av. Venerando Nalini
BAIRRO: Coldonia
29 - DESH. IRACEMA
LOCAL: Avxv. Oswaldo Pessolo
BAIRRO: Coldnia
100 CONDOMINIO NALINI
LOCA|L: Av. Comendador Aiténio Rorin
BAIRO: Coldnia
101- CONDOMINIO BOSCHINI
LOCAL: Av. Comendador Antonio Borin
BAIRRO; Caxambn
102 — CONDOMINIO PATRAQO
LOCAL: Av, Comendador Antonio Rorin
BAIRRO: Caxambn

103~ DESM. PEDRO ZIDOY

LOCAL:

Av. Venerande Nalini

BAIRRO: Coldnin

Scerctaria Municipal de Servicos Piiblicos
Seeretaria Municipal de Obras
Seerelaria Municipal de Plancjamento ¢ Mcio Ambiente
Sccretaria Municipal de-Needfios Juridicos
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Seataria Aunicipal
de Sprvigos Fablicos

Av. da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundiai — 5.P. — Fone: (D111} 4582-8877
ramais1l492 / 1332 - Fax: 4581-5015

104— CONDOMINIOQ BARDI

LOCTAL: Av, Nami Arzém
BAIRRO: Coldnia
5 CONDOMINIQ QOUINTA DAS PAINFIRAS

LOJAL: Av. Comendador Antonio Berin
BAIRRO: Coldnia

16— CONDOMINIO ADAN
LOCAL: Av. Nami Azém
BAIRRO: Colonia

107- CONDOMINIO MARRA
LOCKIL.: Ay, Nami Avéim
BAIRRO: Coldnia

108 — CONDOMINIOQ PIZZOL,
LOCAL: Av, Alilio Giarolln
BAIRRO: Coldnin

19— CONDOMINIOPESSQTO
LOCAL: Av Nami Azém

BAIRRO: Colonin

110- CONDOMINIO ELAZARI

LOCAL: Av. Julivus Pauli
BAIRRO: Caxambi

HI- CONDOMINIO SAO VICENTE
LOCAL: Av. Jos¢ Mezralim
BAIRRO: Ponte Al

112- CHACARAS BOM JESUS
LOCA]L: Av, Antdnio Mavicire
BAIRRO: Ponte Al

113 - CONDOMINIO CHACARAS RECREIO VALE VERDE
LOCAL: Av, Jose Mezzalir
BAIRRO: Ponte Alta

114- CONDOMINIQ §

LOCA
BAIRR

H3- CONDOMINIO I

AQ ROQUE
. Ay, Jose Mesrzalina
O: Ponie Al

ANDEIRANTES

LOCAL: Av. Roque Maria Dias
BAIRRO: ivoturucaia
116—- CONDOMINIO TIERRA DE SANTA CRUZ

LOCAIL:

BAIRR

Av, José Mervzalir

[ Ivaturucaiz

Scerctaria Municipal de Servicos Pablicos
Sceretaria Munigipal de Obras
Seeretaria Municipal de Plancjamento ¢ Mcio Ambiente
secretaria Municipal de Negocios Juridicos




Sverfaria AMunicipal
do Strvigos Piblicos

Av. da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundiai - 5.7 - Fone: {011} 4532-8577
ramaisl492 / 1332 - Fax: 4581-5015

H7- CONDOMINIOQ BIANCHINI |

LOUAL; Av. Jasé Mevzalim
BAIRRO: voturucain

18- CONDOMINIO BIANCHINI
[LOCAL: Av, Josg Mezalira
BATRRCY Ivoturenia

119- CONDOMINIO

RECANTO DA PRATA

LOCAL: Av, Josg Mezalir
BAIRRO: Ivoturucaia

20— CHACARAS GODINHO
LOCAL: Estrada Municipal Medciros
BAIRRO: Medeiros

121- CONDOMINIO LAHUDE
LOCAL: Fstrada Municipal Nova Era
BAIRRO: Japi

122— CONDOMINIOPORTAL DOS MEDEIROS
LOCAL: Rod. Dom Guabric! P. B. Couto
BAIRRO: Medciros

123 CONDOMINIO MEDEIROS

1LOCAL:

BAIR

124— CONDOMINIQ |

Rod. Dom Gubriel P.B. Coulo
0 Medeiros

JARDIM GRAN VILLE

LOCAL: Av. Com. Gumercindo Barranqueiros
BAIRRO: Malola
125 — CHHACARAS SAQ JOAO
LLOCAL: Rod. Anhanguera
BAIRRO: Malola
126- CONDOMINIO NAMB!
LOCAL: Av. Bento do Amaral Gureel
BAIRRO: Vila Nambi
127- CONDOMINIO BALSAN .
LOCAL: Av. Carlos Angelo Mathion
BAIRRO: Jd. Tamoio
128 — CONDOMINIO CORREIA
LOCAL: Av, Walier Gossner
BAIRRO: Coldnia
129- CONDOMINIO PAULISTA
LOCAIL: Ay José 1. dos Santos
BAIRRO: [yvolurucat
13— CONDOMINIO CONDE
LOCAL Rod. Dom Gabricl I*. 3. Coulo
BAIRRD: Medeiros

Sccretaria Municipal de Servicos Pablicos
Scerctaria Mumnicipad de Obras
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Mcio Ambiente
Secretaria Municipa! de Negocios Juridicos




Sewrqtaria Monicipal
e Syry

Av. da LIbardade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundiai — 5.9, ~ Fone: (011} 4582-3877

igos Publivos ramais1492 / 1332 - Fax; 4531-5015

131 - CONDOMINIQ) JARDIM ROSEMARY

LOOAL: Av. Marginal Sul
BAIRRG: Matota
132- CONDOMINIQ AIELLO
LOCAL: Istrada Rarciela
BATRRO:; Copucabana
133- CONDOMINIOICOPACABANA
LOCKL: Lstrada Barcheta
BAIRRO: Copacabana
134— CHACARAS SAOQ RAFALL
LOCAL: Estrada Municipa! de Virzes Paulista
BAIRRO: Castanho
135- CHACARAS SANTO ANTONIO Ti
LOCAL: Estrada Municipat de Santa Clara
BAIRRO: Santa Clarza
136- CONDOMINIO BANTO ANTONIO |
LOCAL: fistrads de Santa Clar
BAIRRO; Santa Clara

137- CONDOMINIO ITERRA NOVA

LOCAL:

Vistrada di Pedreira

BAIRRO: Terra Novi

138 PARQUE RESIDENCIAL SAO MIGUEL

LOCAL: Estrada Municipal - continuagiio dy Rua César Fivaro
BAIRRO: Tijuco Preto
139~ CONDOMINIO AGUA DAS FLORES
LOCAL; Av. Ricardo César Fivaro
BAIRRO: Jd. Samtit Gertrudes

140 CONDOMINIO TLIUCO PRETO

LOCAL: Vistrada Lagoa dos Patog
BAIRRO: Tijuco Preto

- CONDOMINIO BORTAL DA PAINEIRA

LOCAL:

Rod. Tancredo Neves

BAIRROG: Custanho

142 - CONDOMINIO CRISTAL PARQUE

LOCAL:

Estrada Municipal Tijuco Preto

BAIRRD: Tijuco Preio

143 - CONDOMINIO 3M

LOCAL:

Rod. Milton Tavares

BAIRRD:; Castanho

Secretaria Municipal de Servicos Phblicos
Secretaria Municipal de Obras
Secretaria Municipal de Phncjamento e Mcio Ambiente
Secretarin Municipal de Negogjos Juridicos
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Av, da Liberdade, s/ n® - CEP 13.214-900
Jundiai - 5.P. — Fone: (011) 4582-3877
ramais1492 / 1332 - Fax; 4581-5015

Sewrdari Mucipal
do Servigos Pablicus

44— CONDOMINIO PAIQL VELHO
LOCALL: Estruda Paiol Vetho
BAIRRO: Patot Velho

145 DESM. BIANCHIN!

1.OCAL: Av. Venerando Nalim
NAIRRO: Coloma
146— CHACARA SONIA
LOCAL: Estrada Municipal Antonto Pellizari
BAIRRO: Tulipas
147— CONDOMINIO IENE
LOCAL: Estrada Municipal Antonie Pellizari
BAIRRO: Tulipas
148—- CONDOMINIO UIRAPURU
LOCAL: Av. Marginal Sul
BAIRRO: halota

Sceretaria Municipal de Scrvigos Pablicos
Secretarsa Municipal de Obras
Secretaria Muonicipat de Plangjmnento ¢ Meio Ambiente
Secretaria Municipal d 0cios furidicos
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Camara Municipal de Jundiai ﬁm—
SéhPaulo
PUBLICAGAO floa
w0 for [aco3 A
[

' Dnscxplnaregﬂaximﬁodep&cdammtos de solo dandestinoz o
ifregplares; di providéncias correlatas,emvoga normas corrclatas
© que especifica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL, Estado de Siio
Paulo, de acorde com o que decrdtou » Cimars Municipal em Sessdo
Extraordindria realizada no dia 23 de dezembro de 2.002, PROMULGA
 segninte Lei:

Art. 1.* - A repularizagio dos parcelamentos do solo clmdestinos
ov irégulares existentes no Municipio reger-se-d por ests La
Complementar. .

Parigrafo dnice - O Exocativo Municipel poderd estabelecer

normas oonplauuﬂareswmaﬁmhdadedeadapmospmeedlmm
administrativos dos drpios municipais envolvidos, acs objetivos desta
Lei Complementar.

: CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2.* - A regularizagiio do parcelamento do solo urbano poders
ser realizada medisnte loleamento ou desmembramenio, tal como
definidos pela Lei Federsl n.® 6766, de 19 de dezembro de 1979,
akaadapela].ﬂFedﬂ'aln“WSS de 29 de janeiro de 1.999.

Art. 3.° - Fica msm{danmnadeurbammlowodﬁmdo
Municipio, constituida das ireas dos parcelamentos irregulares ou
clandestinos identificados, relacionados cu indicados, respectivamente,
nos Anexos I ¢ I, que fazem parte integrante desta Lai Complanentar,
cdaquelasq;efomnmdastndasnopnmdﬂmrmdono§l°de¢e
.mgo

§1.'-As§rﬂs_(x:lpgdasparpamdamnosilreglhlmou
candestinos niio identificados nos aexos referidos no “caput™ podersio
integrar a zons de urbanizaglo especifica, desde que sgjam cadastradas
pelos interessados, mediante solicitagio encaminhada & Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 45 (guarenta
¢ cinco) dias contados da data da publicagio desta Lei Complementar,

§ 2.° - Compete & Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente a decisio de deferir ou nfo a solicitagio de cadasiramento,
mediante ag verificagbes que se fizerenmt neceesirias quanto 4 constatacio
dammtmmdopawdamaﬂomegﬂm‘mclmdeﬂmo

§ 3.7 - Espotado o prazo definido no § 1.° deste artigo, a
Secretaria  Municipal de. Plangjamento ¢ Meio Ambiente deverd
complementar os Anexos I ¢ IT desta Lei Complementar, incluindo os
parcelamentos irregnlares ou clandestinos, cujas eolicitaches pars
cadastramento forem deferidas na zona de urbanizagio especifica.

§ 4° - Apos o procedimento definido no parigrafo anterior,
nenbuma owtra drea do Municipio poderf ser induida na zonma de
urbanizagiio especifics.

Art. 4.* - Oz beneficios desta Lei Complementar aplicam-ze,

exchusivamete, as dreas incluidas na zona de urbmluqio especifica,
referida no artigo 3.°.

Pardgrafo &nico - Em cada caso, a regularizagho possivel
limiter-se-a:

I- & paite do m&efaiviﬁiéﬁéoumada por adificacdes; ou,

H-mpucdamﬂmnmmuisaudmwﬁaﬁuﬁodeﬂ‘agﬁes
ideais efetivamente ocorreu, comprovads pelo registro imobilifrio.

oficial

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 5°* - As dreas degtinadas i implantagio de equipamento
wbano e conmmitirio e espagos livees de wso pliblico, deverdo
comresponder a, pelo menos, 15 % {quinze por cento) da drea total
]dudamdmmnhadnanmﬁsdednm%

§ 1. - Os ezpagos livres de uso piblico deverio corresponder 2,
pelo menos, 10% (dez por conto) da drea total loteads ou desmembrada
em mais de 5 lotes.

§ 2. - Quando necessirio para parmilxr 8 regulsrizgio do
parcelamento ¢ a aritério da Prefeiturs do Mumicipie, as drees destinadas
& implantagiio de equipamento urbano e conmmitério ¢ espagos livres de
uso pablico poderic possuir apenas uma frente para logradouro piiblico

- § 3.* - Caso a drea disponivel para a implantagiio de equipamento

urbano e comunitirio e espagos livres de uso piiblico, no imével objeto

da regularizagiio, scja inferior a 15% (quinze por cento). os interessados
poderfio ressarcir a Prefeiturs an pecimia ov em dreas equivalentes, em
locais proximos on em regides de interesse do Municipio, a critério da
Prefeitura Municipal, no dobro da diferenga entre o total das dreas
piblicas exigidas ¢ as efctivamente destinadas.

§ 4. - Na hipotese do ressarcimento em peclinia os fecursos
auferidos serfio utilizados parz pagamento de desapropriagles em drea
de mananciais ou da Sara do Japi.

§.5.' - As freas destinadas 4 implantacio de equipamento urbanc.

€ cormunitario ¢ espagos livres de uso publico, referidas no “caput™ deste

artigo, ndo incidirio sobse a parte das glebas parceladas, cuja drea dos’

lates resultantes sejr superior a 20.000 (vinte mil) m2.
§6.°- Vetado.

Art. 6." - O sistema decm:ilaqio dos loteamentos devera atender
805 Seguintes requisitos :

I - Articular-se comn o sistemna vidnio do Mumicipio, assegurando a
continuidade das vias principais, existentes ou projetadas. de acordo
com as diretrizes especificas definidas pela Prefeitnra;

H - As larguras minimas das vias principais gue, de acordo com
as diretrizes estabelecidas, deverio aticular-se com o sistema vidrie do
Municipio, serfio definidas pela Prefeitura;

i - As larpuras das demais ruas imernas serdo definidas a partir
das condighes de ocupagiio do loteamento, observadas as seguintes
dimenses minimas: :

a) Largura do leito carrogivel: 6,00 matros;
b) Largura dos passeios: 1,50 metros;

IV - Declividade longitndinal méxima de 15% para as vias
principais articuladas com o sistema vidrio do Municpio e de 20 % para
as demais ruas;

V - As vias sem comtinuidade, que ndo contornam as quadias,
deverdio possuir, em suas extremidades, baléo de retomo com dimensdes
que parmitam a inscrigio de um ciraulo de raio igual a 9,00 metros no
seu interior.

§ 1." - Quando necessdrio, pam permitir a regularizagio do
parcelamento, serfio admitidos lotes voltados para vias de pedestres, com
largurs minima & 6,00 metros, comprimento miximo de 150 metros e
perfil longitudinal com rampas de até 12% de declividade, ou com
trechos em escadas.

§ 27 - O nimero de lotes voltados para as vias de pedestres
definidas no pardgrafo anterior no poderi exceder a 135 % do total de
umidades do loteamento. -
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§ 3.* - As cdificagBes existentes ¢ identificadas mo projeto de
regolanzagdd  dos parcelanmiitos poderio  ser  regularizadas
independantemente da observagio dos indices de utilizagio do terrenc.

8 4° - A Prefoitura poders oficializar trechos de estradas de
servidto, quando necessario para garantic o acesso oficial aos lotes
resultantes de um parcelamento a ser regularizado, desde que:

I — a cstrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas
pelz Prefeiture, inclusive quanto i infra-estrutura, sem dnus para os
cofres pablicos;

O — as 4reas ocupadas pela estrada sejam transferidas para o
patriménio pablico, tamhém sem dous pars os cofres pliblicos;

11l - Vetado.

"Art, 70 - Os lotes resultantes de loteamemtos ou

desmembeamentos terfio dres minima de 250 m2 ¢ frente minima de 8,00
metros, € os desmembramentos em até 5 lotes deverdo ter frante para
logradouro piblico oficial ou para servidio de passagem comprovada
pelo Regigro de Iméveis.

§ 1. - Nas dreas das bacias dos cursos d'agua considerados
‘manenciais de abastecimento do Municipio, atuais ou projetados, as
dimensfes minimas dos lotes, ou a quantidsde de lotes de cada
parcelamento, dovarh ser compativel com a densidade demogrifica
‘méxima tolerivel para a dres, definida pela DAE /S.A — Agua e Esgoto.

§_2.'~Pmatmderaodispo¢onoparéghlfo anterior os
intercssados poderdio oferecer dreas livies de uso piblico, que serdo
consldmdas no calculo da densidade dc.mogréf 13, sztuadas na mesma,

.................... R i L Ak L T

em locais proximos ou em regides de interesse do Mumcnplo sempre na
bacia hidrogrifica do manancial considerado, a critério da DAL 8/A -

Agua e Esgoto.

§ 3.° - Nas dreas situadas fora da Macrozona Utbana, as
dimensdes minimas ou quantidade dos lotes de cada parcelamento
deverdio ser compativeis com a densidade demoprafica maix]ma de 25
(vinte e cinco) hab/ha.

§ 4.° - Para atender ao disposto no paragrafo anterior os
interessados poderiio oferccar dreas livres de uso piblico, que serio
consideradas no célculo da densidade demografica, situadas na mesma
sub-bacia ou em locaiz de interessc do Mumicipio, & oitério da
Searetaria Municipal de Plangiamento & Meio Ambiente.

§ 5." - Para efcito da determinagio das densidades demogrificas
previsias neste artigo, serd admitida uma populagiio equivalente de §
{cinco) habitantes por lote,

Art. 8.* - Os lotes resulantes dos parcelamentos regnlarizados

com smparo nesta Lei Complementar, quaisquer que sejmm as suas

dimensdes, ‘ndo poderdio ser desdobrados no futuro, nem sofrer qualquer
outro tipo de fracionamento que implique ne aumerto do nimero de
unidades do parcelamento.

Art. 9.° - A infra-estrviurs bisica dos parcelamentos a serem
regularizados consistird, no minimo, de :

T - vias de circulagdo, com guias ¢ sarjetas;

1E - sistema de escoamento de dguas pluviais;

III - sistemna de abastecimento de dgua potived;

IV . coleta e destinaglio adequada dos esgotos sanitdrios;

V - enerpia elétrica domiciliar.
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CAPITULO HI
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art. 10 . Os projdos de desmembramentos deverfio ser
apresentados mstraidos com os seguintes documentos:

I - requerimento;
In- titulo de propriedade, com certidiio atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imbveis competente;

I - cinco vias da planta do desmmlramemo projetads sobre o
levantamento planisltimétrico ¢ cadastral do imével, contendo as
seguintes informagdes:

a) situagdio atual e pretendida do imével, quanto ao parcefamento;

b) indicagio das vias existentes proximas e das serviddes
existentes;

c) indicaglo dos cursos d'gus existentes no imével, com as
respectivas faixas de dreas de-preservagio parmanente;

d) indicaclio da vegataglio existente, de interesse de preservagiio:

€) medidas lincares do imével, de acordo com o titule de
propriedade, dos lotes e das Arcas destinadas & implantagio de
equipamentos urbanot e comunitérios ¢ dos espagos livres de uso
piiblico quando for o caso de mais de § lotes;

£} quadro de dreas;
2) plenta de situagio.

IV - duas viss das desarigBes perimétricas, correspondentes 3
situagio atnal e pretendida.

Art. 11 - O projeto de regularizagio de loteamento devers ser
precedido do pedido de diretrizes, instruido com o seguintes

- documentos:

I - requerimento; “

. A
M - titulo de propriedade, com certiddo atualizada da matricula
da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis compatente;

IH - trés vias do levamamento planisttimérico e ‘cadastral do
imdvel, contendo as sepuintes informagdes:

a) as divisas da gleba objcto do loteamento, com 28 respectivas
medidas, de acordo com otitulo de propriedade;

' b) curvas de nivel de matro em md:ro;

c) mdmat;in das was wlstmtes pmxmlas,

&) indicagdo dos cursos d'dgua existentes no imével, com as
respeciivas faixas de dreas depreservagio permanesnte,

¢) indicagio da vegetaciio exlstente, de interesse do preservagio;

1) indicagiio da situagio stual do imével, quanto ac parcelamento,
ocupagio, edificagdes existartes, mas abertas, infra-estrutura
eventualmente implantada e dreas possiveis pam ‘s unplanagio de
equipamentos urbanos e comunitérios ou espagos livres de uso plblico;

-
B

£) planta de situaciio. "~

IV - memorial justificativo da regularizacio, descrevendo as
dificuldades enfrentadas e indicando o nimero total mproximado de
unidades pretendidas,
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Pardgrafo dinlce - A critério do interessado, poderd ser
apresemtado o tragado do projeto pretemdido, com o prav de
detalhamento possivel, como forma de facilitar a andlise e as
providéncias refativas 4 aprovaciio final ds repularizagio.

Art. 12 - A Prefeitura indicard as diretrizes determinades pela
legislaglo vigente & pelo planejamento municipal, de forma a orientar €
facilitar a elaboragfio correta dos projetos necessirios 3 apmvaqio da
regnlarizaglio,

§ 1.° - As diretrizes claboradas pela Prefcitura indicarfio,
claramente, qual z parte do imovel cujo parcelamenio pode ser
tepularizado, nos termos previstos no Pardgrafo Unico do artigo 4° desta
Lei Complementar.

§ 2.* - No caso de apresentagio do tragado do projeto pretendido,
Jjantamente com o pedido de diretrizes, a Prefeitura limitar-se-d 3 anilise
¢ indicagiio, exclusivamente, daquelas nfio atendidas pela proposla, além
de fomecer informagdes para a elaboragio dos projetos complementsres.

§ 3.° - No caso de parcelamentos situados na Zoma de
Conservagko da Vida Silvestre, as diretrizes indicarfio as éreas que nio
poderdo ser objeto de regularizagiio, em virtude do disposto nto incizo V,
de Art. 19, do Decrato Estadual n® 43 284, de 03 de jutho de 1.998.

Art. 13 - Qimdopalasdi:w‘imohnermadommﬁi.ndo
projeto de implantagio do loteamento, juntande o reqummm no
mesno processo que tratou das dirctrizes.

Art. 14 — Os usos permitidos nos lotes dos parcelamentos
regularizados com o3 beneficios desta Lei Complementar, de acordo
coth a classificagiio estsbelecida na Lei n® 2.507, de 14 de agosto de
1.981, sio os seguintes:

I —uso0 residencial — categerias: R.1.1 e R3.1;

II — uso comercial - categorias: C.1.1, C.1.2 e C.2.1;
III - uso de servigos — categorias: T.1.1 e T.1.2;

IV — uso institucionat — categonias: E.1.1, E12,E21e¢E22.

§ 1.* - N30 serd permitido o uso industrial na zona de urbanizagiio
especifica criada por esta Lei Complementar.

§ 2.7 - Os indices de ocupagiio do temeno serfio estabelecidos no
decreto de aprovagiio de cada parcelamento.

CAPITULO IV
DA APROYACAO DOS PROJETOS

Art. 15 - Os projetos de parcelamentos seriio analicados pele
Prefemquemgrﬁdommdoaaemepﬁesquewﬁm
necessérias & sua aprovaglo.

§ 1.* - Caso a anlise conclua pela impossibilidade de aprovagio,
ou quando o interessado nio stender ds exigfncias feitas, a Prefeitura
mdeferiri © pedide e notificard o interessado para que scjam tomadas as
providéncias necessdrias ao restabelecimento da situagio inicial do
imdvel.

§ 2.* - Nas hipiteses previstas no pardgrafo anterior, caso o
interessado nio providencic o retabelecimento da situagio mical do
imével no prazo determinado, 8 Prefeitura commpicars o Ministério
Piblico e promoverd as providdocias que se fizerem neoessirias,
inchusive judiciais, para a demoligio de edificacdes ofon benfetorias

Art 16 - A aprovagiio do projeto de desmembramento far-se-&
por cextidiio, acompmnhads das plantss aprovades ¢ dos demsis
documentos necessirios ao registro junto 2o C:miuodl:lleslsl.ﬂ:tderE
Imoveis.

Art 17 - Tratando-se de loteamento ¢ concluindo-se péla
possibilidade de aprovagio do projeto, a Prefeitura expedird certidiio
com a relaglio de todos os projetos complementares que deverfio ser
providencisdos pelo interessado, acompanhados da planta de
implantagic considarsda correta ¢ de todas as certiddes e demais
documentos de sua responmsabilidade e competéncis, neccssirios &
obtengio dos icencismentos junto acs drglos estaduais.

§ 1. - Apés a spresentagiio de todos os projetos complementares
¢ dos licenciamentos dos 6rpios estadusis competentes, a Prefeitura
realizard a anilise final e, havendo compatibilidade entre todos os
documantos, tomard vma das seghintes providéncias:

1 - aprovarh a regnlarizaglio, caso as obras de infra-estrutura
ettejnm concluidas ous '

H - expediri o alvard para a cxeaugio das obras, no prazo
definido no cronograma aprovado, que integra o projeto.

§ 2.° - S3o documentos necessirios 4 aprovacio do projeto de
regularizagio: .

I - cinco vias do projeto de implantagiio do loteamento, elaborado
sobee levartarnento plenialtimétrico  cadagiral, com curvas de nivel de
meiro em metra, com as seguirtes indicagbes:

a) mdicacdio das viss existentes proximas;

b) indicagio dos aursos d'igna existentes no imdvel, com as
respectivas faixas de dreas de preservagiio penmanente;

¢) indicagio da vepetaciio existente, de imteresse de preservagio;
d) medidas lineares do imével, de acordo com o titule de
propricdade, dos lotes e das édreas destinadas & implantagio de
equipamentos wbanos e comumitirios ¢ dos espagos livres de uso
piblico;
¢) quadro de ireas;
) planta de situngio;
) cronograma de execugiio das obras;
iI - cinco viasdos.pu'ﬁs longitudinats das vias e dreas piblicas;
I - desaigbes perimetricas dos lotes, e das dreas pablicas,

'mduawe sistema viario;

IV - certidio expedide pela DAE / S,A. - Agna e Esgoto,
sssegurando & existéncia. de projetos aprovados dos sistemas de
ahastecimento de dpua ¢ de ooleta ¢ destinagiio final dos esgotos ou, a
existéncia dos referidos sistempaz devidamente implantados, com a
relagiio dos lotes evertualmente gravados com faixas de servidio;

V - projeto do sistema de galerias para dgnas pluviais
devidamente aprovado, ou certidio do setor competente de Secrctaria
Municipal de Obras, assegurando que existe solugio implantada para o
escoamento de &guas pluviais;

VI - quando for o caso, projeto de pavimentagiio aprovado ou
certidio expedida pelo selor competente da Secretaria Municipal de
Obras, atestando que as obras enconfram-se exccutadas;

VII - licenciamento por parte dos Orgios Competentes do Estado.

§ 3° - Podarfio ser aprovados projetos sem a previsio da
pavimentacho das vias piblicas, desde que o proprietirio e os
sdquirentes de lotes firmem declaragio de que estlo ciemtes de que as -
obras ndo previstas serfo executadas no futuro, a partir do
mbelumunodeplanosmmmﬁrmetaiosawwm
megrnlmuﬂedlmhndosenreosmmdore&
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§ 4.° - O ato de aprovagio damgulaﬁzaqﬁé implicard no imediato
recchimento das obras de infra-estnitura pela Prefeitura, que assumira, a
partir de entio, a responsabilidade pelos servicos de maniengio.

g &% - No czso da expedigio do alvari , s sprovagio do
1 0 dar-se-4 da mesma forma, apds a conclusio das obras_pbr
parte do interessado.

§ 6. - Cazo as obras de infra-estrutura nio sejam conclmdas no
praze determinado, ou ndo sejam conduzidas de forma adequ.uda no gue
se refere a  prazos ¢ qualidade, a Prefeitura poderd exigir dos
responsiveis uma garantia real no valor comespondentz ao dobro do
custo das obras.

§ 7. - No caso previsto no pardgrafo amterior, a Prefeitura
aprovard a regularizagiio ¢ assumird a responsabilidade pela execuclo

das obras, cujos custos serfo descontados do valor da parantia real,
acrescidos em 30 %.
|

Art. 21 - Esta Lei Complementar entra emn vigor na data da sua
publicaglio, revogadas as disposiges em contrério, especialmente a Lai
Complamantar n° 144, de 20 de abril de 1.993; a Lei n° 3819, de 23 de
outubro de 1.991 e os Decretos n’%. 14,647, de 19 de maio de 1.995 ¢
14.648, de 19 de maio de 1.995,

MIGUEL HADDAD
Prefeito Mumicipal
Publicada e registrada na Secretaria Mmicipat de Negdoios Juridicos da
Prefeitura do Mumicipio de Jundiad, aos vime e seis dias do més de
dezembro de doi mil e dois.

MARIA APARECTDA RODRIGUES MAZZOLA
Secretiria Municipal de Negbcios Juridicos

A Brvinghts Pl eiia il | 1EXT - Pux:
: § 8° - No caso previsto no paragrafo sexto. <aso o .
"nteressado n3o atenda & exigéncia de apresentagio da garantia real, a : '
Prefeitura indeferird a solicitagio de regularizagho ¢ notificard o e
interessado para que sejam tomadas as providéncias pecessirias ao Rolocta das agulacas ol = win Mol dn hanllal

restabelecimento da sitvagio iicial do imével.

§9.°. Vaado. . Coae
. 4= MOTEAMENTD CORARIM
. : LDCAL: . A, Luik Fousbuss
CAPITULOV - BAINRC:
DISPOSICOES FINAIS R=UCALBEMETE |
RAING:  Trwk

Art. 18 - Perderiio os. direitos aos beneficios desta Lai u;mnnmglm&&umu“
Complemenias os propristirios, moradores ou adquirentes de lotes AR w"""m
irregulares ou clandestinos, que forem enquadtados em nma das _
sifuagdes seguintes: mﬂ-wmu

1 - N3#o manifestarem, mediante a apresentagio de projeto de = DO T Bt sl 0 o

desmembramento, ob solicitagio de diretrizes para loteamento, o
interense pela regnlarizacio do parcelamento no prazo de 60 dias da data
de publicagiio desta Lei Complementar;

II - Nio apresentarem, no prazo de 90 dias da data de publicagio B PIMITIIIL | Crotas Poguadas _
desta Lei Comnplementar, a documentagiio e as informages necessirias 4 BAIRRO:
avaliagio da sitwagiio atual do parcelameto e os requisitos para a = i}
regularizagiio; BAIRRI: ;:"h“""’"l"

IH - No caso de regularizaglio de loteamento, nio apreseniarem o - A yoog -
projeto bdsico de implantagiio, no prazo de 120 dias da data da ) v
expedicio das dirtrizes; -casscap BT BB

: BAMRD:  Xamgiem

IV - No caso de regularizagiio de loteamento, nio apresentarem os 12 - CHACARAS JUREANA

projetos complementares, no prazo de 180 dias da data da aprovagiio do C N o teg Coamiack Clae

projeto bisico;

V - Nio derem continuidade as providancias para regnlarizagio,
deixando de stender as solicitagtes da Prefeitura por periodos superiores
2 90 dias,

Parigrafo timico - aplicam-se a0s processos em trimite o prazo
estabelecido no fciso V.

Art. 19— Vatado.
Parksrafo énico — Vetado.

Art. 20 — Vetado,

24w
rﬂ.& i

bt g —ve——




12-CRACARA S50 LUTZ 1
- LOCAL: Epene do Vijlio
BAIRRL: Yajie
= : Fowruds Cam Brascs
BAINRD:
= T : Eotrachs i Foun
BAIRRO: ]

22— LOTEAMENTO CARBOMARI [
LOCAL:  Red Duihm
BARRL, Fouin
= LOCAL: kmichmi P
BARRD:  Pose !
= % Estrach Foraades :
= LOCAL: Mumiclpel do Engislonse
=LA PO RATER e Sttt

BAINRD:
A-CIACAIAMMIANS
oA P
U=CRACARA $40 J0i
LOCAL: . Samt Cookin
BAIRRD: Cormuple
.- REHPENTCIAL YRTA ALEGRE
LOCAL: Rad Vesadar G, Dias
BAKRG:  Cumegim

LOCAL: " Av. Nicola ctesl
BARRD: Compia
M- CONBOMINIO CONRUPTRA |

LOCAL: Av. Corag.
BAHURC: Pimbalrinke
m‘ Eatrada pars imely de JunSul bikrio
. BARRD: Pabusividey
: ‘umicignl Paion
BARRD: Rla Acip
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BAIRRO: Lo )
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(LEI COMPLEMENTAR N¢ 358/02 - fls. 07)

o

BATRRD:  Tijmm Prei

LOCAL: - Rod Mdeoa Ty
BAIRRG: Coantiadery

LOCAG: Byarnda Painl Velho
BAIRRC: Pwiol Vel

; Ay, Veuernuy Natind
BAIRRLD: Colimin
186- CHACARA SONIA
LOCAL: Estrade Monicip] Amosin Pebiizar
BATRRO: Tolip
141- CONDOM{MNID JENE
LOCAL: Extrta Mhmicipal Astovia Mellizari
BAMRC: Towlipe
LOCAL: Av, Marghoal Sal
HAIRRD: Malew
Sccretarls Wusicipsl 3o Servioos Midicoy
N Sacuria Wasicipal de (rne
Iaciipwl 3¢ P ¥ Melo Amivh
Secretaria Mesicios] dr Negdcios Juridicns

(Obs.: publicada originalmente, com incorrecoes, na LOM de 31/12/2002)




EAPEDIENTE His. - ‘; ap
.34.79
PREFEITURA DO Mtﬂclplo DE ry proc. 34791

CAMARA MUNICIPAL
pE JUNDIAf

PUBLICAG

1 foz /]
Oficio G/P.L £°)635/2002 03,670 Jmos w4 12 46
Processo n° 91?506—5/2001 ' '

Jundiai, 26 de dezembro de 2002
PRY . -o oo FREAL

Apresenta
__C

Presidente W
P40 63 s

Excelentissima Senhora Presidente:

Fundamentados nas disfosicdes dos artigos
72, inciso VII e 53, da Lei Organica do Municipio, estamos
apondo VETO PARCIAL ao Projeto de Lei. Complementar n® 642,
aprovade | em Sessdo Extraordinaria realizada em 23 de
dezembro |de 2002, por considerar os dispositivos ora
vetados |ilegais, inconstitucionais € contréarios ao

lnteresse|piblico, pelos motivos expostos a seguir.

O veto parcial, ora aposto, abrange as

seqguintes | disposicdes:

~ § 6° do artigo 5°;

- inciso IIT do § 4° do artigo 6°;

- § 9° do artigo 17;

- artigo 19, “caput” e seu paragrafo unico;

- artigo 20.

O Projeto de Lei Complementar em guestio
discipling a regularizacao de parcelamentos de sclo

clandestinos ou irregulares existentes no Municipio.

Qg? E certo que o Poder Legislativo, quando da
apreciag¢idc| do presente Projeto de Lei Complementar,
apresentou emendas que, aprovadas, culminaram por modifica-
lo, inclusive de forma a torna-lo incompativel com outros

dispositivps contidos na proépria propositura,
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As emendas referentes ao § 6° do artigo 5°
e ao Iin¢iso III do § 4° do artigo 6€°, no tocante a
oficializagdo de serviddes na forma como se encontram,
conflitam com o disposto noe § 4° e seus incisos do artigo
6°, tornando, assim, inaplicavel esses dispositivos, em

razdc do rponflito existente.

Ademals, serviddes de passagem com’ larguras
inferiorep a seis metros n&o permitem a circulagio de
veiculos de grande porte, comoc por exemplo, caminh&es de
lixo, raz#do pela qual, a oficializag&o de serviddes que naoc
atendam @aos reguisitos exlgidos, certamente acarretars

problemas| futuros para o Municipio.

E certo, também, que a nmanutencé&c de
serviddes|de passagem para acesso a lotes urbanos afronta o

objetivo do Projeto de Lel Complementar em questédo.

Pelo exposto, presente esta a contrariedade
2o l1lnteresse puoblico nas referidas emendas introduzidas

pelo Lagiglativo.

Referentemente ao § 9° do art. 17, as
disposigdels afiguram—-se indcuas na medida em que as
providéncims referidas no texto proposto, independem de

norma municipal.

No tocante & redagio dada ao artigo 19 e
seu paragrpfo unico, verifica-se que, além de caracterizar
ingeréncial do Legislativo na esfera de competéncia do
Executiveo, | em afronta ao artigo 46, V, da Lei Organica do
Municipio, | seu cumprimentc mostra-se inviavel no prazo
estabelecido, que se apresenta insuficiente,
considerando~se, ainda, que a grande maloria desses ntcleos

ndo reune | condigdes para atendimento desses parametros,
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salientando, ademalis, gue cada nucleoc exige uma solugdo

especifica, ndoc se podendo generalizar.

No que se refere ao artige 20 da
.proposigéo, & de se ressaltar gue a Lei Complementar em
questdo, aplicar-se-4 a todos os parcelamentos irregulares
existentes no Municipio, inclusive aqueles oriundos de
empreendimentos da CDHU - Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do FEstade de S&o Paulo. Contudo,
novos empreendimentos deverdo  atender a legislagéao

aplicavel ac caso.

Assim, resta evidente, pelas razdées
expostas, que as emendas apostas pelo Legislativo
afiguram-se contrarias ao interesse publico e, em
consequéncia, afrontam ao principio constitucional previsto
no artigo 111 da Constituig@c Estadual, além de contrariar
o principio da independéncia e harmonia dos Poderes,
previsto nos artigos 2Z2° da Cénstituigéo Federal e no artigo

5° da Constituigdo Estadual.

Diante de todo o exposto, e demonstrados osg
vicios gque impedem a transformag@o dos dispositivos antes
elencados .em lei, acreditamos gque os Nobres Edis n&o

hesitardo em manter o VETQ PARCIAL ora aposto.

Na oportunidade, renovamos nossos protestos

de elevada estima e distinta consideracgédo.

Atenciosamente,

A

Prefeito Municipal

Exma. Sr®.
Vereadora ANA VICENTINA TONELLI
DD. Presidente da CaAmara Municipal de Jundiail

NESTA
kr3
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Camara Municipal de Jundiai
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S840 Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 6.820

CIAL AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642 PROCESSO N° 34.791

O Sr. Chefe do Executivo houve por bem vetar parcialmente o

jeto de lei complementar, de sua autoria, que disciplina regulariza¢fio de parcelamentos de solo

ou irregulares; dé providéncias correlatas; e revoga as normas correlatas que especifica, por
§ 6°do art. 5% o inc. 1l do § 4°do art. 6%, 0 § 9°do art. 17, 0 art, 19 ¢ paragrafo Unico e o art,

¢ vicios de ilegalidade, inconstitucionalidade e contrariedade ao interesse piblico, conforme as

de fls. 123/125.

O veto foi oposto e comunicado no prazo legal,

Com relagdo a ilegalidade e inconstitucionalidade alegadas,
bre 0 § 9°do art. 17 e art. 19, “caput” e pardgrafo unico, acompanhamos os argumentos, eis que

ictados. No mais, temos que a motivagio do Alcaide inserta no veto parcial oposto se embasa

ntrariedade ao interesse pablice, que ¢ matéria de mérito, mbito em que este orglo técnico ndo

se pronuncia, mas o assunto devera ser analisado pela comiss3o competente, nes termos do § 1° do art, 207

do Regiment|
nosso Parece

auséncia de @

4,
Redagdo, de

5.
Orgénica de
podendo reje
c/c o art. 53

o Interno da Casa, com a nova redagio dada pela Resolugdio 438/97. No mais, reportamo-nos a0
rn®6.777, de fls. 64/73, que propugnou pela ilegalidade do projeto de lei complementar, face a

studos técnicos e documentos.

O veto deverd ser encaminhado 45 ComissBes de Justica e

Dbras e Servigos Publicos e de Defesa do Meio Ambiente, face a disposiciio regimental.

Em conformidade com a Constituigdo da Repiiblica e a Lei
Jundiai, a Camara deverd apreciar o veto dentro de 30 dias, contados de seu recebimento, s6
ta-lo pelo voto da maioria absoluta dos seus membros em escrutinio secreto (art. 66, § 4°. C.F,,

§ 3°, da L.O.M.). Exaurido o prazo mencionado sem deliberago do Plendrio, o veto serd

L

pautado para

final, ressalv

Carta Munici

Ordem do Dia da sesséio imediata, sobrestadas todas as demais proposigdes, até sua votagio
as as matérias de que trata o “caput” do art. 62 da Congtituicdo Federal, ¢/c 0 art. 53, § 3°da

al.

Sme,
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SECHI

FTARIA DE ESTADG LO MEIC AMBIENTE

CEMARA MUNICIPAL,
BE JUNDIAS

GABINEIE DO SECNETANID

33ii498 wioT om XY is

' PRE vl GhRA
oresimon S&o Paulo, /5 de dezgm'zﬁ' de 2002

Prezado Senhor

Em resposta & sua correspondéncia datada de 13 de
junho de 2002, relativa ao Projeto de Lei Complementar n® 642/2002 da Prefeitura

Municipal de Jundiai, remetemos para ciéncia a Informaglo  Técnica
DPAA/DAE 128/02 da nossa Coordenadoria de Planejamento Ambiental ~-CPLA

Aproveitamos a oporlunidade para reiterar a Vossa
Senhoria 08 protestos de estima & consideragdo,

JOAO GAB IE'IL— BRUNO
Chaefe de Gabineto

A Sua Senhorie o Senhor

JOAO ANTONIO BORIN

Diretor Presidente da Sociedade Amigos da
Preservagdo do Patrimbnio Historico,
Artistico e Arquitetdnico de Jundial-SOAPHA

@i&ule
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INTERESSA

T: 73362219 P: 32

GOVERNQ I ESTAT DE SAQ IPAULL
SECRETARLA DE ENTADO PO MEIC AMBIENTE
COORDENADORIA DE FYLANEJAMENTU AMBIEN [AL - L FLA
DEPALTAMENTC DB PLANEIAMRMTEY AMBIEN AL ATLICATXRY . DPPAA
PAE - DIVISAC DY AREAY FSPECIAIY

: Memo. GGSP. 74438/2002, de 19/06/2002.
DO: Antonio Carlos Rizeque Malufe / Secretdnio do Govermador

ASSUNTO: Projeto de Lei Complementar n® 842 da Prefeitura de Jundiai,
DPAA n.° 276/02 CPLA n.? 600/02

1 Trate-se |de pedido de manifestacdo da CPLA com relagdo ao Projetu de Lei
Complomentar n° 642 da Prefeikura do Munkipio de Jundiai, contestado pela
Socledade Amigos do Patrimonio Historico. Artistico e Arquecidgico de Jundiai -
SOAPHA, e ouras entidades do Municipia.

2. Com relagdo ao assunto em tela, temas a informar que.

a) Todo o territorio do municipio de Jundial esté contido na APA Jundiai. que forma

b}

ntinuo de éreas protegidas juntc com as APAg de Cabreava e Cajamar.
Nesse tenitdrio, o macico montanhoso & formado por rochas quanziticas, com
vertentes abruptas e declividades altas, produzindo gradienies de aftitides o de
clima jque propiciam o aspecto helerogéneo da sua vegelaglo, no que diz respeito
3 estrutura e acs aspectos floristicos.
Assim, estBo prasantes nessa regido desde floresta densa, nes locais mais baixos,
até o|aspecto de floresta seca e baixa, nas Areas mais eievadas. Além disso, em
gigumas areas resiritas, associadas a solos rasos e pedregosus, a vegetacdo
apresenta caracteristicas xeromdrficas, como cactos a espécies de pequend porte,
com troncos finos e retorcidos.
Esse municipio, qus é um pdlo econdmico regional, apresenta um alto indica de
urbantizacdo e um parque industial desenvolvide, fotemente articulado com os
s metropolitanos de S&o Paulo e Campinas. A presenca da Serra do Japi e
\rsos hidricos engquanto atributos ambientais de impornAncia ragional a
serem protegidos, objetivaram a criacAn desta APA,
A APA Jundiai foi criada pela Lei Estadual n.° 4,005, de 12 de junho de 1984, e
reguiamentada peio Decreto Regulamentar n.* 43.284, de 3 de juiho de 1998, em
conjunte com a APA Cabredva.

De acordo com o Art. 8° do Decreto de Regulamentaglio da APA .Jundiai, dever&o
ser obisto de licenciamenta ambiental 8 realizagéo de obras, empreendimentos e
, bem como a ampliagio, quando permilida. daqueles ragularmente
exisidntas. incluindo' os loteamentos & deamembramentos de imoveis,
independents de sua localizacio e destinacéo; 0s condominios ou quaiquer forma
assemelhada de divisdo do solo, da qual resultem éreas definidas de propriedade
Ou pXiese, ainda que am partes ideais: & a divisiio e subdivisio em lotes de imdvais

fis. 135
proc, 24 34




GOVERNO DO ES TATX) DE SAQ PAULY
SECRETARIA DE ESTADO D0 MEID AMBIENTE

CUORDENADORLA 18 PLANIJAMENTL AMBLINTAL -+ 'PLA
DPFPARTAMEN L Db FLANFIAMENTU AMBLEM AL APMLICALNY {04 A
DAE- DIVISAL DE AREAS FSPECLAYY

¢} Independentsmente do mérito ou ndio do Projato de Lei proposto pela Prefeitura de
Jungiat, ja encaminhado & Curadornia do Melo Ambiente para enalise par um grupo

de

entidages da ragiao, em nenhuma hipotese a regularizagdo de

empreendimentos poderd prescindir do licanciamento ambiental estadual.

d) Ol

nciamento ambiental devara ser encaminhado case a caso, quando entdo 0

Estado se manifestard a regpsito de viabilidede ou n&o da regularizacio de cada
empresndimento perante os instrumentos legais aplicaveis a sua situacéo
especifica. Como parle deese icenclamento, deverd ser analisada 8 adequagdo do

-

Do (cnrclo:

e

T

Diretora da Di

;

/.
ARTI

Dirato

ndimento a0 dispasto no Decreto 43.284/98, que ustabelece normas gerais
8 APA Jundiai como um todo e seu Zonearrento Ambienial.

Sao Paulo, | ‘-ida satembro de 2002,

&Zdu.‘dl*ﬁ# j&-(&L st / ;(J.LZ_:: "

Claudis Helsna Leite
Arguiieta
Divisdo de Araas Especiais

7
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COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO PROCESSO N° 34.791

VETO PARCIAL ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 642, do PREFEITO
MUNICIPAL, que disciplina regularizagdo de parcelamentos de solo clandestinos ou
irregulares; da providéncias correlatas; e revoga as normas correlatas que especifica.

PARECER N° 1.106

Conforme l|he faculta a Lei Orgénica de Jundiai - art. 72, VI,
c/c o art. 53 - o Sr. Chefe do Executivo comunica a Edilidade, em prazo habil, através do
oficio GP.L. n® 635/02, sua decisdo de vetar parcialmente o Projeto de Lei Complementar
n® 642, de sua autoria, que disciplina regularizag&o de parcelamentos de solo
clandestinos ou irregulares; da providéncias correlatas; e revoga as normas correlatas
que, por considerar ilegal, inconstitucional e contrario ao interesse publico 0s seguintes
dispositivos: § 6° do art. 5% inciso il do § 4° do art. 6° § 9° do art. 17; art. 19, “caput” e
seu paragrafo Unico e o art. 20, consoante as motivagdes de fls. 130/132.

O Prefeito se insurge contra a proposta aprovada pela
Edilidade alegando, em sintese, que os itens vetados alcangam atributo privativo de sua
pessoa politica, inobservando a Carta de Jundiai — art. 46, V, ¢/c 0 art. 72, Xll — e,
conseqientemente, viola o principio constitucional que apregoa a independéncia e
harmenia entre os Poderes ~ art. 2°da CF -,

Concordando com o posicionamento do Executivo,
acolhemos as consideragdes por ele apresentadas em seus termos, motivo pelo qual

votamos pela mantenc¢a do veto parcial oposto.

Parecer favoravel.

APROVADO Sala das Comiss@es, 11.02.2003.
i3 162103

Presidente e Relator

PEREIRA NETO

AVICENFINAT LLI
v !
SERGIO QUTRA
( QY\jA@A)L«_Q



Cémara Municipa! de Jundiai
Sdo Paulo

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS PROCESSO N¢ 34.791

VETO

PARCIAL ao PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N¢ 642, do PREFEITO

MUNICIPAL, que disciplina regularizagdo de parcelamentos de solo clandestinos ou
irregulanes; da providéncias correlatas; e revoga normas correlatas que especifica.

PARECER N2 1,112

Considera o Chefe do Executivo 0 § 62 do art. 52; o inciso Il

do § 4% do art. 6% 0 § 92 do art. 17; o art. 19, “caput” e paragrafo Unico, e o art. 20 da
presente proposta, insertos em seu projeto original via emenda pela Edilidade,
intempestivos, posto que entende que a idéia original por ele defendida, com esses
dispositivos oriundos de emendas, torna-se incompativel com os outros dispositivos
contidos|na prépria propositura, € assim houve por bem veta-los.

Do ponto de vista desta comissdo o veto parcial oposto se

nos parece oportuno, uma vez que vem alicergado ou embasado em critérios técnico e no

Direito.

As questdes que envolvam a tematica abordada devem ser analisadas no seu

aspecto global necessitando ser reformuladas, e o instrumento pelo qual ¢ Prefeito pode

ambito

e atuagdo, imiscuindo-se em seara alheia, ou seja, propria da Administragao

contribug para essa finalidade preconizada é o da lei. Todavia, a Edilidade extrapolou seu
i

Municipal.

oposto

O nosso parecer, portanto, € pela mantenga do veto parcial
a0 projeto.

Parecer favoravel.

B 102103

APROVADO

af M -
Joﬁwﬁﬁmws |

7




Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

COMISSAO DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE PROCESSO N¢34.791

VETO PARCIAL AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 642, do PREFEITO
MUNICIPAL, que disciplina regularizagac de parcelamentos de solo clandestinos
ou irregulares; da providéncias correlatas; e revoga as normas correlatas que
especifica.

PARECER N2 1.113

Trata-se de analise de veto parcial aposto pelo Sr. Prefeito
ao Projeto de Lei Complementar n® 642, que visa regularizagao dos parcelamentos do
solo, clandestinos ou irregulares, existentes no Municipio.

O veto parcial se fundamentou na ilegalidade e
contrariedade ao interesse puiblico de alguns dos dispositivos inseridos no corpo do
projeto em sede de emenda.

DOS DISPOSITIVOS ILEGAIS
Do § 9% do art. 17 do PLC 642

Alegou, portanto, que o § 9° do art. 17 do projeto é ilegal na
medida que ¢ seu comando independe de lei municipal.

Dizo§9%doart. 17:

“Nas hipéteses previstas no paragrafo anterior, caso o interessado néo providencie
o restabelecimento da situacéo inicial do imével no prazo determinado, a Prefeitura
comunicarqd o Ministério Publico e promovera as providéncias que se fizerem
necessarias inclusive judiciais, para a demoli¢ac de edificagdes e/ou benfeitorias
existentes”. :

Ora, o fato de a lei municipal reiterar os termos de legislacao
de outras esferas ndo a torna ilegal ou inconstitucional. E a denominada norma de
reprodugao e que somente reafirma o compromisso do Municipio em cumprir 0s termos
do crdenamento juridico.

O veto aposto, neste aspecto, € claudicante, pois nao se
refere & questdo de legalidade por mais que o Alcaide acene nesse sentido.

Do art. 19 e seu paragrafo unico

QO fato de ampliar o espectro da lei para alcangar os
MORADORES DE FAVELA (para os politicamente corretos “moradores de nticleo de
sub-habitagdo™ e determinar prazo para que se proceda sua inclusdo, nao pode ser
considerada invasio em seara do Alcaide.

Alias, este artigo busca prestigiar os “favelados” e retirar
deste processo a “pecha” de se dirigir para os ricos, conforme foi veiculado em matéria da
Folha de Sao Paulo.,
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Do art. 20

Mais uma vez o Alcaide confunde uma norma de
reproducgéo, reforco e explicitagdo com norma ilegal.

O fato de o projeto reforgar o aspecto de que pode se
destinar |aos projetos do CDHU tem o cunho de explicitd-lo, sem que se fale em
ilegalidade.

DOS DISPOSITIVOS DITOS CONTRARIOS AO INTERESSE PUBLICO

Do § 62 do art. 52 e inclso lll do § 42 do art. 62

Entendemos que os dispositivos atinentes a viabilizar
parcelamentos que possuam via de acesso por servidao ird, ao contrario do que foi dito
pelo Alcajde, regularizar situagdes ja instituidas ha muito tempo na nossa cidade.

Permitir que pequenos fracionamentos (até 5 lotes) sejam
beneficiados pela lei (§ 6° do art. 59 e viabilizar que lotes que possuam acesso por
servidao regularmente instituida no Cartério de Imdveis sejam regularizados néo discrepa
do escopo da lei, nem fere o interesse publico.

CONCLUSAOQ

Em razéo de todo o exposto temos que ndo haja nos
dispositivps vetados qualquer ilegalidade ou contrariedade ao interesse publico. Assim
sendo, sgmos pela rejeigdo do veto parcial aposto pelo Prefeito.

Parecer contrario.

Sala das Comissdes, 18.02.2003.

A

CARLQS ALBERTOQ
Presidente e Relator

7
4
SILVANA
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Camara Municipal de Jundiai (e

Sao Paulo

SSA0 ORDINARIA DA 13° LEGISLATURA, EM 25 DE FEVERERO DE 2003

- Lei Organica de Jundiai, art. 53, § 2°-
{votacdo secreta de veto)

VETO PARCIAL ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 642

VOTACAO

MANTENCA: B

REJEICAQ: l_

EM BRANCO: © |

NULOS: *Ql

AUSENCIAS: Q_}

ToraL: 24

RESULTADO

VETO REIEITADO

VET0 MANTIDO




Of. PR 02/03/215
proc. n®. 34.791

Exmo, Sr.

|

fs. {42

proc. 3429

Camara Municipal de Jundiai [EIFS
Sédo Paulo

GABINETE DA PRESIDENGIA

Em 25 de fevereiro de 2003,

Dr. MIGUEL MOUBADDA HADDAD

DD. Prefeito
NESTA

Municipal de Jundiai

Para conhecimento de V.Exa. e adogdo das providéncias que couberem,

comunicamos que 0 VETO PARCIAL oposto ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°,

642 (objeto d

estima € ¢cong

ideragio.

e seu Of. GP.L. n°. 635/2002) foi MANTIDO na sessdo ordindria ocorrida nesta data.

Sendo o que havia para o ensejo, queira aceitar as expressdes de nossa

Eng®. FELISBERTO NEGRI NETO

Recebi.

Presidente

v}g_tao L5

Emd 1 QUOS




Céamara Municipal de Jundiai

S30 Paulo

PUSLICACAO
21702703

Rulrica

DECRETO N* 19.077, DE 19.DE MARCO DE 2003

MIGUEL HADDAD, Prefeite do Municipio de Jundiai.
Estado de Sio Paulo, no uso de suas airibuigdes legais, em especial o
dispesto no pardgrafo nico, do art. 1° da Lei Complementar n® 338, de
26 de dezembro de 2002 e face ao que consla do Processo
Administrativo n® 07.306-5:01

DECRETA:

Art. 1* - A regularizagio dos parcclamentos de solo
clandestinos ou irregulares, relacionados ou indicados nos anexos L e If
da Lei Complementar n® 358, de 26 de dezembro de 2002, obedecera
a0s procodimentos estabelecidos na referida norma e neste Decreto.

Art. 2° - Os interessados pa regularizagiio. ebservados os
prazos definidos no art. 18 da Lei Complementar n® 358, de 26 de
dezembro de 2002 deverdio adoiar as seguintes providéncias:

I — solicitar o cadastramento do parcelamento a regularizar,
quando o mesmo ndo estiver incluido entre aqueles relacionados o
indicados nos ancxos 1 ou I da referida Lei Complementar, mediante
requerimento, instruido com. os documentos que permilatn localizar o
unovel ¢ demonmstrar a existdncia do parcelamento irregular ou
clandestino; '

11 — manifestar o inleresse pela regularizaglio, protocolando o
requerimento para aprovagio do projeto de desmembramento o para a
expodigiio de diretrizes para a regularizagio de loteamentos,

I — apresentar, quando for o caso. o projeto bésico da
implantagdo do loteamente, instruido com a documentacio prevista ma
Lei Complementar n® 358, de 26 de dezembro de 2002,

IV — atender as exigéncias da Prefcitura quanto a svenluais .

commegbes dos projetos on  complementagio  dos  documentos
apresentados; :

V — claborar os projetos complementares ¢ obter as
fespectivas aprovagdes junto aos drglios compeientes, bem como os
licenciamentos jundo aos orgios estaduais, juntando a documentagio
correspondente ao processo de regularizagio;

V1 — oxecutar e/ou complementar as obras de implantaglo «
de infra-estrutara do loteamento, de acordo com os projetos ¢
crenograma de execuglo aprovado,

VII - soficitar o recebimente do Joteamento per parte da
Prefeitura ¢ acompaunhar o respectivo procedimento de registro
imobilidrio. )

Paragrafo dmico — Todos os requerimentos deverdo sef
dirigidos 4 “Prefeitura do Municipio de Jundiai™.

Art, 3* - Fica criado o Grupo de Andlise de Projelos dv
Regularizagio de Parcelamentos do Solo, responsivel por todos o8
procedimentos relativos A regularizagio de parcelamentos clandestinos
ou irregulares, com amparo na Lei Complementar n° 358, de 26 de
dezembro de 2002, dosde & manifestagio inicial dos interessados na
repularizag¥o. alé a aprovagio final ¢ regisiro ne Cartorio de Registro

de Inmdvers,

Paragrafo unice — ¢ Grupo & que se refere este artigo serd
constiluide por profissionsis integrantcs do quadro de servidores da
Prefeitura, com 2 seguinte composigao:

1- 01 (um) profissional de nivel superior, com formagio en
Enpenharia Civil ou Arquitetura;

11 — 01 (um) profissional de nivel superior, com formagio em
Direilo; :

K11 - 03 (trés) profissionais com formagiio em curso 1eécnico de
grau médio, nas dreas de agrimensura ou edificagdes, ou estudantes do
3° ano ou superior de cursos de engenliaria ou arquiletura;

IV — 0] (um) profissional da drea administrativa, com
formagiio de 2° grau.

Art. 4° - Sio atribuighes do Grupo de Anilise de Projetos de
Regularizagho de Parcelumentos:

_l — reeeber todos 05 requotimentos  que  tratem i
regularizacio de parcelamentos do solo com amparo na Lai
Complemcqtar n® 35_8, de 26 de dezembro de 2002,

II — encaminhar os requerimenios de cadastramento de
parcelamentos do solo irregulares, apresentados no praze estabelecido
pela Lei Complementar n® 338, de 26 de dezembro de 2002, 3
Sccrctaria Municipal de Plangjareenio ¢ Meio Ambiente, e indefery
aqueles apresentados fora do refcride prazo,

INl — apalisar a documentayiio apreseniada pelos mteressados
para obtengio de diretrizes para a regularizagiio de loleamentos ou
aprovagio dos projetos de parcelamento: :

IV — conduzir todo o processo de regularizagiio em nonic da
“Prefeitura do Municipio de Jundiai”. até a aprovagio final ov o
indeferimento do pedido inclusive:

a) preslar orientagiio aos intercssados,
. b) expedir de diretrizes;
- £) providenciar, pessoalmente, quando cxigivel os pareceres
de outros 4rgios da Prefeitura ¢ da DAE S/A — Agua ¢ Esgoto;
d) solicitar esclarecimentos dos Cartérieos de Registro de
Imdveis ou dos érgios estaduais responsiveis pelo licenciamento.

V — emitir certiddes € outros documentos neccssdrios &
instruglio do processo de rogulnrizegdo. junto aos orgdos esiaduais ¢
Cartdrio de Registro de Imoveis, consultando pessealmente, quando
necessitio, os orglos competentes da Prefeitura;

VI — comduzir o processo de avaliagio e recebimento das
obras de implantagio dos loleamentos, fomecendo instrugdes aos
intcressados ou emitindo o parecer final;
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V11 — elaborar laudo técnico para instruir evenluais medidas
administrativas e judiciais, nos casos de indeferimento do pedido de
regularizagio, com o seguinte contetido minimo:

a) identificagio do imével, localizagdo e dimensdes;

b} identificagio do proprietdric efou responsiveis pelo
parcelamento irregular;

©) planta de localizagio e de implantagiio do parcelantento;

d) breve histérice e descriglo da situagiio atual;

€) molivos do indeferimento do pedido.

VIN — elaborar, a cada quatro meses, selatério das atividades
do grupe, com a relagio dos processos em andamento, a situagio de
cada um, a relagiio dos pedidos indeferidos ¢ daqueles que perderam o
direito 4 regularizagiio com aniparo na Lei Complementar n® 358, de 26
dz dezembro de 2002,

Art. 5° - Og processos relativos aos projetos de parcelamentos
aprovados e registrados serfio encaminhados, para conhecimento e
demais providéncias devidas, 20 seguintes rpdos:

a) Sceretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente:

b} Secretaria Municipal de Obras;

¢} Sccretaria Municipal de Transportes;

d) Sacretaria Municipal de Servigos Pablicos;

¢} Secretaria Municipal de Finangas:

{) Secretaria Municipal ds Negécios Juridicos;

g) Sccretaria  Municipal  de  Adminisiragiio,
arquivemento.

para o

Art. 6° - Das decises do Grupo de Andlisc de Projetos de
Regularizagio de Parcelamentos do Solo que indeferir o pedido caberi
tecurse observado o disposto na Lei Mumicipal n® 5349, de 17 de
dezembro de 1499,

Arxt, 7" - Encerrada a instincia administrativa ¢ mantido o
indeferimento, a Secrctaria Municipal de Obras notificarda o8
interessados, determinando o restabelecimento da situagio inicial do
imovel. determinando de imediato:

I - interdi¢iio da drea do parcelamemo;,

IT — encaminhamento do proccsse a Secretaria Municipal de
Negocios Juridicos para notificagio do Ministénio Piblico e adogiio das
medidas fudiciais cabiveis. - -

Art. 8° - Este Decreto enirard em vigor na data da sua
publicagio,

MIGUEL HADDAD
Prefeito Municipal

Publicado na Imprensa Oficial do Municipio ¢ registrado na-Secr_etaria
Municipal de Negocios Suridicos da Prefeitura do M\fmcipm de
Jundiai, aos dezenove dias do més de margo de dois mil e trés.

MARIA APARECIDA RODRIGUES MAZZOLA
Secretérla Municipal de Negdcios Juridicos



