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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 532
{(do Vereador FELISBERTO NEGRI NETO)

Estende as condigfies de desdobro e/ou desmembramento de
lotes edificados as regides de protegio de recursos hidricos.

Art. 1°. O disposto no artigo 137 do Plano Diretor (Lei n® 2.507,
de 14 de agosto de 1981), com redagdo dada pelas Leis Complementares n°. 100, de 13 de
abril de 1994; 116, de 1° de dezembro de 1994; e 161, de 18 de setembro de 1995,'
estende-se aos lotes regulados na Lei n®. 2.405, de 10 de junho de 1980, ja urbanizados,
assim considerados os dos loteamentos aprovados e aceitos pela Administragdo em data

anterior a 10 de junho de 1980.

Art. 2°. O dircito previsto nesta lei complementar vale por 90

(noventa) dias, contados do inicio de sua vigéncia.

Art, 3°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua

publicagiio, revogadas as disposi¢Ses em contrario.

e

27.01,2000

-

Sala das SessOes,

FELISBERTO NEGRI NETQ
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(PCL n° 332/2000 - ls. 2)

Justificativa

Afigura-se oportuno e justo estender as previsdes do artigo 107 do Plano
Diretor (sobre desdobros e/ou desmembramentos de lotes edificados) aos lotes situados nas
regides de protegdo de mananciais, reguladas na Lei n°, 2.405/80.

Assim, demonstradas as razdes determinantes que ensejam a presente
propositura, permanecemos convictos do apoie dos Nobres Vereadores para a sua total

aprovagdo.

/arp
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IT - garantir o acesso independente a cada uma das residén-
cias toﬁadus isoladamente.

Paragrafo Gnico - As residéncias superpostas poderio ser
cohstruidﬁs desde que atendam, além das exigéncias que lhes sao
préprias, as previstas para as edificagfes conjugadas.

Artigo 105 - As habifagées superpostas, terraceadas ou nao,
devem ser consideradas habitacoes coletivas e, como tal, estdo-
sujeitas as normas aplicéveis. .

Artigo 106 - As habitac¢Ses terraceadas, quando apoiadas em
eﬁcostas. podcﬁ ter seus lotes ajustados abé indices do Setof.
nao estando obrigadaslﬁs determinagoes.do artigo 128,

§ 19 -~ Neste caso, os planos da edificagdo e da area cir -
cundante, constituirao um ﬁnico projeto, tanto para a aprovagao
como para a éxecugﬁo.

§ 2° - Para que os edificios dessa natureza nao prejudiquem
o meio ambiente (lote e vizinhanca), os cuidados de implantagao
e recomposicao do local devem ser rigorosamente programados e
devem constar claramente da;‘indiﬁagﬁes técnicas do projcto.

JArtigo 107 - Todas as edificagoes residenciais existentes-
en data anterior al31 de janeiro de 1969 ¢ que tenham sido divi
| didas em duas unidades pﬁderﬁo ser desmembradas mesmo que nao
disponhaﬁ-de récuo frontal e lateral.

Paragrafo Gnico - As edificagodes de que trata ecste artigo-
deverdo satisfazer as seguintes exigéncias: |

a) estarem localizadugbﬁm lotes com area minima dc 250,00m?

bj possuir, cada unidade, no.mfnimo'SSmZ, de Arca construi

-

da; '

c) cada edificagio deve situar-se, apos o desmembramento,-
no minime em 125,.00m2 de area;

) - - . - -
d) cada unidade desmembrada deverd passuir no minimo J0°
. &

de drea nio construida; o

¢} cada unidade deverid possuir uma testada de 5 metros, -

MIMY, 3



minimo de 4m.

no minimo e entrada independente,

SECCAO V - CONSTRUCOES INDUSTRIAIS

Artigo 108 - As.construgacs no Distrito Industrial e Setor
Industrial, como as demais que sﬁo-feitas no Municipio, estdo -
sujeitas as normas muniéipais e estaduais que regem o assunto.

Artigo 109 - Os projetos e construgoes industriais rno Dis-
trito € no Setor Industriall devem respelitar os fndices.relati-
vos ao terrcno, determinados no artigo 69.

§ 1 - Os depositos cobertos cdm materiél leve e os esta -
leivos de maferial utilizado na fabricagdo ndo sao computades na
pércentagém de ocupacgdo. Estas freas podem somar 0,2 de ocupa -
¢do, além dos 0,5 permitidos.

§ 2° - 0s pavilhdes industriais devem ter um recuo {frontal

-

minimo de 8m. Nos lotes de esquina 2s ruas secundarias ¢ permis
sivel o recue de 6m. Tais indices sao aplicados sem prejuizo -
dos Indices gerais fixados no artigo 84 e sao contados do alinp

mento da propriedade.

w

wn

3° - 0s prédios complementarcs (portaria, administragio,

- N

vestiaria, refeitdrio, etc) devem obedecer a um recuo frontal -

§ 4° - Qualquer tipo de construgao industrial deverd res -

.

peitar os recuos minimos de 6m de fundo e de >m da divisa late-

ral.
. T
§ 5¢ - Os recuos de que trata o § 4° poderac ser ocupados-
por depdsitos descobertos, ou estuleiros de materiais utilizados

na fabricagao, respeitadas as seguintes condicdes:
S

a) altura maxima interna de 2,5m ¢ externa de 3,5m;

L) cobertura de material que permita inclinagdo mixima Jdo 5%,
§ 0% - Os projctos de construgio industrial deven prever '54
drei para ]_Hlx‘ql.u‘.’llllt‘lllD Jdescoberto Je velculos Jde funcionivios, ’

na proporcio de 1 velculo para cada 20 pessons lzuhalh1ndn
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LEI COMPLEMENTAR N 100, DE 13 DE ABRIL DE 1.994

Altera o Plano Diretor, para condicionar desdobro e -
desmembramento de lote que contenha edificacdes resi-

denciais,

O PREFEITQ DO MUNIC&PIO DE JUNDIAI, Estado de S#o ‘Paulo de-
acordo com o gue decretou a Camara Municipal em Sessdoc Ordinaria

realizada no dia 22 de mar¢o de 1994, PROMULGA a seguinte Lei --

Complementar:

Art. 1@ - O art. 107 do Plano Diretor (Lei 2.507, de 14 de
agosto de 198l), alterado pelas Leis 2.953, de 5 de maio de 1986,
e 3.427, de 24 de agosto de 1989, e pelas Leis Complementares 9,
de 9 de outubro de 1990, e 30, de 24 de setembro de 1991, passa-

a vigorar com esta redacio:

"Art. 107 - Todo lote ou area gue comprovadamente contenha-
duas ou mais edificagbes residenciais, geminadas ou nio, em 31 -
de dezembro de 1986, podera ser desdobrado e/ou desmembrado, mes
mo que as edificagOes ndo atendam os indices de recuo e ocupagao.

"Paragrafo Gnico - 0 interessado deverid satisfazer as se-
guintes condig¢des:

a) o lote ou area nao sera inferior a 250 m? nem superior a
350 m2;

b} o lote ou area resultante terd no minimo 100 m? e Area -
nao-construida minima de 55%:

c} as unidades resultantes deverd3o ter entradas independen-
tes voltadas para a mesma via piblica ou para vias piblicas di--

versas;

d) a comprovagao da existéncia e divisdo das edificacgdes em
31 de dezembro de 1986 poderd ocorrer por apresentacio das con--

tas distintas de agua e esgoto, ou de energia elétrica, ou noti-

ficagdo do IPTU-Imposto sobre a Propriedade Predial e Territo-—-

(Y RN
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rial Urbana;

e¢) o requerimento deverd ser accmpanhado de projeto de des-
dobro e/ou desmembramento do lote ou area, sequndo as especifica

¢Oes da Secretaria Municipal de Obras."

Art. 2¢ - Esta lei complementar entrara em vigor na data de

-

sua publicacgao.

- ;é:‘.én_n-r q—;,___‘—--‘
ANDRE BENASSIT \

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negdcios Juri-
dicos da Prefeitura do Municipio de Jundiai, aos treze dias do -

més de abril de mil novecentos e noventa e gquatro.

MARTA APXP D ,GUES MAZZOLA

Secretari nicipal de Negdcios Juridicos

mgpf.

Mod, D
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LEI COMPLEMENTAR N2 116 DE 01 DE DEZEMBRO DE 1.994

Altera o Plano Diretor, para ampliar a area maxima de

lote edificadec a desdebrar e a idade maxima de edifi-

cacao.

O PREFEITO DO MUNICIPIC DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo,-
de acordo com o que decretou a Camara Municipal em Sessio Ordi-

naria realizada no dia 08 de novembro de 1.994, PROMULGA a se

guinte Lei:

Art. 1o - 0 art. 107 do Plano Diretor (Lei 2.507, de 14 -~
de agosto de 1981), alterado pelas Leis 2.953, de 05 de maic de
1986; e 3.427, de 24 de agosto de 198B9; e pelas Leis Complemen-
tares 9, de 09 de outubro de 1990; 30, de 24 de setembro de --
1991; e 100, de 123 de abril de 1994, passa a vigorar com esta re

dacao:

"aArt. 107. Todo lote ou area que comprovadamente contenha
duas ou mais edificacoes residenciais, geminadas ou nao, em 31
de dezembro de 1988, podera ser desdobrado e/ou desmembrado, -
mesmo gue as edificagtes nao atendam os indices de recuo e ocu

pacao.
"paragrafo unico. [7..])

(...)

"a) o lote ou area nao sera inferior a 250m? nem superior

a 400 m2; N
(...)

"d} a comprovacac da existéncia e divisao das edificagdes

em 31 de dezembro de 1988 podera ocorrer por apresentacao das -
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contas distintas de agua e esgoto, ou de energia eletrica, ou no

tificacao do IPTU-Imposto sobre a Propriedade Predial e Territo-

rial Urbana;

"{---ll!-

Art. 20 - Esta lei complementar entra em vigor na data de

sua publicacgao.

m *
ANDRE BENAss;hﬂﬁchH\\\

efeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negbcios Juri
dicos da Prefeitura do Municipio de Jundial, ao primeiro dia do

més de dezembro de mil novecentos e noventa e quatro,

- PR
MARIA~ oA | ROPRIGUES MAZZOLA
i "“icfpal de Negocios

Secréjéxla“

Juridicos

mabp
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GABINETE DO PRESIDENTE

{proc. 17.694}

LEI COMPLEMENTAR K 161, DE 18 DE SETEMBRO DE 1993

Altera o Plano Diretor, para permitir desdobro de
lote que contenha edificacao comercial e ampliar a
area maxima de lote edificado.

0 PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAL, Estado
de Sao Paulo, conforme a rejeicao de veto total pelo Plenarioc em 12 de

setembro de 1995, promulga a seguinte Lel Complementar:

Art. 19 0 art. 107 do Plano Diretor (Lei nC 2.507,
de 14 de agosto de 198l), com a redacao dada pela Lel Complementar n®

116, de 19 de dezembro de 1994, passa a vigorar com esta redacao:

arec, 107. Todo lote ou area que comprovadamente con
tenha duas ou matis edificacoes residenclais, comerciais ocu residencilais
e comerclais, geminadas ou nao, podera ser desdobrado e/ou desmembrado,

mesmo que as edificagdes nao atendam os Indices de reueo e ocupacao.

“paragrafo unico. (...)

(...)

"a) o lote ou irea nao sera inferior a 250m® nem su-
perior a 600m?;

"b) o lote ou area resultante tera no minimo 100m?;

(...

"d) a comprovacao da existéncia e divisao das edifi-
cacoes podera ocorrer por apresentacac das contas distintas de agua e es
goto, ou de energia elétrica ou notificacao do IPTU-Imposto scbre a Tro-

priedade Predial e Territorial Urbana;
n(.“)n.

Art, 29 Esta lei complementar entra em vipgor na da-
ol

ta de sua publicacao.

CEAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em dezeolto de setembro

de mil novecentos e moventa e cinco (18.09,.1995).

-

0 CARLOS PERE

"DOCA"
ante @‘))_/

215 1 31 mm SG
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GARINETE DO PREBIDENTE

(Lei Complementar n® 161 - fls, 2)

Registrada e publicada na Secretaria da Cidmara Muni-
cipal de Jundiai, em dezoito de setembro de mil novecentos e noventa e

cinco (18.09.1995).

WILMA CAMILO MANFREDI
Diretora Legislativa

VSp

215 x M6 mm SG
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LEJ N° 2405 DE 10 DE JUNHO DE 1980

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAT, Estade de Sao Paulo, de
acordo com o que decretou a Camara Municipal, em sessao ordind -
ria realizada no dia 03 de junho de 1980, PROMULGA a seqguinte ~

Lei:

~

"TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1;1 - Esta lei disciplina o uso do solo para prote -
¢ao das colegoes de agua e demais recursos hidricos de interesse
do Municipio de Jundiaf.

Artigo 1.2 - Sao declaradas areas de protegao as seguintes:
| - Bacia do Rio Jundiai-Mirim, da barragem de captagao até

os limites do Municipio e seus afluentes;

!t - Bacia do Corrego da Estiva ou Japi e afluentes, desde a
captagao no bairro do Moisés, até suas nascentes na Ser|

ra do Japi.

"a'" da Lei

Il .- As faixas dcfinidaé no art., 29 e sua alinea
Federal n? 4 771, de 15 de setembro de 1865 e as cons -
tantes do art. 4% incisc 111 da Lei Federal n® 6 766 de
19 de dezembro de 1979, referentes as margens dosdemais
cursos de 3gua do Municipio. |

Paragrafo Onico - As areas de protegaoc raferidas .nos inciso:
Il e 1l estao caracterizadas na planta anexa que, rubricada pelo-
Chefe do Executiveo, faz parte integrante desta lei.
Artigo 1.3 -~ Nas areas de_protcgao, 0s projetos e a execuy -
gEq de urbanizacao, compreendendo os loteamentos, desmembramen -
tos, reagrupamentos, parcelamentos de imoveis rurais, divisao Jjy|
dicial, edifica@ﬁes e obras, bem como a pratica de qualquer ati-
vidade comercial, industria], recreativa ou outra, dependera da
aprovagao prévia dos 6rgaos competentes da Prefeitura HMunici.-
pal e do DAE-Departamento de Aguas e Esgotos, sem prejuizo das -
demais competéncias estabelecidas na legislagao em vigor para -~
outros fins. :

Paragrafo (nico - As areas de gque trata este artigo poderao
ter uso para agro-pecuaria, desde que esta atividade nao compro-
meta a qualidade das aguas contribuintes dos mananciais.

Artigo 1.4 - 0 licenciamento das atividades ¢ a realizﬁg?o-
das obras referidas no art. 1.3 ficarao sujeitos as seguintcjgk-

exigénclas:
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{ - destinacao & uso da area, perfeitamente caracterizados~

e expressos nops prejetos e documentos submetideos a apro

Nagao;

Il - apresentagao, nos projetos, de solugao adequada, relati
vamente aos problemas de erosao relacionados com o es

coamento das aguas;

11} - apresentagao, nos prajetos, de solugao adequada para co
leta, tfatamento e destino final dos residuos solldos,-
ifquidos e gasosos produzidos pelas atividades que se -}

‘rao exercidas ou desenvolvidas.

§ 12 - 0 licenciamento de atividades econbmicas e a aprova-
¢ao de projetos por outros orgaos publicos dependera sempre de -
aprova¢ado prévia do DAE -Departamento de Aguas e Esgotos e da -~
Prefeitura, relativamente ao cumprimente das exigencias constan-
tes dos incisos | a 111 deste artigo.

§ 29 - Nos documentos de aprovagac constara, obrigatoriamen

te, que o uso da drea 56 sera admitido nos termos desta lel.

TITULO |1
DISPOSIGOES ESPECIALS

Artigo 2.1 - Nas delimitagoes de que trata o art. 1.4, cons
tituem areas ou faixas de restrigao especial;

I - os corpos de agua;

It - a faixa de ate 100 m {cem metros) de largura,-
quando a margem tiver gradiente abaixo dé 3.2 -
em 15 ¢ ate 33 1/3 metros de larqura aclima des=|:
te, medida na superficie do terreno e contidas-
.dentro dos 600 m (seiscentos metros) de cada 13
do das 'margens, onde a largura entre 0s pontos
mais proximos da represz for menor do que 300 m
(trezentos metros), a partir da linha de contor,
no correspondente ao nive) de agua maximo dos -
reservatorios publicos, existentes e projetados
do Rio Jundial-Mirim e do Corrego da Estiva ou
Japi, sendo que o reservatdrio do Jundiai-Mirim
vai desde a antiga Estrada E£stadual para Campi-
nas, até a proximidade da Estrada Municipal do
Mate Dentro, no Bairro do Caxambu;. o reservato-
rio do Bairro do Moiscs comprecendido apenas o -

seu contorno constante da planta anexa;

MOD. 3

11} - a falxa de 20 m (vinte metros) de largura, mjii
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da em projegao horizontal, a partir dos limltes
do alveo, em cada uma das margens dos rios refe
ridos nos inclisos | e il do art. 1.2, sendo que
o Rio Jundiail-Mirim compreende o trecho desde a
Estrada Municipal do Mate Dentro, no Bairro do-
Caxambu, ate a divisa com o Municipio de Jarinuj
o Ribeirao da Estiva ou Japl, no trecho desde o
-reservatorio do Moisés até a sua nascente na -
Serra do Japi,
§ 12 - As faixas definidas no art. 2¢, inciso |, das alineas
"a' e “b" da Lei Federal n? 4771, de 15 de setembro de 1965, sao
consideradas contidas nas faixas exigidas nos incises Il e 111 -

deste artigo, para os efeitos desta lel.

§ 2° —-Aslfaixas definidas nos incisos Il e |1l deste arti-
gosobservadas as normas desta lei, poderao ser computadas no cél
culo das areas reservadas para sistema de lazer em urbanizagao,-
do tipo urbano ou rural, até o maximo de 80% (oitenta por cento)
destas. Os 20% (vinte por cento) restantes do sistema de recreio
serao obrigatoriamente reservados em outro local.

§ 3¢ - 0s demais cursos d'agua diretamente tributarios dos
reservatorios publicos existentes e projetados, bem como os ----
afluentes do Rio Jundiaf-Mirim e do Cérrego da Estiva ou Japi de
verao ter uma faixa reservada de restrigao especial de 10m{dez
metros) de larqgura, medida .em projegao horizontal a partir dos -
limites do alveo.

Artigo 2.2 - Ao longo das faixas reéérvad%s conforme dispo-
sigao do art. 2.1, e ﬁircundando—as, nos casos de nova urbaniza-
gao, urbana ou rural, sera constituida uma faixa de 15m (quinze.
metros) para via publica.

Artigo 2,3 - As aguas dos mananciais a que se refere o arti
go 1.2 desta lei destinam-se, prioritariamente, ao abastecimentg
de agua do Municipio de {gpdiaf:

§ 19 -~ As Aguas poderao ser utilizadas paragtividades agri-
colas, geragao de energia e outros usos, desde que nao seja pfg
judicade o uso de que trata o "caput" deste artigo,

§ 2¢ - Nos reservatorios existentes e projetados no Rio Jun
diaf-Mirim e no Corrego da Estiva ou Jap!, bem como em suas fai-
xas de restricaoc especial, nao serao permitidos os seguintes .
usos e atividades:

1. pesca industrial, comercial e depredatoria;

2. esportes nhauticos e motor; iﬁ%
[

MOoD. 3
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3. outros que afetem ou possam afetar, direta ou indlreta -
mente, a qualidade das aguas.
Artigo 2.4 - Nas areas ou faixas de que trata o art. 2.1, -

incisos Il e 1l1t, somente serao permitidos servigos, ohras e

edificagoes destinados a protegao dos mananciais, a regulariza
cao de vazoes com fins multiplos, ao controle de cheias e a uti-
l1izagdo das aguas previstas no art. 2.3.

- Artigo 2.5 - Nas 3reas ou faixas a que se referem os inci -~
sos |1 e 11! do art. 2.1 e seu § 3%, ficam proibidos o desmatamer|
to, a remo¢ac de cobertura vegetal existente e & movimentagao -
de terra, inclusive emprestimos e bota-fora, a menos que se des-
tinem aos servigos, obras e edificagoes mencionados no art. 2.h.

Paragrafo Gnié¢o - 0O Municiplo dispora sobre as formas de in
centivo a presevagao da cobertura vegetal e especialmente ao re-
florestamento nas areas de protecao de que trata esta lei.

Artigo 2.6 - Nas areas ou faixas dos incisos Il e Iil do =
art. 2.1 e seu § 32, nao sao permitidas ampliagoes de servigos,-
obras e edificagoes ja existentes que nao se destinem as finali-
dades estabelecidas nc art. 2.4, bem como a ampliagao ou intensi]
ficagac dos processos produtivos dos estabelecimentos industriais

existentes.

TrTULO 111
DISPOSlgﬁES URBANTSTICAS

Artigo 3.1 - Nas areas de protegao delimitadas no art, 1.2-
530 permitidos, observadas as restrigoes desta lei, somente os
seguintes usos: '

} - residencial;

11 - comercial;
Il - para lazer;
IV - recreativo;
V - agricola; "
V!l ~ para florestamento, reflorestamento; e
Vit - de servigos _ _

Artigo 3.2 - Nas areas de protegao referidas no art. 1.2 -
nac ser3 permitda a instalacao de qualguer estabelecimento que-
possua efluente lTquido prejudicial 3 qualidade das colegdoes de
agua existentes,

Artigo 3.3 - Serao permitidas apenas as industrias de peque

no porte e nao poluentes. .

§ 12 - Entende-se por indistria de pequeno porte e nao P

0
luidora a que: . ig%
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1. possua, no total, até 25 (vinte e cinco) operarios; _

2. nao possua mais de 250D m? {duzentos e cincoenta metros -
quadrados) de &rea total construida e, no maxima, ate -
atinglr a area de ocupagao, de 20% (vinte por cento) da
area total do lote; ‘

3, n3o possua efluente liquido industrial.

§ 29 - Sera permitida a instalagao de padarias para atendi-

mento lacal, desde que 6bedecidos os itens 1 e 2 do § 1¢9.

Artigo 3.4% - As urbanizac¢bes, edificagoes e atividades exis
tentes ou exercidas anteriormente a esta lei, nas areas ou faixasg
compreendidas na delimitagao do art. 1.2, serao respeitadas des-
de que n3o agravem as condigoes do local e a finalidade especif]
ca do art. 2.3, '

Artigo 3.5 - As indistrias ja instaladas e em funcionamento
nas areas de protecdo nao poderao efetuar ampliagoes.

Artigo 3.6 - Nas dreas de protegao delimitadas pelo art. =
1.2 nic ser3o permitidas novas urbanizagoes.

Paradgrafo Gnico - Quando houver interceptor de esgotos, as
ireas uyrbanas por ele drenadas poderao receber urbaniiagao com -
{ndice maximo de 50 {cincoenta) habitantes por hectare e .com lo=
tes de area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e frente -
minima de 20 m (vinte metros) e sendo area rural obedecera a le
gislagao propria. '

Artigo 3.7 - Serao permitidos desmembramentos de lbtes nes-
bairros urbanos isolados dé Jundial~Mirim, Caxambu e [veturucaia
somente depois de implantado o Interceptor de‘esgotes, desde que
as glebas ou lotes desmembrados sejam drenados para o mesmo e tg
nham &reas minimas de 3 000 m2 (trés mil metros quadrados) e -
frente minima de 60 m (scssenta metros) e somente sera permitida

a edificacao de 30% (trinta por cento) da area do lote.

TITULD 1V
e
DISPOSICAO FINAL DE ESGOTOS
Artigo k.1 - 0s sistemas particulares de esgotos existentes
na data da publicagio desta lei e nas novas edificagdes, nao 1]
gados ao sistema pdblico, deverao ser providos, pelo menos d e
fossas sépticas construfdas segundo as normas teécnicas em vigor,
com seus efluentes inflltrados no terreno, através de pogos .
absorventes ou irriga¢ao subsuperficial, assegurando-se a prote-

¢ao do tengol freatico.

Parigrafo Gnico - Nos projetos de edificagoes & obras deve-

oD 3 | | e
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rio constar os detalhamentos de fossa septica ou de outro proces
so de trétamento, bem como do sistema de inflltracao do seu eflu
iente. .

Artigo 4.2 ~ Nas dreas de protegao delimitadas pelo art, -~

1.2 n3o sera permitide a disposicio de resfduos sGlidos coleta -

dos por sistema de limpeza publica e por partiéulares, bem como-

do lodo resultante dos processos de tratamento dos sistemas piblij

cos e particulares. .

§ 19 - Nas ireas onde n3o existir sistema piblico de coleta

de lixo:

1. os residucs sdlidos decorrentes das, atividades industriald,
comercials ou de servigos, deverao ser removidos para fo
ra da area de protegdo definida no art. 1.2;

2. os residuos sGlidos decorrentes de atividade residencial
desde que nao removidos para fora das areas de protecgao,
deverao ser enterradosou incinerados.

§ 29 ~ Nas faixas definidas no art. 2.1 n3o serdo permiti -

dos & disposigao ¢ o enterramento de residuos s6lidos.

Artigo 4.3 ~ Nao ser3 permitida a implantagao e o funciona-

mento de hospitais, sanatérios e congéneres na 3rea de protecao-

referida no art. 1.2.

CTITULD

DISPOSICOES DE FISCALIZAgﬁU, INFRAQﬁES E PENALIDADES

Artigo 5.1 - As restrigoes estabelecidas nesta lei e corres
pondentes as areas de protegio e que se referem as artigos 1.2 ¢
2.1, além da subordinogdo aos 6rgaos federais e estaduais préo -
prios, no que lhe concernem, tera fiscalizagao por parte do DAE-
~Departamento de Aguas e Esgotos e da Prefeitura, sobre os seguin|
tes aspectos:
I - condigoes de passagem de canalizacho;
I'l - condigoes de colefﬁ, transporte e destino final de esgo
tos e residuos;
i1l - condigoes e limltes quantitativos de produtos nocivos -
que poderao ser armazenados, sem riscos para a qualida-~
de dos recursos hidricos;:
IV = emprego de defensivos e fertilizantes e pratica de ativi
dades agricolas e de criagao de animais, que deverdo o
ser limitadas as formas que nio contribuam para a dete~

rloragao dos rccursos hidricos;

V - exlgéncias a serem cumpridas pelas indistrias exicten T
MOOD. 3 B,
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tes ou em construcao e o planco de remanejamento das -
que nao puderem permanecer;
VI - ampllagao e aumento de escala de produgao dos estabele-
cimentos industriais;
VII - movimentagao de terra;
VIt] - desmatamento;
IX ~ uso das colecdes de agua;
X = pavimentagao &'impermeabllizﬁgéo do solo;
Xt - uso do solo;
XIl - demais atividades que.possam vir a interferir na quali-
dade das colegoes de agua.
Artigo 5.2 - 0 Executivo Municipal dispora através de decre,

MOD., 3

to, sobre a regulamentagao da fiscalizagao disposta no art., 5.1,

instituindo meios, formas e condig¢oes para sua efetivagdo.
Artigo 5.3 - 0s infratores das disposigoes desta lei ficam~

sujeitos a aplicagac das seguintes sang¢oes, sem prejuizo de ou

tras estabelecidas em lels especiais:

adverténcia, com prazo de até 30 (trinta) dias, para re

gularizagao da situagao nos casos de primeira infragao,|

quando nao haja perigo iminente 3 salde pdblica;.

multa de 10% (dez por cento) a 100% (cem por cento) da

UF - Unidade Fiscal do Municipio, por dia, se nao ecfe -

tuada a regularizagac dentro do prazo fixado pela fiscy

lizagao, nos seguintes casos: -

a) pela execugac de arruamento, loteamento, desmembra -
mento, reagrupamento, edificagcac du obra, sem aprovg|
¢ao prévia dos orgaos municipais competentes;

b) pela pratica de atividades industriais, comerciais,-
‘recreativas, agrfcn]as e de criaggo de animais, sem-
aprovagao dos Orgaos municipais competentes;

c) pela execucac de urbanizacgao, edificagao ou obra e -
pela pratica de atividades industriais, comerciais,
de servigos récreativos, agricolas e de criagao de -
animals, em desacordo com os termos da aprovagao ou-
com iﬁfrag%o’das disposigoes desta lei.

interdi¢ac, nos casos de iminente perigo a saude publi-

_ca e nos casos de nao atendimento a determinagao da fis

lizagio;
embargo e demoli¢3o de obra ou construcao executada sen

autorizacao ou apravagao, ou em desacordo com oS proje-

tos aprovados, quando a sua pcrmanencla ou manutenga& .

P
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contrarfar as disposlgoes desta lei ou ameagar a qualIJ

dade do melo ambiente, respondendo o infrator pelas des
pesas a que der causa.

§ 19 - As penalidades previstas neste artigo serao aplica -

das pela Prefeltura e pelo DAE-Departémento de Aguas e Esgotos,-

no campo que lhes couber.

§ 29 - As penal1dade5 de :nterdigao, embargo ou demoligao -

poderdao ser aplicadas sem prejuizo dagquelas objeteo dos incisos-
! e Il deste artigo. )
Artigo 5.4 - ba aplicagao das sangdes previstas nesta lei -

ao Prefeito

cabera recurso,

com efeito meramente devolutivo, Mu

nicipatl.

Artigo 5.5 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publi

exceto as contidas

revogadas as disposigoes em contrario,
1980.

cacao,

na Lei n® 2.389, de 13 de fevereiro d

Publicada e registrada na Secretaria de Negocios

Internos e Jurf

aos dez dias do mesd

de junho de mil

dicos da Prefeitura do Municipio de Jundiafl,

novecentos e oitenta.

Respondendo pela SNIJ

mabp

oD, 3
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CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 5.303
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 532 PROCESSO N° 29.304

~

De autoria do Vereador FELISBERTO NEGRI
NETO, o presente projeto de lei complementar estende as condicdes de desdobro efou
desmembramento de lotes edificados as regides de prote¢do de recursos hidricos.

A propositura encontra sua justificativa as fls.
4, e vem instruida com os documentos de fls. 5/20.

E o relatério.

FARECER:

A matéria objeto do texto em exame, embora
seja de iniciativa legislativa concorrente (L.O.M. - art. 45) afigura-se eivada de vicios de
ilegalidade e conseqiiente incanstitucionalidade.

DA COMPETENCIA MUNICIPAL NO CAMPO AMBIENTAL E URB TICO

Acerca da competéncia municipal em matéria
ambiental e urbanistica, transcrevemos excerto de julgado do Egrégio Tribunal de Justica
de Sao Paulo, da lavra do ilustre Desembargador Renan Lotufo, que deslinda a questéo -
naquilo que interessa & presente propositura:

“Assim, no campo ambiental e urbanistico o Municipio deve atender ao
ordenamento federal fixador de normas gerais e legislagdo derivada da
competdncia atribuida aos Estados-membros nessas matérias. Tratando-se
de competéncia vertical, presente encontra a hierarguia legisiativa, caso em
que, regulando as (rés entidades (Unido — Estado-rmembro — Municipio),
concorrentemente, a mesma matéria, a lei municipal cede a estadual, e esta a
federal (cf. Hely Lopes Meirelles, ob cit., p. 82).

Do contrério, restaria inviabilizada qualquer possibilidade de adogéo de uma
polftica estadual de meic ambienti—:-’,:' a obstar equacionamento univoco para &
questdo de magnitude, no mfm’mo,‘ regional.

Na hipttese em pauta (expansdo urbana de érea sitvada dentro dos limites do
municipio de Cananéia), ndo se nega que o municipio goza de autonomia

para estabelecer a polltica local de desenvolvimento urbano, editando, a} teor R
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do art. 181, da Constituigc Estadual, normas que disponham 'sobre
zaneamento, lofeamento, parcelamento, uso e ocupagdo do solo, Indices
urbanisticos, protegdo ambiental e demais limitagdes administrativas
pertinentes’. .

Todavia, ainda que o municipio esteja legitimado a proceder ao zoneamerito
de seu territério e ditar a politica de expanséo urbana dentro dels, ndo pode
faze-lo livremente, havendo restricbes contidas nas Constituigbes Federal e
Estadual.

Algumas dessas restrigbes referem-se a princlpios e objetivos elencados na
Carta Paulista, a qual estabslece que as diretrizes e normas relalivas ao
desenvolvimento urbano deve assegurar ‘a preservagéo, prolegdo e
recuperacdo do meio ambiente urbano e cultural’, bem como © a criagdo &
manutengdo de dreas de especial interesse historico, urbanlistico, ambiental,
furistico e de utilizag8do puablica’ (incs. (il & IV do art. 180, grifamos)”

Note-se que a competéncia para legislar sobre
a matéria (meio ambiente e urbanismo) & vertical (pressupondo hierarquia legislativa),
onde a atuagdo concorrente de um ente polftico exclui e vincula a do outro (a legislagdo
federal precede a estadual que, por sua vez, precede a municipal).

A Constituigdo da Republica - art. 30, It e
VIil, estabelece competéncia aos Municipios para legislar sobre assuntos de interesse
local e prestar, com a cooperagéo técnica e financeira da Unifio e do Estado, servigos de
atendimento & saude da populagio. O mesmo diploma legal - art. 182, §§ 1° e 2° - ao
tratar da politica urbana, determina que a politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Publico municipal, conforme as diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetiva ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes, afirmanda que o plano diretor, aprovado pela Camara Municipal,
obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitanies, & o instrumento basicc da
politica de desenvolvimento e de expaf\séo urbana, e que a propriedade urbana cumpre
sua fungic social quando atende as exigénciéé fundamentais de ordenac¢do da cidade
expressas no piano diretor. Nesse sentide a E:roposta em tela encontra-se devidamente
embasada.

' THSP, Orgso Especial, ADI 26.089-0/5, j. 4.11.95 - Rel. Des. Renan Lotufo (RT 723/302)
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DAS CARACTERISTICAS DA AREA

- A area alcangada pela propositura esté
localizada na Zona de Proteciio de Recursos Hidricos, ou seja, na regido dos mananciais
(cf. Lei Municipal n® 2405/80).

DA ILEGALIDADE _

A ocupagdo das 4reas de protegdc de
mananciais degrada consideravelmente o meio ambiente como um todo, e os critérios
para desdobro efou desmembramento devem ser analisados considerando cada caso em

particular, posto existir dentro daquele setor, areas onde esse expediente ndo pode ser '

concretizado.

Deve-se realgar que a necessidade de
preservagdo daquelas areas, pela sua fragilidade e importancia, alcanga 0s mananciais
desde as cabeceiras até sua foz, abrangendo a vegetagdo, o sclo, o ar, enfim, todo ©
meio ambiente.

A Constituicdo da Republica - art. 225 -

consagra o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, preceito esse repetido
na Carta de Jundiai - art. 160 -, que estabelece ser o meio ambiente bem de uso comum
e essencial a boa qualidade de vida, impondo-se a comunidade e, em especial, ao Poder
Publico Municipal, o dever de defendé-io e preserva-lo para ¢ beneficio das geragdes
presentes e futuras.

Reportando-nos, ainda, & Lei Maior local,
mais precisamente ao seu art. 169, vérifica-se determinagdo de que estdo incluldas no rol
das areas de protegdo ambiental as bacias dos rios constantes dos termos da Lei 2.405,
de 10 de junho de 1980, que & a nossa Lei de Protegio de Mananciais, instrumento
normative que disciplina ¢ uso do solo para protecéo das colegBes de agua e demais
recursos hidricos de interesse do Municipio, cuj§ art. 1.3 assim dispde:

“Nas &reas de prote¢lio, os projetos e a execugio
de urbanizagdo, compreendendo o8 |oteamentos, desmembramentos,

reagrupamentos, parcelamentos de imdveis rurais, divisdo judicial, edificagdes V
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obras, bem como a prética de qualquer atividade comercial, industrial, recreativa
ou outra, dependeri da aprovagio prévia dos Srgdos competentes da Prefeitura
Municipal e do DAE-Departamento de Aguas ¢ Esgotos, sem prejuizo das demais
competéncias estabelecidas na hglslagﬂo em vigor para outros fins”.

Hely Lopes Meirelles, “in” Direito Administrativo
Brasileiro, 20* edigdo, Malheiros Editores, pag. 498, acerca do assunto assim se
posicionou: “no Ambito municipal essa preservagio da natureza é restrita aos elementos
que interessem preponderantemente 8 comunidade local e em especial & vida urbana,
tais como as fontes e mananciais que abastecem a cidade” ... e mais adiante salienta que
“4 de observar-se que ndo s6 a iniciativa dos particulares como 0s empreendimentos do
Poder Publico devem respeitar as normas de controle da poluigdo e de preservagao dos
recursos naturais, sujeitando-se as respectivas limitagSes administrativas das entidades
estatais competentes”.

Um estudo mais abrangente e aprofundado sobre a
matéria possibilita a existéncia de dois momentos distintos na questao: um primeiro
momento de natureza legislativa, onde compete a Edilidade, em carater concorrente,
apresentar alteragdes a matérias pertinentes ao Plano Diretor; e um segunde momento,
esse de natureza administrativa, onde apds a lei complementar aprovada, iniciar-se-a
pelos beneficidrios da norma novo procedimento junte & Administragdo, neste caso,
especificamente, com a oitiva obrigatéria do DAE.

Todavia, essa ndo é a questdo de maior relevancié. A
propositura estd voltada para a regulamentagéo de imdveis ja construidos em area de
protecdio de mananciais anteriormente & vigéncia da Lei 2.405/80, e muito embora exista
uma situagdo de fato, devemos considerar que em recente acontecimento envolvendo
loteamento na regi%io da represa do DAE, o Ministério Publico determinou a instauragéio
de inquérito policial para apuracdo de ilegalidades e responsabilizagdo dos culpados.
Para comprovar a assertiva, mesmo_ obtendo a aprovagdo em nivel de projeto
administrativo no Executivo, inclusive com a aquiescéncia do DAE, os responsaveis pelo
loteamento, por auséncia de estudo prévio de i;hpacto ambiental ® sem as competentes
autorizagdes (RIMA e outras), encontram-se as voltas com o Judiciario, respondendo
pelos atos praticados.
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Desta forma, uma propositura que tenha o cond&o de
possibilitar a alteragao de ocupagéo de propriedade em area de protegéo ambiental é
passivel de acarretar prejulzos a coletividade, e cada caso, reileramos, deve ser objeto
da anélise do Executivo em proce'dimento préprio. O uso do solo em area de prote¢édo de
recursos hidricos, envolvendo também desmembramento e desdobro, afiguram-se
matéria administrativa de tramite restrito na reparticho competente da Administragao
Municipal, & o tratamento através de lei complementar inobserva competéncia do
Executivo inserta no art. 46, IV e V, ¢/c o art. 72, IX e XII. Alias, cumpre salientar que n&o
cabe lei autorizativa nesse sentido, vez que o rito para se processar a alteragdo
preconizada, passa antes por anélise da autarquia DAE e a conclusdo se da no plano
administrativo, sem que o Legislativo venha a se manifestar, a menos que o Executivo
assim entenda, mas dai caber4 a ele remeter o competente projeto a Casa.

Eram as ilegalidades.
DA INCONSTITUCIONALIDADE

A inconstitucionalidade decorre em face de -a
iniciativa consubstanciar ingeréncia do Legislativo em ambito da privativa esfera de
atuagio do Executivo, inobservando o principio que consagra a independéncia e a
harmania entre os Poderes, inserto no ar. 2° da Constitui¢do Federal (e repetido na Carta
Estadual - art. 5° - e na Lei Orgénica de Jundiai - art. 4°).

Além da Comissdo de Justiga e Redagéo
devem ser ouvidas as Comissdes de Obras e Servigos Publicos e de Defesa do Meio
Ambients.

e QUORUM: maioria de 2/3 (dois tergos) dos
membros da Camara (§ 1° do art. 44, LO.M.).

S.m.t_e.

Jundial, 2 de fevereira de 2000

Fonalide Dokt Ui
FABIO NADAL PEDRO RONALDO SALLES VIEIRA
Assessol Juridico Consultor Juridico interine
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COMISSAO DE JUSTICA E REDAGAO PROCESSO N© 29.304

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 5§32, do Vereador FELISBERTO NEGRI NETO,
estende as condigcbes de desdobro e/ou desmembramento de lotes edificados as regides
de protecéio de recursos hidricos, -

PARECER N° 1.519

O presente projeto de lei complementar, de iniciativa do
Vereador Felisberto Negri Neto, na avaliagao da Consultoria Juridica da Casa, expressa
no Parecer n°® 5.303, de fls. 21/25, é considerado eivado de vicios de ilegalidade e
conseqlente inconstitucionalidade.

Justifica o drgdo técnico que a prc:{)ositura inobserva a Lei
de Protegio de Mananciais, que exige do Departamento de Aguas e Esgotos-DAE e
orgdos competentes da Prefeitura Municipal estudo prévio para aprovagio. Na hipétese
de se juntar aos autos documentos contendo analise desses 6rgéos, € em sendo 0s
mesmos pela pertinédncia do intento, al sim consideramos que se poderia acolher a
pretensao, mas tal n4o ocorre. Além desse fator, a iniciativa fere o art. 46, inc. Ve V, c/c
o art. 72, IX e Xl da Carta de Jundiai, por se imiscuir em &mbito de atuagao privativo do
Executivo.

Portanto, acompanhamos a manifestacdo da Consuitoria
Juridica da Edilidade no que se refere aos aspectos juridico, de legalidade e
constitucionalidade, votando contrario ao projeto.

Eo pareéer.

Sala das Comissées, 16.02.2000

\
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Relator




¥

o E
pror&_-ggﬂl
Caimara Municipal de Jundiai ._&L—_“-’_
Sto Paulo T
GAGINETE DO F'RESIDENT‘E
Of. PR 02.00.152 Em 23 de fevereiro de 2000

Exm.® Sr.
Vereador FELISBERTO NEGRI NETO
NESTA

O Projeto de Lei Complementar n.° 532, de sua autaria - que
estende as condi¢des de desdobro e/ou desmembramento de lotes edificades as regibes
de protegao de recursos hidricos -, recebeu parecer contrario da CJR.

Sendo assim, nps termos do Regimentc Interno (art. 139,

§ 2.9}, referido parecer devera ser apreciado pelo Plenario.

Sem mais, a V.Ex apresento min rdiais saudagdes.

FRANCISCO DE ASSIS POCO
Presidente

QI T

cm

418 x 315 mm
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'REFIRADA do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 532 do Vereador

. FELISBERTO NEGRI NETQO, que estende as condigies de desdobro - e/ou

. deemombramento de ldtaa adlfcados és re916es de protet;éo de recursos hIdncos

REQUEIRO 4 Mesa, na forma como dlspée o Reglmento
| Interno, mechante aprovat;&o do soberano Plenério, a RE11RADA do PROJET O DE LEI
COMPLEMENTAR N.° 532, de mlnha autoria, que estende as condup&es de- desdobro

‘efou desmam bramento de lotes edificados as regides de proteqéo de recursos hidncos

‘o

[ISBERTO NEGRI NETO

T




