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{do Vereador Antonio Carlos Pereira Neto)

Altera a Lei Complementar 222/96, para fixar novo critério para
doagdo de dreas 3 Municipalidade no caso de parcelamento de

solo.

Art, 1°, A Lei Complementar n°, 222, de 27 de dezembro de 1996,

passa a vigorar com as segnintes alteragdes:

“Art. 25. (...)

“I - dreas livres de uso publico: 10% (dez por centa) da drea total

"Il - dreas de uso de equipamento urbano e comunitdrio: 5%

{cinco por cento) da drea total loteada;

“HI - dreas de vias: compreendem as dreas ocupadas pelas ruas

()

“§ 2° No caso de desmembramento em lotes com drea de até

drea dos Iotes gerados para fins urbanos.

do Ilofeamento; no caso de desmembrafienios, correspondem & jfaixa de alargamento das vias

oficiais para as gquais terdo frente os lotes desmembrados;

10,000 m? (dez mil metros gquadrados), aplicar-se-c; o dfspos}o nos itens [ e Il sobre o total da




(PLC 1°, 404 - fls. 2)

()

~

“$ 4° Se a drea previsia no item II resultur inferior a drea
minima do lote fixado para o setor ou zona ndo se aplicard a exigéncia constante nesse item,

passando para 15% (quinze por cento) a exigéncia constante no item I,

“§ 5° Ressalvam-se do disposto nos itens I, I ¢ HI os casos de
desmembramento e/ou anexacdo de que ndo resuliar aumento do numero de lotes para fins

urbanos ou aumento da soma das dreas dos lotes para fins urbanos previamente existentes.”

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua

publicagéo.

Justificativa

Com as recentes exigéncias impostas com a promulgagdo das
novas normas que tratam do Plano Diretor, especialmente com relagdo ao parcelamento do solo,
ficou estabelecido que nos desmembramentos 15% da area total seria transferida ac patriménio
publice (sob a forma de areas livres de uso pablico ¢ area de uso de equipamento urbano e
comunitario). Isso, porém, tem gerado sérias distor¢des, como por exemplo: se se pretende
desmembrar um pequeno lote de 250,00 m? de uma 4rea de 20.000,00 m?, ha que se doar ao

Municipio o equivalente a 3.000,00 m?. E uma distorggio!

Assim, estamos propondo corrigir esse critério e dar um tratamento

mais coerente NEsses casos.

Sala das Sessdes, 05.05.97

TONIO CARLOS PEREIRA NETO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA!

Lei Complementar 222/96 (parcelamento do solo)

Artigo 24 - Qs servicos e obras de movimento de terra, além de tevem seus
projetos aprovados previamente pela Prefeitura, devem ser executades mediante a obsenancia das

seguintes estipulagdes:

[ - os taludes d:evém ter declividade ndo superior a 12 {50%) para taludes em
corte e 1:2,5 (40%) para taludes em aterro;

II - revestimentos com vegetag3o rasteira, apropriada para controde de erosio,
podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes com altura sdfenor a 1 m (um metro) ou
declividade mferior a 1:3; '

111 -canaletaseoutrosdjspositiwsdedrmagammaistaemhh,casoo
talude tenha altura superior a 2 m (dois metros});

IV - taludes de altura superior 2 3 m ({trés metros) deverdo ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

Pardgrafo tinico - Os taludes podem ser substituidos por muros de armmo ou
prote¢io.

Artigo 25 - Os parcelamentos de glebas para fns urbanos deverdao destmar
reas para o uso publico, nas proporgdes minirnas a seguir especificadas, qoe serdo transferidas ao
patrimdnio municipal sem qualquer dnus para a Prefeitura:

1 - arcas livres de uso piblico: 10% (dez por cento) da area total parcelada;

I - areas de uso de equipamento urbano e comumstirio: 5% (cmco por cento)

da drea total parcelada;

III - areas de vias: compreende as areas ocupadas pelas ruas do kxeamento,
no caso de desmembramentos corresponde 3 fhixa de alarpamento da via oficial para a qual terdo frente
os lados desmembrados. r

§ 1° - No caso de l6teamento, as areas pubbicas deverao representar, no |
minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

F]

§ 2" - Vetado.

§ 3° - Nos espacos livres, de uso comum, destinados 20 sistema de recreag3o,
poderio ser construidos edificagBes & equipamentos proprios para lazer, mediante prévias aprovacio de
projeto e autorizagdo da Prefeitura Municipal.
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CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 4.144
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 404 PROCESSO N° 23.050

-

De autoria do Vereador ANTONIO CARLOS
PEREIRA NETO, o presente projeto de lei complementar altera a Lei Complementar
222/96, para fixar novo critério para doagio de areas a Municipalidade no caso de
parcelamento de solo.

A propositura encontra sua justificativa as fis. 4
e vem instruida com o documento de fis. 5.

E o relatério.

PARECER:

A matéria contida no projetc em exame
afigura-se-nos como pertencente @ competéncia privativa do Chefe do Executivo.

O parcelamenta do solo urbano & disciplinado
pela Lei federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que estabelece em seu art. 4°
(Capitulo |l - Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento), mais precisamente em seu
inciso |, que as é&reas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso puablico,
serdo proporcionais 4 densidade de ocupacgéo prevista para a gleba, ressalvado o
disposto no § 1° deste artigo - que por sua vez ressalta que a percentagem de areas
publicas ndo podera ser inferiar a 35% da gleba, salvo nos loteamentos destinados a uso
industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000m? caso em gue a percentagem podera
ser reduzida.

Ja o inciso I do art. 4° da referida narma
estabelece darea minima de metragem de lotes e de frente, prevenda exceg¢éo quando a
legislagao estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento
se destinar 4 urbaniza¢ao especifica ou edificagio de conjuntos habitacionais de interesse
social, previamente aprovados pelos érgaos publicos competentes. Essa reparticdo
pertence a arbita administrativa do Executivo, & o art. 6°, VIiI, c/c o art. 46, V, da Lei
Orgénica de Jundiai fixa como sendo da competéncia do Prefeito Municipal promover o
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagdo do-eolo urbano, assim como definir as atribuigbes dos
org&os da administracdo publica.

Reportando-nos, ainda, a Lei federal 6.766/79,
em seu art. 5°, hd mengdo de que o. Poder Puablico competente podera
complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa “non
aedificandi” destinada a equipamentos urbanos, e mais adiante, quando frata do
projeto de desmembramento, no art. 11, define que aplicam-se ao desmembramento,
no que couber, as disposi¢bes urbanisticas para o loteamento, em especial o inciso
Il do art. 4° @ o art. 5° desta lei. A final, no paragrafo unico, conclui afirmando queo
Municipio, ou o Distrito Federal, quando for o caso, fixard os requisitos exigiv‘eis‘
para a aprovagio de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja %g,

2% x 310 mm A0
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(Parecer CJ N° 4.144 - {ls. 02)

destinagio da area publica tenha sido Inferior & minima prevista no § 1° do art. 4°
daquela lei.

-

Deduz-se, do exposto, que a Camara néo
cabe legislar sobre o assunto enfocado, por envolver atribuigdes especificas do Poder
Executivo, ou seja, procedimentos administrativos préprios daquela pessoa politica,
culminando ¢ projeto por incorporar viclos de llegalldade ¢ conseqlente
inconstitucionalidade, esta Ultima decorrente da inobservancia do principio inserto na
Carta da Nacgéo - art. 2° {repetido na Constituicde do Estado - art. 53° - @ na Lei Orgénica
de Jundiai - art. 4°), que consagra a independéncia e a harmonia entre os Poderes.

A matéria deve ser ftratada como lei
complementar, posto pertencer ao conjunto do Plano Diretor, elencada no rol do art. 43,
inc. IV, da Carta de Jundial, e quanto ao quesito mérito dira o soberano Plenario.

Além da Comisséo de Justi¢a € Redagao deve
ser cuvida a Comissdo de Obras e Servigos Publicos.

QUORUM: maioria de 2/3 (dois tergos) dos
membros da Camara (paragrafo unico do art. 43, L.O.M.).

S.m.e.

Jundiai, 7 de maio de 1997

Acs1abis Jables Usina
Dr. RONALDO SALLES VIEIRA
Assessor Juridico
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COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO PROCESSO N°© 23.050

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°® 404, do Vereador ANTONIO CARLOS
PEREIRA NETO, que altera a Lei Complementar 222/98, para fixar novo critério para
doagao de areas a Municipalidaqe no caso de parcelamento de solo.

PARECER N° 180

O presente projeto de lei complementar traz em seu teor
matéria pertencente ao rol das previstas no art. 43, inciso |V, da Lei Organica de Jundial,
ou seja, acha-se situado na temdtica afeta ao Planc Diretor do Municipio. Portanto, é

indiscutfvel a natureza legislativa concorrente para disciplinar a tematica.

Né&o entraremos no mérito dos dispositives insertos na Carta
de Jundiai nos artigos 43, IV e 46, vez que ao procurarmos avaliarmos ¢ projeto sob a
aspecto legal e constitucional encontramos embasamento no art. 29 da Constituigcac da
Republica, que diz que o Municipio reger-se-a por Lei Organica. Entretanto, a mesma Lei

Maior - art. 30 - estabelece: Compete aos Municipios:
| - Legislar sobre assuntos de interesse iocal; e
- i do Federal.

Ora, se a Lei federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
estabelece disciplina e requisitos sobre loteamentos, & impossivel desrespeita-la.

Portanto, quanto ao aspecto legal e constitucional néo se
vislumbra meio que permita a votacao favoravel por parte desta Comissio. O mérito cabe
evidentemente ao Plenario, todavia queremas reafirmar que projetos que envolvam
matéria do Plano Diretor como o presente caso deveriam ser relacionados para seram
discutidos em uma Unica discussdo em sessdes cuja pauta abrangeria somente matérias
do género para, com calma e sem atropelos, proceder-se a anaiise de todos os seus
possiveis desdobramentos, providéncia que evitaria o que ora verificamos, ou sgja, a

28 % 315 mm SG
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{Parecer CJR N° 180 - fls. 02)

-

apresentagdo de varios projetos retificando situagbes criadas em leis complementares

recentemente votadas e sancionadas.
Isto posta, votamos contrario a proposta.
E o parecer.

(Sala das Comissbes, 15.05.1997

L

LTON-MARIO DE SOUZA
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REQUERIMENTO AO PLENARIO N.o 2312

RETIRADA do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 404, do Vereador ANTONIO
CARLOS PEREIRA NETO, que altera a Lei Complementar 222/96, para fixar novo critério para
doagiio de dreas & Municipalidade no caso de parcelamento do solo.

APROVADO
o)

Presidante
3 o759

REQUEIRO & Mesa, na forma como dispie o Regimento Intemo,
mediante aprovagio do soberano Plenirio, a RETIRADA do PROJETC DE LEI
COMPLEMENTAR N.” 404, de minha autoria, constante da Ordem do Dia da presente sessgo.

Sala das Sessles, 27/05/97
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