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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

868/95 o ANMANA MU CIAL
+JUNDIRS

19634  Giigs  mi5w

Jundiai, 16-4QBtTHED Pl 1995

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar i  esclarecida

apreciagdo dessa Colenda Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que visa

possibilitar a|implantago de vilas residenciais na zona urbana de Jundiai.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos

de elevada estima e distinta consideragéo.

Ao
Exmo. Sr. .
Vereador AN

Atenciosamente,

- \

NS, S-S

ANDRE BENASSI

Pre' feito Municipal

FONIO CARLOS PEREIRA NETO

MD. Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta
nn.
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VILAS RESIDENCIAIS

caritTuro 1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO II

DO USO E ocupacio pos LOTES

CAPITULO III

DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

carpirTuro 1v

DA RESPONSABILIDADE TECNICA
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 3y

cAPiTULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1° - As Vilas Residenciais s3o
conjuntos | de residéncias unifamiliares, permitidas em
terrenos cpm area maxima de 16.000 m? (dezesseis mil metros
quadradosﬂ, com frente para via oficial e situados na
macrozona urbana.

1 \ . P ~

_ §1° As Vilas Residenciais poderfo ser .
constituidas “por unidades habitacionais isoladas,
agrupadas, | geminadas ou superpostas. |

§ 2° O acesso poderd ser fechade ao
publico, através de grades, portdc ou outro dispositivo,
podendo dispor de guarita.
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Complement

a via publ

gue autorl
Prefeitura

espagoe reservado

publica,
esporte, a

piblica d
exclusivan
ar livre;

horizontall

dos pisos
edificacgde

equipament
dos conddn
outra unig
veiculos;

entre a di
sua distan

determina
descumprim

equipament
esporte e

edificagde
instalacée
exclusiva

‘equipament

esgotos, energia elétrica,

telefdnica

Artigo 2° - Para efeito desta Lei

ar, sao adotadas as seguintes definic8es;

I - Alinhamento: é a linha diviséria entre
ica e os terrenos lindeiros;

IT ~ Alvari de exacugio: ¢ o documento
za a execugdc de obras sujeitas & fiscalizacdo da

]
I

III - Area de equipamento comunitario: & o
para fins especificos de utilidade
tais como educacio, salde, cultura, lazer,
dministragio, etc.;

IV - Area livre de usc pGblico: ¢ a Aarea
& uso comum ou especial do povo, destinada
ente para lazer ou outras atividades exercidas ao

V - Area ocupada: & a 4rea de projecio
de uma ou mais edifica¢des sobre o terreno;

VI - Area construida: & a soma das A&reas
utilizaveis cobertos, de todos os pavimentos das
5;

VII - Area particular para lazer e
©: & a parcela de terrenc de propriedade comum
iinos, que n#o seja de uso exclusivo de uma ou
lade autdénoma, nem reservada para circulacggo de

VIII - Declividade: ¢ a relagido percentual
ferenga das cotas altimétricas de dois pontes e a
cia herizontal;

IX - EBmbargo: é o ato administrativo que
a paralisac&o de uma obra ou de um servico, por

ento de norma legal;
X - Equipamentos comunitarios: sio os
ps puiblicos de educagdo, cultura, saude, laczer,

similares;

X1 - Equipamentos comuns de um conjunto de
8 em condominio: s3c redes de infra-estrutura,
$ ou edificagées, que ndo sejam de utilizagso
de uma ou outra unidade aut&noma;

X1l - Equipamentos urbanos: séo oS
¢s publicos de abastecimento de &gua, servigos -de
coleta de &Aguas pluviais, rede
{4 g&s canalizado e similares;
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terreno o]

faixas qu

XIIT - Faixa ni3o edificavel: & a area do
nde nédo & permitida gualguer construcao;

XIV - Faixa de rolamento: & cada uma das
2 compdem a area destinada ao trafego de veiculos

nas vias de circulacéo;

XV - Frente ou testada: & a divisa lindeira

8 via publica que da& acesso ao terreno;

XVI - fndice de aproveitamento: & a relacao

entre a 4rea construida de uma edificac3o ou conjunto de
edifica¢gdes e a area do terreno a ela vinculada;

entre a

XVII - Indice de ocupagio: & a relacio
drea ocupada da edifica¢8o ou conjunto de

edificaces e a 4rea de terreno a ela vinculada;

reservada

uma area

XVIII - Lelto carrogavel: & a parte da via
ao trafego de veiculos;

XIX - Lote edificavel para fins urbanos: ¢
de terreno com localizaclo e configquracgsio

definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica
oficial, g que preenche ao menos um ou outro dos seguintes

requisitos:

-

a) resulta de processo reqular de
parcelamento do solo para fins urbanos;

b) tem superficie n#&o superior af}G.OOO
m? (dezesseis mil metros quadrados) .

XX - Nivelamento: ¢ a definicio das

declividades e cotas altimétricas relativas a RN
(referéncip de nivel) oficial;

XXI - Passelo ou calgada: & a parte da via

de circulag8o reservada ao trafego de pedestres;

XXII - Recuo: & a distlncia entre o limite

externo da Aarea ocupada por edificagdes e a divisa do

terreno;

XXTII - RN (referéncia de nivel): & a cota

de altitude oficial adotada pelo Municipic, em relacZo ao
nivel do mar;

minima do
de passei

XXIV - BSubsolo: & a Area abaixo da cota
terreno, sendo entendida como minima a menor cota
g em relagdo ac terreno. Em caso de lote com

frente para mais de uma via sera considerada a via de cota

inferior;
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v Unidade auténoma: & o conjunto de

ento de uso privativo de um proprietéario;

poaing Unidade auténoma residencial: & o

de compartimentos de uso privativo, para moradia;

XHXVII Usc de comércio: atividade pela
definida uma relac¢#o de troca, visando um lucro e

xndo-se a circulag8o de mercadoria;

XXVIII Use de servigos: atividade
t ou nao, pela qual fica caracterizado o préstimo
p-obra ou assisténcia de ordem intelectual,
ou de lazer;

XXIX - Uso do solo: é o relacionamento das
tividades com a ocupagdo permitida em cada zona;

LK - Via publica oficial: é a via aberta,
la Prefeitura como parte integrante do sistema
Municipio, devidamente c¢lassificada e em uso

XXX1I Vistoria: ¢ a diligéncia efetuada
co da Prefeitura, tendo por fim verificar as

condigdes |de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

XXXII - Zoneamento: a a divisdo do
Municipio |em zonas de usos diferentes, visando ordenar o
crescimento da cidade e ©proteger os interesses da
coletividade;

CAPITULO II
DO USO E OCUPAGAO DOS LOTES

Artigo 3° - 0Os projetos para implantacéo
das Vilas| Residenciais dever3c atender as seguintes
condigdes:

I - Fragdc ideal da &rea total do terreno

:/’\por unidade habitacional de:

a) 2.500 m? onde a unidade urbana de
parcelamento & de 5.000 m?;

b} ?1.000 mzj nas areas sujeltas aos

s da Lei n® 2.405/80;
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¢) 75 m? nas demais &reas residenciais da
macrozonal urbana;

IT - Indices maximos de utilizacdo,
aplicados| sobre a &rea total do terrenc de:

a) indice de ocupacgdo: 0,50
b) indice de aproveitamento: 1,0

II1 - Edificagdes com gabarito maximo de
dois pavimentos, excluidos o das garagens e, testada minima
para as viias internas de 3,50 m (tr&s metros e cinguenta
centimetros) ;

IV - Uma vaga de garagem por unidade
habitacional, situada nos espagos internos nas residéncias
ou em bolgdes de estacionamento coletivo;

V - Reserva de 5% (cinco por cento) da &area
total do |terreno para uso comum, sendo 70% (setenta por
cento) descobertaje ndo ocupada por vaga de estacionamento
ou circulagdo de veiculos.

VI - recuo frontal de 4 metros em relacao
aos alinhamentos projetades das vias piblicas que limitam o
imével.

§ 1° - Serfo permitidas vias internas para
a circulagfio de veiculos, desde que sejam executadas com as
seguintes caracteristicas:

a) Passeio_gom largura minima de 1,00 m |
um metro).;

b) Declividade longitudinal maxima igual a
15% (quinze por cento) e minima de 0, 5%
(meio por cento);

§ 2° - Ser8o permitidas vias internas para
a circulag8co de pedestres, desde dque executadas com as
seguintes caracteristicas:

a) Declividade longitudinal maxima igual
a 22% (vinte e dois por cento), sendo
que acima de 15% (quinze por cento) a
via deverd ser dotada de escadarias;

b) As escadarias ser8c admitidas quande o
comprimento da via n&o exceder a 11,00 m
(onze metros), sendo que o acesso as
habitagdes serad através de patamares,
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até 9,00 m
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com comprimento ndc inferior a 1/3 (um
tergo) das casas geminadas;
¢) Distadncia maxima de circulacgdo de

pedestres entre a garagem e a residéncia
de 75,00 m (setenta e cinco metros).

§ 3° - As guaritas de seguranca com Aarea
? ndo serdo computados nos indices de ocupagdo e

aproveitamento, e poder3o ocupar o recuoc frontal.

§ 4° - As areas cobertas destinadas as
vagas de| garagem n&o ser8io computadas no indice de
aproveitamento.

CAPITULO IIIX

NORMAS E PROCEDIMENTOS

Artigo 4° - Os procedimentos para aprovagio
dos projetos e obras da vila residencial serio oS
seguintes:

I - Informagdo sobre o uso do solo;

II - Diretrizes do uso do solo;

I1I - Aprovagdc do projeto.

Artige 5° - Antes da elaboracio dos
projetos de vilas residenciais, o interessado poderé
solicitar,| a Prefeitura, certidio de uso do solo, contendo
0S seqguintes elementos:

I - Regquerimento com assinatura,
identificagdo do interessado e especificagcdo do  uso
pretendido| ou do motivo da solicitacao;

II -~ Croqui de localizag&o do imdvel com
indica¢&o |dos seus contornos, de forma a permitir a
identificagdo dos seus limites e a sua localizag8o sobre a

planta da (

usc do sol

Municipal ¢

[a

e conteré

tidade ou do Municipio.

Par&grafo Gnico - O pedido de certidio de
O sera analisado e expedido pela Coordenadoria
de Planejamento, no prazo de 10 (dez) dias 1nteis
s seguintes informacées:
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a) Referéncia ao  processo através do
qual a certidédo foi requerida;

b) Identificacio da localizacao do
imbével objeto da certidio;

¢} Classificaglo da macrozona e zona onde
se localiza o imdével e da via ou vias
para as quais tem frente;

d) Referéncia especifica ao uso pretendido
pelo interessado ou aoc motivo da
sclicitagdo da certidio;

e) Usos permitidos no imdvel,
esclarecendo, quando for o caso, quais
aqueles cujos projetos dependem, antes
de serem elaborados, da solicitac8o das
diretrizes correspondentes.

Artigo 6° - Independentemente da expedicao
de certiddio de uso, a aprovagdo das vilas residenciais
deverd ser precedida de solicitac3o de diretrizes,
instruidos com o¢s seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietério
do imével, ou seu representante legal, especificando o uso
pretendidg ou o motivo da solicitacdo;

II - Levantamento planialtimétrico e
cadastral |do lote, na escala 1:1.000 ou 1:500, sendo uma
cédpia helicgrafica transparente =l cinco codpias

heliograficas normais, contendo:

a) Divisas do lote;

b) Curvas de nivel de metro enm 'metro,
em relagldo A& RN (referéncia de nivel)
oficial;

¢} Localizacgéao de bosques, arvores
frondosas, matas, curscs d” agua e
construgbes existentes;

d) Norte verdadeiro ou magnético, com a
indicag8o da data respectiva;

e) Planta de localizacao na escala
1:10.000 ou 1:25.000.

III - Cépia do titulo de propriedade ou
eguivalente, devidamente transcrite na Circunscrigao
Imobiliaria;

v
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vila residencial e os projetos complementares,

impostos
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IV - Coépia de notificac8o-recibo dos

predial e territorial.

Atendende o

Artigo 7° requerimento do

interessago, a Prefeitura expedird as seguintes diretrizes:

I

0 tragado e as sec¢des transversals e

demais especifica¢des técnicas das vias internas;

vias que,
piblico e

IT - © tragado e as seg®es transversais das
por sua importincia, deverfo ser abertas ao uso
integrar o patriménio municipal;

ITI O alargamentc, prolongamento ou

modificagsio das vias existentes;

piblico;

IV - A localizag8o das &reas livres de uso

v de terrenc

A localiza¢do de faixas

necessarias ao escoamento das Aguas pluviais e de faixas
nac edificaveis;

do solo;

daverdo 3
declividad
ocupagio;

de distrih
indicando
esgotos;

sistema de

pavimentag

vigorario
modificagd
Federal;

VI - As restrig¢des legais de uso e ocupacio

VII - As matas naturals ou artificiais que
preservadas e as 4reas frageis (de alta
que sofrerdc restri¢gdes quanto a

er
e e varzeas)

VIII - Elementos necessarios aos projetos
puigao de agua e sistema de esgotos sanitéarios,
O ponto de tomada dfagua e local de lancamento de

IX - Elementos necessérios ao projeto do
escoamento de aguas pluviais;

X - Elementos necessarios ao projeto de

Ao ;
Paragrafo Gnico =~ As diretrizes expedidas
pelo prazo méximo de dois anos, salvo

£s impostas por Legislag&c Municipal, Estadual ou

Artigo 8° A sclicitagc8o de diretrizes

serad analijsada e expedida pela Coordenadoria Municipal de

Planejamen
afins, no

to, consultando-se os &érg8os publicos municipais
- . . - . o
prazo maximo de 60 (sessenta) dias uteis.

Artigo 9° O projeto de implantacio da

elaboradcs
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em conf
Prefeitur
requerera
juntando

do imovel;

imével,
Imobiliar

ormidade com as diretrizes expedidas pela
= serdo apresentados pelo interessado, que
y Junto & Prefeitura, a correspondente aprovagao,
cara tanto os sequintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario

r

II - Cépia de titulo de proprigdade do
devidamente transcrito na Circunscricio

la;

III - Certid&c de o6nus reais que recaem

sobre o imbével;

IV - Cdépia de notificacglo-recibo dos

impostos predial e territorial;

objeto do

V - Projetoc completo, cuja aprovacio &
requerimento, contendo no minimo:

a) A implantacgao das construgdes das
vias publicas, das vias particulares,
das 4areas particulares para lazer e
equipamentos, definindo~-se localizacao,
configuragdoc e dimensdes;

b) O sistema de vias particulares e
publicas;

¢) As dimens8es lineares e angulares do
projeto com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e &ngulos centrais das vias
pliblicas e particulares;

d) Os perfis longitudinais e transversais
de todas as vias de circulacdo, Aareas
particulares para lazer e equipamentos;

e) Indicagdo dos marcos de alinhamentos e
nivelamentos;

f) Projeto de alinhamento das vias
particulares e piblicas;

g) Projeto de arborizac8io das vias e
paisagismo da Area;

h) Indicagdo das faixas n%io edificaveis
e restri¢gles especiais que eventualmente
gravem os lotes e edificacgdes;
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i) Memoriais descritivo e justificativo do
projeto;

j) Projeto da pavimentacgao das - vias
puklicas e particulares;

l) Projeto do sistema de escoamento de
Aguas pluviais;

m} Projeto do sistema de esgotos
sanitéarios;

n) Projeto de distribui¢8o de agua potavel;

©) Projeto de iluminac&oc da area;

P) Cronograma das obras com prazo maximo de

2 anos;

§ 1° - Nos projetos de vilas residenciais,

tos técnicos aqui relacionados deverdc ser

os em duas etapas: uma, para pré-analise, em duas
Cendo as exigéncias
m

das.

a e
exigéncias

W L
a cy,

as

das alineas

cinco vias, com todas

§ 2° -
do projeto do

distribuicio

O requerente providenciara as
sistema de esgotos sanitarios e do
de &agua potavel, Jjunto ao DAE,
segunda fase de anidlise, de que se

Artigo 10 - Apds aprovacldo pela Prefeitura
serd fornecido o alvari

¢ da vila residencial, no prazc maximo de 90

(noventa) dias.

Paragrafo Gmico - O Orgao Municipal
responsavel]l pela aprovag3c é a Secretaria Municipal de
Obras.

execuGgdo di
assinar tei

guaisquer 4

pode es

progrias ex

Artigo 11 Para ser entregue ¢ alvara de
2 vila residencial ao interessado, devera o mesmo
'mo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - Transferir ac dominio publico,
nus para o Municipio, as vias piblicas;

sem

II - Em obediéncia ao cronograma aprovado,
Tte prever conclusdes por etapas, executar as
pensas:

a) Locagdo topografica completa;
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b) Implantag&o das vias e passeios;
¢) Iluminacdoc da Area:
d) © movimento de terra projetado;

e) Pavimentacldo das vias particulares e
pablicas;

f) A colocagdo das redes de Agua potavel,
de esgotos e de aguas pluviais;

g) A arborizagdo das vias particulares
e publicas e paisagismc da area;

h) Instalag&o de pé&ra-raios, guando for o
caso.

IIT - Nao autorizar a alienacio de qualquer
unidade dp empreendimento por meio de escritura publica
definitiva antes da conclus&o dos servigos e obras
discrimingdes no inciso II do presente artigo, e de
cumpridos | 0s demais encargos impostos por esta Lei
Complementlar, ou assumidos em termos de compromisso;

IV =~ Facilitar a fiscalizagdo de obras,
principalmente na ocasido da construgdo das redes
subterréneas, que devera ser comunicada antes do
fechamento|;

V - Fazer constar dos compromissos de
compra e venda, as obrigagées pela execugdo dos servicos e
obras a cgrgo do vendedor, e a responsabilidade solidaria
dos adquirpntes ou compromissarios compradores;

Paragrafo finico - Todos os servigos e obras
especificados no inciso II do presente artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas
doadas a Hrefeitura, passardo a fazer parte integrante do
patriménio| do Municipio, sem qualguer indenizacdo.

Artigo 12 - Apbés o pagamento pelo
interessade da taxa devida, serd expedido, 'pelo Prefeito
Municipag, © alvarad para execugdo da vila residencial;

§ 1° - 0 alvaréd vigorara pelo periodo, de 2
(gdfg) anos, tendo-se em conta o cronograma aprovado;

§ 2° - Findo o prazo determinado no alvara,
esse podera ser renovado, no todo ou em parte, conforme o
que tiver sido executado;
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residencial

servigos
desta lei

' § 3° - 0 alvard para execugdc da vila
serd revogado, se ndo forem executados os

e obras estabelecidos no incisc II do artigo 11,

complementar, no prazo fixado rela Prefeituratj

Artigo 13 - A aprovag¢do final das obras da

vila residencial sera feita por decreto, apds vistorias dos
O0rgéos técnicos e analise da Comissio de Recebimento de

Obras.

das obras)

dominio pi

publicas,
para o exe

Area total

aprovacao

ser regist
e oitenta)

podera ser
aprovagio

Pardgrafo fnicoe -

No decretc de aprovagioc
devera constar: -

1

I -~ Classificagso do sistema viario;

II - Areas que passam a constituir bens do
blico, sem dnus para o Municipio;

I1I - Outorga de concessio de uso das areas
bem como, as condi¢des que deverdo ser observadas
rcicio de direito ac usc concedido;

IV - Discriminag&do das areas de uso comum e
do lote;

V - Discriminac8o das areas de edificag&es.

Artigo 14 - Apds a expediclio do decreto de

final das cobras da vila residencial, esse devera
rado, em cartdrio, no prazo maximo de 180 {cento
dias.

Artigo 15 ~ O projeto da vila residencial
modificado mediante proposta dos interessados e
da Prefeitura.

capiTuro 1V

DA RESPONSABILIDADE TECNICA E DAS INFRACOES E

-fw

|

j{omplementar,
devidaments

" responsavelils

submetidos

PENALIDADES

efeito desta lei
habilitados a
poderdo assinar, como
projetos e obras a serem

Artigoe 16 - Para
somente profissionais
inscrites na Prefeltura,

técnicos, Qs
& aprovagéo.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

§ 1° - A responsabilidade civil pelos
servigos |de projeto, calculos e especificacdes cabe aos
seus autores e responsaveis técnicos e, pela execugdo das
obras, aop profissionais gue as construirem.

Artigo 17 - A infragdo a qualquer
dispositiyo desta Lei Complementar podera acarretar, - sem
prejuizo das medidas de natureza Civil e Criminal previstas
no Cédigo| Civil, e na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a | aplica¢8o das seguintes penalidades: multa,
embargo, Ainterdigdoc de canteiro de obras ou de imével, e
demolig8o | das partes em desacordo com as disposi¢des desta
Lei Complementar.

Artigo 18 - Esta Lei Complementar entrara
em vigor| na data de sua publicaco, revogadas as

disposi¢des em contrario.| AT

Jundiai, de de 1.985

\

E BENASST )
Prefeito Municipal
mabb/cat/1 —




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente;
Senhores Vereadores:

Submetemcs a apreciagic dessza E. Edilidade,
2 proposta em anexo, que visa possibilitar a implantacdo de
vilas residenciais na zona urbana de Jundiai, abrindo-se a
alternativa de ocupacdc de lotes, com dimensces adequadas,

Jque  3se  gneontram na malha urbana, servidas de infra-

-estrutura 2 servicos, Com equipamentos urbanos

dispconivel

)]

Estudos acerca do uso e ocupagio do solo no
Municipio, promovidos por Lacnicos da Coordenadoria
Municipal |de Planejamento, demonstram uma baixa densidade
residencigl, com média de 80 habitantes por hectare 1o
Municipioc |de Jundiai, iste guandce o indicader recomendado

para cidades de porte médio no Brasil encontra-se entre 250




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

a 450 ha
racicnal

equipamern

quadro r

{

urbanos

(aluguel
som condi

pequeno e

bitantes por hectare.

e

Fste indice considera o uso

do espac¢o urbanoc e da infra-estrutura e
tos existentes, mantendo-se a gualidads de vida.

Poer outro lado, notamos que os dados

8 a demanda habitacicnal neo Municipio, segundo

IBGE realizado no anc de 1.991, apontam o seguinte

elativo &s condigbes de ocupacadc de domicilios
Seade - 93; Censo IBGE - 91):

Prépric 45,352 66,00%

Alugado 14.7753 21, 50%

Cedido 8.251 12,00%

Outras 305 0, 50%

Total 68,625 100,00%

Portanto a faixa da demanda contingencial

€ cessdo) mostra que ha uma parcela da populacao

i

rCes de ser atendida através de investimentos de

médio porte, que necessitam de incentives por

parte do poder publico.

L&
satisfato
conjunto
amkiental
convivio

interacdo

form

A Vila Reslidencial além de trazer de volta

5 fel muito utilizada, com  resultados

gue

Hios, am meados deste século, apresentando

de c¢asas, com boa qualidade paisagistica o

de  ocupagio da cidade e possibilitande um

intenso e agradavel entre os moradores, numa

com  resultados psiquicos-sociais favoraveis,




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

também s& apresenta como alternativa de assentamentos gue
vodem oferecer um maior controle de seguranga fisica, o que

censtitui| fater de grande importéncia nos dias atuais.

Assim, estando demonstrada a relevancia com
Jue se reveste o projeto, para a satisfaclo de interesses
da Comunidade, contamos <om o total apcoio dessa Colenda

Zasa de Leis para a aprovagac que se busca.

Atenciosamente,

oe.-..éﬂ.u \
: Bmssr-w\
Prefaitoc Municipal

Ilno. Sr.
Vereador ANTONIQ CARLOS PEREIRA NETO
DD. Presidente da Camara Municipal de Jundiai

NESTA
mabbd




PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NO 324

Camara Municipal de Jundial
S#o Paulo

CONSULTORIA JURTDICA

PARECER N2 3,418

PROCESSO NO 19.634

te projetqg

fls. 18/2(

PARECER

1‘

a compe
do Alca

te
va

os disposi

2.

tabelece a

De autoria do Prefeito Municipal, o presen-

de lel complementar regula as vilas residencilais.

A propositura encontra sua justificativa as

E o relatorio.

A proposicao ora em exame se nos afigura re
vestida da condicao legalidade relativamen-
téncia (art. 69, VII e VIII) e quanto & iniciativa, que & privati-
ide (art. 46, IV e V, c/c o art. 72, IX, XII, XXV e XXIX), sendo

tivos elencados pertencentes a Lei Organica de Jundiaf.

A matéria é de lel complementar, da érbita
do Plano Diretor do MunicIpio, conforme es-

Carta de Jundial - art. 43, IV -, estando em consonancia, pois,

com a hier
que deve s

quesito me

3.

Publicos,

4.

rsv/aaa

Erquia das leis, Portanto, a proposta se enquadra no ordenamento

r observado na elaboragao técnico-legislativa. No que concerne o

rito, dira o soberano Plenario.

Além da Comissao de Justica e Redacao, deve

gser ouvida a Comissac de Obras e Servigos

Quorum: maloria de 2/3 (dois tercos) da Ca-

mara (paragrafo unico do art. 43, LOM).

S.m.e.

Jundiaf, 20 de outubro de 1995.

Aonalilo Jalle bena
Dr. RONALDO SALLES VIEIRA,

Assessor de Consultoria.




Camara Municipal de Jundiaf
Sio Paulo

comssﬁo DE JUSTICA E REDAGAQ ' PROCESSO NO 19,634

PROJETO | DE LEI COMPLEMENTAR N 324, do PREFEITO MURICIPAL, que regula as vi-
las resjdenciais.

PARECER N2 2,310

A Lei Organica de Jundial - art, 69, VII e VIII; e
art. 46, IV e V, c¢/c o art. 72, IX, XII, XXV e XXIX - confere a propositu
ra em exame a condigao legalidade no que concerne a iniciativa e a compe-
tencia, [consoante depreendemos da analise oferecida pela Consultoria Jupi
dica da Casa, expressa no Parecer n? 3.418, de fls. 21, que subscrevemos na

integra.

A natureza de leil complementar da matéria e incontes-
‘te, postp que trata de assunto da 6rbita do Plano Diretor do Municipio, con
forme estabelece o art. 43, IV,'da Carta de Jundiaf, encontrando-se, pois,

em consopancia com a hierarquia das leis,

Da andlise que procedemos acerca do teor do projeto,
nao vislymbramos impedimentos que possam interferir na sua tramitacao, deter

minante que nos conduz a votarmos favoridvel ao. intento nele inserto.

E o parecer.

Sala das Comissces, 26.10.1995

APROVADO| EM 31.10.95

-

AUGUSTO GIARETTA

H -]/m.




Camara Municipal de Jundiai ' %E%
8io Paulo !

COMISSEO DE OBRAS E SERVICQS PUBLICOS ' PROCESSO N2 19,634

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N© 324, do PREFEITO MUNICIPAL, que regula as vilas
residenciais.

PARECER K2 2,370

Possibilitar a implantacao de vilas residenciais na
zona urbana do Municipio, plamnejando a ocupacac dos lotes com dimensoes ade
.quadas, servidos por vias de acessc condizentes e de toda infra~estrutura
de servigos e equipamentos urbanos, constiﬁui o intento inmserto na propositu

ra em tela,

_ 0s estudos que culminaram com o envio a Camara do 1o
vo Plano Diretor, instrumento dinamico que pérmite vislumbrar e direcionar
o crescimento do MunicIpio, demonstraram que ha baixa densidade demografica
residencial e areas desocupadas, sendo a concentracao média de 80 habitantes
por hectare; e tal coeficiente permite, ou melhor, viabiliza uma legislacdo

especifica para disciplinar a questao.

Assim, a proposta.em-evidéncia deve merecer o aval des
ta comissdo, que tem no quesito obras e servigos publicos seu ambito maior de

analise, motivo pelo qual acolhemo-la em seus termos.

Parecer favoravel.

Sala das issoes, 16.11.1995

APROVADO EM 21.11.95

NETO
JOR0 1 TOS ED LYRLMIN
JORO CARLOS LOPES : (LI?IZ?KNGELO Hou}
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PREFAITUFIA DO MUNICIPIO DE JUNDIA[

Oficlio

Excelentissime Senhor:

Lo
'

CAMAKA MUNICIPAL
oE JUNDIAS
Jundiai, 09 de maio_dg 1.996

21039  m9e oo

GP.L n® 355/96

FROTGCOLD

Vimos, pelo presente, solicitar as benesses

de Vogsa Exceléncia, para gque, com fundamentoe no artigo 51

da Lei

Orgénica do Municipio sejam apreciadas, em carater

de urgéncia, as seguintes proposicées:

tem por
loteamento e
anexacgdo

loteamento

- Projeto de Lei Complementar n°® 323, que
do
fracionamento e
de
de

objetivo regulamentar o parcelamento solo,

desmembramento de glebas,

de lotes e ©possibilitar a alternativa

fechado em conjunto com a construgao

edificacdes;

=~ Projeto de Lei Complementar n° 324, gue

tem por objetive a implantac8oc de vilas residenciais na

Zona Urbana de Jundiai;
- Projeto de Lei Complementar n® 321, gue
versa gobre a instituig8o do Plano Diretor de Jundiai; e
- Projeto de Lei Complmentar n® 334,
versanqo sobre Zoneamento Urbano e Rural de Jundiali.
Na oportunidade reiteramcs a V. Ex®. os
nossos protestos de consideragdo e distinto apreco.
Atenciosamente,
h‘4.¢méiL‘£L¢L..1 -
RE BENASSI
Prefelto Municipal
Exmo. Sr.
ANTONIO | CARLOS PEREIRA NETO
DD Presidente da Calmara Municipal de Jundiai
NESTA : :
mabb4

Av, Liberdade

?/N' - Pago Municipal "Nova Jundial* - FONE (011) 7382-8877 - TELEX {11) 78497 - FAX {D11) 7392-8405



Camara Municipal de Jundiai
830 Peule .

CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 3.791

A esta Consultoria foi despachado, pela Presidéncia da
Casa, oficio do Prefeito Municipal (GP.L. n° 355/98), que solicita a apreciagio dos
Projetos de Lei Complementar n° 323, 324, 321 o 334, relativos a matérias afetas ao
Plano Diretor do Municlpio, em carater de urgéncia, nos termos do art. 51 da Lei Organica
de Jundial,

No que concerne ao estudo deste drg#o técnico acerca do
pedido em tela, consideramo-lo legitimo, posto que est4 o Chefe do Exacutivo exercendo -
prerrogativa que a lei lhe confere, enquadrando-se no tipo legal descrito no“caput” do art.
51 da Lei Maior local. Todavia, o § 2° do referido dispositivo vislumbra excegfio, ou seja,
proibe que sejam aprazados projetos versando sobre codificagso.

Ora, o art. 166 do Regimento Interno da Edilidade define
Codigo como sendo a reunido das disposigdes legais sobre a mesma matéria (no caso
concreto tela, do Plano Diretor do Municlpio), de modo organico e sistematico, visando
estabelecar os princlpios gerais do sistema adotado e a prover completaments a matéria
tratada. Agsim, mesmo desmembrado em quatro projetos, 0s processos formam um todo
harménico| reunindo as normas pertencentes a uma mesma temaética, conforme um certo
sistema oy ordenamento, fator que fol observando quando o Executive buscou disciplinar,
como o fez, o parcelamento do solo, ¢ nove Plano Diretor propriamente estruturade, o
zoneamento urbano e rural e as vilas residenciais.

Portanto, concluimos considerando intempestivo o pedido
formulado | pefo Prefeito, em face dos argumentos ora esposados, que encontram
embasamento na Lei Maior local, vez que 0s processos, pela complexidade que alcangam
demandam normal tramitag8o no Legislativo, mesmo porque os Edis tendem a estudé-los
(e mesmo pltera-los, se 0 caso), mas de maneira tal que, ac serem pautados, poderio ser
votados sem que resquicios de ddvidas pairam acerca da deliberagio que estarfio
tomando, que afeta a comunidade como um todo.

E o parecer.




pp. 1.900!'3
1.902/

Camara Municipal de Jundial

830 Paulo

CAMARA MUMNICI*AL BE JUNDW] r .
APROVADO

Bals  #1s Fasetar, e~ QQ} ae ¢ 'ﬂ.ﬁ.._

Al /.
A

Tipnte

01

Reduz érea méxima do terreno para implantagio de vilas
residenciais.

No art. 1°. e na letra “b” do item XIX do art. 2°.,
onde se 1&: “16.000 m? (dezesseis mil metros quadrados)”,
LEIA-SE: “10.000 m? (dez mil metros quadrados)”.

Sala das Sessdes, 25.06.96

‘- f S ==

@nﬁxssm HADDAD




Camara Municipal de Jundial
8kc Paule

pp. 1.901/96

CAMARA MUNICHAL B wnu_lw@ '
APROVADO

Oabe  dve Nusedan, an 2L/ 10 'ﬂi

247

ey

02

Reduz 4rea méxima das vilas residenciais constituidas por unidades
habitacionais superpostas.

Nova redagéio ao § 1° do art. 1°.:

“§ 1°. As Vilas Residenciais poderdo ser constituidas por unidades
habitaciongis:

aj isoladas;

b) agrupadas;
¢) geminadas; ou

d) superpostas, caso em que a drea mdxima do terreno serd de
3,000 m? (cinco mil metros quadrados) ”.

Sala das Sess3es, 25.06.96

Q&m&ssm HADDAD

ns




pp. 1.891/9

econdmica,

ns

Camara Municipal de Jundiai

Sic Paule

———

CAMARA MUNICHAL B JUNDIA ,f‘*
APROVADOD

L ST Vesetan _am 222/ ﬁ,g_{ .jﬁ__

[

Reduz fragéio ideal da 4rea total do terreno por unidade habitacional no
caso das dreas sujeitas & Lei dos Mananciais.

Na letra “b” do item I do art. 3°.:
onde se 1&: “1,000 m*”,
LEIA-SE:; “500 m>”,

ala das Sessdes, 25.06.96

.

ERTO BESTETTI

Justificativa

Visa esta emenda adequar a norma & realidade atual sécio-
néio apenas do Municipio, mas de todo o Estado de _Sﬁo Paulo.




pp. 1.892/%6

interpretagfio do texto,

Camara Municipal de Jundiaf
' 8o Paule

CAMARA MUNIOHSAL N JUNJ?W
APROVADO

[ ¥ A3y Ynertze aw 22/4,9_]',35__

Retifica redagfio, para explicitar indicaglio da 4rea reservada para uso
comum.

No art, 3°, V,
onde se 1&: “70% (setenta por cento) descoberta”,
LEIA-SE: “70% (setenta por cento) desta area descoberta”.

Sala das Sessdes, 25.06.96

CARLOS ALBERTO BESTETTI

Justificativa

A introdugio da expressfio “desta édrea” objetiva evitar dupla




pp. 1.903/96

ns

Camara Muricipal de Jundiai
Bie Pavlo

CAMARA MUNIGWAL BE JUNBIA 5%
_1: FROVADO

u L L E I SR P L 622! w'&-

A i ——————
-

EMENDAN, 05 go PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N° 324

Amplia largura minima do passeio das vias internas para circulagfio de
vejculos nas vilas residenciais.

No art. 3°, § 1°, letra “a”,
onde se 16: “1,00 m (um metro)”,
LEIA-SE: “2,00 m (dois metros)”.

Sala das Sessdes, 25.06.96




pp. 1.904/9

ns

Camara Municipal de Jundiai

B3¢ Paulo

CAMARA MUNICHSAL B JUM”{‘" x
APROVADO

Sade  4se C /ﬁﬂﬁf 10/ w9

EMENDA N, 06 ago PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 324
Reduz prazo para expedic#io de diretrizes pela Coordenadoria Municipal
de Planejamento.

No art, 8°,,
onde se l&: “no prazo méximo de 60 (sessenta) dias Gteis”,
LEIA-SE: “no prazo méximo de 30 (trinta) dias uteis”.

Sala das Sessdes, 25.06.96

NASSIF HADDAD




pp. 1.905/9

ns

Camara Municipal de Jundiai

CAMARA  MUNIGIAL B8 JUNBWAL 3%,
LTRovaoo

EMENDA N°. 07 _go PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 324

Responsabiliza o Secretidrio Municipal de Obras pela expedig¢iio do alvara
de execugiio da vila residencial.

No art. 12 “caput”,
onde se 1&: “pelo Prefeito Municipal”,
LEIA-SE: “pelo Secretdrio Municipal de Obras™,

Sala das Sessdes, 25.06.96

o
— e

T
\Eﬁw&ssw HADDAD




pp. 1.895/9

conflitan
luz da co

atendidos,

ns

Camara Municipal de Jundial

850 Paule

[

OAMARA MUNIGSAL B8 JVNDWAL %
APROVADO

Suprime caso de revogac8o do alvard de execugio da vila residencial.

Suprima-se o § 3°. do art. 12.

Sala das Sessdes, 25.06.96

BERTO BESTETTI

Justificativa

O disposto no § 3°. (que prevé revogagfio do alvaré de execugdo) €
com o disposto no § 2°. (que prevé a renovagio do alvard de execug#o), se estudado 4
réncia que deve manter segundo os critérios que nortearem essa renovagio que, se néo

automaticamente j4 se constituird em caso de revogagio.




pp. 1.914/96

Camara Municipal de Jundlal
830 Paulo

OAMARA MUNIONAL b Juum-?‘*s
APROVADO

Q2 10/ wig

T e i ——

e A ————

9

Fixa eficcia da norma.

No art. 18, acrescente-se “in fine™:
“produzindo os efeitos a partir de 1°. de janeiro de 1997”.

Sala das SessBes, 25.06.96




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

Officlo GP.L n°552 /96

Jundlai 1° da julho de 1996
214 I \62

N Rt

A Consultoria Juridica

Excelentissimo Senhor: :
para orientacao verbal.

Pre te,
10- 1996.

Vimes, pelo presente, solicitar as benesses
de V. Ex®{ para que, nos termos do que dispde o artigo 37,
inciso II|da Lel Organica do Municipio, sejam adotadas as
medidas pertinentes & convoca¢so de sess&o extraordinaria
com data aprazada para 03 de julho do ano em curse para
apreciagdo das seguintes proposituras:

- Projeto |de Lei Complementar n° 321, gue institui o novo

Plano Dilretor;

- Projeto] de Lei Complementar n® 323, que requla o
Parcelampnte do Solo;

- Projeto |de Lei Complementar n° 324, que requla as Vilas
Residencjais;

- Projeto |[de Lei Complementar n® 334, que regula o
Zoneamento Urbano e Rural;

- Projeto de Lei n® 6.910, que solicita abertura de crédito
adicicnal especial, no valor de RS 420.000,00
{quatrocentos e vinte mil reais}.

Na oportunidade reiteramos a V. Ex*. os

nossos protestos de consideragdo e distinto aprecgo.

Atencilosamente,

RE BENASSI

r_____ffff?ito Municipal
Exmo. Sr.

ANTONIO CARLCS PEREIRA NETO
DD Presidente da Cémara Municipal de Jundiai

NESTA
mabb




CAmara Municipal de Jundiai
330 Paulo

GARINETE DO PREJIDENTE

Of. PR 07/96/03 Em 1.° de julho de 1996.

Exmo. 8r.

Dr. ANDRE BENASSI

DD. Prefeito Municipal de Jundiai
Nesta

Tem o presente a finalidade de informar V.Exun. que ¢ Of. GPL 552/96 nio
poderi ser cumprido por esta Presidéncia pelos motivos a seguir aduzidos:

a} £ solicitada para 03 de julho do ano em curso convocacio de Sessio
Extraordiniria para apreciagio dos Projetos de Lei Complementsr n.°s 321, 323,
324, 334 e Projeto de Lei 6.910;

b) Os Projetos de Lei Complementar n.°s 321, 323, 324 e 334 cuidam de
matéria diretamente ligada a setorizaciio territorial, vinculados gue sio ao Plano
Diretor;

c¢) A matéria mencionada na alinea “b” ndo pode ser nesse momento
apreciada por este Legislativo, por for¢a do gue dispde o art. 143-A, do Regimento
Interno, que preceitua: “ndo seri votado no trimestre que anteceder eleigbes
municipais, projeto relacionado, direta ou Indiretamente, com setorizacio
territorial” (acrescentado pela Resolucgko n.° 398, de 17/02/93),

i d) Como se niio bastasse, o art. 88 do mesmo “codex” interno dispse que no
. recesso m convocagio extraordindria pelo Prefeito far-se-i mediante oficio ao
Presidente com antecedéncia minima de quarenta e oito horas. Assim, esta
Presidéncia sé poderia convocar Sessio Extraordinéria para o dia 03 de julho, data
jé inclusa na proibigio regimental para a apreciaciio dos processos em questiio.

Assim, snte a impossibilidade e vedacio regimental, solicitamos a V.Exa.
que envie nova convocacio a esta Casa, excluindo os Projetos de Lel
Complementar n.°s 321, 323, 324 e 334, ¢ inclnindo na nova pauta a ser elaborada
outros projetos de interesse desse Executivo.

Sendo 86 o que havia para 0 momento, apresentamos nossos protestos de
estima e elevada consideraciio.

* Recebi em 19/07_/96

Nome:

SG

I8 x 30 mm C N —




wamdra widliciydal de Julidial
Sio Paulo

FOLHA DE VOTACAO NOMINAL

- . g?
PROPOSTA DE EMENDA A LOJ NQ

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 3 2 Y
PROJETO DE LEI N2
PROJETO DE RESOLUGCAQ N2
PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N2 REQUERIMENTO N9
SUBSTITUTIVO N?

EMENDA N9

MOGX0 NO

VEREADORES APROVA REJEITA |  AUSENTE
1. ANTONIO AUGUSTO GIARETTA
2. ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO
3. ARI CASTRO NUNES FILHO
4. AYLTON MARIO DE SOQUZA
) 5. CARLOS ALBERTO BESTETTIL X
6. EDER GUGLIELMIN
7. ERAZE MARTINHO
8. FELISBERTO NEGRI NETO
9, FRANCISCO DE ASSIS POGO
10. GERALDO JAIR HESPANHOLETO
11. JOAO CARLOS LOPES
12. JOAO DA ROCHA SANTOS
13. JORGE NASSIF HADDAD
14, JOSE SIMOES DO CARMO FILHO
15. LUIZ ANGELO MONTI
16. MARCILIO CARRA
17. MAURO MARCIAL MENUCHI
. 18. NAPOLEAO PEDRO DA SILVA
19. OLAVO DA SILVA PRADO
20. ORACI GOTARDO
21. SEBASTIAO MAIA

> <=

N

D I xSt BB Ik B b | e

T 0T A L 19 - O
RESULTADO [G APROVADO [ | REJEITADO

Sala das Sessdes,sl=> [/ /_?_‘6_

AW
" PREMENK 67@@%
(0

20 SECRETARIO




Camara Municipat de Jundiafl
&30 Paulo

FOLHA DE VOTACKO NOMINAL

- . . ?

PROPOSTA DE EMENDA A LOJ NO

Q
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 3 Y EMENDAS NOS 9

PROJETO DE LEI NO -
PROJETO DE RESOLUGCAO NOQ
PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO NO REQUERIMENTO N
SUBSTITUTIVO NQ

MOGAO NQ

VEREADORES APROVA REJEITA AUSENTE

1. ANTONIO AUGUSTQ GIARETTA |
2. ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO
3. ARI CASTRO NUNES FILHO

4. AYLTON MARIO DE SOUZA

5. CARLOS ALBERTO BESTETTI

6. EDER GUGLIELMIN

7. ERAZE MARTINHO

8. FELISBERTO NEGRI NETO

9. FRANCISCO DE ASSIS POCO

10. GERALDO JAIR HESPANHOLETO
il. JOAO CARLOS LOPES

12, JOAO DA ROCHA SANTOS

13. JORGE NASSIF HADDAD

14. JOSE SIMOES DO CARMO FILHO
15. LUIZ ANGELO MONTI

16. MARCILIO CARRA

17. MAURO MARCIAL MENUCHI

18. NAPOLEAO PEDRO DA SILVA

19. OLAVO DA SILVA PRADO
20. ORACI GOTARDO
21, SEBASTIAO MAIA
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Camara Municipal de Jundiai
Sac Paulo

Of. VE.10.96.28
: Em 29 de outubro de 1996,

Exmo, Sr.
Vereador OLAVO DA SILVA PRADO

DD. Membro da Comissdo de Justica e Redagdo
NESTA

Ref.: Convoca para reunido.

Venho, por este intermédio, convocar V.Exa. para
participar de reunido, no préximo dia 31 de outubro, s 10b, para emissio de parecer de Redagio Final
a0 Projeto de Lei Complementar n® 321 (que institui o novo Plano Diretor); ao Projeto de Lei
Complementar n® 323 (que regula o parcelamento do solo); ao Projeto de Lei Complementar n° 324
(que regula as vilas residenciais); e ao Projeto de Lei Complementar n® 334 (que regula o zoneamento
t:l), de autoria do Prefeito Municipal, para posterior apreciagio plendria.

urbano e ru

Contando
A4proveito o gnsejo para renovar protestos de elevada estima e distinta consideragio

dom  sua  imprescindivel presenga,

FRANCISCO DE ASSIS POCO
Presidente da-Comissdo de Justica e Redagdo.

Obs.: Idénticos oficios encaminbados aos demais Vereadores membros da CJR.




Camara Municipal de Jundiai
Sio Pavlo

Of. VE.10.96.36
Em 31 de outubro de 1996,

Exmo. Sr.
Vereador ANTONIO AUGUSTO GIARETTA

DD. Membro da Comissdo de Justica e Redagdo
NESTA

Ref.: Convoca para reunido.

Venho, por este intermédio, convocar V.Exa. para
participar de reunido, no préximo dia 5 de novembro, as 10b, para emissio de parecer de Redagio
Final ao Pyojeto de Lei Complementar n° 321 (que institui o novo Plano Diretor); ao Projeto de Le
Complementar n® 323 (que regula o parcelamento do solo); ao Projeto de Lei Complementar n® 324
(que regula as vilas residenciais); e ao Projeto de Lei Complementar n® 334 (que regula o zoneamento
urbano e rural), de autoria do Prefeito Municipal, para posterior apreciagio plendria,

Contando
aproveito o ensejo para renovar protestos de elevada estima e distdnta consideragio.

om sua imprescindivel presenga,

FRANCISCO DE ASSIS PO
Presidente da Comissdo de Justica e Redagdo.

Obs.: Idénticos oficios encaminbados para os demais membros da CJR.

ms.
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Camara Municipal de Jundial
Bic Paule

COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO PROCESSO 19.634

(Redagio

Nove

final) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 324/96, de PREFEITO MUNICIPAL,
que regula as vilas residenciais,

emendas foram apresentadas (n° 1 a n° 9), todas aprovadas pelo Pienario.

Esta
1. qu

propostos

APROVADO

proposta de redagé&o final fez-se, na forma regimental:
nte ao conteddo: conforme as emendas aprovadas;
2. quanto & forra: desde logo, conforme os padrBes técnicos da redagéo legal, para
pronto aperfeicoamento do texto. Ajustes formais adicionais, por necessdrios, s&o

parte, via emenda.

em 05.11.1996

C_J

« (- yﬂ
ANTONIOC A
ERAZE MARTINHO

az

USTO GIARETTA

)
CAMARA  MUNICIPAL DE  JNDea:

Aprovads a Petagha Frewr

PROETO APROVA GO
S4-a dan Sssaiva, wm 40 1 412 79¢

\

PARECER 3.007

\ Sala das comissdes, 5-11-1998.

ETTI




Camara Municipal de Jundiai
83io Paule

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 324
(Proposta de redagéo final da Comisséo de Justica e Redagso)
Regula as vilas residenciais.

Capitulo |
Das Disposi¢des Preliminares

° Vila residencial & o conjunto de residéncias unifamiliares, permitida em
édrea maxima de 10.000m? com frente para via oficial e situade na

b) agrnupadas;
) geminadas; ou
d) superpostas, caso em que a drea maxima do terreno sera de 5.000m?2

§ 2° O acesso pode ser fechado ao publico, através de grade, portdo ou outro
dispositivo, pedendo dispor de guarita.

Art. 29 Para efeito desta lei complementar, define-se:

| - alinhamento: linha diviséria entre a via piblica e os terrenos lindeiros:

Il - alvara de execuclio: documento que autoriza a execugéo de obra sujeita &
fiscalizagfio|da Prefeitura;

Itl - area de equipamento comunitdrio: espago reservado para fim especifico de
utilidade publica, tal como educaghio, salde, cultura, lazer, esporte, administrago etc.;

IV - drea livre de uso plblico: drea piblica de uso comum ou especial do povo,
destinada exclusivamente para lazer ou outra atividade exercida ao ar fivre;

V - area ocupada: &rea de proje¢do horizontal de uma ou mais edificagSes sobre o
terreno,;

VI - area construida: soma das dreas dos pisos utilizaveis cobertos, de todos os
pavimentos das edificagdes;




Céamara Municipal de Jundiaf
880 Paulo

PLC 324/98 (Proposta de redac#o final da CJR) - fls. 2

Vil -
comum d
autdnoma

érea particular para lazer e equipamento: parcela de terreno de propriedade
s condOminos, que nfo seja de usc exclusivo de uma ou outra unidade
nem reservada para circulagio de veiculos;

VIII - declividade: relagéo percentual entre a diferenca das cotas aitimétricas de

dois ponto:
IX -
um servico

e a sua distdncia horizontal;
mbargo: ato administrativo que determina a paralisagfic de uma obra ou de
por descumprimento de norma legal;

lazer, esporte e similares;

Xl -
infra-estrut

X- ?‘uipamento comunitario: equipamente publico de educagso, cultura, salde,

quipamento comum de um conjunto de edificagbes em condominio: redes de
ura, instalagdes ou edificagdes que nio sejam de utilizagso exclusiva de uma

ou outra unidade autbnoma;

Xl -

equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de agua,

servigos dT esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
e

canalizado

Xl -
construcfio

XV -

similares;
faixa ndo edificvel: 4rea do terreno onde n#io & permitida quaiquer

faixa de rolamento: cada uma das faixas que comp&em a érea destinada ao

trafego de velculos nas vias de circulagéo;
XV - frente ou testada: divisa lindeira & via publica que dé acesso ao terreno;

XVl -

(ndice de aproveitamento: relagéo entre a 4rea construida de uma edificagéo

ou conjunto de edificagdes e a drea do terreno a ela vinculada;
XVl - indice de ocupag#o: relagio entre a drea ocupada da edificagio ou conjunto
de edificagbes e a drea de terreno a ela vinculada;

XVHi

XIX -

- leito carrogavel: parte da via reservada ao trafego de veiculos:
lote edificavel para fins urbanos: drea de terreno com localizagéio e

configuragfio definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via plblica oficial e que
preencha ac menos um dos seguintes requisitos:
a) regulte de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

b) te
XX -
(referéncia

XXl -

pedestres;

ha superficie nfio superior a 10.000m?;

nivelamento: definigiio das declividades e cotas altimétricas relativas & RN
de nivel) oficial;

passeio ou calgada: parte da via de circulaglo reservada ao trafego de

XXII - recuo: distancia entre o limite externo da drea ocupada por edifica¢ses e a
divisa do terreno;

XX
relagio ao
XXIV

- RN (referéncia de nivel): cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em
nivel do mar;
- subsolo: area abaixo da cota minima do terreno, entendida como mfnima a

menor cota de passeio em relago ac terreno; em caso de lote com frente para mais de
uma via sena considerada a via de cota inferior;

XXV

proprietario

XXVi

+ Unidade auténoma: conjunto de compartimentos de uso privativo de um

- unidade auténoma residencial: conjunto de compartimentos de uso privativo

para moradja;

XXVI

| - uso de comércio: atividade pela qual é definida relagic de troca, visando

lucro e estar:alecando-se circulagio de mercadoria;




Céamara Municipal de Jundial
830 Paule

PLC 324/98 (Proposta de redago final da CJR) - fis. 3

XXVI
préstimo d
XXIX
permitida e
XXX

Il - uso de servigos: atividade remunerada ou néo, pela qual é caracterizado
méo-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;
- uso do solo: relacionamento das diversas atividades com a ocupacg#o
m cada zona;

- via plblica oficial: via aberta, aceita pela Prefeitura como parte integrante do

sistema vidrio do Municipio, classificada e em uso publico;

XXXI

- vistoria: diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura tendo por fim verificar

as condigdes de obra ou o uso de edificio ou terreno;

2041
ordenaro ¢

L.

Art,

| - zoneamento: divisfio do Municlpio em zonas de usos diferentes, visando
rescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;

Capitulo Il
Do Uso e Ocupacédo dos Lotes

3° O projeto para implantagiio da vila residencial atenderd as seguintes

condigbes:
| - fra
a) 2.
b) 50
€) 75
I -
a)in
b) in
i -e

e testada

8o ideal da area total do terreno por unidade habitacional de:
00m? onde a unidade urbana de parcelamento seja de 5.000 m2;
m?, nas areas sujeitas a Lei 2.405, de 10 de junho de 1980;
2, nas demais Areas residenciais da macrozona urbana;
icas maximos de utilizacéo, aplicados sobre a area total do terreno:
ice de ocupagéo: 0,50
ice de aproveitamento: 1,0
ificagdes com gabarite méaximo de dois pavimentos, excluido o da garagem,
inima para as vias internas de 3,50m;

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago interno da

residéncia
V-
area descol
Vvl -
gue limite

§1°.

a) d
@scadaria;
b) a
sendo que

inferior a 1/,

c) dis
de 75,00m.

u em bolsdes de estacionamento coletivo:

serva de 5% da area total do terreno para usc comum, sendo 70% desta
rta e n&o ocupada por vaga de estacionamento ou circula¢o de veiculos;

cuo frontal de 4,00m em relagfio ao alinhamento projetado da via publica

imével.

Séo permltldas vias internas para circulagéo de velculos, com as seguintes

X
lividade longitudinal maxima de 22%, sendo que acima de 15% a via tera

escadaria & admitida quando o comprimento da via nfio exceder 11,00m,
0 acesso as habitagdes sera através de patamares com comprimento no
das casas geminadas;
ncia maxima de circulagfio de pedestres entre a garagem e a residéncia




Céamara Municipal de Jundiai
830 Paule

PLC 324/86 (Proposta de redagéo final da CJR) - fls. 4

§ 3° |A guarita de seguranga com drea até 9,00m? ndo serd computada nos fndices
de ocupagho e aproveitamento e podera ocupar o recuo frontal,

§ 4° A drea coberta destinada as vagas de garagem n#o serd computada no indice
de aproveitamento.

Capitulo Il
Das Normas e Procedimentos

Art. 4° Os procedimentos para aprovagéo do projeto e obras da vila residencial s&o
8!

uso pretendido ou do motivo da solicitagdo;

Il - croqui de localizagio do imével, com indicagdo dos seus contornos, de forma a
permitir a identificagio dos seus limites e a sua localizagio sobre a planta da cidade ou
do Municipio.

| Pardgrafo Unico. O pedido de certidsio de uso do solo serd analisado e expedido

pela Coordenadoria Municipal de Planejamento, no prazo de 10 dias uteis, e contera as
seguintes informacdes: |

a) reteréncia ac processo através do qual a certidéio foi requerida;

b) identificagéo da localizagho do imével objeto da certidao;

¢) classificacéo da macrozona @ zona onde se localize o imdvel 8 da via ou vias
para as quais tenha frente;

d) referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ac motive da
solicitag#io da certidao;

e} ugos permitidos no imével, esclarecendo, quando for 0 caso, aqueles cujos
projetos dependam, antes de serem elaborados, da solicitagio das diretrizes
correspondentes.

" Art. 8° Independentemente da expedig8o da certiddo de uso, a aprovagao da vila
residenciall serd precedida de solicitagio de diretrizes, instruida com os seguintes
documentas: '

I - raguerimento assinado pelo proprietario do imével, ou seu representante legal,
especificando o uso pretendido ou o motiveo da solicitagio;

Il - levantamento planialtimétrico e cadastral do lote, na escala 1:1.000 ou 1:500,
sendo uma copia heliografica transparente e cinco cdpias heliograficas normais,
contendo:

a) divisas do lote;

-

ERTR



Camara Municipal de Jundial
Sic Pavlo

PLC 324/96 (Proposta de redag8o final da CJR) - fls. §

b) ¢
oficial;

¢)lo
existentes

rvas de nivel de metro em metro, em relacdo & RN (referéncia de nivel)

lizacéio de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d'agua e construgdes

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicagio da data respectiva;
o) planta de localizagdo na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

i -
circunscri
V-

Art.

copia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente transcritoc na
o imobiliaria;
Opia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial urbano.

7° Atendendc o requerimento do interessado, a Prefeitura expedira as

seguintes diretrizes:

-0
intemas;
-0
ser absrta
i -
V-
V-

tragado e as segdes transversais ¢ demais especificagdes técnicas das vias

tracado e as secdes {ransversais das vias que, por sua importancia, deveréo
ao uso publico e integrar o patrimdnio municipal;
alargamento, prolongamento ou modificagéo das vias existentes;
localizagfo das areas livres de uso publico;
localizagdo de faixas de terreno necessédrias ao escoamento das aguas

pluviais e de faixas néo edificaveis;
VI - as restrigdes legais de uso e ocupagéo do solo;

VIl -
alta declivi
VIt -

as matas naturais ou artificiais que serdo preservadas e as éreas frageis (de
dade e varzeas) que sofrerfic restrigdes quanto & ocupagiio;
elementos necessdrios aos projetos de distribuicso de dgua e sistema de

esgotos sanitarios, indicando o ponto de tomada d'agua e local de langamento de

esgotos,
X -

pluviais;
X-e

| Pard
salvo modi

elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de aguas

lementos necessarios ao projeto de pavimentacéo.
r;fd Unico. As diretrizes expedidas vigorar&o pelo prazo méximo de 2 anos,
icagdes impostas por legislagio municipal, estadual ou federal.

Cart.
Municipal
prazo max

30 A solicitac8o de diretrizes sera analisada e expedida pela Coordenadoria
e Planejamento, consultando-se os érgloe publicos municipais afins, no
mo de 30 dias Uteis. |

o

' Art.
elaborado:
apresenta
juntando p.

| -
n -
circunscri
-

® O projeto de implantagfio da vila residencial e os projetos complementares,
em conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, serfo

os pelo interessado, que requerera a Prefeitura a correspondente aprovagéo,

ra tanto os seguintes documentos:

uerimento assinado pelo proprietario do imével;

copia de titulo de propriedade do imével, devidamente transcrito na

o imobiliaria;

rtiddo de 6nus reais que gravem o imével;

IV - gbpia de notificaclo-recibo do imposto predial e territorial;

N

L% I



Camara Municipal de Jundial
840 Puule

PLC 324/96 {Proposta de reda¢do final da CJR) - fis. §

V-
minimo:

e) in
f) pr
g)p

projeto completo, cuja aprovagio seja objeto do requerimento, contendo no

mplantag@io da consiruglio das vias publicas, das vias particulares, das areas
para lazer e equipamentos, definindo-se localizagdo, configuragdo e

icagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos,
jeto de alinhamento das vias particulares e publicas;
jeto de arborizagdo das vias e paisagismo da érea;

h) indicagfio das faixas nfo edificaveis e restrigdes especiais que gravem os lotes

e edificag
hm
p

es;
moriais descritivo e justificativo do projeto;
jeto da pavimentagfio das vias publicas e particulares;

I) prajeto do sistema de escoamento de dguas pluviais;
m) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

n) projeto de distribuico de agua potavel;

0) prejeto de iluminagio da area;

p) cronograma das obras, com prazo maximo de 2 anos.

- § 1°| Nos projetos de vilas residenciais, os elementos técnicos aqui relacionados
deverdo ser apresentados em duas etapas: uma, para pré-andlise, em duas vias,
contendo as exigéncias das allneas “a” a “c”, e outra, em cinco vias, com todas as
exigénciag especificadas.

'r___§ 2°| O requerente providenciar4 a aprovagéo do projeto do sistema de esgotos
sanitarios g a do projeto de distribuigfio de dgua potavel junto ac DAE-Departamento de
Aguas e Esgotos, devendo apresenta-las na segunda fase de anélise a que se refere 0 §
1°, |

R

‘Art I,O'J. Apés aprovagio pela Prefeitura e pelos drgdos externos municipais, sera
fornecido 0 alvard de execu¢ao da vila residencial, no prazo maximo de 20 dias. j
Hdr
—Parégrafo Unico. O érgéio municipal responsavel pela aprovagéo é a Secretaria
Municipal de Obras.
Art. |11, Para ser entregue o alvara de execuglo da vila residencial ao
interessadp, este assinara termo de compromisse ne qual se obrigue a:
| - transferir ao dominio publico, sem quaisquer énus para o Municipio, as vias
publicas;

m obediéncia ao cronograma aprovado, podende este prever concluséo por

etapas, exgcutar a proprias expensas:
a) locacho topografica completa;
b) implantagéic das vias e passeios;




Camara Municipal de Jundial
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PLC 324/96 (Proposta de redagéo final da CJR) - fls. 7

b} im
o) ilu
dym
8) p

plantacdo das vias e passeios;

minagéo da area;

ovimento de terra projetado,;
vimentagéo das vias particulares e publicas;

f) colocagio das redes de agua potavel, de esgotos e de dguas pluviais;

g) arporizacio das vias particulares e publicas e paisagismo da érea;

h) ingtalacdo de para-raios, quando for o caso;

Il - néio autorizar a alienagéo de qualquer unidade do empreendimento por meio
de escritura publica definitiva antes:

a) de concluidos os servigos @ obras discriminados no inciso I;

b) de cumpridos os demais encargos impostos por esta lei complementar ou
assumidog em termos de compromisso;

V-

cilitar a fiscalizagdo das obras, principalmente na ocasifo da construgio das

redes subterraneas, que sera comunicada antes do fechamento;
V - fazer constar dos compromissos de compra e venda:
a) ag obrigagbes pela execuglo dos servigos e obras a cargo do vendedor; e

b) a

Para
benfeitoria
integrar o |

e
pE

"Art
Municipal ¢

§1°
§ 5]

em parte, ¢

Art. 1

responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores.

rafo dnico. Os servigos e as obras especificados no inciso |l @ quaisquer
efetuadas pelo interessado nas areas doadas a Prefeitura passario a
vatriménio do Municipio, sem qualquer indenizago.

12, Apds o recolhimento da taxa devida, serd expedido pelo Secretario
e Obras o alvara para execugio da vila residencial.

O alvaréa vigorara por 2 anos, tendo-se em conta o cronograma aprovado.

Findo o prazo determinado no alva_rg, este podera ser renovado, no todo ou
conforme o que tiver sido executado.
A

3, A aprovagho final das obras da vila residenciai seré feita por decreto, apds

vistoria dos 6rgéios técnicos e analise da Comissdo de Recebimento de Obras.

Para

AT
rafo Gnico. No decreto constara:

a) classificagfio do sistema viario;

b) 4reas que passem a integrar o dominio publico, sem énus para o Municipio;

c) outorga de concessfio de uso das areas publicas e as condigbes que serdo
observadas para o exercicio do direito ao uso concedido;

d) discriminagio das dreas de uso comum e area total do lote;

e) di

_Att.

criminagéo das areas de edificagbes.

14. Apés a expedicdo do decreto de aprovagho final das obras da vila

residencial, esse devers ser registrado, em cartério, no prazo méximo de 180 dias. |

Art.

-

1%
15. O projeto da vila residencial pode ser modificado mediante proposta do

interessado e aprovagho da Prefeitura.
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Art.
inscrito n
submetid

cabe ao
construir.

Art.

Capltulo IV
Da Responsabilidade Técnica e das InfragSes e Penalidades

1
16. Para efeitc desta lei compiementar, somente profissional habilitado e
Prefeitura pode assinar, como responsavel técnico, projeto e obra a ser

a aprovagio.

Parzgrafo Unico. A responsabilidade civil por projeto, cdlculo e especificagbes

utor e responsével técnico, e pela execugo de obra ao profissional que a

.3‘\
17. A infragio de dispositivo desta lei complementar pode acarretar, sem

prejulzo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil & na Lei

8.7686, de
f -
-

19 de dezembro de 1979, a aplicagéo das seguintes penalidades:
ulta;
mbargo;

Il - interdigho de canteiro de obras ou de imovel; e

V-

Art.
produzind

T
TONIC

ERAZEM

az

demoligio da parte em desacordo com as disposi¢Ses desta lei complementar.
A

18. Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicagéo,

n o efeitos a partir de 1° de janeiro de 1997.

Sala das comiss&es, 5-11-1896.

A

@y

AUGUSTO GIARETTA

ARTINHO
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GAMARA MUNIGWSAL B JUNBIN
APROVADO

ons Beasies, om ‘40 _JEII.?_Q-
| -

—

[ U]

\

PROPOSTA DE REDAGAO FINAL DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 324/96
EMENDA 1

1. Este dispositivo passa a ter esta redagéo:

“Art. 5°(...)

(...)

“Paragrafe Gnico. A certiddo serd expedida pela Coordenadoria Municipal de
Planejamento no prazo de 10 dias teis e contera:”;

2. Este dispositivo passa a ter esta redagao:
“Arf. 8° Independentemente de certiddo de uso do solo, o interessado requerera a
Prefeitura as diretrizes de uso do solo, apresentando:”;

3. |0 paréagrafo tinico do art. 7° e o art. 8° sdo convertidos em paragrafos do art. 7°,
com estal redacao.

“§ 1° As diretrizes serfio expedidas pela Coordenadoria Municipal de Planejamento
no prazo|de 30 dias (teis, consultados os 6rgdos publicos municipais afins.

“§ 2° As diretrizes expedidas vigorar&o pelo prazo de 2 anos, salvo modificagio
imposta por legislagdo municipal, estadual ou federal.”

4. | Estes dispositivos passam a ter esta redagéo:

“Art, 9° Do projetc de implantagio da vila residencial e dos projetos
complementares, elaborados conforme as diretrizes expedidas, o interessado requerera a
Prefeitura aprovagao, apresentando:

° Os slementos técnicos exigidos no item V serdo apresentados em:
ase de pré-andlise: os das alineas “a", “b” @ “c”, em 2 vias;
ase de andlise: os de todas as alineas, em 5 vias.

“§2° O requerente providenciara a aprovagio do projeto do sistema de esgotos
sanitarios e a do projeto de distribuigio de dgua potavel junto ao Departamento de Aguas
e Esgotos-DAE, e as apresentara na fase de andlise referida no § 1°."
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5. O art. 10 passa a ter esta redag#o, convertidos em paragrafos seus o art. 12 e

seus pardgrafos, com esta redagéo:

“Art. 10. A aprovagéo pela Prefeitura e pelos drgfos externos municipais far-se-a no

prazo de 90 dias.
“§ 1° O érgéo municipal competente & a Secretaria Municipal de Obras.

“§ |2° Recolhida a taxa, sera expedida pelo Secretario Municipal de Obras a licenga

para execucao.
“§ 3° A licenga vigorara por 2 anos, tendo-se em conta o cronograma aprovado.

“§ 4° Vencido o prazo da licenga, esta podera ser renovada, no todo ou em parte,

conforme o que tiver sido executado.”

6. O art. 14 é convertido em parégrafo do art. 13, com esta redagao.

“§ [2° O decreto serd registrado em cartério no praze de 180 dias apés sua

expedichp.

Sala das comiss&es, 5-11-1996.

DAGAO

FRANCISCO DE ASSI

ERAZE MARTINHO
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GABINETE DO PRESIDENTE

Of. PR 12/96.79
proc. 18.634
Em 11 de dezembro de 1996,

Exmo, Sr.
Dr. ANDRE BENASSI!
DD. Prefeito Municipal de Jundiai

NESTA

Para seu distinto conhecimento e ado¢#o das providancias
Jjulgadas cabiveis, a V.Exa. encaminhamos, em duas vias, 0 AUTOGRAFO N° 5.618,
referente go PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 324 (objeto de seu Of. GP.L. n°
868/95), aprovado na sessao ordinaria ocorrida no dia 10 de dezembro de 1998,

Sendo o que havia para o ensejo, queira aceitar, mais,
nossas expressbes de estima e consideragso.

e

“Doca”
Presiclente

Py ns




Camara Municipal de Jundiai

8o Pauls
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 324 AUTOGRAFO N° 5.618
PROCESSD N° 19.634
OFiCIO PR N° 12.96.79
RECIBO DE AUTOGRAFO
DATA DE ENTREGA NA PREFEITURA: 121 Ll Z_

ASSINATURAS:
EXPEDIDOR: /

v <Y
RECEBEDOR: ﬁ;,m’pm

PRAZO PARA SANCAOQ/VETO

{15 dias teis - LOJ, ant. 52)

PRAZO VENCIVELem; | R In{ I 9%

NPT S

DIRETORA LEGISLATIVA




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

OF. GP.L. N° 958/96 " CRMAR % MUNICIPAL
AL L1 )
Processo n° 17.960-6/95 e
G2Z2421  Ir7es 30 2573
Fﬂ'nj [ &l*\.‘i."d' {\hHAL

Jundiai, 27 de dezembro de 1996,

Junte-se,

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminhamos a V Exa., q original do Projeto
de Lei Complementar n° 324, bem como copia da Lei Complementar n° 223, promulgada
nesta data, pot este Executivo.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos
de elevada estima e distinta consideragio.

Atenciosamente,

ANPRE BENASSI
Prefeito Municipal

Ao
Exmo. Sr,
Vereador ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO
MD. Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta

nn/1




Camara Municipal de Jundiafl
Sio Pavulo

GP., em 27.12.1996
Eu, ANDRE BENASSI, Prefeito do Municipio de Jun -

Irustic

om {3/}

dial, PRMULGO a presente Lei Complementar com VEIO PARCIAL
aposto na alinea "b", do inciso I e alfnea "b" -

proc. 19.634
do § 12, do Art. 309.

\

ANPRE BENASSI h‘\

Prefeito Municipal

AUTOGRAFO N° 5.618

(Projeto de Lei Complementar 324)
Regula as vilas residenciais.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de S&o Paulo,
faz saber que em 10 de dezembro de 1996 o Plenério aprovou:

Capiltulo |
Das Disposicdes Preliminares

Art. [1° Vila residencial é o conjunto de residéncias unifamiliares, permitida em
terreno com area maxima de 10.000m? com frente para via oficial e situado na
urbana,

¢) geminadas; ou
d) superpostas, casc em que a édrea maxima do terreno seré de 5.000m?2.

§ 2° O acesso pode ser fechado ao publico, através de grade, portdo ou outro
dispositivo, podendo dispor de guarita.

Art, 2° Para efeito desta lei complementar, define-se:

| - alinhamento: linha diviséria entre a via publica e os terrenos lindeiros:

Il - alvara de execugdo: documento que autoriza a execuglo de obra su1e|ta a
fiscalizagap da Prefeitura;

Il - grea de equipamento comunitario: espago reservado para fim especifico de
utilidade piblica, tal como educacéio, saide, cultura, lazer, esporte, administragéo etc.;

IV - @rea livre de uso publico: drea publica de uso comum ou especial do povo,
destinada exclusivamente para lazer ou cutra atividade exercida ao ar livre;
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V - area ocupada: area de projego horizontal de uma ou mais edificag8es sobre o

terreno;
Vi -
paviment

érea construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos, de todos os
s das edifica¢les;

VIi - area particular para lazer e equipamento: parcela de terreno de propriedade
comum dps conddéminos, que ndo seja de uso exclusive de uma ou outra unidade
auténoma nem reservada para circulagsio de veiculos;

VI

declividade: relag&o percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de

dois pontas e a sua distadncia horizontal;

IX -lembargo: ato administrativo que determina a paralisag#o de uma obra ou de
um servigo por descumprimento de norma legal;

X - equipamento comunitario: equipamento publico de educagao, cultura, satde,
lazer, esporte e similares;

Xl - pquipamento comum de um conjunto de edificagdes em condominio: redes de
infra-estrutura, instalagdes ou edificagfes que nio sejam de utilizacsio exclusiva de uma
ou outra unidade auténoma;

Xl

equipamento urbano. equipamento publico de abastecimento de agua,

servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
canalizadg e similares;
Xl |- faixa ndo edificavel: 4rea do terreno onde nfc é permitida qualquer

construgao,

XV
trafego de

XV -

XVI

faixa de rolamento: cada uma das faixas que compdem a érea destinada ao
veiculos nas vias de circulagao;

frente ou testada: divisa lindeira & via publica que dé acesso ao terreno;
indice de aproveitamento: relagéo entre a drea construida de uma edificagéio

ou conjunto de edificacbes e a area do terreno a ela vinculada;

XV
de edificag
XVII
XIX

- Indice de ocupacao: relagéo entre a drea ocupada da edificagio ou conjunto
bes e a drea de terreno a ela vinculada;

- leito carrogavel: parte da via reservada ao trafego de veiculos;

- lote edificdvel para fins urbanos: &rea de terreno com localizacio e

configuragfio definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial @ que
preencha a0 menos um dos seguintes requisitos;
a) resulte de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

b) te
XX -

ha superficie n&o superior a 10.000m?,
nivelamento: definigic das declividades e cotas altimétricas relativas 2 RN

(referéncig de nivel) oficial;

XXI
pedestres;
XXII

- passeio ou calgada: parte da via de circulagic reservada ao trafego de

- recuo: distancia entre o limite externo da area ocupada por edificagdes e a

divisa do terreno;

XX
relagéo ao

XXV

menor cot
uma via 8

- RN (referéncia de nivel): cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em

nivel do mar;

- subsolo: area abaixo da cota minima do terreno, entendida como minima a
de passeio em relagéio ac terreno; em caso de lote com frente para mais de

ra congiderada a via de cota inferior;

XXV

proprietériT'

- unidade auténoma: conjunto de compartimentos de uso privativo de um

1
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hicroe es
XX
préstimo
XXl
permitida
XXX
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'l - unidade auténoma residencial: conjunto de compartimentos de uso privativo

dia;
Il - uso de comércio: atividade pela qual é definida relagio de troca, visando
abelecendo-se circulagio de mercadoria;
Il - uso de servigos: atividade remunerada ou n#o, pela qual é caracterizado
@ méo-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

- uso do solo: relacionamento das diversas atividades com a ocupagio
m cada zona;
- via publica oficial; via aberta, aceita pela Prefeitura como parte integrante do

sistema vigrio do Municipio, classificada e em uso publico;

XXX
as condigd
XXX
ordenar ¢

Art.

| - vistoria: diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura tendo por fim verificar
bes de obra ou o uso de edificio ou terreno;

Il - zoneamento: divisdo do Municipio em zonas de usos diferentes, visando
crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;

Capitulo 1|
Do Uso e Ocupagéo dos Lotes

3° O projeto para implantagio da vila residencial atenderd as seguintes

condigbes
I - fr

¢ao ideal da area total do terreno por unidade habitacional de:

a) 2.600m?, onde a unidade urbana de parcelamento seja de 5.000 m*;

b) 500m?, nas éareas sujeitas a Lei 2.405, de 10 de junho de 1980;

¢) 78m?, nas demais areas residenciais da macrozona urbana;

Il - indices maximos de utilizago, aplicados sobre a 4rea total do terreno:
a) indice de ocupacdo: 0,50

b) indice de aproveitamento: 1,0

dificagbes com gabarito maximo de dois pavimentos, excluido o da garagem,

e testada minima para as vias internas de 3,50m:;

IV - yma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago interno da
residénciaou em bolsGes de estacionamento coletivo;

V - neserva de 5% da drea total do terreno para uso comum, sendo 70% desta
area descgberta e n&o ocupada por vaga de estacionamento ou circuiagao de veiculos;

VI - recuo frontal de 4,00m em relagéo ao alinhamento projetado da via publica
que limite o imével.

§ 1°| S&o permitidas vias internas para circulagéo de veiculos, com as seguintes
caracteristjcas:

a) declividade longitudinal maxima de 15% e minima de 0,5%;

b) passeio com largura minima de 2,00m.

§ 2° S&o permitidas vias internas para circulagio de pedestres, com as seguintes
caracteristicas:

a) declividade longitudinal méxima de 22%, sendo que acima de 15% a via tera
escadaria;
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b} g escadaria é admitida quando o comprimento da via n3o exceder 11,00m,
sendo que o acesso as habitagbes serd através de patamares com comprlmento n&o
inferior a 1/3 das casas geminadas;

c) distincia méxima de circulagio de pedestres entre a garagem e a residéncia
de 75,00m.

§ 3°| A guarita de seguranga com 4rea até 8,00m? nd0 sera computada nos indices
de ocupagéo e aproveitamento e podera ocupar o recuo frontal.

§ 4° A area coberta destinada s vagas de garagem n3o serd computada no indice
de aproveitamento.

Capiltuio Il
Das Normas e Procedimentos

Art. 4° Os procedimentos para aprovaglo do projeto e obras da vila residencial sdo
8

| - informagéo sobre ¢ uso do solo;

Il - diretrizes do uso do solo;

il - aprovagéo do projeto.

Art, 5° Antes da elaboragio do projeto de vila residencial, o interessado pode
requerer a Prefeitura certiddo de uso do solo, apresentando:

| - requerimento com assinatura e identificacio do interessado e especificagéo do
uso pretendido ou do motivo da solicitag&o;

Il - croqui de localizago do imbvel, com indicagéo dos seus contornos, de forma a
permitir a {dentificagdo dos seus limites e a sua localizag8o sobre a planta da cidade ou
do Municlpio.

Paragrafo Unico. A certiddio serd expedida pela Coordenadoria Municipal de

is tenha frente;
feréncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao motivo da

8) ugos permitidos no imdvel, esclarecendo, quando for o caso, aqueles cujos
ependam, antes de serem elaborados, da solicitagio das diretrizes

uerimento assinado pelo proprietario do imével, ou seu representante legal,
especificando o uso pretendido ou 0 motivo da solicitag4o;
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It - levantamento planialtimétrico e cadastral do lote, na escala 1:1.000 ou 1:500,
sendo uma cbpia heliogrifica transparente e cinco cépias heliograficas normais,

contendo;

a) djvisas do lote;
b) cqurvas de nivel de metro em metro, em relagdoc & RN (referéncia de nivel)

oficial;
¢) i

calizago de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d'agua e construgdes

existentes;
d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicagsio da data respectiva;
e) planta de localizagfio na escala 1;10.000 ou 1:25.000;

cdpia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente transcrito na

circunscrigio imobiliaria;
IV - copia de notificaglo-recibo do imposto predial e territorial urbano.

An. |7° Atendendo o requerimento do interessado, a Prefeitura expedird as
seguintes diretrizes:

| - o/tragado e as seg¢des transversais e demais especificagdes técnicas das vias
internas;

It - g tragado e as segbes transversais das vias que, por sua importancia, deverfio
ser abertas ao uso publico e integrar o patriménio municipal;

! - 0 alargamento, prolongamento ou modificagio das vias existentes:

IV - a localizagao das areas livres de Liso publico;

V - a localizag8io de faixas de terreno necessérias ac escoamento das aguas

pluviais & e faixas ndo edificaveis;

VI - as restrigdes legais de uso e ocupagho do solo;

VIl -|as matas naturais ou artificiais que ser&o preservadas e as areas frageis (de
alta declividade e varzeas) que sofreréo restricdes quanto & ocupagio;

VI

elementos necessarios aos projetos de distribuicic de agua e sistema de

esgotos sanitarios, indicando o ponto de tomada d'4gua e local de langamento de

esgotos;
X -
pluviais;

elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de aguas

X - elementos necessarios ao projeto de pavimentacio.

§ 1

. As diretrizes serSo expedidas pela Coordenadoria Municipal de

Planejamento no prazo de 30 dias Uteis, consultados os érgios publicos municipais

afins.
§ 2°

As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 2 anos, salve modificagéio

imposta por legislagio municipal, estadual ou federal.

Art.
compleme
a Prefeitur.

l-re

n -

8° Do projeto de implantagdo da vila residencial e dos projetos

ntares, elaborados conforme as diretrizes expedidas, o interessado requerera
aprovagéo, apresentando:

Euerimento assinado pelo proprietaric do imével;

copia de titulo de propriedade do imével, devidamente transcrito na

circunscri¢ho imobilidria;
Il - certid&io de 6nus reais que gravem o imével;
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copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial;
projeto completo, cuja aprovagio seja objeto do requerimento, contendo no

a)a
particular
dimensde

b) o

c)
pontos d

d}
particula

e)i

implantag&o da construgdo das vias publicas, das vias particulares, das areas
s para lazer e equipamentos, definindo-se localizag&o, configurago e
sistema de vias particulares e publicas;

s dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
tangéncia e dngulos centrais das vias publicas e particulares:

s perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagso, areas
s para lazer e equipamentos;

dicagdo dos marcoes de alinhamentos e nivelamentos;

onograma das obras, com prazo maximo de 2 anos.

Os elementos técnicos exigidos no item V serfo apresentados em:
se de pré-andlise: os das alineas “a”, “b" e “¢”, em 2 vias;
se de analise: os de todas as alineas, em 5 vias.

§ 2° O requerente providenciard a aprovagdo do projeto do sistema de esgotos

sanitarios

Aguas e E

Art.

e a do projeto de distribuico de agua potavel junto ac Departamento de
sgotos- DAE, e as apresentara na fase de andlise referida no § 1°.

9° A aprovac¢io pela Prefeitura e pelos 6rg8os externos municipais far-se-a

no prazo de 90 dias.

§ 19

§ 29
licenga pa

§ 3

g4

conforme

Art.

© érgdo municipal competente é a Secretaria Municipal de Obras.

Recolhida a taxa, serd expedida pelo Secretério Municipal de Obras a
ra execucgéo.

A licenga vigorara por 2 anos, tendo-se em conta o cronograma aprovado.

Vencido o prazo da licenca, esta podera ser renovada, no todo ou em parte,
0 que tiver sido executado.

10. Para ser entregue o alvard de execugfic da vila residencial ao

interessajo, este assinara termo de compromisso no qual se obrigue a:




Camara Municipal de Jundiai
8io Paulo

(Autografp 5.618 - fls. 7)

| - transferir a0 dominio publico, sem quaisquer 8nus para o Municipio, as vias
publicas;

Il - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever conclus&o por
etapas, executar a proprias expensas:

a} locagio topografica completa;

b) implantagéo das vias e passeios;

¢) iliminagso da area;

d) movimento de terra projetado;

e) pavimentag&io das vias particulares e plblicas;

f) calocagiio das redes de dgua potével, de esgotos e de aguas pluviais;

g) arborizagéo das vias particulares e pablicas e paisagismo da area;

h) instalag@o de péra-raios, quando for o caso;

Il - péo autorizar a alienagio de qualquer unidade do empreendimento por meio
de escritura publica definitiva antes:

a) de conclufdos os servigos e obras discriminados no inciso II: e

b) de cumpridos os demais encargos impostos por esta lei complementar ou
assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizag8io das obras, principalmente na ocasific da construgio das
redes subterraneas, que sera comunicada antes do fechamento:

V - fazer constar dos compromissos de compra e venda;

a) as obrigagdes pela execuglio dos servigos e obras a cargo do vendedor; e

b} a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores.

Parjgrafo unico. Os servigos e as obras especificados ne inciso Il e quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas 4reas doadas & Prefeitura passardo a
integrar o patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagao.

Art. 11. A aprovagso final das obras da vila residencial sera feita por decreto, apés
vistoria dos 6rgaos técnicos e analise da Comissio de Recebimento de Obras.

§ 1°.| No decreto constara:

a) classificagfo do sistema viério;

b} areas que passem a integrar o dominio publice, sem énus para o Municipio;

¢) outorga de concessdo de uso das dreas puUblicas e as condigdes que serdo
observadas para ¢ exercicio do direito ao uso concedido;

d) digcriminagdo das areas de uso comum e 4rea total do lote;

e) discriminagao das areas de edificacfes.

§ 2° O decreto serd registrado em cartério no prazo de 180 dias apds sua
expedicio

Art. 12. O projeto da vila residencial pode ser modificado mediante proposta do
interessado e aprovagio da Prefeitura.
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Capitulo IV
Da Responsabilidade Técnica e das Infragdes e Penalidades

13. Para efeito desta lei complementar, somente profissional habilitado e
Prefeitura pode assinar, como responsavel técnico, projeto e obra a ser
$ a aprovacao.

grafo dnico. A responsabilidade civil por projeto, célculc e especificagbes
utor e responsavel técnico, e pela execugdo de obra ao profissional que a

14. A infrag8o de dispositive desta lei complementar pode acarretar, sem

prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil e na Lei

68.766, de
|-
-
M -i

V-

Art.

produzindg

19 de dezembro de 1979, a aplica¢&o das seguintes penalidades:

ulta;

mbargo;

nterdicao de canteiro de obras ou de imével; e

Hemolicio da parte em desacordo com as disposicdes desta lei complementar.

15. Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicacéo,
b 0s efeitos a partir de 1° de janeiro de 1997.

Camara Municipal de Jundial, em onze de dezembro de mil novecentos e noventa

& seis (11-

12-1996).

+

~

gy

Presidente

ET OCA)




- Proc. n° 17.960-6/95 -

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

LEI COMPLEMENTAR N° 223, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1996

Regula as vilas residenciais.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL Estado de Sio
Paulo, de acordo com o que decretou a Cimara Municipal em Sessio Ordinaria realizada no
dia 10 de dezembro de 1.996, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Capitulo I

Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° - Vila residencial € o conjunto de residéncias unifamiliares,
permitida em terreno com area maxima de 10.000m2, com frente para via oficial ¢ situado na

macrozona urbana.

§ 1° - A vila residencial pode ser constituida por umdades
habitacionais
a) isoladas;

b} agrupadas;

¢) geminadas; ou

d) superpostas, caso em que a area maxima do terreno sera de
5.000m?.

§ 2° - O acesso pode ser fechado ao piblico, através de grade, portio

ou outro dispositivo, podendo dispor de guarita.

Art. 2° - Para efeito desta lei complementar, define-se:

I - alinhamento: linha divisdria entre a via piblica e os terrenos
lindeiros;
II - alvara de execugdo: documento que autoriza a execucio de obra
sujeita 4 fiscalizagdo da Prefeitura;

LI - area de equipamento comunitario: espago reservado para fim

especifico de utilidade publica, tal como educagdo, salde, cultura, lazer, esporte,

| administraciolete -
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IV - area livre de uso piblico: area publica de uso comum ou especial
do povo, destinada exclusivamente para lazer ou outra atividade exercida ao ar livre;

V - area ocupada: area de proje¢do horizontal de uma ou mais
edifica¢des sobre o terreno,

VI - area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos, de
todos os pavimentos das edificagdes;

VH - area particular para lazer ¢ equipamento: parcela de terreno de
propriedade comum dos condéminos, que ndo seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade
auténoma nem reservada para circulagdo de veiculos;

VIH - declividade: relagdo percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e sua distincia horizontal,

IX - embargo: ato administrativo que determina a paralisagio de uma
obra ou de um servigo por descumprimento de norma legal;

X - equipamento comunitario: equipamento publico de educagdo,
cultura, saude, lazer, esporte e similares;

XI - equipamento comum de um conjunto de edificagbes em
condominio: redes de infra-estrutura, instalagGes ou edificagSes que nio sejam de utilizagio
exclusiva de uma ou outra unidade auténoma;,

XII - equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de
dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas
canalizado e similares;

XIH - faixa ndo edificavel: area do terreno onde nio é permitida
qualquer construgio,

XIV - faixa de rolamento: cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio,

XV - frente ou testada: divisa lindeira & via piblica que dé acesso ao
terreno,

XVI - indice de aproveitamento: relagfo entre a area construida de
uma edificag¢@io ou conjunto de edificagtes e a area do terreno a ela vinculada;

XVII - indice de ocupagiio: relagio entre 2 rea ocupada da edificaciio
ou conjunto de edificagdes e a area de terreno a ela vinculada;

XVIII - leito carrogavel: parte da via reservada ao trafego de veiculos;

XIX - lote edificavel para fins urbanos: area de terreno com
localizagio e configuragio definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via piblica oficial
e que preencha ao menos um dos seguintes requisitos:

a) resulte de processo regular de parcelamento do solo para fins

urbanos;
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b) tenha superficie ndo superior a 10.000m?,
XX - nivelamento: definicio das declividades e cotas altimétricas
N (referéncia de nivel) oficial;

XXI - passeio ou calgada: parte da via de circulagio reservada ao

edestres;

XXH - recuo: distincia entre o limite externo da érea ocupada por

> a divisa do terreno;

XXIH - RN (referéncia de nivel): cota de altitude oficial adotada pelo

m relagdo ao nivel do mar;

XXIV - subsolo: area abaixo da cota minima do terreno, entendida
a a menor cota de passeic em relagio ao terreno; em caso de lote com frente para

mais de umr] via sera considerada a via de cota inferior;

XXV - unidade auténoma: conjunto de compartimentos de uso
um proprietario;
XXVI - unidade autdnoma residencial: conjunto de compartimentos
tivo para moradia;
XXVH - uso de comércio: atividade pela qual é definida relagio de
o lucro ¢ estabelecendo-se circulagdo de mercadoria;

XXVI - uso de servigos: atividade remunerada ou ndo, pela quat é

b préstimo de mio-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de

XXIX - uso do solo: relacionamento das diversas atividades com a
rmitida em cada zona;
XXX - via publica oficial: via aberta, aceita pela Prefeitura como parte
) sistema viario do Municipio, classificada e em uso piblico;

XXXI - vistonia: diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura tendo
car as condiges de obra ou o uso de edificio ou terreno;

XXXII - zoneamento: divisio do Municipio em zonas de usos

diferentes, visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;

Capitulo I
Do Uso e Ocupacio dos Lotes

Art. 3° - O projeto para implantagdo da vila residencial atendera as

seguintes condigdes:

I - fracdo ideal da area total do terreno por unidade habitacional de:
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a) 2.500m? onde a unidade urbana de parcelamento seja de 5.000m?;
b} Vetado.
¢) 75m?, nas demais areas residenciais da macrozona urbana;

II - indices maximos de utilizagdo, aplicados sobre a area total do

terreno:

a) indice de ocupagio: 0,50

b) indice de aproveitamento: 1,0

IH - edificagdes com gabarito maximo de dois pavimentos, excluido o
da garagem, e testada minima para as vias internas de 3,50m;

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no
espago interno da residéncia ou em bolsdes de estacionamento coletivo,

Y - reserva de 5% da area total do terreno para uso comum, sendo
70% desta area descoberta ¢ ndo ocupada por vaga de estacionamento ou circulagio de
veiculos;

VI - recuo frontal de 4,00m em relagdo ac alinhamento projetado da

via publica que limite o imdvel.

§ 1° - Sdo permitidas vias internas para circulagio de veiculos, com as
seguintes caracteristicas:

a) dechividade longitudinal maxima de 15% e minima de 0,5%;

b} Vetado.

§ 2° - Sdo permitidas vias internas para circulag@io de pedestres, com
as seguintes caracteristicas:

a) declividade longitudinal maxima de 22%, sendo que acima de 15%
a via tera escadaria;

b) a escadaria ¢ admitida quando o comprimento da via ndo exceder
11,00m, sendo que o acesso as habitagdes sera através de patamares com comprimento nio
inferior a 1/3 das casas geminadas;

¢) distincia maxima de circulagdo de pedestres entre a garagem e a
residéncia de 75,00m.

§ 3° - A guarita de seguranga com area até 9,00m? nio serd

computada nos indices de ocupagao ¢ aproveitamento e podera ocupar o recuo frontal.

§ 4° - A area coberta destinada as vagas de garagem ndo sera

computada no indice de aproveitamento.
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Capitulo 1

Das Normas e Procedimentos

Art. 4° - Os procedimentos para aprovagio do projeto e obras da vila
residencial sdo os seguintes:

I - informagdo sobre o uso do solo;

11 - diretrizes do uso do solo;

IH - aprovag@o do projeto.

Art. 5° - Antes da elaboragdo do projeto de vila residencial, o
interessado pode requerer a Prefeitura certiddo de uso do solo, apresentando:

I - requenmento com assinatura e identificagdo do interessado e
especificagdo do uso pretendido ou do motivo da solicitagio;

IO - croqui de localizagdo do imoével, com indicagio dos seus
contornos, de forma a permitir a identificacdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a

planta da cidade ou do Municipio.

Paragrafo damico. A certidio sera expedida pela Coordenadoria
Municipa! de Planejamento no prazo de 10 dias Gteis e contera;

a) referéncia a0 processo atraves do qual a certiddo foi requerida;

b) identificagdo da localizagdo do imdvel objeto da certiddo;

¢) classificacfio da macrozona e zona onde se localize 0 imdvel e da
via ou vias para as quais tenha frente;

d) referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao
motivo da solicitagio da certiddo;

¢) usos permitidos no imdvel, esclarecendo, quando for o caso,
aqueles cujos projetos dependam, antes de serem elaborados, da solicitagio das diretrizes

correspondentes.

Art. 6° - Independentemente de certiddo de uso do solo, o interessado
requerera a Prefeitura as diretrizes de uso do solo, apresentando:

I - requerimento assinado pelo proprietanio do imével, ou seu
representante legal, especificando o uso pretendido ou o motivo da solicitag3o;

11 - levantamento plamaltimétrico e cadastral do lote, na escala
1:1.000 ou 1:500, sendo uma copia heliogrifica transparente e cinco copias heliograficas

normais, contendo:
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a) divisas do lote;

b) curvas de nivel de metro em metro, em relagdo & RN (referéncia de
nivel) oficial}

¢) localizagdo de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’agus e
construgfes|existentes,

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicagdo da data respectiva,

¢) planta de localizagdo na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

Il - copia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente
transcrito na circunscricdo imobiliana;

IV - copia de notificagio-recibo do imposto predial e territorial
urbano.

Art. T - Atendendo o requerimento do interessado, a Prefeitura
expedira as|seguintes diretrizes:

I - o tragado e as segdes transversais e demais especificagdes técnicas
das vias internas;

I - o tragado e as segdes transversais das vias que, por sua
importancig, deverdo ser abertas ao uso publico ¢ integrar o patrimdnio municipal;

OI - o alargamento, prolongamento ou modificacdo das wvias
existentes,

IV - a localizagdo das areas livres de uso publico; .

V - a localizagio de faixas de terreno necessarias ao escoamento das
4guas pluviais e de faixas nio edificaveis;

VI - as restrigbes legais de uso e ocupagdo do solo;

VII - as matas naturais ou artificiais que serdo preservadas e as areas
frageis (dealta declividade e varzeas) que sofrerdo restrigdes quanto a ocupagdo,

VIII - elementos necessarios aos projetos de distribuigio de agua e
sisterna de|esgotos sanitarios, indicando o ponto de tomada d’agua e local de langamento de
esgotos;

IX - elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de
aguas pluwviais;

X - elementos necessarios ao projeto de pavimentagdo.

§ 1° - As diretrizes serio expedidas pela Coordenadoria Municipal de
Planejamento no prazo de 30 dias tteis, consultados os 6rgdos piblicos municipais afins.
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§ 2° - As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo de 2 anos, salvo

b imposta por legislagdo municipal, estadual ou federal.

Art. 8° - Do projeto de implantagio da vila residencial e dos projetos

complcmenLtares, elaborados conforme as diretrizes expedidas, o interessado requerera a

Prefeitura

na circunsg

contendo 1

das areas

dimensdes

arcos, pon

areas parti

gravem os

provagio, apresentando:

I - requerimento assinado pelo proprietinio do imovel;

I - copia de titulo de propriedade do imovel, devidamente transcrito
Agdo imobiliana;

I - certiddo de Onus reais que gravem o imovel;

IV - copia de notificaggo-recibo de imposto predial e territorial,

V - projeto completo, cuja aprovagdo seja objeto do requerimento,
10 Minimo:
a) a implantag3o da construgio das vias publicas, das vias particulares,

particulares para lazer e equipamentos, definindo-se localizagdo, configuracdo e

b) o sistema de vias particulares e publicas;
¢) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas,
los de tangéncia e dngulos centrais das vias publicas e particulares;
d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio,
culares para lazer e equipamentos,

¢) indicagio dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) projeto de alinhamento das vias particulares e publicas;

g) projeto de arborizagdo das vias e paisagismo da area;

h) indicagdo das faixas ndo edificaveis ¢ restrigdes especials que
lotes e edificacdes;

i} memoniais descritivo e justificativo do projeto;

j) projeto da pavimentagio das vias pablicas e particulares;

I) projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

m) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

n) projeto de distribuigio de agua potavel,

o) projeto de iluminag@o da area,

p) cronograma das obras, com prazo maximo de 2 anos.

§ 1° - Os elementos técnicos exigidos no item V serdo apresentados

F-is1 B
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a) fase de pré-analise: os das alineas “a”, “b” € “c”, em 2 vias;

b) fase de analise: os de todas as alineas, em 5 vias.

§ 2° - O requerente providenciara a aprovagio do projeto do sistema

5anitarios € a do projeto de distribuigo de agua potavel junto ao Departamento de

Aguas ¢ Esgotos-DAE, ¢ as apresentara na fase de analise referida no § 1°.

Art. 9° - A aprovagio pela Prefeitura e pelos orgdos extemnos

murnicipais far-se-a no prazo de 90 dias.

Obras.

§ 1° - O Orgdo municipal competente ¢ a Secretaria Municipal de

§ 2° - Recolhida a taxa, sera expedida pelo Secretario Municipal de

Obras a licenga para execugio.

aprovado.

§ 3° - A licenga vigorara por 2 anos, tendo-se em conta o cronograma

§ 4° - Vencido o prazo da licenga, esta podera ser renovada, no todo

ou em parte, conforme o que tiver sido executado.

Art. 10 - Para ser entregue o alvara de execugdo da vila residencial ao

interessado, (este assinara termo de compromisso no qual se obrigue a:

I - transferir ao dominio publico, sem quaisquer onus para o

Municipto, 4s vias pablicas,

II - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever

conclusio por etapas, executar a proprias expensas:

pluviais;

a) locagédo topografica completa;

b) implantacdo das vias e passeios;

¢} iluminagao da érea;

d) movimento de terra projetado;

e) pavimentacdo das vias particulares e publicas;

f) colocagio das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas
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h) instalagdo de para-raios, quando for o caso;

HI - n3c autorizar a alienagio de qualquer unidade do

empreendimento por meio de escritura publica definitiva antes:

a) de concluidos os servigos ¢ obras discriminados no inciso I1; e

b) de cumpridos os demais encargos impostos por esta lei

complementar ou assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdo das obras, principalmente na ocasido da

construgio das redes subterrineas, que sera comunicada antes do fechamento;

vendedor; e

compradores.

quaisquer be
integrar o pa

decreto, apos

Municipio;

V - fazer constar dos compromissos de compra ¢ venda:

a) as obrigagdes pela execugdo dos servigos e obras a cargo do
b) a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios
Paragrafo anico. Os servigos e as obras especificados no inciso Il e
nfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas a Prefeitura passaro a

trimdnio do Municipio, sem qualquer indentzagio.

Art. 11 - A aprovagdo final das obras da vila residencial sera feita por

5 vistoria dos orgéos técnicos e analise da Comissdo de Recebimento de Obras.
§ 1° - No decreto constara:
a) classificagdo do sistema viario,

b) areas que passem a integrar 0 dominio piblico, sem énus para o

¢) outorga de concessdo de uso das areas publicas e as condigdes que

serdo observadas para o exercicio do direito ao uso concedido;

sua expedicdy

d) discriminag#o das areas de uso comum e area total do lote;

e) discriminagio das areas de edificagdes.

§ 2° - O decreto sera registrado em cartorio no prazo de 180 dias apds

=4

Art. 12 - O projeto da vila residencial pode ser modificado mediante

proposta do Tteressado e aprovagio da Prefeitura.
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Capitulo IV

Da Responsabilidade Técnica e das Infracdes e Penalidades

Art. 13 - Para efeito desta lei complementar, somente profissional
habilitado e inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsavel técnico, projeto ¢ obra a ser

submetidos a aprovagio.

Parigrafo inico. A responsabilidade civil por projeto, cilculo e
especificacbes cabe ao autor e responsvel técnico, € pela execugio de obra ao profissional

que a construir.

Art. 14 - A infraggo de dispositivo desta lej complementar pode
acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil e na
Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aplicagdo das seguintes penalidades:

I - muita;

II - embargo;

HI - interdi¢do de canteiro de obras ou de imoévef; e

IV - demoli¢io da parte em desacordo com as disposigdes desta lei

complementar|

Art. 15 - Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua

publicagdo, praduzindo os efeitos a partir de 1° de janeiro de 1997,

aé—g '
5 BENASSI

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jyndiai, aos vinte ¢ sete dias do més de dezembro de mil novecentos e noventa e

5€IS.
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Processo n° | 17.960-6/95

Jundiad y 29 de lGkgamBra do30996

PRUL ULy GERAL

Junte-se, & Comsul-
toria Juridica.

Excelentissimo Senhor Presidente: P NTE

" vl
CAMARA MUNJEIPAL DR JUNBIA) 30/12/96
APRESENTADO A |MESA, ENCAMINHE.SE
Cl E AS SEGUINTES COMWISSOES;

p. j MAdnoo

-
4/ ¢

nte residente
Iq_} 1319%

Cumpre-nes comunlicar a V. Ex®. e aos Nobres

Vereadores que com fundamento neos artigos 72, VII e 53, da
Lel Orygénida Municipal, estamos vetando parcialmente o
Projeto de |Lei Complementar n® 324, no gue se refere as
emendas congubstanciadas no artigo 3°, especificamente na
alinea “b%,) do incisc I e alinea “b”, do §& 1°, por
consldera-las maculadas por vicios de contrariedade ao

inreresse pilblico, consoante as razdes a seguir aduzidas.

Versa a alinea “k” do inciso I do art. 3%
sobre  uma |das  condigdes a  ser observada quando  da
lmplantagdo |de Vilas Residencials, cujo teor se refere a
limite zomc |fragic ideal por unidade habitacional em Areas

suielitvtas a Lel n® 2.405, de 10 de junho de 1980,

O diploma legal acima mencicnado dispde
acerca do upo do solo visando a protegdo das colegdes de
agua e demals recursos hidricos de interesse do Municipic

de Jundiai.

Obgserve-se que o limite minimo de area, em
e Fratandp de empreendimentoes situados i locais

abrangidos pela citada Lel n® 2.405/80, & fator de suma
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a preservagio da boa qualidade de vida de toda

o esta preocupaydoc é que foram
pa as  condligdes por unidade habitacional nos
ados no inciso I, do art. 37, sende que a
minima de area de 1.000 m?® indicada na alinea

rido inciso, em sua forma primitiva, decorreu de

aprofundadce estudo, através do  gual foram
todas as interferéncias decorrentes da
Assim, a reducgido do limite de 1.000 m?,

2, como constante da proposta em virtude da
enda ora vetada, configura interferéncia do
em questido de carater eminentemente técnico,
n madida de risco A saude, em flagrante

le ao interesse publicco.

For outro lado, alcanca também o presents

equnda emenda, qual seja, a consubstanciada na

i § 19 do mesmo artigo 2° do projeto.

Nesta, ¢ indicada a largura minima de 2,00
a aer observada na ilmplantagéo de vias

de

passeio,

cstinadas & circulagéo velculos, quando

rrite e exigéncia era de 1,00 metro.

Cansiderando «que as Vilas Residenciails

to de investimentos de peaqueno e medio porte e

rondigdo, 08 recursos a serem empregados estardo

nente dirigidos para a execugdo das ediflcagdes,

propliciar um maior <onforto habitacional
exigéncia gquanto a construgdo de passeic am
2,00 wmetros, fatalmente representaria a

5 Anus extraordinirio e desnecessiario.
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presente nas modificagdes que

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

Saliente-se que em se tratando de vias de

interna, o ltrafegc de veiculos e pedestres se

de modo peculiar.

Além de onerosa, a inposigido da exigéncla
etragem, oertamente reverterla em considerivel
hanto a0 aproveitamento do s3clo, els Jgue por
1, haveria inevitavel redugio dasz A4S

A edificagio.

evidencia-se gue a

3% da

Pelos motivos expostos,

procedida no § 1% do art. proposta,

gualmente contriaria ao interesse publico.

Diante das razdes expostas, e irrefutavel a

1o sentido de ¢gue a macula de inicio proclamada

constituem objeto do

Assim, permanecemos convictos de gue os

adores acolherdc os argumentos aqul expendidcos e

3o em manter o velo aposto.

No en=zejo rencovamos nesses vebos da mais
naideragio.
Atenciosamente,
‘-—-—.;.-z_l—ﬂé-t_A_

Prefeito Municipal

TONIC CARLOS PEREIRA NETO
nte da Camara Municipal

\

RE BEMASSI N



Cé&mara Municipal de Jundiai
Sa3o Paulo

IOM 31-12-1996

LEI _(_‘LQMELEHENTAR N* 223, DE 27 DE DEZEMBRO DE (996

Regula as vilas residenciais.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL Estado de Sio
Paulo, de acordo com o que decretou a Camara Muricipsl em Sessio Ordindria realizada no
dia 10 de dezembro de 1.996, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Capitule I -
_ Das Disposides Preliminares

Art. 1* - Vila residencial é o conjunto de residénctas unifamiliares,
permitida em terreno com area maxima de 10.000m?, com frente para via oficial e situado na

macrozona urbana.

'§ 1* - A vila residencial pode ser constituida por unidades

- habitacionais: :

a) isoladas,

b) agrupadas;

¢) geminadas; ou

d) superposias, caso em que 1 drea maxima do terreno serd de
5.000m*. '

§ 2* - O acesso pode ser fechado ao publico, através de grade, portio
ou outro dispositivo, podendo dispor de guarita,

Art. 2° - Pars efeito desta lei complementar, define-se:
1 - alinhamento: linha divisdria entre 1 via pdblica e os terrenos’®
tindeiros; '
H - alvard de execugldo: documento que autoriza a execuglio de obra
* sujeita i fiscalizago da Prefeitura; _
| I - area de equipamento comunitirio: espago reservado para fim
especifico de utilidade pablica, tal como educacio, saide, cultura, lazer, esporte,
 administeacho etc.. | |
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.\ L mmgﬁmpmmmammmw'
. do povo, deulmdaexchmvmepmhwoumm“dldemdlwvm P
¥V - drea ocupada Jum de projecio homoml de uma ou m
edificagdes sobre o terreno,
V1 - drez construida: amudasﬁtuchsmunuﬂhﬁmnoﬂxﬂo&de
todos os pavimentos das edificagdes;

_ VI - arupammlarpara!aweeqmpunemo p&roehdetmemde
propriedade comum dos conddminos, quenlosqadeugo exclusivo de uma ou outra unidade .
auténoma nem resevvada para circulagio de veiculos;

VYIII - declividade: relagdo peroentual extre a dnfenenw das cotas
altimétricas de dois pontos ¢ sus distincis horizontal;
IX - embargo: nOadmnmmnmvoqueduennmuapmahngh)deuma_
obra ou de um servigo por descumprimento de norma legal,
_\ X - equipamento comunitirio: equipamento pubboo de educagio,
cultura, saude, lazer, esporte ¢ sirmilares,
X1 - equipamento comum de um Munlo de edificacdes em
" condominio: redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificacdes que nio sejam de utilizaclo
exclusiva de uma ou cutrs unidade autdnoma;
XT1 - equipamento urbano: equipamento piblico de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas phmals. rede telefonica, gis
-cmuhudoesmMaua
X0} - faixa ndo edificivel: dres do terreno onde nlio é permitida
qualquer constru¢do; ' ' S
' XIV - fma de rolamento: cada uma das falm que compder a ires
destinada a0 mfego de veiculos nas vias de circulagiio;
XY - frente ou testada: divisa lindeira & »1a wbhca que d& acossD a0
'mnun;' » )
XVT - indice de aproveitamento: relagio .'emre a drea construida de
uma edificagio ou conjunto de edificacdes ¢ a area do terreno a ela vinculada;
XVII - indice de ocupagiio: relaglo entre a area ocupada da edificagio
ou conjunto de edificacdes ¢ a drea de terreno 8 ela vinculada;
XV - leito carrogével: parte da via Teservada ao trifego de veiculos,
XIX - lote edificivel pars fins urbanos: area de terteno  com
 localizagio ¢ configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publ:ca oficial
¢ que preencha ag menos um dos seguintes requisitos: -
) resulte de processo regular de parcelamento do solo parz fins
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b) tenha superficie alio superior a 10.000m?;

XX - nivelamento: definicho das declividades ¢ cotas altimétricas
relativas & RN {referéncia de nivel) oficial, .

XXI - passeio ou calgada: parte da via de circulagho reservada a0
trifego de pedestres, - o _

XX - recuo: distincia entre o limite externo da irea ocupada poc
9 edificagdes ¢ a divisa do terreno, |

XX - RN(referénmtdemwl) wudedttmdeoﬁnaladoudapdo

. Municipic em relagiio so nivel do mar,

XXIV - subsolo: drea abaixo dz cots mimma do temreno, entendida
comominimaamenorool;depassdounrelaq&oaom;mmdeknecom&wem
fmais de uma via serd considerada 1 via de cota inferior; _ :

XXV - unidade auténoma: m:gmuoaemmmosdem
privativo de um proprietifio,

_ XXVI - unidade autdnoma residencial: conjunto de compartimentos
de uso pnvauvo para momdu.
XXVII - nsodeoomao atividade pela qual é definids relagio de
roca, visando hucio ¢ estabelecendo-se circulaghio de meccadoria;

XXVIII - uso de servigos: atividade remumnerada ou ndo, pellqulle

caractmndoprmmmdemlo-de—obnouménmdcudunnmmpouwh _

® - XXX - uaodoaolorehamodudiwmmdadaoomt
owmbpamudwnwhm : - o E

XXX - vuwbﬁaoﬁuai mabau,mtapehﬁdaturapomome
nnegrmedosstmmdoMumcip:o.clmﬁudumusowbhm .

XXXI - vistoria: dﬂxgmaefetuadaportmeodal’rcfmura tendo
porﬁmvmﬁwasoondiqbesdeobnmousodeedxﬁaocumm

XXXII - zoneamento: divisio -do Municipio em zonas de usos

diferentes, visando ordenn o crescimento da cidade e proteger os interesses da chletividade,

Capitulo 1
Do Uso ¢ Ocupagio dos Lotes

Art. 3° - O projeto para implantag3c da vila residencial atefideri as
seguintes condigdes: _ o
© - I-fragdo ideal da drea total do terreno por unidade habitacional de:

a) 2.500m?, onde a unidade urbana de parcelamento seja de 5.000m?;
-b) Velado.
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¢} 75m?, nas demais aivas residenciais da macrozona urbana
- indices maximos de utilizacho, aplicados sobre a area total do
terreno: '
a} indice de ocupagdo: 0.50
. byindice de aproveitamento: 1,0
HI - edificagdes com gabarito méximo de dois pav: 1memos. exchido o
da gangem, € lesmda minima pars as vias internas de 3,50m,
IV - uma vaga de garagem por unidade habitzciona,. situada no
espago intemno da residénciweu em bolsdes de estacionamento coletivo,
V- peserva de 5% da drea total do terreno para uso comum, sendo
70% desta area descobertase nio ocupada por vaga de estacionamento ou circulagio de
veiculos,
¥l - recuo frontal de 4.00m em relagdo ao alinhamento prejetade da

via piiblica que limite 0 imovel.

§ 1 - S3o permitidas vias intermas para circulagio de veiculos, com as
seguintes caracteristicas:

a} declividade longitudinal maxima de 15% ¢ minima (_ie 0,5%;

b) Vetado.

§ 2* - Siio permitidas vias internas para circulagdo de pedestres, com
as seguinles caracleristicas:

' a) declividade longnudmal maxima de 22%, sendo que acima de 15%

a via terd escadaria; _
b) a escadania ¢ admitida cjuandd o comprimento da via ndo exceder
11,00m, sendo que 0 acesso s habitagdes serd através de patamares com comprimento ndo

inferior a 1/3 das casas geminadas; -

o ¢) disténcia mixims de circulagio de pedesires entre a garagem c a
residéncia de 75,00m. '

§ ¥ - A guarita de seguranga com area até 900m- nio sera
computada nos indices de ocupacio ¢ aproveitamento e podera ocupa.r © recuo frontal

§ 4 - A area cobenta destinada 4s vagas de paragem ndo sera
computada 1o indice de aproveitamento. ' '
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s

‘Capitulo 1]

Das Normas ¢ Procedimentos

Art, 4 - Os procedimentos para aprovagdo do projeto e obras da vila.
residencial s30 os segmnles

mfotmar;&osobrecousodowlo
il diretrizes do uso do solo,

SNBSS b sewsied elﬁ) Mﬁopr ) 20Mn9r-
" A S - Antes da elaboragho do projeto de vila residencial, o
hnerssadopoderequaaiPnfeimﬁérﬁﬁiodeusodomlo,aprewnmdo:
_ l-requﬂnaﬁommaésinﬂuneiduﬁiﬂuﬁodoiﬂu‘mﬂdoe
especificagio do uso pretendido ou do motivo da solicitaghio;
Il - croqui de localizaho do imovel, com indicalo dos seus
conlomos.defonmapemﬁﬁrnidaﬂiﬁcaﬁodosmﬁnﬁtaeambcaﬁuﬁombma
planta da cidade cu do Municipio.

Parigrafo Umico. A certidio serh expedids pela Coordenadoria
Municipal de Plancjamento oo prazo de 10 dias ieis & coateric

8) referéncia 8o processo através do qual a certidlio foi requerida;

by identificagBo da localizaglo do imdvel objeto da certidiio,

¢) classificagBio da macrozona e zona onde se locafize o imével € da
via gu vias para as quais tenha frente,

' d) referéncia especifica a0 uso pretendido pelo imeressado ou a0

motivo da solicitag3o da certidao; ) :

e)usospenmudosmtmévd,uch:mdo quandofou'omso,
aqueles cujos projetos dependam, anies de serem elaborados, ‘da solicitagiio das diretrizes
correspondentes.

Art. 6* - Independeniemente de certidiio de uso do solo, o interessado

* requereri a Prefeitura as diretrizqs de uso do solo, apresentando:

. I - requerimentc assinado pelo proprietirio do imdvel, ou seu
represeniante legal, especificando o uso pretendido ou 0 motivo da solicitagio;

11 - levantamento planialtimétrico e cadastral do lote, na escala
1-1.600 ou 1:500, sendo uma copia heliogrifica transparente e cinco copias heliogrificas
normais, contendo:
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- a) divisas do lote;
b) curvas de nivel. de metro em metro, em relaclo & RN (referéncia de
nivel) oficial, ' _ '
€} localizagdo de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d"igua e
construgdes existentes,
d) notte verdadeiro ou magnético, com a mdmgao da data respectiva;
¢) planta de localizacio na escala 1:10.000 ou 1:25.000;
M0 - copia do titao de propriedsde ou equivalcnte, devidamente
iranscrite na circunscrigho imobiliaria; _
.N-obpiadenoﬁﬁagao-recibodoimposlopredialetamminl

urbano

ArL?'-Atendmdoorequerimuﬂodoint_etmdo,aPrtfeiﬂm
“expedira as seguintes diretrizes: : . o
. ’ 1- 0 tragado e as secBes transversais e demais especificacdes técnicas
das vias nternas, _ o
' 0 - o tragado ¢ as segdes transversais das vias qQue, por sua
importincia, deverdo ser abertas 10 uso piblico e integrar o patrimbmnio mmnclpal
. ~JII - o slargamento, prolongamento ou modificagho das vias
existentes,
IV - a localizag3o das ireas livres de uso poblice, .
V - a localizaclo de faixas de terreno necessirias 0 escoamento das
aguas pluviais ¢ de faixas njo edificiveis; '
Y1 - as restrigdes legais de uso ¢ ocupago do solo;
VII - as matas naturais ou artificiais que serfio preservadas e as ireas
frageis (de alta declividade ¢ varzeas) que sofrero restrigdes quamto i-ocupagio,
VI - clementos necessirios 305 projetos de distribuiglo de gua ¢
sistema de esgotos sanitirios, indicando o ponto de tomada d*sgua e local de lancamento de
. o K‘M”Wif?m%jm-*m“
X - elementos necessirios a0 projeto de pavimentagso.

§ ;*-Asdkmmmmedidupd.cmuwde_
Phnejamauompramde30diasﬁtds,'oonmhadmosétglospéuioosmﬁdpdsaﬁm
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 §7° - As diretrizes expedidas vigorariio pdopnzode!nnos, salvo
modlﬁcwio imposta por legislagko municipal, estsdual ou federal.

Art. 8° --Do projeto de implantaclio da vila residencial ¢ dos projetos
complementares, claborados conforme as diretrizes expedidas, o interessado requa‘«_:"i F
Prefeitura aprovaglio, apresentando: )

I - requerimento assinado pelo proprietario do imével;

11 - chpia de titulo de propriedade do imével, devidamente transcrito

N1 - certiddo de dnus reais que gravem o imGvel;

IV - copia de botiﬁcaql&recﬂ:o de imposto predial ¢ temritorial;

V - projeto completo, cuja aprovacio seja cbieto do requerimento,
contendo no minimo: ' _ ' :
a) a implantagio da construglo das vias pablicas, das vias pasticulires,

das areas particulares para lazer e equipamentos, definindo-se localizagio, configuraclo e
dimensdes; |
' b) o sistema de vias particulares ¢ publicas,
¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontosdetangénciaeinsuloscentraisduviaspﬁblime particulares;
d)osperﬁslongxmdmmsetmmersmdetodausmdeurwhgio
areas particulares para lazere eqmpamemos.
¢€) indicaciio dos m-roosdealuﬂmnemosemvdm
M) projeto de alinhamento das vias particulares e publicas;
£) projeto de arborizaciio das vias e paisagismo da drea;
h) indicaclio das faixas nlo edificiveis ¢ restrighes especiais que
gravem os lotes ¢ edificagdes, : - '
' i) memoriais descritivo ¢ justificativo do projeto;
j) projeto da pavimentagio das vias piblicas ¢ particulares;
1} projeto do sistema de escoamento de iguas pluviais,
m) projeto do sistema de esgolos sanjtirios;
#) projeto de distribuigio de igua potivel;
o) projeto de Buminaglo da drea;
p)crmogramadasobmk,wmpnzbnﬁximdeZm.

§ 1* - Os elementos técnicos exigidos no* item V serfo apresentados
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a} fase de pré-andlise: os das alineas “3”, “b" ¢ “c™, em 2 vias;
b} fase de analise: o5 de todas as alineas, em § vias.

§ 2* - O requerente providenciard a aprovagio do projeto do sistema
de esgotos sanitarios ¢ a do projeto de distribuiclo de agus potavel junto a0 Departamento de

Aguas ¢ Esgotos-DAE, e as apresentara na fase de analise referida no §1*

Ari. - A aprovm;éo pela Prefeitura e pelos orgioo £xtemos
municipais far-se-i »o prazo de 90 dias

§1 - O'érgio municipal competente é a Secretaria Municipal de

Obras.
§2‘-Recolhidaltau.seriexpe§idapeloSecraéﬁoMudciplde
'Obras a licenca pana execiscio. _
§3¥- Ahcamv:gmripoers,lmdo—umwﬂaomm'
provado. ' _ - :

gd‘ deoopqmdahcmmpodmwmda,mm N
wmpnﬂe,oonformeoqmmrusdoexecuudo )

Art. 10 - Para ser entregue o alvar de execugdio da vila residencial a0
iﬁtmdo.wlca&siwiwrmodecompmnﬁmmqualseohiguex ) _

l-transfemaodommopt.blieo sem quaisquer Onus para ©
Munc:p!o, as vias pubilcas

_ TN - em obediéncia a0 cronograma aprovado podendo este prever

conclusio por etapas, executar a proprias expensas:

a) locagio topografica completa;

b) unplamacéo das vias e passeios;

¢} ilumina¢¥o da drea;

d) movimento de terma projetado;

¢) pavimemaglio das vias particulares ¢ publ:cas

f) colocagio das redes de igua potavel, de esgotos ¢ de aguas
pluviais,

g) axbonzacio das vias parucularse pubhcas ¢ paisagismo da drea;,

_ h) instalagio de péra-raios, qua.ndo for (/] uso,
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Il - nio autorizar 3 alicnagiio de qualquer unidade do
empreendimenio por meio de escritura plblica definitiva antes: .

1) de concluidos os servigos ¢ obras discriminados no inciso TT, e

b) de cumpridos os demais encargos impostos por esta o
romplementar ou assumidos em termos de comproniisso;

IV - facilitar a fiscalizacdo das obras, principalmente na ocasido da
ooﬁsuucio das redes subterrineas, que serk comunicada antes do fechamento;

V - fazer constar dos compromiséos de compra ¢ venda.

a) as obrigaces pela execuclo dos servigos ¢ obras a cargo do
vendedor, e ' '

b} a respensabilidade solidiria dos adquirentes ou compromissirios

compradores. '

Pardgrafs finico. Os senvigos e as obras especificados no inciso T e
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas 3 Prefeitura passario ‘s
integrar o patrimdnio do Municipio, sem qualquer indenizaglo.

Art 11 - A aprovagdo final das obras da vila residencial seri feita poe
decreto, apos vistoria Jos orgos técnicos e anlise da Comissdo de Recebimento de Obsas,

& _ §1°-No decreto constari:
' 2} classificagdio do sistema vidrio;

b) dreas que passem a inlegfm.r o domuuo publico, sem dnus pars o
Municipio, '

¢) outorga de concessdo de uso das dreas piblicas € as condigdes que
serdo observadas para o exercicio do direito a0 uso concedido;

' d) discriminag3o das ireas de uso comum e irea total do lote;
) discriminago das arcas de edificagdes.

' sua expedigfio. - ) _
- Art. 12 - O projeto da vila residencial pode ser modificado mediante
proposta do interessado e sprovagiio da Prefeitura.

§ 2° - O decreto serd registrado em cartério no prazo de 180 dias apos
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_ Capitubo IV
Da Responsabilidade Técnica ¢ das InfracSes e Penalidades

Art. 13 - Pana efeito desta lei complementar, somente profissional
habilitado ¢ inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsivel tdcnico, projeto ¢ obrs a ser ~
submetidos & aprovaglo. .. i v, o sge kGl

Paviigrafo Gnico. A l'*‘sli"""“"biﬁ‘h"e il por projeto, cilculo c
especificagdes cabe 20 autor e responsivel técnico, ¢ pela execuclio de obra a0 profissional
GUE & CONSETUiF. ' o

Art. 14 - A infragio de dispositivo dests lei complementar pode

acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil ¢ criminal previstas no Codigo Civil e na
' Lei 6.766. de 19 de dezembro de 1979, 3 aplicagio das seguimes penalidades:

_1-multa,

I - embargo;

1M - interdigdo de canteiro de obras ou de imével; ¢

IV - demoliglio da parte em desacordo com as disposicdes desta lei
complementar. -

Art. 15 - Esta lei complementar entrarz em vigor na data de sua
publicaclo, produzindo os efeitos a pastir de 1° de janeiro de 1997,

w/..z.kéi;ﬂ, !

. AN BENASS]
= eito Municipa.

-Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negodcies Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos vinte ¢ sete dias do més de dezembro de mil novecentos € noventa e

sCis.

MARIA APARLEAL DDRIGUES MAZZOLA

Secretdnii Munf
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CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 4.042
VETO PARCIATAQ PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 324 PROCESSO N° 19.634
1 O Sr. Chefe do Executivo houve por bem vetar parcialmente o

presente projeto de lei complementar, de sua iniciativa, que regula as vilas residenciais, por considerar a
alinea “b” do inciso 1°do art. 3° e alinea “b” do § 1° do mesmo artigo contrérias ao interesse piblico,

conforme as motivagBes de fls, 73/75.
2 O veto foi oposto e comunicado no prazo legal.

3. Em face da natureza do veto oposto pelo Executivo, ou seja,
contrariedade ao interesse publico, que ¢ matéria de mérito, esta Consultoria nio se manifesta por refugir ao
seu Ambito de apreciacfio. Cabe ressaltar, por pertinente, que sob o aspecto do processo legislativo e dos
quesitos legalidade e constitucionalidade o texto ¢ perfeito, o que justifica a isengdo de opinar deste 6rgdo

técnico.

4. O veto deverd ser encaminhado & ComissZo de Justiga e
Redagéio, que poderd solicitar a oitiva de outras comissdes, nos termos do art. 207, § 1°, do Regimento
Interno da Edilidade.

5. Em conformidade com a Constituigiio da Repiiblica e a Lei
Orgénica de Jundiaf, a Cémara deverd apreciar o veto dentro de 30 dias, contados de seu recebimento, sé
podendo rejeitd-lo pelo voto da maioria absoluta dos seus membros em escrutinio secreto (art. 66, § 4°.
C.F,c/coart, 53, § 3° da1.0.M.). Exaurido o prazo mencionado sem deliberagiio do Plenério, o veto serd
pautado para a Ordem do Dia da sessfio imediata, sobrestadas todas as demais proposigdes, até sua votagio
final, ressalvadas as matérias de que trata o “caput” do art. 62 da Constituig3o Federal, c/c o art. 53, § 3°da
Carta Municipal.

S.m.e.

Jundiaf, 14 de janeiro de 1997

Aonabdp Jatle, Vizina

Dr. RONALDO SALLES VIEIRA
Assessor Juridico
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COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO PROCESSO N° 19.634

VETO PARCIAL aoc PROJETO DE LE! COMPLEMENTAR N° 324, do PREFEITC
MUNICIPAL, que regula as vilas residenciais.

PARECER N° 85

Conforme Ihe faculta a Lei Orgénica de Jundial - art. 72, VII,
c/c o art. 53 -, o Sr. Chefe do Executivo, através do oficio GP.L. n°® 957/96, comunica a
Edilidade, em prazo habil, sua decisdo de vetar parciaimente o Projeto de Lei
Complementar n°® 324, de sua autoria, que regula as vilas residenciais, por considerar a
alinea “b” do inc. | do art. 3° e a alinea “b” do § 1° do art. 3° contrdrias ao interesse
pablico, conforme as motivagbes de fls. 73/75.

Insurge-se o Prefeito contra os dispositivos vetados
alegando, em sintese, que as alteragdes formuladas comprometem a protecio das
colegbes de agua e demais recursos hidricos de interesse do Municipio, para preservagio
da boa qualidade de vida de toda a populagio. Nesse sentido a questio & de mérito, e a
avaliagdo se isto é realmente de interesse puablico ou n#o situa-se no plano subjetivo.
Entretanto, em nossa avaliagdo consideramos que a mantenca do veto venha a ser
atitude mais correta, mesmo que nao resolva, em nossa visdo, o“Frankenstein” em que
se transformou o Plano Diretor, em face de sua dificil execugio.

Na verdade, novo projeto que assimilasse tudo o que ja foi
discutide, embasadc nas propostas iniciais elaboradas pela Coordenadoria de
Planejamento do Municipio, deveria ser encaminhado urgentemente a esta Casa, posto
ser essa a melhor alternativa para se chegar a um denominador comum acerca da
tematica.

Consideramos plausivel as ponderagfes do Executivo, e
entendendo que deve a Camara rever seu ato, e em virtude das razdes declinadas,
acolhemos, apesar de tudo, o veto parcial em seus termos votando, conseqlentemente,
pela sua mantenga Plenaria.

Parecer favoravel.

provddo em 25.02.1997 ala das Comissfes, 20.02.1997

|
UGLIEIVIN
Presid
AYLTON-MARIO DE SOUZA RIBEIRO
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5° SESSAO ORDINARIA DA 12* LEGISLATURA. EM 04/03/97

- Lei Qrgénica de Jundial, art. 53, § 2° -
{votag#o socreta de veto)

VETO PARCIAL ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 324

YOTACAO

MANTENCA:‘@
REJEICAO: (,L{_
EM BRANCO: -~
NULOS: ~

AUSENCIAS: ~

TOTAL:Zi_

RESULTADO

VETO MANTIBO  [SX

Aol

1) ' Presidente




oG,
Sio Paulo P

fis.
Camara Municipal de Jdundiai s?zaiu

GABINETE DO PRESICENTE

Of. PR 03.97.07 Em 05 de margo de 1997.
Proc. 19.634

Exmo. Sr.

Dr. MIGUEL MOUBADDA HADDAD
DD. Prefeito Municipal de

JUNDIAf

Vimos informar-lhe que o Veto Parcial oposto ao Projeto de Lei
Complementar n°® 324, objeto do oficio GP.L. n® 957/96, foi MANTIDO pelo Plendrio na sessdo
ordinéria realizada no dia 04 do corrente més.

Sem mais, a V.Exa. apresentamos respeitosas saudagdes.

Presidente




