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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

. IN° 867/95 LOAMARA MUbioAL
SR uNDief

19633 9 215w

BROTCCG LD
Jundiai, 16 de outubro de 1.995.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar & esclarecida
apreciacdo dessa Colenda Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que tem
por objetivo| regulamentar o parcelamento do solo, loteamento e desmembramento de
glebas, fracionamento e anexagdo de lotes e possibilitar a alternativa de loteamento
fechado, em conjunto com a construcdo de edifica¢les.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos

de elevada estima e distinta consideragZo.

Atenciosamente,

Ao

Exmo. Sr.
Vereador ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO
MD. Presidente da Cimara Municipal de Jundia
Nesta




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI %

PARCELAMENTO DO SOLO, FRACIONAMENTO E
ANEXAGAO PARA FINS URBANOS

CAPITULO I

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Segdo 1 -~ Das Disposicdes Gerais e dos
Objetivos
Segac II - Das Definigfes

CAPITULO II

DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Segdo I - Das InformagBdes sobre o de Uso do
Solo

Segic IT - Das Diretrizes de Uso do Solo

Secdo III - Da Aprovacédo do Projeto de
Parcelamento

Subsegdo I - Do Loteamento

Subse¢doc II -~ Do Desmembramento

Segéo IV - Das Normas Técnicas

CAPITULO III
DO FRACIONAMENTO E ANEXACAO
Segdo I - Da Aprovagéo

Segdo II - Das Normas Técnicas

CAPITULO IV

DA RESPONSABILIDADE TECNICA E DAS INFRAGOES E
PENALIDADES

p//’#‘“ cAPiTULO V
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
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PUBLICADO
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CAMARA MUNICIPAL DR JUNBIAI

APRESENTADO A |MESA, ENCAMINHE.SE CAMARA MUNIOIPAL DE  JUNBIA 3V
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2 ! APROVADO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° i3

cariTuLo I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
SECAO I
DAS DISPOSIQGES GERAIS E.DOS OBJETIVOS

Artigo 1° - Esta Lei Complementar tem como
objetivo rpgulamentar a abertura de ruas e/ou criagdo de
lotes para fins urbanos, na forma de loteamento,
desmembraménto, fracionamento, desdobro e anexagio;

Parigrafo dnico - Considera-se urbanos
qualguer flim que n&o o de explorag&o agropecuaria ou
extrativista, e quaisquer parcelamentos de que resultem
lotes de Brea inferior ao médule rural fixado para o
Municipio gela autoridade Federal competente.

Artigo 2° - O parcelamento para fins
urbanos, seré autorizado apenas na Macrozona Urbana do
Municipio.

Artigo 3° - Todo e qualquer parcelamento de
teérreno, ipnclusive o decorrente de divis&io amigavel ou
judicial sera regulado pela presente Lei Complementar,




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

observadas no que couber, as disposi¢des das Legislacdes
Federal, Estaduzl e Municipal pertinentes.

Artigo 4° -~ Os projetos integrados de
parcelamento com a construc3c de edificacdes deverdo ser
submetidos & andlise ceonjunta atendendo sob cada aspecto, a
todos os indices e requisitos legais aplicaveis.

SEGAO IT
DAS DEFINICOES

Artigo 5° - Para efeitoc desta Lei
Complementiar, s&o adotadas as sequintes definig¢des:

I - Alinhamento: & a linha divisdria entre
a via piblica e os terrenos lindeiros;

II - Alvari de execugldio: é o documento que
autoriza a execugdo de obras sujeitas a fiscalizag8o da

Prefeituraj L Armenen® -
bt - .

Y
;EI'— Area de equipamento coarmnitirio: ¢ o
espago reservado para fins especificos de utilidade
pablica, tais como educacio, salde, cultura, lazer,
esporte, administrac8o, etc.;

et_‘ﬁ- 2 f ':‘\]

.
XV - Area livre de uso piblico: é a area
publica de wuso comum ou especial do povo, destinada
exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao
ar livre;

VI - Area ocupada: & a &rea de projecio
horizontal |de uma ou mais edificacdes sobre o terreno;

VI' - Area construida: & a soma das areas
dos pisos utilizaveis cobertos, de todos os pavimentos das
edificacgdes;

VIIT - Area particular para lazer e
equipamento: €& a parcela de terreno de propriedade comum
dos conddminos, que n#o seja de usc exclusivo de uma ou
outra unidade auténoma, nem reservada para circulacdo de
veiculos; '
BES '

VIII - Daclividade: é a relacdo percentual

ntre a diflerenca das cotas altimétricas de dois pontos e a

sua distandia horizontal; YL 3
% - Deselna ! 1 “F _ 513

- ¥ . .
Ti = Doywore danires 22
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g
X,

X - Embargo: é o ato administrativo gue
determina|a paralisacio de uma obra ou de um servigo, por

descumprimento de norma legal;

X'~ Equipamentos comunitarios: sio os
equipamentos piblicos de educagdo, cultura, saude, lazer,
egporte e |similares;

XIN - Equipamentos comuns de um conjunte de
edificagdes em condominio: s%c redes de infra-estrutura,
instalagdes ou edificacses, que ndo sejam de utilizacgso
exclusiva |[de uma ou outra unidade autdnoma;
A
XXI - Equipamentos urbanos: sdo os
equipamentios publicos de abastecimento de &gua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede
telefdnical, g&s canalizado e similares;
o\
XIZI - Faixa nac edific&vel: é a Area do
terreno onde ndo & permitida qualquer construcéo;
N
~ Faixa de rolamento: & cada uma das

faixas que| compdem a area destinada ac trafeqo de veiculos
nas vias de circulagio; )

N - rreneaew i A g
XIX'$af - Frente ou testada: & a divisa lindeira
a via publjca que d& acesso ao terreno;
gyé - Gleba: ¢é uma porgdo de terra com

localizr:lg:éo,‘0 o, configuracdo definidas, com superficieh_
superior a|le.D00 m? (dezesmeis mil metros quadrados) e que * "

nao resultou de processo de parcelamento do solo para fins
urbanos;
TEXY

XVEI - 1iIndice de aproveitamento: & a
relaco entre a Area ccnstruida de uma edificacdc ou
conjunto de edificagdes e a 4area do terreno a ela
vinculada;
SRR .

XVIII - Indice de ocupagdo: ¢ a relagéo
entre a é&rea 6bupada da edificag& ou conjunto de
edificagded e a &rea de terrenc a ela vinculada;

AT

_)??f -~ Leito carrogavel: ¢ a parte da via
reservada go trafego de veiculos;

XN

‘XX - Loteamento: & a subdivisfio de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulag¢&do, de logradouros ptiblicos ou prolongamento,
modificagdol ou ampliagldc das vias existentes;

AN

XXI - Lote edificdvel para fins urbanos: &
ma Aarea |de terreno com localizacdo e configuracao

r_.' !y

. ’1)
oo
LI
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definidas, com pelo menos uma divisa lindeira & via piblica
oficial, e que preenche ao menos um ou outro dos seguintes
requisitog:

a) resulta de processo regular de
parcelamento do solo para fins
urbanos;

1O ony

m? (dezésam¥rymil metros guadrados).

N

TIT - Nivelamento: & a definicsio das
declividades e cotas altimétricas relativas a RN
(referéncia de nivel) oficial;

KXAT

)?rﬁ - Parcelamento: ¢ a divisio de gleba
de lot

sob forma ento ou desmembramento;

V - Passelo ou calg¢ada: &€ a parte da via
de circulagdo reservada ao trafego de pedestres;

- Recue: & a distincia entre o limite
externo da area ocupada por edificagdes e a divisa do
terreno;
XXX

~ RN (referéncia de nivel): ¢ a cota
de altitude oficial adotada pelo Municipio, em relacgio ao
nivel do mar;

~ Subsolo: & a area abaixo da cota
minima do terrenc, sendc entendida como minima a menor cota
de passeiq em relag¢lio ao terreno. Em caso de lote com
frente para mais de uma via sera considerada a via de cota
inferior;
R

xgy!i: —- Unidade auténoma: ¢ o conjunto de
compartimentos de uso privativo de um proprietario;
<IN
xxﬁ: - Unidade auténoma residencial: ¢ o
conjunto de compartimentos de uso privativo, para moradia;
HECINT.

- Usc de comércio: atividade pela qual
fica definida uma relagdo de troca, visando um lucro e
estabelecendo-se a circulacfc de mercadoria;

hﬁiﬁf“‘ - Uso de  gservigos: atividade
remunerada |ou ndo, pela qual fica caracterizado o préstimo
da méoc-detobra ou assisténcia de ordenm intelectual,

religiosa ¢ de lazer;

//,E% ENEA
I - Uso do solo: & o relacionamento das

diversas atlividades com a ocupacé&o permitida em cada zona.

b) tem superficie n&o uperior a 16.000 «« -
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aberta, &
sistema vj
uso publigq

per técni)
condigdes

C

em zonas d
da cidade

DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

oA
II

- Via pablica oficial: ¢é¢ a via

ceita pela Prefeitura como parte integrante do
tario do Municipio,
Mol

devidamente classificada e enm

XN T
XLV - Vistoria: & a diligéncia efetuada
0 da Prefeitura, tendo por fim verificar as

de uma obra ocu o uso de um edificio ou terreno;

.__ s 4TX .
XXXV - Zoneamento: ¢ a divisio do Municipio

le usos diferentes, visande ordenar o crescimento
€ proteger os interesses da coletividade;

CAaPiTULO II

DA AHROVAGCAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 6° - Qualquer parcelamento do solo
para fing urbanocs, na forma de loteamento ou
desmembramento, s6 poderad ser realizado apdés a Prefeitura

ter aprovg
execucio.

do o projeto e concedido o alvara para a sua

SECAO I

DAS INFORMAGOES SOBRE O USO DO SOLO

Artigo 7° - DAntes da elaboracio dos

projetos de loteamento ou desmembramento, o interessado
poderd soljcitar & Prefeitura certid&o de usoc do solo, da
gleba, instiruida dos sequintes documentos:

I - Requerimento com assinatura,
identificagdo do interessado e especificagcdo do uso
pretendido jou do motivo da solicitacao;

ITI - Croqui de localizagdc do imével com
indicag@io |dos seus contornos, de forma a permitir a
identificagéo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a
planta da Clidade ou do Municipio.

Paragrafo tnico - © pedido de certidsc de

s0 da gleba serd analisado e expedido pela Coordenadoria
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Municipal|de Planejamento no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contendo as seguintes informacdes:

a) referéncia ao processo através do qual a
certidéo fol requerida;

b) identificac&o da localizagdo do imével
objeto da certidio;

¢) classificagio da macrozona e Zona onde
se localiza o imével e da via ou vias
para as quais tem frente;

d) referéncia especifica ao uso pretendido
pelo interessado ou ao motivo da
solicitagdo da certidao;

e) usos permitidos no imével, esclarecendo,
quando for o caso, quais aqueles cujos
projetos  dependenm, antes de serem
elaborados, da solicitacao das
diretrizes correspondentes.

SEGAO II

DAS DIRETRIZES DE USO DO SOLO

Artigo 8° - Independentemente da expedigéo
de certidég de uso da gleba, a aprovagdo de loteamentos ou
desmembramento devera ser precedida de solicitagdc de
diretrizes, apresentada acompanhada dos seguintes elementos
e informacdes:

I - requerimento assinado pelo proprietéario
do imdvel, |ou seu representante legal, especificando o uso
pretendido jou o motivo da sclicitacso;

II - c¢inco cépias heliograficas normais e
uma cdpia transparente do levantamento planialtimétrico e
cadastral da gleba, na escala 1:1.000 ou 1:500, contendo:

a) divisas da area;
b) curvas de nivel de metro em metro,

) referidas & RN (referéncia de nivel)
/ oficial;
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¢) localizacéo de bosques, arvores
frondosas, matas, Curso d’ &gua e
construg@es existentes;

d) norte verdadeiro ou magnético, com a
indicacldo da data respectiva;

e) planta de localizagdo na escala 1:10.000

ou 1:25.000.

III - Cdépia do titulo de propriedade ou
equivalente, devidamente transcrito na Circunscrigéo
Imobilidrip;

IV - (Copia da notificagdo-recibo dos

impostos predial e territorial urbano ou do imposto sobre a
propriedade rural.

Artigo 9° - Atendendo ao requerimento do
interessadp, a Prefeitura expedira as seguintes diretrizes:

I - O tragado e as se¢des transversais das
vias de ¢irculagio a integrarem o sistema viario do
Municipio;

II - O alargamento, prolongamentc ou

modificagd¢ das vias existentes;

III ~ A localizaglo das areas livres de uso
piblico e das Areas de equipamento comunitéario:

IV - A localizagi8o das faixas de terreno
necessariag ao escoamento das &guas pluviais e de faixas
ndo edificiveis;

V - As restrigdes legais de uso e ocupac¢éo
do solo na |zona em que se situa o terreno a ser edificado;

VI - As matas naturais ou artificiais, que
deverdo sdr preservadas e as Areas frageis (de alta
declividade e varzeas) que sofrerfo restri¢8es quanto ao
parcelamento;

VII - Elementos necessarios ao projeto do
sistema de lescoamento de &guas pluviais;

VIII - Elementos necessarios ao projeto de
pavimentacap;

IX - Recomendagdo para que seja feita
consulta aol DAE (Departamento de Aguas e Esgotos) sobre as
informagdes| relativas aos sistemas de abastecimento de &gua
e de coleta| de esgotos sanitarios.
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vigoraréo
modificagd
Federal.

para
Coordenado
6rgdos pub

dias dteis|.

elaborado
Prefeitura
requerera,

pargelamento

Paragrafo finico - As diretrizes expedidas
pelo praze méximoe de dois anos, salvo
es impostas por lei Municipal, Estadual ou

Artigo 10 - As sqglicitacdes de diretrizes
serdc analisadas e expedidas pela
ria Municipal de Planejamento, consultando-se os
licos municipais afins, no prazo de s ita
p ’ P ,@'(2: (r:?&ﬂrl fll;, \ )

SECAO III

DA APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

SUBSEGAO I

DO LOTEAMENTO

Artigo 11 -~ O projeto de ‘loteamento,
em conformidade com as diretrizes expedidas pela
p sera apresentadeo pelo interessado, que

junto & Prefeitura, a correspondente aprovagao,

juntando para tanto os seguintes documentos:

do imével;

imével dev

I - Requerimento assinado pelo proprietéario

II Coépia do titulo de propriedade do

ildamente transcrito na Circunscrigio Imobili&ria;

IIX - Certiddo de o6nus reais que recaem
sobre o imfvel;

IV -~ Copla de notificacfio-recibo dos
impostos priedial e territorial;

V - Projeto Completo, cuja aprovacido &
objeto do Fequerimento, contendo no ninimo, os seguintes
elementos:

a) A divis#o das quadras em lotes, com as

/’#_H> respectivas dimensdes e numeracdes, e a
localizacdo e configurag8o da A&rea de

[

-

w9,

{\_1

-
oL

£

e

1
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elementos td

deveréo’Ter

b)

)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)

1)

m)

n)

P)

§

equipamentos comunitarios e Aarea livre
de us¢c publico;

O sistema de vias;

As dimensdes lineares e angulares  do
projeto com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e A&ngulos centrais das
vias;

Os perfis longitudinais e transversais
de todas as vias de circulac3o, areas
livres de uso publico e das Aareas de
equipamento comunitario;

Indicagsoc dos marcos de alinhamentos e
nivelamentos;

Projeto de alinhamento das vias;

Projeto de arborizag8c das vias e
raisagismo da Area;

Indicagcdc das faixas nfo edificaveis e
restrigdes especiais que eventualmente
gravem ¢s lotes e edificacdes;

Memoriais descritiveo e justificative do
projeto;

Projeto da pavimentacsio da via, quando
esta for realizada;

Projeto do sistema de escoamento de
dguas pluviais;

Projeto do Sistema de esgotos
sanitéarios;

Projeto de distribuigso de agua potéavel;

Cronograma das obras com prazo maximo de
2 (dols) anos;

Projeto de localizacfio dos postes para
iluminagdo das vias de pedestres e de
calcamento das mesmas, de acordo com as
exigéncias e radrdes técnicos da
Prefeitura.

1° - Nos projetos de loteamentos, os

rcnicos relacionados nos incisos correspondentes
apresentados em duas etapas: uma, para pré-
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-an&élise, |em duas vias, contendo as exigéncias das alineas
“a”, “b” |e “¢”, e outra, em cinco vias, com todas as
exigéncias| especificadas.

§ 2° - Cs demais projetos seréo
apresentados com todas as exigéncias, em cinco vias,

ficando a |critéric do interessado a opgdo pela realizacdo
da pré-anéllise.

§ 3° - O requerente providenciara as
aprovagdes| do projeto de loteamento junto aos brgdos
externos Municipais e aos Estaduais e Federais, devendo
apresenta-las na segunda fase de an&lise, a que se refere o
$ 1°, deste artigo.

§ 4° - O reqguerente providenciara as
aprovagdes|do projeto do sistema de esgotos sanitarios e do
projeto de distribuigfo de &gua potavel, junto ao DAE,
devendo apresentéd-las na segunda fase de anidlise, a qgue se
refere o §/1°, deste artigo.

Artigo 12 - Apds aprovacdo na Prefeitura e
nos oOrgéos|externos Municipais e nos Estaduais e Federais,
seréd fornecido o alvard de execugdo do loteamento, pela
Secretaria| Municipal de Obras, no prazo méaximo de 90
(noventa) dias ateis.

Artigo 13 - Para ser entregue o alvara de
execugdo do loteamento ac interessado, devera o mesmo

assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - Transferir ao dominic piblico, sem

quaisquer o©nus para o Municipio, e conforme o artige QA'gJ,;v.ﬁ\

desta Lei,| as vias, as A&reas livres de uso piblico e as
dreas de edquipamento comunitario;

II - Em obediéncia ao cronograma aprovado,
podendo este prever conclusdes por etapas, executar as
préprias expensas:

a) Locagfo topegrafica completa;

b) Implantag8o das vias e passeios;

¢} Iluminagdo da &area;

d) O movimento de terra projetado;

e) Pavimentagclio das vias particulares e

piblicas;
g f) A colocagdo das redes de agqua potavel,
j) de esgotos e de &aguas pluviais;
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g) A arborizagdo das vias publicas e
particulares e das Aareas livres de uso
publico;

h) Instalacio

de para-raios quando for o
caso, -

III ~ N&o autorizar a alienacdo de qualquer
empreendimentoc por meic de escritura publica
de lotes, antes da conclus3c dos servigos e
obras discriminados no inciso II do presente artigo, e de
cumpridos | os demais encargos impostos por esta Lei
Complementar, ou assumidos em termos de compromisso;

unidade dd
definitiva

IV -~ Facilitar a fiscalizacBo de obras,
principalmente na ocasi3oc da construgdo das redes
subterraneas, que devera ser comunicada antes do
fechamento,

V - Mencicnar, nos compromissos de compra e
venda de lotes, a exigéncia de que os mesmos 8¢ poderdo

receber ¢

onstrucdes de fixados os marcos de

alinhamentos e executados

e nivelamentos

depois

oS servigos e

obras discriminados no inciso II, do presente artigo;

VI_.
compra e v
servicos e
solidaria d
§ 1°

especificad

enda de lotes,
obras a cargo de vendedor, e a responsabilidade
©s adguirentes ou compromissarios, compradores.

Fazer constar dos compromissos de
as obrigagdes pela execucdo dos

Tecdos os servigos e obras

©s neste artigo, bem como quaisquer benfeitorias

efetuadas pelo interessado nas Areas doadas a Prefeitura,

passarac a
direito a g

§ 2°
pagamento dlas taxas
(dois} anosg, podendo

execucdo da
terceiros.

§ 3°
qualquer tempo, caso

especificad

fazer parte do patriménio do Municipio,
ualguer indenizacio.

s obras nfoc cause prejuizo ac poder publico ou

05 neo inciso 171,

3em

O alvara sera expedido apds o
devidas e vigorarid peloc prazo de 2
ser renovado Ssempre que o atrasc na

N

a

O alvard poderad ser revogado a
se verifique que as obras e servicos
deste artigo, ndo estejam sendo

executados
tecnicamen

loteamento

érg8os técn
ey

obras.

de acordo com as especificag¢des, normas e prazos
recomendaveis.

=

=

t

Artigo 14 - A aprovacso final das obras dos
sera feita por Decreto, apds vistorias dos
icos e analise da comisgsao de recebimento de

)

S

”
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§ 1° - No decreto de aprovagdoc das obras,
tar: :

I - Zoneamento e classificac8io do sistema
IT - Areas que passam a constituir bens do
lico, sem énus para o Municipio;

II1 - Outorga de concess3oc de uso das areas

bem como, as condi¢des que deverdo ser observadas

para o exercicio do direito ao uso concedido, gquando for o

Caso;

area total

IV - Discriminac&o das &area de uso comum e
da gleba;

V - Discriminag¢dc das Areas de edificagdes,

§ 2° - PApbs a expediclc do decreto de
aprovacéc final do projeto, com o recebimentc das obras e
areas piblicas o} responsavel pelo empreendimento
providenciara o registro em cartério, no prazo méximo de
180 (cento|e oitenta) dias.

§ 3° - 0 projeto aprovado podera ser
modificado |mediante proposta dos interessados e aprovagio

da Prefeituy

lotes ou u
constar qu
atendimento

forma fecha

ra.

§ 4° - Nos contratos de compra e venda de
nidades resultantes do projeto aprovado, devera
e a utilizagdo do imdével esta sujeita ao

dos dispositivos desta lei complementar.

Artigo 15 - Os loteamentos poderio adotar a
da, desde que:

I -  Atendam a todos o©s requisitos
urbanisticos previstos nesta Lei;

II - N&o prejudiquem a continuidade da
malha wviangia wurbana e n%o envolvam sistema vidrio
estrutural da cidade;

) . VI Ve, , %,
. - A AL~ Re 4reqs’ds|equipamentos domunitanios
e.\as /Aregs -livrés We Uss public¢d tenham acesso ‘eXterns;
et -

M - Os servigos publicos e a manutenc¢io
das 4areas | comuns sejam desempenhados por conta dos

moradores.

de concessdo

VR

§ 1° - O sistema viario interno sera objeto
de uso especial dos moradores, que, para

)

.
ey

]
st
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rerdo constituir entidade regularmente instituida
fim.

§ 2° - A gqualquer tempo, os loteamentos

previstos neste artigo, poder3c ser revertidos a
ta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3°
loteamento

Os proprietédrios de lotes oriundos
existente, poderdo, através de
requerer autorizagd3o para assumir
chada, desde que sejam atendidos os requisitos
deste artigo e conte, a medida, com aprovagao

avés de lei especifica.

Artigo 16 - Como alternativa a sistematica
de aprovagdo, execucdo e aceitagdo em loteamento, seréa
admitido o| seguinte procedimento:

I - A titule de garantia real de execugdo
das obras previstas, uma parte do empreendimento, contendo
nc minimo [50% (cingllenta por cento) de Aarea do terreno e

dos lotes
especial hj

Municipal,
por gualgue
livre e ds
livre exerq

estabelecig
instrumentg
estabelecid
o alvara
documentos
no Registr
hipoteca dg

dos servigg
pela Prefei

podera ser
em fungéo
proporciona

2r 6nus ou hipoteca,
esembaragada de qualquer gravama gque impega o
ticio dos direitos decorrentes da hipoteca;

las
» de hipoteca,
lo no artigo 52 e a Prefeitura Municipal expedira

ou edificagdes, serid objeto de linica, primeira e
ipoteca em favor da Prefeitura;

II - A &rea a ser hipotecada & Prefeitura
néo poderd estar, nem sem posteriormente gravada
mesmoe legal, devendo estar

IIT
neste

atendida as demais condicdes
Lei Complementar e firmado o)
O projeto serd aprovado conforme

para a execucdc das obras e fornecerd os
necessarios para a inscrigio do empreendimento
o de Imdéveis, com a averbagdo, inclusive da
s areas por elas atingidas;

IV ~ Certificada a conclusd3c das obras e
8 previstos no projeto aprovado, sera expedido
tura documento hé&bil para liberacao da hipoteca;

V =~ A critério da Prefeitura, a hipoteca
objeto de liberagdo parcial a gualguer momento,

do adiantamento das obras previstas e
lmente a elas;
VI - Competird a Prefeitura promover a

s obras n3o concluidas até o final do prazo

execugdo da
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empreendimento, as quais sera somado, a titulo de multa,
importe eguivalente a 30% (trinta por cento) do total
despendidag.
§ 1° - As unidades, lotes ou edificagées
ndo hipotecadas poderdo ser comercializadas a partir da
aprovagao | do empreendimento, ficando o “habite-se”, das
edificagdes autorizadas, condicionados a conclusdo de todas
as obras previstas.

§ 2° - A critério da Prefeitura poderdc ser
aceitas outras formas de garantia real, representadas por
hipoteca |de iméveis n&o incluidos no empreendimento,
depésito de caucio ou fian¢a bancéaria.

§ 3° - No caso de garantia sob a forma de
hipoteca de iméveis, deverdo estes ser indicados mediante
comprovagdp de  propriedade, registrada na serventia
imobiliaria competente, livre e desembaragada de qualquer
dnus ou gravame qgue impeca o pleno exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca.

§ 4° - O valor da garantia real, qualguer
que seja |a sua forma, serd determinada por técnicos
habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo,
ao dobro |do valor dos servigos e obras presentes no
cronograma |aprovado.

§ 5° - A alternativa de gque trata o
presente artigo poderid ser aplicada a empreendimento j4
iniciadeo.
§ 6° - Todas as despesas decorrentes de
aplicagdo |do presente artigo correrdo por conta do
proprietario do loteamento.

§ 7° - A execuglBio das garantias previstas
neste artigo ndo exime o proprietario das demais
responsabillidades legais.

o o
At vt (Fo 18 05 50 ) T

Artigo ;”ﬁg_ A aprovag8c dos loteamentos
fechados devera obedecer:

I - Para o caso de loteamentos nzo
existentes,| a aprovagdo seri feita com base nas disposi¢des
estabelecidas nesta lei complementar;

II - Para o caso de loteamentos
existentes, poderéa ser concedida autorizacao pela
Prefeitura,|a partir de requerimento formulado por entidade
regularmente constituida para representar os proprietarios
de lotes, ipstruido com os Seguintes documentos:
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b) Cépia de notificagido-recibo dos impostos

predial e territorial dos iméveis;

c) Planta éprovada do loteamento;

d) Documento que comprove a anuéncia de

todos os moradores do local.

IIT - Para os Casos previstos no inciso

anteriocr, a medida dependers de aprovacido prévia através de
lel especifica ¢ apds andlise dos érgiios técnicos e
juridico), a Prefeitura manifestar-se-4 acerca da

viabilidade de autorizacso,

quando deveri ser apresentado o

comprovante do ato constitutivo da entidade requerente,

criada

qualquer

hipétese
Obras, n
Coordenad
Municipal
Negdcios

55 serio

com
proprietarios

poderes especificos de
de lotes, seus herdeiros
titulo.

representacdo dog
Ol  sucessores a

Iv - a

sera dada
© prazo de
oria Municipal

aprovagdo final, en qualquer
através da Secretaria Municipal de
(sessenta)dias uteis, ouvidas a
de Planejamento e a Secretaria

piblica ofiicial.

elaborado
Prefeitur
requerer4
juntando

do imével
imével,
Imobiliar

sobre o i

impostos
proprieda

de Transportes e a Secretaria Municipal de
Juridicos,
SUBSECAOQ IT
DO DESMEMBRAMENTO
f 9 Jl‘:,\r:l
Artigo ;a’- Os desmembramentos de S
Aprovados quando o imovel tiver Ffrente rpara via
20
Artigo A9 - o projete de desmembramento,
em conformidade com as diretrizes expedidas pela
aj sera apresentado relo interessado, que
r| Junto a Prefeitura, a correspondente aprovagaoc,

para tanto os Seguintes elementos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario

.
r

II - Cépia do titulo de propriedade do
devidamente transcrito na Circunscrigéo

ig; '

III - Certidéo de énus reais due recaem
méyel;

IV -  Cépia de notificagio~reciho dos
predial e territorial ou do imposto sobre a
de| rural;

ﬂ/_\ﬁ

Av Libardads O/mIe O vs 1 .
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V - Projeto completo, cuja aprovagao é& o
objeto |do requerimento, contendo NO minimo os Seguintes
elementps:

a) A divisso da gleba em lotes, com as
respectivas dimensées o numeragdo, e a
localizacdo e configuracio da area de
equipamento comunitario e das areas
livres de uso piblice.

b) 0s perfis longitudinais e transversais
das &reas livres de usc publico e de
equipamentos comunitéarios;

¢) Locag#o das edificacses existentes;

d) Descricao perimétrica dos lotes e Areas
publicas;

Artigo 29 - As Areas livres de uso publico
€ as areas de equipamentos comunitarios serso transferidas
ao dominio publico, sem quaisquer 8nus para o Municipio,

22
Artige 23 - o projeto de desmembramento
serd aprdvado pela Secretarig Municipal de Obras, no prazo
de 30 (trlinta) dias Uteis.

§ 1° - 1 aprovagde final do projeto de
desmembramento serd feita por decreto, apés analise dos
Orgéos técnicos. -

§ 2° - No decreto de aprovagac do
desmembramento, devera constar:

I - Descricio do lotes;

II - Descrigdo das dreas gque passarfo a
constituir bem do dominio piblice, sem 6nys para o
Municipio;

§ 3° - Apés a publicagdo do decreto de

aprovag¢io, | o desmembramento deverd ser registrado no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

SEGAO FT 1V
DAS NORMAS TECNICAS

€ conjuntosg de edificagdes em condominio serso Permitidos
somente em | terrenos adequados aoc uso para fins urbanos,
observadas has seguintes condi¢des:

&
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I - Os terrenos baixos, alagadicos,
insalubres ou sujeitos a inundagées serio considerados
inadequados, até que sejam executados os Servicos ou obras
de saneamento de aguas, aprovados pelo érgéo municipal
competente;

II - 0Os terrenos com declividade igual ou
Superior a 40% {quarenta por cento} ss&o considerados
inadequados;

III -~ Deverio Ser mantidas as florestas e
demais [formas de vegetagido situadas en encostas com
declividade Superior & 45Ko° (quarenta e ¢ince) graus.

§ 1° - Aag encostas, cuja inclinacéo
ultrapasse a 30% (trinta POr cente), serso consideradas
faixas ngo edificéveis, a menos que o projeto apresente
alteracéo tecnicamente possivel para ocupacgéo.

§ 2° - E proibida a remogdo de matas
naturais |oy artificiais sem autorizacdo dos 6rgéos técnicos
da Prefejtura, observadas as disposic¢Ses das legislagées
Federal ¢ Estadual.

§ 3° - Nenhum curso dfagua poderad ser
alterado,| retificado ou desviade sem a aprovag¢do da
Prefeitura.

§ 4° - Ao longo dos cursos d’agua e ao
redor de lagoas, lagos, olhos d’aqua, nascentes e
reservatédrios, deverso ser reservadas as faixas de
preservacdo e mantida a vegetagdo nelas existentes,

§ 5° - Ao longo de cada lado de talvegue ou
eixo de vales S€Ccos, serd reservada faixa nao edificivel,
com largur@a n#&o inferior a 4,5 m (quatro metros e meio}.
&

Artigo 237 - (s 5ervig¢os e obras de
movimento |de terra, além de terem seus projetos aprovadcs
previamente pela Prefeitura, devem ser executados mediante
a observancia das Seqguintes estipulacdes:

I - Os taludes devem ter declividade nao
superior al 1:2 (50%) para taludes en corte; 1:2,5 (40%)
para taludes em aterro;

II - Revestimentos com vegetagdo rasteira,
apropriada para controle de erosgo, podendo ser
dispensados, a critério da Prefeitura, en taludes con
altura inferior a 1 m (um metro} ou declividade inferior a
1:3;

III - Canaletas e cutros dispositivos de
drenagem na crista e na saia, caso o talude tenha altura
superior a 2 m (dois metrosg};

ﬂ/?
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IV - Taludes de altura Superior a 3 m (trés
metros)| deverso ser interrompidos com bermas providas de
canaletas de drenagem;

Paragrafoc tnico - Qs taludes podem ser
substityidos pPor muros de arrimo ou protecgio.
25

Artigo 24 - 03 parcelamentos de glebas para
fins urbanos dever&o destinar areas para o uso publico, nas
proporg¢des minimas a seqguir especificadas, gque serio
transferlidas ao Patriménio Municipal sen qualquer Snus para
a Prefeitura,

I - Areas livres de uso publico: 10%(dez
por cento) da Area total parcelada; ‘

II - Areas de uso de equipamento urbano e
comunitario: 5% (cinco por cento) da Area total parcelada;

III - Areas de vias: compreende as Areas
ocupadas pelas ruas do loteamento; no caso de
desmembramentos corresponde & faixa de alargamento da via
oficial para qual ter3o frente os lados desmembrados.

-

Parigrafo &mico - No caso de loteamento, as

areas publicas deveric representar, nc minimo, 35% (trinta
€ cinco por cento) §§ ﬁgp%rféci?‘total loteada. :/z;ﬂg.f,l
49 (rg 3 fedo i AN RAIE
Arq:.‘fgo 2%— £s unidades resultantes do
parcelamento do solo “para fins urbanecs, inclusive
fracionamento e desdobro de lotes, deverao ter dimensses
iguais ou Supericres as minimas & seguir especificadas;

+

I - Area nfo inferior a 125 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e frente ndo inf?rior a b m 2
(CiHCO me_t{os) ; {5f*_:. LAR o R CER R N eo. fremen e dy oy n'-"lr-?:_,j [N -!'.F_’ﬁ\l} }

IT - Nas areas urbanas localizadas na
reqifo de protegéo dos mananciais 08 lotes teric A4rea
minima de acordo com lei especifica;

III - Nas zonas de Ccupagdo controlada, )
definidas por lei Municipal, os lotes terszo drea minima de o
W 5.000 m? (&inco mil metros quadrados) e frente minima de 44 20
m (qugtﬁnta metros) ;
o lp
IV, -, Nas zonas industriais os lotes teréohﬁr_ )
area minima de 58¢- m*  (quinhentds metros quadrados) e ' '
frente minima de 15 m (quinze metros);

V - No caso de criacdo de setores especiais
de urbanizacsio deverjo ser respeitados os lotes minimos
definidos para aqueles setores,
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lotes da frente aos fundos for Superior a profundidade da
rede de esgotos da via publica fronteiriga, deverid ser
reservada uma faixa nao edificavel de 2,00 m (dois metros)
de largyra no minimo, ao longo das divisas dos fundos.

27
Artigo 26 - As vias de circulagio de
Qualquer loteamento deverio:

I - Garantir continuidade de tracado das
vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme
orientacfes da Prefeitura quando da expedigio das
diretrizes;

II - Garantir up percurso de 400
(quatrocentos metros), no minimo, de qualquer lote até uma
via com | pelo meénos trés faixas de rolamento, sendo o)
percurso medido pelo eixo das vias de circulacso;

III - Garantir o acesso aos imdéveis que
utilizem | servicos de passagem existentes na 4rea a ser
loteada.

§ 1° - 1 maior dimensfo das quadras n3o

podera sef sSuperior a 200 m {duzentos metros),

§ 2° - Tolera-se quadras com comprimento
entre 200|a 300 m {duzentos a trezentos metros), desde que
projetada|via de bedestre intermediaria.

§ 3° - As vias de circulacio de veiculos
que, a critério da Prefeitura, facam parte do sistema
vidrio principal do Municipio terfo a Secdo transversal e
cutros requisitos indicados nas diretrizes expedidas pela
Prefeitura,

28
Artige 277 - As  vias secundarias de
¢irculagéo| de veiculos deverao atender aos seguintes
requisitosg
1o Aae I - Leito carrocavel com largura minima de;_ ,
8700 m (cite metros), para duas faixas de rolamento; Foondl 4
II - Passeio com largura minima de 2,00 m

(dois metrds) cada um;

IIT - Declividade longitudinal nso Superior
a 15% (quinze POr cente) e ndo inferior a 0,5% (meio por

cento) ;

Iv - Declividade transversal, do  leito
Corrogavel |de 0,5% (meio por centeo) g 3,0% (treés por
cento); |

”




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDiA] ®rec.

V - Raio de curvatura, no limite do leito
carrocavel, ndo inferior a 9,00 m (nove metros), no caso de
vias com quatro ou mais faixas de rolamento, e naoc inferior
a 6,00 m (seis metros) nas demais vias,

Paragrafo Gnico - As vias de circulagdo sem
saida deversio conter, no minimo, 2 {duas) faixas de
rolamentp, perfazendo o total de 6,00 m (seis metros} de
leito carrogcavel e calgada de 2,00 n (dois metros) cada
uma. Deverfc ser providas de pragas de manobra, ou alcas
que possam conter um cireculo de di&metro nio inferior a
20,00 m |{vinte metros), ou um reténgulo de 25,50 m (vinte e
cinco metros e cinglienta centimetros) por 10,00 m (dez
metros), com  seu lado maior perpendicular ao eixo
longitudinal da rua.

Z9 '
Artigo 28 - As vias de pedestres obedecerao
&5 sequintes caracteristicas:

I - Largura n&o inferior a 4,0% (quatro por
cento) do seu comprimento, respeitando o minimo de 3,00 m
{trés metiros) ;

II - Comprimento nio Superior a 100 m (cem
metros) ;

III - Declividade longitudinal nao Superior
a 15% ( |quinze por cento) ou escadarias com patamares
intermediérios;wmw_ S ST b (e e P g

AN - o8 tever vy L S L AT Y L LRI poarive (Foe e 7 4

= IV - Os lotes rido ter frente para as
vias de .pédestres, desf?g%‘i:m de atender o item T
deste artigo, seja previsto uma faixa de_ 3;5 m de largura,

para o acegsso de veicllos de emergéncia.

cariTuro 11z
DO FRACIONAMENTO E ANEXACAO
SEGAO I
DA APROVAGAO

40

v/ e
Artigo 297 - No caso de fracionamento e/ou
anexagcaoc de lotes para fins wurbanos, o interessado
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Tequerera a Prefeitura aprovagdo, apresentando O35 seguintes
documentos;

I - Requerimento com assinatura do
proprietario ou seu representante legal;

IT - Coépia do titulo de proprisdade do
imével devidamente transcrita na Circunscricso Imobiliaria;

IITI - Cépia de recibo dos impostos predial
e territrial;

Iv - Projeto, em 5 vias, do ffacionamento

e/ou anekacao, contendo:
a) Localizacso do terrenoc;

b) Os lotes resultantes, com as respectivas
dimensdes e numeracio;

c) A delimitacdo de faixas nao edificaveis,
se houver;

d) Locacac das edificacgdes existentes;

@) Descricio perimétrica dos lotes
resultantes,.

'
Artigo #5%’ = A aprovacdo do projeto de
anexacao |de gleba deverid ser feita conforme artigo
anterior,

ParAgrafe tnice - o projeto de anexac&o de
glebas, asseciade ao projeto de desmembramento, devers
obedecer ¢ capitulo IT desta Lei Complementar.

Artigo ,‘i’f“ - Os projetos de fracionamento
e/ou anexdcfo serdo aprovados pela Secretaria Municipal de
Obras, através da Segdo de Aprovagdo de Urbanizac8o, no
prazo de 30 (trinta) dias lUteis.

SECAO II

DAS NORMAS TECNICAS

23
Artigo 32 - Os projetos de fracionamento
e/ou  anexagdo de lotes deversao respeitar as dimensées'\:ﬁi
estabelecidas no artigo 25, desta Lei Complementar. -

S 26
/!

. TR I | S R Y
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Y
Artigo 33" - Os projetos de fracionamento
e/ou anexacao de lotes, associados ao prejeto de construcaoc
de edificacdes agrupadas horizontalmente, ter8oc lotes com
drea minima de 125,00 me (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5,00 m {cinco metros).

CAPiTULO TV

DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRAGOES E

PENALIDADES
35
Artigo 34" - pars efeitc desta Lei
Complementar, scmente profissionais habilitados e

devidamente inscritos na Prefeitura poderao assinar como
responsaveis técnicos e, pela execucio das obras, os
profissionais que as construirem.
26

Artige 383 - p infragdo a qualquer
dispositivo desta Lei poders acarretar, sem pPrejuizo das
redidas de natureza civil e criminal prevista no Cédigo
Civil e na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a
aplicagdo| das Seguintes penalidades: multa, embargo,

interdic&qg das partes em desacordo com as disposicées desta
Leil Complementar.

CAPIiTULIO V

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 36 - A  execucio de obras de
parcelamento, cujo projeto tenha sido, comprovadamente,
apresentadg para aprovacidc aocs 6rgdos competentes da
Prefeitura | em data antericr a da publicacdo desta Lei,
reger-se-a pela legislac&o em vigor na data constante do
protocolo do pedido.

28
Artigo 27 - p Comiss&o de Recebimento de
Loteamento tera sua atu@géo requlamentada por decreto.
ﬁf\bQ-th‘*ﬁ.éi. 49 L
Artigo ;Kﬁﬁl Esta Lei Complementar entrara
em vigor |na data de sua publicagéo,khfevogados as

— '

I ’ . &
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disposicdes em contrario, em especial os artigos 15, 16,
17, 20, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 131, 133,
135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 14e,
147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 164, 1s6s, 167, 169, 170, 171, 172, 173,
da Lei nl° 2.507, de 14 de agosto de 1981, as lLeis n®s
2.581, de 21 de junho de 1982; 2.666, de 03 de novembre de
1983; 2.693, de 23 de marco de 1984; 2.834, de 03 de maio
de 1985; le as Leis Complementares n°s 56, de 17 de agosto
de 1992; 79, de 08 de junho de 1993 e 91, de 1° de dezembro
de 1993, ' ‘

Jundiai, de de 1895,

~— - M‘A- Q—ﬂ\‘
AND BENASSI
Prefeifto Municipal

mabbl
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Excelenti
Senhores

© anexo proj

parcelamentio
glebas, fp
possibilital

conjunto com

organizacgio
aprovagio q
documen

1)

Estadual e M

de garantir
atraves da n
orientar

o5

certiddes,

?/;ﬁ;uito de

racionamento
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JUSTIFICATIVA

simo Sr. Presidante;
readores:

Submetemos a apreciac¢dc dessa E. Edilidade,

eto de lei que tem por objetive  requlamentar o

do sclo, loteamento e desmembramento de

€ anexagido de lotes < ainda,

a alternativa de loteamento fechado, em

& construgdoc de edificagses.

Objetiva também, a proposta, promover a

das normas técnicas € procedimentos de

2 abragem as categorias acima arroladas, em um

considerando-se a legislacao Federal,

Unicipal correlata.

Essa organizacio tem como finalidade, além

P Usc e a ocupacio adequados do solo urkano,

brimatizacic dos aspectos técnicos relevantes,

procedimentos de aprovagdo e expedicio de

retrizes ¢ projetos referentes A0 assunto, com

racionalizar os procedimentos administrativos,

A P lh s a




PREFEIT!

URA DO MUNICIPIO DE JUNDIAJ

transmitir esclarecimentos e propiciar um melhor,
atendimento ao municipe.

Quanto aos aspectos técnicos exigidos,
notamos que a estipulag&oc de meduloes minimos  de
parcelamento do solo, resulta num adensamento majior de
Ocupagao do solo urbano, possibilitando Uso mais racional

da infra-e
populacio

aprimoramen

orientacio
declividade)
vegetagdo dg
Sujeitas a
também, obra

fite de presg

oCupadas
construidas,
solo
industrial)
complementar
sistema de 1

mesmas.

strutura,

® interesse, a&reas insalubres,

1S5 de movimento de terra |

urkban

servigos e equipamentos e ¢ acesso da

a0 solo urbanc e moradia, contribuinde rara o

to da gualidade de vida.

Destacamos Jque a medida contempla

quanto ac uso e ocupacdo de Areas com alta
Areas com matas nativas ou outras formas de
Varzeas ou areas
inundaqées, € areas de mananciais d’agua e,
terraplenagem), com o
ervar adequada qualidade ambiental,

Contempla ainda, aspecCtos relativos a areas

.

(“mineralizados”, impermeéveis), areas

ocupadas pelas diferentes categorias do use do

9} {residencial, comercial, servigos, e

)

e pela circulacao urbana (vias e servicgos

as) € ©3 vazios vurbanos (dreas verdes =)

azer); objetivando garantir equilibrioc entre as
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2ntre as
equipament
areas para
fins espeq
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satde, cu

aArea livre
especial d
outras ati

sistema vi

basicos paj
uma melhor
cidade, g3

adificados

importancia

confiantes

necessario 3

cokbb2,

LOS

ificos de utilidade publica,

o
O povo,

vidades exercidas

ra as

URA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

Com igual objetivo, estabelece relacao

areas particulares e areas piblicas (vias

e servicos publicos), exXlgindo reservas de

equipamento comunitario, espaco reservado para

tails como, educacao,

tura, lazer, esporte, administragéo e outros;

de uso publico; area piulica, de uso comum e

destinada exclusivamente para lazer ou

ad ar livre e Areas rara o

frio,

580 também fixados no projeto, os critérios

vias (de trafego e de pedestres), visando

estruturagdo do sistema vidrio principal da

irantindo uma boa interligacdo dos espagos
e Areas livres.

Estando, portanto, demonstrads a

com Jque se reveste a iniciativa, permanecemaos

de que os Nobres Fdis nao faltario com o

peic que conduzirad a aprovagao do projeto.

Atenciosamente,

Prefdgito Municipal

Av. Liberdade S/N° - F

Pace Municlomi ™ Mewvs [imAlaf f Erkie ma o e



Camara Municipal de Jundiai
840 Paule

CONSULTORIA JURTIDICA
PARECER NQ 3.417

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NO 323 PROCESSO NC 19,633

De autoria do Prefeito Municipal, o presen-

te projeto de lei complementar regula o parcelamento do solo.

A propositura encontra sua justificativa as
fls. 28/30.

B o relatdrio.

PARECER:

1, A proposta ora em estudo afigura-se-nos re-
vestida da condicao legalidade no que con-
cerne a competéncia (art, 62, VII e VIII), e quanto & iniciativa, que no ca-
so € privativa do Executivo (art. 46, IV e V ¢c/c o art. 72, IX, XIT, XXV e
XXI1X), sendo os dispositivos elencados pertencentes a Lei Organica de Jun-
diaf.

2. A matéria & de lei complementar, da orbita
do Plano Diretor do Munic{pio, consoante es
tabelece Carta de Jundiaf - art, 43, IV -, obedecendso, portanto, a mesma
hierarquiI das leis. Assim, o texto Proposto se enquadra perfeitamente no or
denamento [que deve ser seguldo na elaboracao técnico~legislativa. Relativa-

mente ao quesito mérito, pronunciar-se-3 o soberano Plenario.

3. Além da Comissao de Justica e Redacao, deve
ser ouvida a Comissao de Obras e Servicgos

Publicos.

4. Quorum: maioria de 2/3 (dois tercos) da C3-

mara (paragrafo iunico do art, 43, LOM),
S.m,e.

Jundiaf, 20 de outubro de 1995,

Aol Jaldy i

Dr. RONALDO SALLES VIEIRA,

Assessor de Consultoria.




COMISSAD DE JUSTICA E REDAGAQ PROCESSO N2 19,633

Camara Municipal de Jundiai
8ic Paulo

PROJETO
celament

46, IV e
compleme
a compet
ria Jur{

crevemos

por forg
proposta
sam inci

que deve

geus termeos votando, conseqllentemente, favordvel & sua tramitacao.

APROVADO EM 07.11.95

72 O AL %
TONIO AUGUSYO ARETTA STETTI

DE LEI COMPLEMENTAR NGO 323, do PREFEITO MUNICIPAL, que regula o ﬁar-
o do solo.,

PARECER N2 2,301

A Lei Orgénica de Jundial - art, 62, VII e VIII, e art.
V, ¢/c o art. 72, IX, XII, XXV e XXIX — confere ao projeto de lei
ntar em estudo a condigao legalidade no que concerne a Iniciativa e
Encia, consoante depreendemos da anilige apresentada pela Consulto-
dica da Edilidade; expressa no Parecer no 3.417, as fis, 31, que subs
na totalidade.

A natureza de lei complementar da matéria & inconteste,
4 do estabelecido no art. 43, IV, da Carta de Jundiaf, obedecendo a
a mesma hierarquia de leis. Portanto, inexiste impedimentos que pos
dir sobre a tramitacao do Projeto, eis que segue ele o ordenamento

ser observado na elaboracao tecnico—legislativa.

Face a argumentacio oferecida, acolhemos o projeto em

E,pols, o parecer.

25.10,1995

ISCO DE ASSIS POC _
residente e Relator )

L]

OLAV

M tan S0 o
o000



Camara Municipal de Jundiaf
Sio Paule

COMISSEG DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS PROCESSO N2 19.633

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 323, do PREFEITO MUNICIPAL, que regula 0 par—
celamento do solo.

PARECER NC 2,521

Reunir em unico diﬁloma legal as normas técnicas e pro
_cedimentos que devem ser observados para regulamenta: o parcelamento do so—..
lo, abrangendo loteamento e desmembramento de glebas, fracionameato e anexa-
cao de lotes, bem como poésibilitar-a'implantagao de loteamentos fechados, _
constitul o infento exprésso no projeto em destaque, da orbita do Plano Di-
retor do MunicIpio.

Afora esse fator, a legislacao local ser3 complementa-
da pelas normas federal e estadual correlatés, medida que se nos afigura per
tinente, posto que visa a melhor interpretacao dos diSpbsitivos legais que
abrangem a materia. Salientémos também que, com.base na justificativa.defls.
28/30, o projeto resultara em significativo avanco nas tratativas de uso e
ocupacao de areas, considerando os aspectes peculiares de cada terreno~e:afi
. .| nalidade a que se destina a construcao. '

' | ' Deta forma, entendemos estar a propositura direcionan—
do a atuagéo_da'Admihist;acﬁo Piblica para a resolucao dos casos, cada vez
mails complexds,-decorrentes da divisao das propriedades, permitinde, quere-
mos crer, que mals munIcipes possam ter acesso a terrenos, e assim convictos

acolhemos 0 textoc em seus termos, -

Parecer, pois, favoravel.

APROVADO EM 21.02.96

JOAO
Presidente

[ ead

JOAO CARLOS LOPES

/7mL—
LUIZ ANGELQ MONTI
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Camara Municipal de Jundial
S0 Paule

CAMARA MUNICIPAL B Juul;rg-
APROVADOD

™ R lualu.lt"; 22/ A0 4 G

o

EMENDA N2 1 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NO 323

Reserva area, em novos loteamentos, para realiza-
cao de feiras livres e outros eventos.

No art. 99, acrescente-se este paragrafo:

"§ __. No caso do item III, reservar-se-i irea exclusi

realizacao de:

a) feiras livrés;
b) espetaculos piblicos;
¢) comicios;

d) festas populares.”

Sala das Sessoes, 02.04.199%
\

ﬁ:@

MARCILID CARRA

JUSTIFICATIVA

E comum no nosso dia-a-dia, especialmente nos finais de

gemana,

ravel)

serem Iinterditadas vias publicas (as vezes de movimento conside-

ra realizacao de eventos varios, como com{cios, festas juninas

e feiras livres. Dal, é 6bvio, resultam transtornos para a populacdo, o

que poderesmo evitar destinando nos novos loteamentos drea exclusiva pa-

ra esse

im.




Camara Municipal de Jundial
8o Paulo

T e,
CAMARA MUNIOIPAL BE JUNBIAL -
APROVADO

Baln  dns Bessider, e QQJ‘Q-_Q_{ wic

V74

idants

EMENDA N2 2 AQ PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N9 323

Altera dimensoes minimas do lote.

No art, 25, I,

ONDE SE LE: "frente nao inferior a 5m (cinco metros)",

LETA-SE: "frente nao inferior a 6,25m (seis metros e vin-

te e cinco centimetros)".

Sala das Sessces, 23.04.1996

JUSTIFICATIVA

Diante do crescente nimero de loteamentos populares implan

tados ejenossa cidade, julgamos oportuno rever o critério que fixa suas
e

dimenso

(para que tenham, no ninimo, 6,25m de frente por 20m de compri-

mento, tptalizando assim 125m2%)- o que, assim, resultou nesta emenda, pa-

ra a qua

I esperamos juizo favordvel dos Srs. Vereadores.

J SANTOS

vsp




CAMARA . MUNICIPAL
D€ JUNDIA!
Jundiai, 09 de maioldg 1.996

STRR 21039 mes  ege
. @\ Excelentissimo Senhor:
\\Q PROTOCCLO

Vimos, pelo presente, sclicitar as benesses

de Vossa |Exceléncia, para que, com fundamento no artigo 51
da Lei Organica do Municipio sejam apreciadas, em carater

de urgéngia, as seqguintes proposicdes:

— Projeto de Leli Complementar n° 323, que

::,- tem por |objetivo regulamentar o parcelamento do solo,
loteamentp e desmembramento de glebas, fracionamento e
anexacao | de lotes e possibilitar a alternativa de
loteamentp fechado em conjunto com a construgde de
edificacdes;

— Projeto de Lei Complementar n° 324, que
tem por objetivo a implantag&o de vilas residenciais na
Zona Urbana de Jundiai;

— Projeto de Lei Complementar n° 321, que
versa sobre a institui¢fdo do Planc Diretor de Jundiai; e

- Projeto de Lei Complmentar n° 334,

versando sobre Zoneamento Urbano e Rural de Jundiaji.

Na oportunidade reiteramos a V. Fx®. oS

nossos protestos de considerago e distinto aprego.

Atenciosamente,
~4HL‘né1445;¢4 N
BENASSI N\
Prefeito Municipal
Exmo. Sr.
ANTONIO 0S PEREIRA NETO
DD Presidente da Clmara Municipal de Jundiai
NESTA

mabb4




de Jundi

tomando,

Casa, oficio do Prefeito Municipal (GP.L. n® 366/96), que solicita a apreciacdo dos

Projetos|de Lei Complementar n°s 323, 324, 321 o 334, reiativos a matérias afetas ao

Plano DiLetor do Municipio, em carater de urgéncia, nos termos do art. 51 da Lej Orgénica
f

prerrogativa que a lel the confere, enquadrando-se no tipo iegal descrito no “caput” do art.
51 da Le] Maior local. Todavia, 0 § 2° do referido dispositivo vislumbra exceclo, ou seja,
proibe que sejam aprazados projetos versando sobre codificacio.

mo sendo a reunifio das disposicdes legais sobre a mesma matéria (no caso
concreto em tela, do Plano Diretor do Municipio), de modo organico e sistematico, visando
estabelecpr os principios gerais do sistema adotado e a prover compietamente a matéria
tratada. Assim, mesmo desmembrado em quatro.projetos, os processos formam um todo
harménico reunindo as normas pertencentss a uma mesma tematica, conforme um certo
sistema ol ordenamento, fator que foi observando quando o Executivo buscou disciplinar,
como o fez, o parcelamento do solo, 0 novo Plano Dirstor propriamente estruturado, o
zoneamento urbano e rural e as vilas residenciais.

formulado| pelo Prefeitc, em face dos argumentos ora esposados, que encontram
embasamento na Lei Maior local, vez que os processos, pela complexidade que alcangam
demandam normal tramitag&io no Legislativo, mesmo porque os Edis tendem a estuda-los
(e mesmo alter-los, se o caso), mas de maneira tal que, ao serem pautados, poderfio ser
votados sem que resquicios de duvidas pairam acerca da deliberag8o que estario
ue afeta a comunidade como um todo.

Camara Municipal de Jundiaf
840 Paule

CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 3.791

A esta Consultoria foi despachado, pela Presidéncia da

No que concerne ao estudo deste érgéo técnico acerca do

o-lo legitimo, posto que esta o Chefe do Executivo exercendo

Ora, 0 art. 1686 do Regimento Interno da Edilidade define

Portanto, concluimes considerando intempestivo o pedido

E o parecer.




Camara Municipal de Jundia!
830 Paule

pp. 1.939/96

CAMARA MUNIOHAL BE Junn—&r e,
APROYADO

Sada  dns anW. v 22740 / wig

Ll
/

EMENDAN' 3 go PROJETO DF LEI COMPLEMENTAR N". 323

Acrescenta defini¢des,

No art. 5°, acrescente-se, como couber, os seguintes itens:

“___ -Anexagdo: ¢ a uniflo de dois ou mais lotes ou glebas;

“__ - Desdobro: ¢ a subdivisio de um lote edificdvel para fins
urbanos, d¢ que resultam duas partes;

“___ - Desmembramento: ¢é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados \a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique
abertura dinovas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo das
Jd existentes; :

“__- Fracionamento: é a subdivisdo em mais de duas partes de

um lote edificdvel para fins urbanos”,

Sala das Sessdes, 25.06.96 J
CARLOS ALBERTO BESTETTI

Justificativa
A presente propositura visa incluir no presente projeto definigdes

que sfio ul.jl”izadas ao longo do texto ¢ que j4 se encontram apresentadas no projeto de lei
complementar do novo Plano Diretor.

ns




pp. 1.887/96

moradores
interna de

se propde o

Camara Municipal de Jundiai

8o Pavlo

CAMARA MUNIOPAL B8 JUNDIJ o,
APROVADO

l-l; e S, e 22/ 40 s w8g

Che:

/

EMENDAN' % go PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 323
Suprime dispositivo que prevé casos de acesso externo em loteamentos
fechados.

Suprima-se o item III do art. 15,

Sessdes, 25.06.9

'),_

‘@J
C TO BESTETTI

Justificativg

Nos loteamentos que adotam a forma fechada, a sociedade dos
a com as despesas de manutenclio das dreas comuns para possibilitar a seguranca
0s os moradores. E se permanecer um acesso externo estar perdida a finalidade a que

oteamento fechado,




Camara Municipal de Jundiai

8ic Paule

pp- 1.889/96

OAMARA MUNIGIFAL BE JUNBIS 7
APROVADO

Sav  dey )-3.7 o 22740 1wl

5

Retifica redagiio, para especificar que o desmembramento é de glebas.,

No art. 18,
onde se 1¢: “desmembramentos de terrenos”,

LEIA-SE: “desmembramentos de glebas”,

Sala das Sess@es, 25.06.96

C ALBE TETTI
Justificativa

Terreno sobre degdobro e ndo desmembramento, conforme se pode
constatar pelo préprio projeto, na letra “a” do item V do art. 19.

ns




Camara Municipal de Jundiai
810 Paulo

pp. 1.890/96

e frente minima de 40 m (quarenta metros)”,

frente minima de 20 m (vinte metros)”,

recreativa®,
onde sua

sécio—ecor:£ica de nossa cidade. Era justificavel quando Jundiaf era uma “pequena cidade

urbanisticos
populacio,
contenglio d
conjuntura
populacional

urbana do Municipio.

ns

OAMARA MUNIGPAL B8 JuNmid 3%
APROVADO

L "R t TYTY IV éZ-’-Z_;:LQJ' ..3‘_
YA L

!

Reduz érea e frente minimas nos casos de zonas de ocupaglo controlada.

No art. 25, item 111,
onde se 1&: “drea minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados)

LEIA-SE: “érea minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e

Sessdes, 25.06.96

C _ O BESTETTI

Justificativg

A 4rea minima de 5.000 m? é hoje em dia uma utopia a realidade

roxima de S¥o Paulo. Hoje Jundiaf & uma préspera cidade industrial e residencial,

urbana, em ritmo acelerado de expansiio, néio pode conviver com veihos conceitos
sendo que, inclusive demonstrado neste proprio Plano Diretor, a baixa densidade
causa considerdvel aumento dos custos administrativos, O momento histérico atual é o

despesas em todos os niveis econdmicos do Pafs, E Jundiai também estd nesta
, portanto, uma das maiores causas desta dispers#o urbana e baixa densidade
é exatamente a exigéncia de lotes minimos de 5.000 m* em grande parte da 4rea




Camara Municipal de Jundiai
8o Paule

pp. 1.888/96

CAMARA MUNIOIPAL B JuNBil 27
APROVADO

Bude  dae Bengtey  am 22_; m_{ .ﬂL

~Permite, mediante autorizagiio, edificacdes de lazer em espagos livres de
sistemas de recreagio,

Acrescente-se onde couber:

"

- Nos espagos livres, de uso comum, destinados ao sistema
de recreagdo, poderdo ser construldos edificagbes e equipamentos préprios para lazer, mediante
prévias aprovagdo de profeto e autorizagdo da Prefeitura

Sala das Sessdes, 25.06.96

) -

-
S ALBERTO BESTETTI

Lustificarivag

Esta alternativa visa 4 melhoria de 4reas pliblicas, sem onerar os
cofres da Prefeitura, tornando, desta forma, mais saudavel a cidade.

ns
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pp. 1.906/
1.907/

Camara Municipal de Jundial

810 Paule

96
96

OAMARA MUNIOIPAL BE JUNDIW 5
APROVADYD

Gale s Beaedsn v 227 40 . wie

LY.
/

EMENDAN'. & ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N, 323

Reduz érea minima na definigéo de gleba.,

No art. 5°, no item XVI & na letra “b” do item XXI:
onde se 1&: “16.000 m? (dezesseis mil metros quadrados)”,
LEIA-SE: “10.000 m? (dez mil metros quadrados)”.

Sala das Sessdes, 25.06.96

@nﬁy}mssm HADDAD
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pp. 1.908/

96

Camara Municipal de Jundiaj
8o Paulo

o

CAMARA MUNIGIPAL 88 JUNBWAT - -
APROVADO

[ LU PYTEETY

vo X2/ 40 wiC

Reduz prazo para expedic#o de diretrizes para parcelamento do solo.

No art. 10,

onde se 1é: “60 (sessenta) dias uteis”,

LEIA-SE: “30 (trinta) dias

Uteis”,

Sala das Sessdes, 25.06.96

C—

ot o

ASSIF HADDAD
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Camara Municipal de Jundiaj

880 Paulo

pp. 1.910/96

GAMARA MUNIOWAL 98 JUNBIN
APROYVADO

Bals  dny Ayacday 4. o2&l | 19! 'j&-

e —r—— a1y .

e ————— R
Y i)

/

EMENDAN: '0 gp PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 323

Reduz drea minima dos lotes nas zonas industriais.

No art. 25, item IV,
onde se 18: “500 m? (quinhentos metros quadrados)”,
LEIA-SE: “450 m? (quatrocentos e cinqlienta metros quadrados)’.

Sala das Sessdes, 25.06.96

| L e
‘ﬂ:’ E WASSIF HADDAD
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pp. 1.911

Camara Municipal de Jundiaj

830 Paulo

{96

CAMARA MUNIGIPAL B8 JuMBl =
ARPROVADO

Sads  dss derntay, e e 922./..19_] T L

L e e -

oY nsre

/

EMENDAN: ' go PROJET( DE LEI COMPLEMENTAR N" 323

Amplia largura minima do leito carrogével das vias secundérias.

Noart. 27, item I,
onde se 18: “8,00 m (oito metros)”,
LEIA-SE: “10,00 m (dez metros)”,

Sala das Sess&es, 25.06.96




pp. 1.912

{96

Camara Municipal de Jundial

8ic Pavlo

CAMARA MUNICAL e auul;f T
APROVADD

Sale 40 denrtey, . e/ 40 4 nig
-l—l—-.._.........-—-: - .'—.‘-‘—'-I—_

[

EMENDAN' 12 o PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N°. 323

Veda lotes com frente para via de pedestres.

Nova redag#io ao item IV do art, 28:

"IV - os lotes ndo poderdo ter Jrente para via de pedestres”.

Sala das Sessdes, 25.06.96

>~

/I~7/?Wé;‘317
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Camara Municipal de Jundiai <
840 Paule

pp- 1.914/96

OAMARA MUNICIPAL BE JUNBWAS
APROV ADO

[ 1 "R TR PP

- R/ AD jwas.

EMENDAN' '3 go PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 323

Fixa eficdcia da norma.

No art, 38, acrescente-se “in fine™

“produzindo os efeitos a partir de 1°, de Janeiro de 19977,

Sala das Sessdes, 25.06.96




aplicar-se-do as normas vigentes até q presente data,”

ns

pp. 1.93

Camara Municipal de Jundiaf
Sko Pavlo

4/96

GAMARA  MUNIGIAL 84 JuNBM] - -
ARROVADS

T e e

L3/ AQ) wig

 —————

EMENDAN' 1% go PROJETO DF LEI COMPLEMENTAR N 323

Mantém, para processos em trimite, as normas vigentes até a data da lei
complementar.

Acrescente-se, onde couber:

“Art. __ . Aos processos em trdmite na Prefeitura Mimicipal

Sala das Sessdes, 25.06.96

g S
G LETO




pp. 1.924

garantidor;

bancdria np valor correspondente,”

ns

Camara Municipal de Jundia(
8ko Paule

/96

[ —

SAMARA MUNICWAL wa Jum-
APROVaADQ
——

Seh a4y .,

227 40/ wag

e —

Prevé, para os loteamentos, caugdio garantidora das obras de infra-
estrutura através de fianga bancéria.

Acrescente-se o seguinte art. 17, renumerando-se os demais:

“Art. 17, Admitir-se-d, ainda, no caso dos loteamentos, caugdo

o da execugdo das obras de infra-estrutura, desde que seja feita através de fianca

Sala das Sess®es, 02.07.1996
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P.L n®552 /96
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Excelentissimo Senhor: A Consultoria Juridica

para orientacao verbal.

Pre te,
19~ 1996,

Vimos, pelo presente, solicitar as benesses

de V. Ex%. para que, nos termos do que dispde o artiigo 37,

inciso IJ da Lei Organica do Municipio, sejam adotadas as

medidas pertinentes & convocagfio de sessfo extraordinaria

com data

aprazada para 03 de julho do ano em curso para

apreciac¢dp das seguintes proposituras:

- Projeto de Lei Complementar n°® 321, que institui o novo
Planc Diretor;

- Projetp de Lei Complementar n° 323, que regula o
Parcelamento do Solo;

- Projeto| de Lei Complementar n® 324, gque regula as Vilas
Residen¢iais;

~ Projeto| de Lei Complementar n® 334, que regula o
Zoneamente Urbano e Rural;

- Projeto|de Lei n® 6.910, que solicita abertura de crédito
adicional especial, no valor de RS 420.000,00
(quatrogentos e vinte mil reais).

Na oportunidade reiteramocs a V. Ex*. os

nossos protestos de consideracso e distinto aprego.

Exmo. Sr.

Atencicsamente,

ﬁLJLAéLZ*L{S;Jb(C}—yffi\
Ani’snﬂ BENASSI

(_\__Eejfrito Municipal

ANTONIQ CARLOS PEREIRA NETO
DD Presidente da Cimara Municipal de Jundiai

NESTA
mabk4




Camara Municipal de Jundiai
Sio Paulo

GABINETE 0O PREBIDENTE

Of. PR 07/96/03 Em 1.° de julho de 1996.

Exmo. Sr.

Dr. I:Em% BENASSI

DD, feito Municipal de Jundiai
Nesta

Tem o presente a finalidede de informar V.Exa. que o Of. GPL 552/96 nio
poderd ser cumprido por esta Presidéncia pelos motivos a seguir adugidos:

#) E solicitade para 03 de julho do ano em curso convocagio de Sessio
Extraordiniria para apreciacio dos Projetos de Lel Complementar n.°s 321, 323,
324, 334 e Projeto de Led 6.910;

b) Os Projetos de Lei Complementar n.°s 321, 323, 324 e 334 cuidam de
diretamente ligada a setorizagio territorial, vinculados que siio =0 Plano

-

8) A matéria mencionada na alinea “b” nido pode ser nesse momento
da por este Legislativo, por for¢a do que dispée o art. 143-A, do Regimento
Interna, que preceitua: “ando serd votado no trimestre que anteceder elei¢des
cipais, profeto relacionado, direta ou indiretamente, com setorizacio
orial” (acrescentado pela Resolucio n.° 398, de 17/02/ 93),

) Como se nio bastasse, o art. 88 do mesmo “codex” interno dispde que no
D a convocaclo extraordindria pelo Prefeito far-se-& mediante oficio ao
rsidente com antecedéncia minima de quarenta e oito horas. Assim, esta
Presidéncia 86 poderia convocar Sessio Extraordiniria para o dia 03 de julho, data
J& inclupa na proibigio regimental para a apreciaciio dos processos em questio.

im, ante a impossibilidade e vedacdo regimental, solicitamos a V.Exa.
que exvie nova convocacio a esta Casa, excluindo os Projetos de Lei
Complementar n.°s 321, 323, 324 e 334, ¢ incluindo na nova pauta a ser elaborada

outros projetos de interesse desse Executivo.

Bendo 86 o que havia para 0 momento, apresentamos nossos protestos de
t elevada consideraciio.

W

Presidente.

Recebi eT 12/07/96

Noma *

Roeaboa
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FOLHA DE VOTACAO NOMINAL
PROPOSTA DE EMENDA A LOJ N
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 3233
PROJETO DE LEI NO
PROJETO DE RESOLUCAO NO
PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N2 REQUERIMENTO NO
SUBSTITUTIVO NQ

EMENDA N2

MOGAQ NO

VEREADCRES APROVA REJEITA AUSENTE

1. ANTONIO AUGUSTO GIARETTA

2. ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO

3. ARI CASTRO NUNES FILHO

® P[RR

4, AYLTON MARIQO DE SOUZA

5. CARLOS ALBERTO BESTETTI X

~

6. EDER GUGLIELMIN

7. ERAZE MARTINHO i

8. FELISBERTO NEGRI NETO

9. FRANCISCO DE ASSIS PGCO

10. GERALDO JAIR HESPANHOLETOQ

11. JOAQ CARLOS LOPES

=& |x|x|®

12. JOAOC DA ROCHA SANTOS

13. JORGE NASSIF HADDAD X

14. JOSE SIMOES DO CARMO FILHO

15. LUIZ ANGELO MONTI

16. MARCILIO CARRA

17. MAURO MARCIAL MENUCHI

18, NAPOLEAO PEDRO DA SILVA

19. OLAVO DA SILVA PRADO

20. ORACI GOTARDO

L D § S ™ [x{X

21. SEBASTIAO MAIA

T 0 T A L 1% - A (ojb
RESULTADO APROVADO  [__| REJEITADO

Sala das Sessbes, XX A0 /9¢

N7
PRESIDEN&E

1e TARIO 20 SECRETARIO/



Camara Municipal de Jundiai
Sao Pavle

FOLHA DE VOTACAO NOMINAL

- " 5

PROPOSTA DE EMENDA A LOJ N2
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Ne 323 BMENDASNS | 1S
PROJETO DE LEI NO
PROJETO DE RESOLUGAO NQ
PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N© REQUERIMENTO N©
SUBSTITUTIVO N2

MOGAO NO

VEREADORES APROVA REJEITA AUSENTE

1. ANTONIO AUGUSTO GIARETTA e

2. ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO «

3. ARI CASTRO NUNES FILHO X

4. AYLTON MARIO DE SOUZA X

5. CARLOS ALBERTO BESTETTI X
6. EDER GUGLIELMIN : X

7. ERAZE MARTINHO A

8. FELISBERTO NEGRI NETOQ

9, FRANCISCO DE ASSIS POCO

10. GERALDO JAIR HESPANHOLETO

11. JOAC CARLOS LOPES

12. JOAO DA ROCHA SANTOS

13. JORGE KASSTF HADDAD

14. JOSE SIMOES DO CARMO FILHO

15. LUIZ ANGELO MONTI

16. MARCILIO CARRA

17. MAURO MARCIAL MENUCHI

18. NAPOLEXO PEDRO DA SILVA

19. OLAVO DA SILVA PRADO

20. ORACI GOTARDO

21. SEBASTIAQC MAIA

SN L R Y R A e e e

T 0T A L { :Sﬁg : A . CZ£LL_

RESULTADO [X] APROVADO [ ] REJEITADO

Sala das Sessodes, 9202 /10 fié

’ PRESIDENTE
,,QP\

12 [SEGRETARIO 20 SECRETARIO




Camara Municipai de Jundial
Sic Paulo _

Of. VE.10.96.28
. Em 29 de outubro de 1996,

Exmo. Sr,
Vereador OLAVO DA SILVA PRADO

DD, Membro da Comissdo de Justiga e Redagdo
NESTA

Ref.: Convoca para reunido.

Venbho, por este intermédio, convocar V.Exa. para
participar de reunido, no préximo dia 31 de outubro, as 10h, para emissio de parecer de Redagdo Final
ao Projeto| de Lei Complementar n° 321 (que institui o novo Plano Diretor); ao Projeto de Lei
Complementar n° 323 (que regula o parcelamento do solo); ao Projeto de Lei Complementar n° 324
(que as vilas residenciais); e ao Projeto de Lei Complementar n® 334 (que regula o zoneamento
urba;:g:!jvml), de autoria do Prefeito Municipal, para posterior apreciagio plendria.

Contando \ com sua imprescindivel presenga,
aproveito o ensejo para renovar protestos de elevada estima e disginta consideragio,

FRANCISCO DE ASSIS POCO
Presidente da Comissdo de Justica e Redagdo.

Obs.: Idéntigos oficios encaminbados aos demais Vereadores membros da CJR.




Camara Municipal de Jundiai
8o Paule

Of. VE.10.96.36
Em 31 de outubro de 1996,

Exmo. Sr.
Vereador ANTONIO AUGUSTO GIARETTA
DD. Membro da Comissdo de Justica e Redagdo
NESTA

Ref.: Convoca para rewnido.

Venho, por este intermédio, convocar V.Exa. para
participar de reunido, no proximo dia 5 de novembro, s 10h, para emissio de parecer de Redagio
Final ao Projeto de Lei Complementar n° 321 (que institwi o novo Plano Diretor); ao Projeto de Lei
Comp tar n® 323 (que regula o parcelamento do solo); ao Projeto de Lei Complementar n° 324
(qe as vilas residenciais); e ao Projeto de Lei Complementar n® 334 (que regula o zoneamento

urbano e rural), de autoria do Prefeito Municipal, para posterior apreciagio plendria.

Contando\ com swua imprescindivel presenga,
aproveito d ensejo para renovar protestos de elevada estima e distinta consideragio.

"
FRANCISCO DE ASSIS POCO
Presidente da Comissdo de Justiga e Redagéo.

Obs.: Idénticos oficios encaminbados para os demais membros da CJR.

ms.




Camara Municipal de Jundiaf
880 Paule

PROCESSO N°, 19.633
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 323, do PREFEITO MUNICIPAL, que regula

Opamel ento do solo. CAMARA MUNITIBAL DE  JUNDIAL Jn
Fgravens & “giepde Finar

PRGJE TO APROVAGD

-

Bea dhe Sessber. oM Sl 12 19¢
v\'

PARECER N, 3.008
REDACAO FINAL

Aprovadas as 15 emendas apresentadas ao Projeto de Lei
Complementar 1n°, 323, procedemos a sua insergdo na matéria e as alteragles que
coubessem no texto, a fim de dar-lhe a forma final devida.,

Assim, como o texto & extenso e bastante complexo, foram

feitas ainda algumas modificagBes necessarias, o que passamos a relatar:

1.8 Emende n°. 1 propés acrescentar pardgrafo ao art. 9° do projeto; esse
ispositivo, entretanto, trata da expedicdo de Diretrizes de Uso do Solo por
arte da Prefeitura, nfo cabendo al, pois, incluir exigéncia de reserva de drea
ra feira livre, espetéculos publicos, comicios e festas populares; diante
isso, houve-se por bem acrescentar dito pardgrafo ao art. 24, uma vez que
este € o dispositivo préprio para a pretenséo, pois ele sim trata das Normas

cnicas, como exigéneia psra loteamentos;

2. a| Emenda n®. 13 visou acrescentar texto 290 final do Ultimo artigo do projeto
(art. 38, que dispbe sobre a entrade em vigor da lei e casos de revogagéo),
prevendo que & le/ produza seus efsitos a partir de 1° de janeiro de 199 7;

as para que o dispositivo tenha melhor estruturs redacional, tecnicamente

ferido texto foi inserido logo ap6s a previslo de vigéncia da norma;

8. alteramos também a redacdo do uftimo artigo do projeto aprovado (agora art.
40, em fungéo do acréscimo de artigos ordenado pelas Emendas n°. 14 @
19), dispondo os casos de revagacdo explicita em itens espeaclficos, como
manda a melhor técnica redacional para esses casos;

4. par fim, o item Wl do art. 16 do projeto (sobre aprovagdo de projeto de
lotearmnento e instrumento de hipoteca) faz referéncis ac art. 52, gque no
entanto nda existe (o projeto tem apenas 38 artigos), ao intentar manter o
vinculo com o dispositivo que prevé aprovacéo de loteamentos pela Prefeitura
Municipal e por 6rgdos estaduais e federais para fornecimento de sivaré de

cug8o; ors, tal dispositivo consta do art, 12; entdo, faz-se necessério

cofrigir tal equivoco, razéo por que esta Comissdo estd oferecendo emends
nesse sentido,




(Parecer 3.006 - Redag#io Final ac PLC 323 - fls. 2)

5.

REDACAO FINAL do mencionado projeto, para apreciagdo plendria, com a emenda
citada no|item 4,

APROVADO|em 05.11.1996

y4-
TONIO QGUSTO GIARETTA

ERAZE MARTINHO

ns

Céamara Municipal de Jundiaf
8350 Pauio

Ademais, o texto trazia diversas incorrecdes de ordem gramatical e formal, o
que fol também objaeto de nossas alteragses.

Feitas estas consideragBes, apresentamos, pois, 0 texto de

Sala Comissdes, 05.11.96




Céamara Municipal de Jundiai
Sio Paule

(proposta de Redag&o Final)

Regula o parcelamento do solo.

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secgéo /

Artigo 1° - Esta lei complementar tem como objetivo
regulamentar a abertura de ruas efou criagiio de Iotes para fins urbanos, na
forma de loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobro e anexagso.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos qualquer fim
que n&o o de exploragsio agropecudria ou extrativista e Quaisquer parcelamentos
de que resultem lotes de drea inferior a0 médulo rural fixado para o Municipio
pela autoridade federal competente.

Artigo 2° - O parcelamento para fins urbanos sera
autorizadg apenas na Macrozona Urbana do Municipio.

Artigo 3° - Todo e qualquer parcelamento de terreno,
inclusive o decorrente de divisao amigavel ou judicial, serd regulado pela
presentg%i complementar, observadas, no que couberem, as disposigdes das

legislagbes federal, estadual e municipal pertinentes.
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Céamara Municipal de Jundiai
8id0 Paule

(PLC 323 - redac8o final - fls. 2)

Artigo 4° - Os projetos integrados de parcelamento com a
construggo de edificagbes deverfio ser submetidos a analise conjunta,
atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e requisitos legais aplicaveis.

Segédo Il
Das Definicdes

Artigo 5° - Para efeito desta lei complementar, sio
adotadas as seguintes definigtes:

| - Alinhamento: é a linha diviséria entre a via publica e os
terrenos lindeiros:

Il - Alvard de execuc¢do: & o documento que autoriza a
execucho de obras sujeitas & fiscalizagéio da Prefeitura;

Il - Anexagéo: ¢ a unido de dois ou mais Iotes ou glebas;

IV - Area de equipamento comunitario: é o espago
reservadag para fins especificos de utilidade publica, tais como educagéo, salide,
cultura, lazer, esporte, administragao, etc.;

V - Area livre de uso plblico: é a area publica de uso
comum oy especial do povo, destinada exclusivamente para lazer ou outras
atividades exercidas ao ar livre:

Vi - Area ocupada: ¢ a drea de projecéio horizontal de uma
ou mais edificagdes sobre o terreno;

VIl - Area construida: & a soma das &reas dos pisos
utilizaveis cobertos de todos os pavimentos das edificagdes;

VIl - Area particular para lazer e equipamento: é a
parcela de terreno de propriedade comum dos conddminos, que nio seja de uso
exclusivo de uma ou outra unidade auténoma, nem reservada para circulac8o de
veiculos;




(PLC 323

i

Céamara Municipal de Jundiai
Sto Paulo

- redagédo final - fls. 3)

IX - Declividade: é a relagsio percentual entre a diferencga

das cotas altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

urbanos,

X - Desdobro: ¢ a subdivisdo de um lote edificavel para fins

do que resultam duas partes;

Xl - Desmembramento: & a subdivisio de gleba em lotes

destinados a edificag&io, com aproveitamento do sistema viario existente, desde

que nag

implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem

prolongamento, modificagsio ou ampliag&io das ja existentes;

Xll - Embargo: ¢ o ato administrativo que determina a

paralisag&io de uma obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal;

XNl - Equipamentos comunitérios: sao os equipamentos

publicos de educagso, cultura, saude, lazer, esporte e similares;

XIlV - Equipamentos comuns de um conjunto de
em condominlo: sfo redes de infra-estrutura, instalagbes ou

edificag
edificagdes, que nio sejam de utilizagio exclusiva de uma ou outra unidade

autbnoma;

pUblicos d
de aguas

permitida

compdem

partes de

XV - Equipamentos urbanos: s3o os equipamentos

e abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta
pluviais, rede telefénica, gas canalizado e similares:

XVI - Faixa n&o edificével: é a 4rea do terreno onde nio é

qualquer construgsio;

XVIl - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que

a area destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagao;

XVIll - Fracionamento: & a subdivisao em mais de duas

Um lote edificdvel para fins urbanos;

XiX - Frente ou testada: é a divisa lindeira a via publica

que da acesso ao terreno;

configura
quadrado
urbanos;

XX - Gleba: é uma porgao de terra com localizac8io e
o definidas, com superficie superior a 10.000 m? (dez mil metros
e que nao resultou de processo de parcelamento do solo para fins




Camara Municipal de Jundiaf
S&o Paulo

(PLC 323 - redagio final - fis. 4)

XXI - indice de aproveitamento: & a relagéio entre a area
construida de uma edificagsio ou conjunto de edificagdes e a 4rea do terreno a
ela vinculada;

XXN - Indice de ocupaglio: & a relagio entre a drea
ocupadal da edificag&io ou conjunto de edificagles e a 4rea de terreno a ela
vinculada;

XXl - Leito carrogavel: é a parte da via reservada ao
trafego de veiculos;

XXIV - Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes

destinadgs a edificagsio, com abertura de novas vias de circulagso, de
Iogradou%s publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagio das vias
existentes;

XXV - Lote edlficavel para fins urbanos: & uma 4rea de
terreno com localizagédo e configuragéio definidas, com pelo menos uma divisa
lindeira g via publica oficial, e que preenche ao menos um ou outro dos
seguintes requisitos:

a) resulta de processo regular de parcelamento do solo para
fins urbanos;

b) tem superficie n&oc superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados);

XXVI - Nivelamento: é a definigso das declividades e cotas
altimétricas relativas & RN (referdncia de nivel) oficial;

XXVII - Parcelamento: é a divis3o de gleba sob forma de
loteamento ou desmembramento;

XXVIIl - Passeio ou calgada: é a parte da via de circulag&o
reservada @o trafego de pedestres;

XXIX - Recuo: & a distancia entre o limite externo da area
ocupada por edificages e a divisa do terreno:

XXX - RN (referdncia de nivel): é a cota de altitude oficial
adotada pelo Municipio, em relag&o ac nivel do mar;
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Camara Municipal de Jundial
Sao Paulo

(PLC 323 - redag#o final - fis. 5)

XXXI - Subsolo: & a 4rea abaixo da cota minima do terreno,
sendo entendida como minima a menor cota de passeio em relag8io ao terreno.
Em caso|de lote com frente para mais de uma via sers considerada a via de cota
inferior,;

XXXl - Unidade auténoma: & o conjunto  de
compartimentos de uso privativo de um proprietério;

XXXIIl - Unidade autdnoma residencial: & o conjunto de
compartimentos de uso privativo, para moradia;

XXXIV - Uso de coméreio: atividade pela qual fica definida
uma relagdo de troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulagdo de
mercadona;

XXXV - Uso de servigos: atividade remunerada ou néo,
pela qual fica caracterizado o préstimo da m#o-de-obra ou assisténcia de ordem
intelectual, religiosa e de lazer;

XXXVI - Uso do solo: é o relacionamento das diversas
atividades com a ocupagso permitida em cada zona;

XXXVII - Via publica oficial: & a via aberta, aceita pela
Prefeitura| como parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente
classificada e em uso publico;

XXXVl - Vistoria: 6 a diligéncia efetuada por técnico da
Prefeitura, tendo por fim verificar as condigdes de uma obra ou o uso de um
edificio ou terreno;

XXXIX - Zoneamento: é a divisio do Municipio em zonas
de usos diferentes, visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os
interesses|da coletividade.




Céamara Municipal de Jundiaf
Séc Paulo

(PLC 323 - redagéo final - fis. 6)

Capltulo 11
DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 6° - Qualquer parcelamento do solo para fins
urbanos, na forma de loteamento ou desmembramento, s6 podera ser realizado
apos a Prefeitura ter aprovado o projeto e concedido o alvara para a sua
execugaq.

Segédo /

Das informacdes sobre ¢ Uso do Solo

Artigo 7° - Antes da elaborag#o dos projetos de loteamento
ou desmembramento, o interessado poders solicitar & Prefeitura certid&o de uso
do solo, da gleba, instrulda dos seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificacio do
interessado e especificagfio do uso pretendido ou do motivo da solicitagéo;

Il - croqui de localizagso do imével com indicag&0o dos seus
contornos| de forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizag&o
sobre a planta da cidade ou do municipio.

Paragrafo Unico - O pedido de certiddo de uso da gleba
sera analisado e expedido pela Coordenadoria Municipal de Planejamento no
prazo de 10 (dez) dias Uteis, contendo as seguintes informagbes:

a) referéncia ao processo através do qual a certiddo foi
requerida;

b) identificag&o da localizago do imével objeto da certidio;




Camara Municipal de Jundiaf
830 Paulo

(PLC 323|- redagéo final - fis. 7)

¢) classificagdo da macrozona e zona onde se localiza o
imovel e fla via ou vias para as quais tem frente:

d) referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado
ou ao mativo da solicitagio da certidao;

e) usos permitidos no imével, esclarecendo, quando for o
caso, quais aqueles cujos projetos dependem, antes de serem elaborados, da
solicitagap das diretrizes correspondentes.

Segdo I/
Das Diretrizes de Uso do Solo

Artigo 8° - Independentemente da expedicao de certiddo de
uso da gleba, a aprovagfio de loteamento ou desmembramento devera ser
precedidoéj de solicitacéo de diretrizes, apresentada acompanhada dos seguintes
elementos e informagoes:

| - requerimento assinado pelo proprietario do imével, ou
seu representante legal, especificando o uso pretendido ou o motive da
solicitagho;
Il - cinco copias heliogréficas normais e uma cbpia
transparente do levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, na escala
1:1.000 oy 1:500, contendo:

a) divisas da area:

b} curvas de nivel de metro em metro, referidas a RN
(referéncig de nivel) oficial;

¢) localizagfic de bosques, Aarvores frondosas, matas,
cursos d'agua e construgbes existentes;

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicacsio da data
respectiva;

@) planta de localizagéo na escala 1:10.000 ou 1:25.000;




Cé&mara Municipal de Jundiai
Sdo Paule

(PLC 323 - redagio final - fls. 8)

Ml - cdpia do titulo de propriedade ou equivalente,
devidamente transcrito na Circunscrigéo Imobiliaria;

IV - copia da notificagio-recibo do imposto predial e
territorial urbano ou do imposto sobre a propriedade rural.

Artigo 9° - Atendendo ao requerimento do interessado, a
Prefeitura expedira as seguintes diretrizes:

| - o tragado e as segbes transversais das vias de circulagéio
a integrarem o sistema vidrio do Municipio;

Il - o alargamento, prolongamento ou modificagéio das vias
existentes;

Il - a localizagdo das &reas livres de uso publico e das
areas de pquipamento comunitario;

IV - a localizagao das faixas de terreno necessirias ao
escoamento das aguas pluviais e de faixas n3o edificaveis;

V - as restricbes legais de uso e ocupagéo do soio na zona
em que se situa o terreno a ser edificado;

VI - as matas naturais ou artificiais que deverio ser
preservadas e as 4dreas frageis (de alta declividade e varzeas) que sofrerao
restricdes|quanto ao parcelamento:

VIl - elementos necessarios ao projeto do sistema de
escoamento de aguas pluviais;

VHI - elementos necessarios ao projeto de pavimentag&o;
IX - recomendacsio para que seja feita consulta ao

Departamento de Aguas e Esgotos - DAE sobre as informagfes relativas aos
sistemas de abastecimento de dgua e de coleta de esgotos sanitarios.

Paragrafo Gnlco - As diretrizes expedidas vigorarfio pelo
prazo maximo de dois anos, salvo modificagles impostas por lei municipal,
estadual ou federal.
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Artigo 10 - As solicitagbes de diretrizes para parcelamento
serdo aralisadas e expedidas pela Coordenadoria Municipal de Planejamento,
consultando-se os érg&os publicos municipais afins, no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis.

Secgdo Il

Da Aprovagiio do Projeto de Parcelamento

Subsegéo |
Do L.oteamento

Artigo 11 - O projeto de loteamento, elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera apresentado pelo
interessai;, que requerera, junto & Prefeitura, a correspondente aprovacso,
juntando para tanto os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario do imoével;

Il - copia do titulo de propriedade do imével devidamente
transcrito na Circunscrigéio Imobiliaria;

Ht - certid&o de 6nus reais que recaem sobre o imoével;

IV - copia de notificaggo-recibo do imposto predial e
territorial;

V - projeto completo, cuja aprovagdo & objeto do
requerimento, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensbes e numeragbes, e a localizagio e configuragio da drea de
equipamentos comunitérios e area livre de uso publico;

b) o sistema de vias;
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c) as dimensdes lineares e angulares do projetoc com raios,

cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de

circulagap, areas livres de uso publico e das areas de equipamento comunitario;

e) indicagéo dos marcos de aflinhamentos e nivelamentos;
f} projeto de alinhamento das vias:
g) projeto de arborizagso das vias e paisagismo da &rea;

h) indicagio das faixas nao edificaveis e restricbes

especiais que eventualmente gravem os lotes e edificagbes;

realizada;

anos;

i) memoriais descritivo e justificativo do projeto;

J) projeto da pavimentagdo da via, quando esta for

l) projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;
m) projeto do sistema de esgotos sanitérios;
n) projeto de distribui¢sio de agua potavel:

o) cronograma das obras com prazo méximo de 2 (dois)

P) projeto de localizagéio dos postes para iluminagso das

vias de pedestres e de calgamento das mesmas, de acordo com as exigéncias e

padrbes t

nicos da Prefsitura.

§ 1° - Nos projetos de loteamentos, os elementos técnicos

relacionados nos incisos correspondentes deverio ser apresentados em duas
etapas: una, para pré-analise, em duas vias, contendo as exigéncias das alineas

lial" Hbl! e “cﬂ

exigéncias,

» @ outra, em cinco vias, com todas as exigéncias especificadas.

§ 2° - Os demais projetos ser&o apresentados com todas as
em cinco vias, ficando a critério do interessado a opgéo pela

realizagéio da pré-andlise.
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§ 3° - O requerente providenciara as aprovagdes do projeto
de loteamento junto aos érg&os externos municipais e aos estaduais e federais,
devendo [apresenté-las na segunda fase de analise a que se refere o § 1° deste
artigo.

§ 4° - O requerente providenciara as aprovagbes do projeto
do sistema de esgotos sanitérios e do projeto de distribuigdo de agua potavel
junto ao'%AE, devendo apresenta-las na segunda fase de analise a gue se refere
o § 1° deste artigo.

Artigo 12 - Apés aprovagsio na Prefeitura e nos érgéios
externos |municipais ¢ nos estaduais e federais, serd fornecido o alvara de
execugado do loteamento, pela Secretaria Municipal de Obras, no prazoc maximo
de 90 (noventa) dias Gteis.

Artigo 13 - Para ser entregue o alvard de execugio do
loteamento ao interessado, devera o mesmo assinar termo de compromisso, no
qual se obrigue a:

| - transferir ao dominio publico, sem quaisquer 8nus para o
Municipio, @ conforme o artigo 25 desta lei complementar, as vias, as dreas livres
de uso plblico e as dreas de equipamento comunitério:

Il - em obedi&ncia ao cronograma aprovado, podendo este
prever conclusdes por etapas, executar as préprias expensas:

a) locagado topogréfica completa;

b) implantag¢&o das vias e passeios;

¢) iluminagéo da area;

d) movimento de terra projetado;

) pavimentag#o das vias particuiares e publicas;

f) colocagéio das redes de agua potével, de esgotos e de
aguas pluyiais,

g} arborizagio das vias publicas e particulares e das areas
livres de uso publico;
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h) instalag&io de para-raios quando for o caso;

Il - ndo autorizar a alienagso de qualquer unidade do
imento por meio de escritura piblica definitiva de lotes antes da
dos servigcos e obras discriminados no inciso Il do presente artigo e de

0s demais encargos impostos por esta lei complementar ou

IV - facilitar a fiscalizaggo de obras, principaimente na

a construgdo das redes subterraneas, que devera ser comunicada

V - mencionar, nos compromissos de compra e venda de

igéncia de que os mesmos s6 poderio receber construgdes depois de

marcos de alinhamentos e nivelamentos e executados os servigos e
riminados no inciso I do presente artigo;

VI - fazer constar dos compromissos de compra € venda de
rigagdes pela execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor e a
§ 1° - Todos os servigos e obras especificados neste artigo,

passardo a fazer parte do patriménio do Municipio, sem direito a
hdenizag8o.

§ 2° - O alvara ser4 expedido apo6s o pagamento das taxas
vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre
$0 na execugéo das obras n&o cause prejuizo ao poder plblico ou a

se verifique que as obras e servicos especifi
%do executados de acordo com as especificagdes, normas e prazos

estejam s
tecnicame

serj feita

de recebimento de obras.

§ 3° - O alvaré podera ser revogado a qualquer tempo, caso
cados no inciso Il deste artigo n&o

te recomendaveis.

Artigo 14 - A aprovacéo final das obras dos loteamentos

por decreto, apds vistorias dos érgéos técnicos e andlise da comissso

§ 1° - No decreto de aprovagao das obras devers constar:
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| - zoneamento e classificag&o do sistema vidrio;

il - dreas que passam a constituir bens do dominio publico,
sem dnus para o Municipio;

Il - outorga de concesséio de uso das dreas publicas, bem
como as condigdes que dever3o ser observadas para o exercicio do direito ao
uso concedido, quando for o caso:

IV - discriminagéo das &reas de uso comum e drea total da
gleba;

V - discriminag&o das areas de edificagdes.

§ 2° - Ap6s a expedigsio do decreto de aprovagéo final do
projeto, com o recebimento das obras e dreas plblicas, o responsavel pelo
empreendimento providenciara o registro em cartério, no prazo maximo de 180
(cento e ojtenta) dias.

§ 3° - O projeto aprovado podera ser modificado mediante
proposta dos interessados e aprovagao da Prefeitura.

§ 4° - Nos contratos de compra e venda de lotes ou
unidades fesultantes do projeto aprovado, deverad constar que a utilizag&o do
imdvel estd sujeita ao atendimento dos dispositivos desta lei complementar.

Artigo 15 - Os loteamentos poderio adotar a forma
fechada, desde que:

| - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos
nesta lei complementar:

Il - n&o prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana
€ nao envalvam sistema viario estrutural da cidade;

lll - os servigos publicos e a manutengdo das areas comuns
sejam desempenhados por conta dos moradores.

§ 1° - O sistema vidrio interno sera objeto de concess&o de
uso especial dos moradores, que, para tanto, deverio constituir entidade
regularmente instituida para esse fim.
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§ 2° - A qualquer tempo, os loteamentos fechados, previstos
neste arligo, poderéo ser revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura
ou dos moradores.

§ 3° - Os proprietarios de lotes oriundos de qualquer
loteamento existente, poderdo, através de entidade representativa, requerer
autorizag@io para assumir a forma fechada, desde que sejam atendidos os
requisitog constantes deste artigo e conte, a medida, com aprovagéio prévia
através de lei especifica.

Artigo 16 - Como alternativa & sistematica de aprovagéo,
execugaq e aceitagao em loteamento, sera admitido o seguinte procedimento:

| - a titulo de garantia real de execugéo das obras previstas,
uma parte do empreendimento, contendo no minimo 50% (cinqlienta por cento)
de area do terreno e dos lotes ou edificagbes, serd objeto de Gnica, primeira e
especial hipoteca em favor da Prefeitura;

Il - a drea a ser hipotecada & Prefeitura Municipal n&o
podera estar, nem se posteriormente, gravada por qualquer 8nus ou hipoteca,
mesmo legal, devendo estar livre @ desembaragada de qualguer gravame que
impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca;

il - atendidas as demais condigles estabelecidas nesta lei
complemantar e firmado o instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado
conforme estabelecido no artigo 52 6 a Prefeitura Municipal expedira o alvara
para a execugéio das obras e fomecerd os documentos necessarios para a
inscricéio do empreendimento no Registro de Iméveis, com a averbagao, inclusive
da hipoteca das éreas por elas atingidas;

IV - certificada a conclussio das obras e dos servigos
previstos no projeto aprovado, serd expedido pela Prefeitura documento habil
para liberagsio da hipoteca;

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de
liberagéo parcial a qualquer momento, em fungéio do adiantamento das obras
previstas e proporcionalmente a elas:

VI - competira & Prefeitura promover a execucao das obras
néo concluidas até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito
de rever o |projeto. Nesse caso sera providenciada a comercializag&o no todo ou
em parte das areas hipotecadas, para fins de ressarcimento de todas as

| 55
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geradas pelo empreendimento, as quais sera somado, a titulo de

orte equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1° - As unidades, lotes ou edificages nao hipotecadas

0 “habite-se”, das edificagdes autorizadas condicionado a conclusio de todas as

obras pre

formas deg

empreendi

iméveis, d

registra

c;Eer comercializadas a partir da aprovagéo do empreendimento, ficando

istas.

§ 2° - A critério da Prefeitura poderao ser aceitas outras
garantia real, representadas por hipoteca de iméveis n&o incluidos no
mento, deposito de caug#o ou fianga bancéria.

§ 3° - No caso de garantia sob a forma de hipoteca de
everao estes ser indicados mediante comprovagio de propriedade,
na serventia imobiliaria competente, livre e desembaragada de

qualquer dnus ou gravame que impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes

forma, s
correspon
cronograrn

|
aplicada a

presente a

exime o pn

1,
da hipotega.

§ 4° - O valor da garantia real, qualquer que seéja a sua

eljra determinada por técnicos habiltados da Prefeitura e devera

er, no minimo, ao dobro do valor dos servicos e obras presentes no
a aprovado.

§ 5° - A alternativa de que trata o presente artigo podera ser
empreendimento ja iniciado.

§ 6° - Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do
rtigo correrédo por conta do proprietario do loteamento.

§ 7° - A execug#io das garantias previstas neste artigo néo
Dprietario das demais responsabilidades legais.

Artigo 17 - Admitir-se-4, ainda, no caso dos loteamentos,

caugdo g
feita atrav

obedecer:

sera feita ¢

rantidora da execugdio das obras de infra-estrutura, desde que seja
8 de fianga bancaria no valor correspondente.

Artigo 18 - A aprovagéio dos loteamentos fechados devera

I - para o caso de loteamentos n&o existentes, a aprovagao
om base nas disposigSes estabelecidas nesta lei complementar;
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Il- para o caso de loteamentos existentes, podera ser
concedida autorizagéio pela Prefeitura, a partir de requerimento formulado por
entidade | regularmente constituida para representar os proprietarios de Iotes
instruido com os seguintes documentos:

a) copia de titulo de propriedade dos iméveis;

b) copia de notificagao-recibo do imposto predial e territorial
dos imbveis;

¢) planta aprovada do loteamento:

d) documento que comprove a anuéncia de todos os
moradores do local;

lll - para os casos previstos no inciso anterior, a medida
dependerd de aprovagsio prévia através de lei especifica e, apéds andlise dos
orgaos técnicos e juridico, a Prefeitura manifestar-se-4 acerca da viabilidade de
autorizacdo, quando devera ser apresentado o comprovante do ato constitutivo
da entidage requerente, criada com poderes especificos de representagso dos
proprietérios de lotes, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo;

IV - a aprovagdo final, em qualquer hiptese sera, dada
através da Secretaria Municipal de Obras, no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis,
ouvidas a Coordenadoria Municipal de Planejamento, a Secretaria Municipal de
Transportes e a Secretaria Municipal de Negécios Juridicos.

Subsegéo I
Do Desmembramento

Artigo 19 - Os desmembramentos de glebas sé serfio
aprovados quando o imével tiver frente para via publica oficial.

Artigo 20 - O projeto de desmembramento, elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sers apresentado pelo
interessado, que requererd, junto A Prefsitura, a correspondente aprovagao,
juntando para tanto os seguintes elementos:

| - requerimento assinado pelo proprietario do imével:
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Il - cdpia do titulo de propriedade do imével, devidamente
transcrito na Circunscrig&o Imobiliaria;

il - certid&o de 6nus reais que recaem sobre o imoével;

IV - copia de notificagsio-recibo do imposto predial e
territorial pu do imposto sobre a propriedade rural;

V - projeto completo, cuja aprovagio é o objeto do
requerimento, contendo no minimo os seguintes elementos:

a) a divisio da gleba em lotes, com as respectivas
dimensoer? e numeragéo, e a localizag8o e configuragso da area de equipamento
comunitario e das 4reas livres de uso publico;

b} os perfis longitudinais e transversais das 4reas livres de
uso publico e de equipamentos comunitarios;

¢) locagéio das edificagdes existentes:

d) descrigio perimétrica dos lotes e areas publicas.

Artigo 21 - As dreas livres de uso publico e as &reas de
equipamentos comunitdrios serdo transferidas ao dominio publico, sem

quaisquer dnus para o Municipio.

Artigo 22 - O projeto de desmembramento sera aprovado
pela Secretaria Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias uteis.

§ 1° - A aprovagéio final do projeto de desmembramento
sera feita por decreto, apés analise dos 6rgaos técnicos.

§ 2° - No decreto de aprovagdo do desmembramento
devera constar:

| - descrigéio dos lotes;

Il - descrigéo das 4reas que passarfio a constituir bem do
dominio pdblico, sem 6nus para o Municipio.
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§ 3° - Apbés a publicagsio do decreto de aprovagéo, o
desmemtIramento devera ser registrado no prazo méximo de 180 (cento e
oitenta) dias.

N
Segéo 11~

DRas Norinas Técnicas

Artigo 23 - Os loteamentos, desmembramentos e conjuntos
de edificagSes em condominio sero permitidos somente em terrenos adequados
ac uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigles:

I - o8 terrenos baixos, alagadigos, insalubres ou sujeitos a
inundacbes serdo considerados inadequados, até que sejam executados o0s
servicos ou obras de saneamento de 4guas, aprovados pelo 6rg&ic municipal
competente;

Il - os terrenos com declividade igual ou superior a 40%
{(quarenta por cento) s3o considerados inadequados;

I - deversio ser mantidas as florestas e demais formas de
vegetacao situadas em encostas com declividade superior & 45° (quarenta e
cinco) graus.

§ 1° - As encostas, cuja inclinagsio ultrapasse 30% (trinta
por cento), serfio consideradas faixas n#o edificiveis, a menos que o projeto
apresente plteragéo tecnicamente possivel para ocupacéo.

§ 2° - E proibida a remogao de matas naturais ou artificiais
sem autorizagsio dos 6rgsios técnicos da Prefeitura, observadas as disposi¢bes
das legislagdes federal e estadual.

§ 3° - Nenhum curso d'agua podera ser alterado, retificado
ou desviadp sem a aprovacao da Prefeitura,

§ 4° - Ao longo dos cursos d'agua e ao redor de lagoas,
lagos, olhos d'agua, nascentes e reservatérios deverso ser reservadas as faixas
de preservagio e mantida a vegetagsio nelas existente.
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§ 5° - Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales
secos sera reservada faixa ndo edificavel, com largura n&o inferior a 4,5 m
(quatro metros e meio).

Artigo 24 - Os servigos e obras de movimento de terra,
além de terem seus projetos aprovados previamente pela Prefeitura, devem ser
executadps mediante a observancia das seguintes estipulagdes:

| - os taludes devem ter declividade n&o superior a 1:2
(50%) para taludes em corte e 1:2,5 (40%) para taludes em aterro;

Il - revestimentos com vegetagao rasteira, apropriada para
controle 1e erosfo, podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes
com altura inferior a 1 m (um metro) ou declividade inferior a 1:3;

lll - canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e
na saia, caso o talude tenha altura superiora 2 m (dois metros);

IV - taludes de altura superior a 3 m (trés metros) deverdo
ser interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

Paragrafo (nico - Os taludes podem ser substituidos por
muros de arrimo ou protegao.

Artigo 26 - Os parcelamentos de glebas para fins urbanos
deveréo Estinar areas para o uso publico, nas proporgbes minimas a seguir

especificadas, que serfo transferidas ao patrimdénio municipal sem qualquer énus
para a Prefeitura:

| - areas livres de uso publico: 10% (dez por cento) da area
total parcelada;

Il - éreas de uso de equipamento urbano e comunitario: 5%
(cinco por cento) da area total parcelada;

Il - dreas de vias: compreende as 4reas ocupadas pelas
ruas do Igteamento; no casc de desmembramentos corresponde 3 faixa de
alargamento da via oficial para a qual terso frente os lados desmembrados.

§ 1° - No caso de loteamento, as &reas publicas deverao
representar, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.
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§ 2° - Reservar-se-4 area exclusiva para realizagéo de:
a) feiras livres;

b) espetdculos publicos;

¢) comicios;

d) festas popuiares.

§ 3° - Nos espagos livres, de uso comum, destinados ao

e recreacdo, poderdo ser construidos edificagdes e equipamentos

proprios para lazer, mediante prévias aprovagsio de projeto e autorizagsio da

Prefeitura

solo para
dimens&e

quadrado
centimet

Municipal.

Artigo 26 - As unidades resultantes do parcelamento do

fns urbanos, inclusive fracionamento e desdobro de lotes, deversio ter

iguais ou superiores &s minimas a seguir especificadas:

| - 4rea n&o inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros
) e frente ndo inferior a 6,25 m (seis metros e vinte e cinco
s);

Il - nas 4reas urbanas localizadas na regisio de protecéo

dos mananciais os lotes ter&o area minima de acordo com lei especifica;

municipal,

lil - nas zonas de ocupagdo controlada, definidas por lei
os lotes terlio drea minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e

frente minima de 20 m (vinte metros);

m2 (quatr
(quinze m

IV - nas zonas industriais os lotes terio drea minima de 450
centos e cinqlenta metros quadrados) e frente minima de 15 m
tros);

V - no caso de criagéio de setores especiais de urbanizagao

deverao ser respeitados os lotes minimos definidos para aqueles setores.

Paragrafo (nico - Quando o desnivel dos lotes da frente

aos fundos for superior & profundidade da rede de esgotos da via publica

fronteirica,
de largura,

devera ser reservada uma faixa n&o edificavel de 2,00 m (dois metros)
no minimo, ao longo das divisas dos fundos.
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Artigo 27 - As vias de circulag8o de quaiquer loteamento
deveréo:

| - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas
adjacencias da gleba, conforme orientagdes da Prefeitura quando da expedicso
das diretr|zes;

I - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros),
no minimo, de qualquer lote até uma via com pelo menos trés faixas de
rolamentad, sendo o percurso medido pelo eixo das vias de circulagso;

Il - garantir o acesso aos iméveis que utilizem servigos de
passagem existentes na area a ser loteada.

§ 1° - A maior dimens&o das quadras n&o podera ser
superior & 200 m (duzentos metros).

§ 2° - Toleram-se quadras com comprimento entre 200 e
300 m (duzentos e trezentos metros), desde que projetada via de pedestre
intermedigria.

§ 3° - As vias de circulagso de velculos que, a critério da
Prefeitura, fagam parte do sistema viario principal do Municipio terso a se¢ao
transversal e outros requisitos indicados nas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

Artigo 28 - As vias secunddrias de circulagdo de veiculos
dever&o atender aos seguintes requisitos:

| - leito carrogavel com largura minima de 10,00 m (dez
metros), para duas faixas de rolamento:

Il - passeios com largura minima de 2,00 m (dois metros)
cada um;

Il - declividade longitudinal n&o superior a 15% {quinze por
cento) e n&o inferior a 0,5% (meio por cento);

IV - declividade transversal do leito corrogavel de 0,5%
(meio por ¢ento) a 3,0% (trés por cento);
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V - raio de curvatura, no limite do leito carrogavel, nfo
inferior a|9,00 m (nove metros), no caso de vias com quatro ou mais faixas de
rolamento, e no inferior a 6,00 m (seis metros) nas demais vias.

Paragrafo tnico - As vias de circulag8o sem saida deversio
conter, no minimo, 2 (duas) faixas de rolamento, perfazendo o total de 6,00 m
(seis metros) de leito carrogavel e caigada de 2,00 m (dois metros) cada uma.
Dever&o ser providas de pragas de manobra ou algas que possam conter um
circulo de didmetro néo inferior a 20,00 m (vinte metros) ou um retangulo de
25,50 m (vinte e cinco metros e cinqtienta centimetros) por 10,00 m (dez metros),
com seu lado maior perpendicular ao eixo longitudinal da rua.

Artigo 29 - As vias de pedestres obedecer3o as seguintes
caracteristicas:

I - largura n&o inferior a 4,0% (quatro por cento) do seu
comprimento, respeitando o minimo de 3,00 m (trés metros);

Il - comprimento néo superior a 100 m (cem metros);

it - declividade longitudinal n&o superior a 15% (quinze por
cento) ou escadarias com patamares intermediarios:

IV - os lotes ndo poder#o ter frente para via de pedestre,

Capitulo 1l
DO FRACIONAMENTO E ANEXACAO

Secgédo /
Da Aprovacdo

Artigo 30 - No caso de fracionamento e/ou anexagfio de
lotes para fins urbanos, o interessado requererda a Prefeitura aprovag#o,
apresentando os seguintes documentos:
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| - requerimento com assinatura do proprietaric ou seu
representante legal;

Il - copia do titulo de propriedade do imével devidamente
transcrito|na Circunscrig&o Imobilidria;

I - copia de recibo do imposto predial e territorial;

IV - projeto, em 5 vias, do fracionamento e/ou anexagéo,
contendo

a) localizag&o do terreno:

b) lotes resultantes, com as respectivas dimenstes o
numerag#o;

¢} delimitag&io de faixas n#o edificaveis, se houver:
d) locagao das edificagdes existentes:;
) descrigéo perimétrica dos lotes resultantes.

Artigo 31 - A aprovag&o do projeto de anexagdo de gleba
devera ser feita conforme artigo anterior.

Paragrafo anilco - O projeto de anexagiio de glebas,
associado ao projeto de desmembramento, devera obedecer ao Capituio Il desta
lei complementar.

Artigo 32 - Os projetos de fracionamento ef/ou anexagao
serdo aprpvados pela Secretaria Municipal de Obras, através da Segdo de
Aprovacgéo de Urbanizagao, no prazo de 30 (frinta) dias Gteis.

Segéo I/
Das Normas Técnicas

Artigo 33 - Os projetos de fracionamento e/ou anexagéo de
lotes deveriio respeitar as dimensdes estabelecidas no artigo 26, desta lei
complementar.
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horizonta

Camara Municipal de Jundiai
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Artigo 34 - Os projetos de fracionamento e/ou anexacgdo de
lotes, aTsociados ao projeto de construgfio de edificagtes agrupadas

mente, terfio lotes com drea minima de 125,00 m? (cento e vinte e

cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros).

como res,

Artigo 35

Capitulo IV

DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRAGOES E

PENALIDADES

- Para efeito desta lei complementar, somente

onsaveis técnicos e, pela execugsio das obras, os profissionais que as

proﬁssior;{:s habilitados e devidamente inscritos na Prefeitura poderao assinar

construir

Artigo 36

- A infragio a quaiquer dispositivo desta lei

criminal previstas no Cédigo Civil e na Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

complemtrtar poderd acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil e

a aplicach

| - multa;

das seguintes penalidades:

Il - embargo;

desta lei complementar.

It - interdigéo das partes em desacordo com as disposigdes
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Capitulo V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 37 - A execucsio de obras de parcelamento, cujo
projeto tefha sido, comprovadamente, apresentado para aprovagio aos 6rgios

competentes da Prefeitura em data anterior & da publicagdo desta lei
complementar, reger-se-4 pela legislagio em vigor na data constante do
protocolo do pedido.

Artigo 38 - A Comissao de Recebimento de Loteamento
tera sua atuagéio regulamentada por decreto.

Artigo 39 - Aos processos em trAmite na Prefeitura
Municipal aplicar-se-&0 as normas vigentes até a presente data.

Artigo 40 - Esta lei complementar entrara em vigor na
data de sya publicago, produzindo os efeitos a partir de 1°. de janeiro de 1987,
revogadas as disposigdes em contrario, especialmente:

| - os seguintes artigos da Lei n° 2.507, de 14 de
agosto de 1981:

a) 15 a 16;

b) 20;

¢) 121 a 128;
d) 131;

e) 133;

f) 135 a 162;
g) 164,

h) 166 e 167; e
i) 169a173;

I - as Leis Complementares n%.:

a) 56, de 17 de agosto de 1992;
b) 79, de 08 de junho de 1993; e
c) 91, de 1°. de dezembro de 1993;
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lll - as Leis n°s.:

a) 2.581, de 21 de junho de 1982;

b) 2.666, de 03 de novembro de 1983;
) 2.6893, de 23 de margo de 1984; e
d) 2.834, de 03 de maio de 1985.

A
|

Sala dag Sessbes, 05.11.96

FRANCISCO DE-ASSIS POCCO
Presidente-< Relator

dE_ QO

772. .
ANTONIO AUGUSTO GIARETTA CARLOS ALBERB STETTI
L /:’.. ——-
ERAZE MARTINHO OLAVO DA SILVA PRABO

ns
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAQ PROCESSO N°, 19,633
PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N°, 323, do PREFEITO MUNICIPAL, que regula
o parcelamento do solo.

ERAZE N

TONIO AUgSTO GIARETTA

AARTINHO OLAv’g DA ﬁs’ILVAE ;;OE,

e
GAMARA MUNIGIFAL i JUNBDA
APROVA 0o

?
NPTV TIEY] S22
EMENDA N° 1.3 REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 323

Corrige referéncia a dispositivo.

No art, 16, item III,
onde se 1&8: “conforme estabelecido no artigo 527,

LEIA-SE: “conforme estabelecido no artigo 12”.

Sala daskessﬁes, 05.11,1996

—

FRANCISCO DE
Presidente
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Of. PR 12.96.78
proc. 19,633
Em 11 de dezembro de 1996,

Exmo. Srl.
Dr. ANDRE BENASS/
DD. Prefelto Municipal de Jundiai

Para seu distinto conheclmento e adog#io das providénclas
julgadas cabivels, a V.Exa. encaminhamos, em duas vias, 0 AUTOGRAFO N° 5.617,
referente ac PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 323 (objeto de seu Of. GP.L. n°
887!95),‘1provado na sessfio ordinéria ocorrida no dia 10 de dezembro de 1996.

Sendo ¢ que havia para o ensejo, queira aceitar, mals,
nossas expressdes de estima e consideragéio.

Wil

Presidente

ns
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PROCES!
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Camara Municipal de Jundial
8#0 Paulo

D> DE LEI COMPLEMENTAR N* 323 AUTOGRAFO N° 5.617

5O N°® 19.633

PR N° 12.96.78

RECIBO DE AUTOGRAFO

DATA DE ENTREGA NA PREFEITURA: L2142 1 9%

ASSINATURAS:

EXPEDIDOR:

7Y
RECEBEDOR: : W

PRAZO PARA SANCAQ/VETO

(15 dias utels - LOJ, art. 52)

PRAZO VENCIVELem: | 8 & 100 193

@lMM\./L-L@{/"‘

DIRETORA LEGISLATIVA




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

| F..L. N° 954/96 CAMARA MUNIOHPAL

P BRI
Processo n® 17.960-6/95
022323 0rzo6 30 2 5 39

PROI G bERAL

Jundiai, 27 de dezembro de 1.996.

Junte-se,

Excelentissimo Senhor Presidente:

., 0 original do Projeto
de Lei Complementar n° 323, bem como copia da Lei Complementar n° 222, promulgada
nesta data, por este Executivo.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos
de elevada estima ¢ distinta consideragio.

Atenciosamente,
a&e—é—n‘—-—ﬁ“*_\
ANDRE BENASSI
Pr¢feito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO
MD. Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta
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GP., em 27.12.199¢

Eu, ANDRE BENASSI, Prefeito do Municipio de Jundiaf,

Promulgo a presente Lei Complementar, com Veto par -
cial aposto ao § 29 do Art. 25; inciso I do Art. 28
e inciso IV do Art. 29,

proc. 19,633

)

ANDRE BENASSI TN

Prefgite Municipal

AUTOGRAFO N°. 5.617

(Projeto de Lei Complementar n®, 323)
Regula o parcelamento do solo.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI,
Estado de|S&o Paulo, faz saber que em 10 de dezembro de 1996 o Plenério aprovou:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Se¢édo |

Artigo 1° - Esta lei complementar tem como objetivo
reguiamentar a abertura de ruas e/ou criagdo de lotes para fins urbanos, na forma de
loteamentp, desmembramento, fracionamento, desdobro e anexacao.

Paragrafo tnico - Consideram-se urbanos qualquer fim que
néc o de Exploragéo agropecudria ou extrativista e quaisquer parcelamentos de que

resultem lotes de 4rea inferior ao médulo rural fixado para 0 Municipio pela autoridade
federal competente.

Artigo 2° - O parcelamento para fins urbanos serd autorizado
apenas na Macrozona Urbana do Municipio.




w

Camara Municipal de Jundiaij
88c Paulo

GABINETE DO PREMIDENTE

(Autbgrafo n°. 5.617 - fls, 2)

Artigo 3° - Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive
0 decorrente de divisso amigavel ou judicial, sera reguiado pela presente Iei
complementar, observadas, no que couberem, as disposicSes das legislagbes federal,

‘estadual e municipal pertinentes.

Artigo 4° - Os projetos integrados de parcelamento com a
construgéo de edificagdes deverfo ser submetidos a analise conjunta, atendendo, sob
cada aspecto, a todos os Indices e requisitos iegais aplicavels.

Segéo I
Das Definicdes

Artigo §° - Para efeito desta lei complementar, s8o adotadas as
seguintes definigdes:

I - Alinhamento: é a iinha diviséria entre a via publica e os
terrenos (indeiros;

Il - Alvard de execugdo: é o documento que autoriza a
execucliq de cbras sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura;

Il - Anexag#o: é a unido de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Aroa de equipamento comunltarlo; é o espaco reservado
para fins especificos de utilidade publica, tais como educagio, saude, cultura, lazer,
esporte, administragso, etc.

V - Area livre de uso ptblico: é a drea plblica de uso comum
ou especial do povo, destinada exclusivamente para lazer ou outras atividades
exercidas|ao ar livre:

VI - Area ocupada: é a drea de projegio horizontal de uma ou
mais edificagbes sobre o terreno;

VIl - Area construida; § a soma das dreas dos pisos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos das edificagbes;

Vill - Area particular para lazer e equipamento: é a parcela de
terreno de| propriedade comum dos condéminos, que nfo seja de uso exciusivo de uma
ou outra uJ'lidada auténoma, nem reservada para circulago de velculos;

IX - Declividade: é a relagdo percentual entre a diferenca das
cotas altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;
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X - Desdobro: é a subdivisio de um lote edificive! para fins
urbanos, do que resultam duas partes:

Xl - Desmembramento: é a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagso, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,
modificagéo ou ampliagsio das j4 existentes:

Xll - Embargo: é o ato administrativo que determina a
paralisa¢fo de uma obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal;

Xlit - Equipamentos comunitirlos: sio os equipamentos
publicos|de educago, cuitura, sadde, Iazer, esporte e similares;

XIV - Equipamentos comuns de um conjunto de edlificagdes
em condominio: sdc redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificagBes, que nio
sejam de utilizagio exclusiva de uma ou outra unidade auténoma;

XV - Equipamentos urbanos: s3o os equipamentos publicos
de abastecimento de &gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefdnica, gés canalizado e similares;

XV - Falxa n#o edificavel: é a &rea do terreno onde nfoc é
permitida qualquer construgéo;

XVIl - Faixa de rolamento: & cada uma das faixas que
compdem a érea destinada ao trafego de velculos nas vias de circulagao,

XViil - Fraclonamento: é a subdivis&o em mais de duas partes
de um lote edificavel para fins urbanos;

XIX - Frente ou testada: & a divisa lindeira a via publica gue dé
acesso ag terreno,

XX - Gleba: é uma porgic de terra com localizagdo e
configurafo definidas, com superficie superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) e que nAo resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos:

XXI - indice de aproveitamento: é a relagho entre a drea
construida de uma edificagio ou conjunto de edificagles @ a 4rea do terreno a ela
vinculada;

XXII - Indice de ocupagio: é a relagsc entre a 4rea ocupada
da edificagéio ou conjunto de edificagSes e a drea de terrenc a ela vinculada;




Camara Municipal de Jundiaij
Sio Paulo

GABINETE DO PRESIDENTE

(Autégrafo n°. 5.617 - fls. 4)

XXIil - Lelto carrogével: & a parte da via reservada ao trafego
de veicuios;

XXIV - Loteamento: & a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagio, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros
publicos| ou prolongamento, modificagso ou ampliagéo das vias existentes;

XXV - Lote edificivel para fins urbanos: é uma érea de
terreno ¢om localizaglo e configuragio definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a
via publica oficial, @ que preenche ao menos um ou outro dos seguintes requisitos:

) resuita de processo regular de parcelamento do solo para
fins urbanos;

b} tem superficie n&o superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadradas);

XXVl - Nivelamento: é a definicio das daclividades e cotas
altimétricas relativas & RN (referéncia de nivel) oficial;

XXVIl - Parcelamento: 6 a divisio de gleba sob forma de
loteamento ou desmembramento;

XXVIll - Passelo ou calgada: é & parte da via de circulagio
reservada ao tréfego de pedestres:

XXIX - Recuo: é a distancia entre o limite externc da drea
ocupada por edificagdes e a divisa do terreno;

XXX - RN (referdncia de nivel): é a cota de altitude oficial
adotada pelo Municipio, em relagso ao nivel do mar; :

XXXl - Subsolo: 6 a drea abaixo da cota minima do terreno,
sendo enfendida como minima a menor cota de passeio em relagfio ao terreno. Em
caso de icte com frente para mais de uma via sers considerada a via de cota inferior:

XXXIl - Unidade auténoma: é o conjunto de compartimentos de
uso privativo de um proprietario;

XXXl - Unidade auténoma residenclal: é o conjunto de
compartimentos de uso privativo, para moradia;

XXXIV - Uso de comércio: atividade pela qual fica definida uma
relagho de troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulagio de mercadoria;
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qual fic
religios

XXXV - Uso de servigos: atividade remunerada ou néo, pela
caracterizado o préstimo da m&o-de-obra ou assisténcia de ordem intslectual,
e de lazer;

XXXV]I - Uso do solo: é o relacionamento das diversas

atividades com a ocupagfic permitida em cada zZona;

Prefeitu
classifi

XXXVIl - Via publica oficlal: é a via aberta, aceita pela
como parte integrante do sistema vidric do Municipio, devidamente
da e em uso ptiblico;

XXXVIll - Vistoria: é a diligéncia efetuada por técnico da

Prefeiturp, tendo por fim verfficar as condicdes de uma obra ou o uso de um edificio ou

terreno;

usos di
coletivid

XXXIX - Zoneamento: é a divis3o do Municlpio em zonas de
rentes, visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da
de.

Capitulo Il

DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

na form
Prefeitu

Artigo 6° - Quaiquer parcelamento do solo para fins urbanos,
de loteamento ou desmembramento, s6 podera ser realizado apds a
ter aprovado o projeto e concedido o alvara para a sua execugio.

Segéo |

Artigo 7° - Antes da elaboragfio dos projetos de loteamento ou

desmembramento, ¢ interessado podera solicitar & Prefeitura certido de uso do solo,

da gleba,

instruida dos seguintes documentos:

| - requerimento com assinatura, identificag8io do interessado e

especificagio do uso pretendido ou do motivo da sclicitagéo;
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contorng:

I - croqui de localizagsio do imdvel com Indicagdo dos seus
8, de forma a permitir a identificag&o dos seus limites & a sua localizag#io sobre

a planta da cidade ou de municipio.

Paragrafo Gnico - O pedido de certidfio de uso da gleba sera

analisa? e expedido pela Coordenadoria Municipal de Planejamento no prazo de 10

(dez) di

s Uteis, contendo as seguintes informagdes:

a) referéncia ao processo através do qual a certidio foi

requerida;

imovel

b) identificagio da localizagao do iméve! objeto da certid&o;

c) classificagho da macrozona e zona onde se localiza o
da via ou vias para as quais tem frente;

d) referéncia espscifica aoc uso pretendido pelo interessado ou

ac motivo da solicitagéo da certidso;

@) usos permitidos no imével, esclarecendo, quando for o caso,

quais aqueles cujos projetos dependem, antes de serem elaborados, da solicitagdo das

diretrizes

correspondentes.

Segédo Il

Qas Diretrizes de Uso do Solo

de soli
informa

Artigo 8° - Independentemente da expedigio de certiddo de

¢80 de diretrizes, apresentada acompanhada dos seguintes elementos e
8.

uso da t?'l{ba, a aprovagéo de loteamento ou desmembramento devera ser precedida
¢

I - requerimento assinado pelo proprietario do imével, ou seu

representante legal, especificando o uso pretendido ou o motivo da solicitag3o;

Il - cinco cépias heliograficas normais e uma cdpia transparente

do levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, na escala 1:1.000 ou 1:500,

contendo

a) divisas da érea;

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas a4 RN

(referéncia de nivel) oficial:
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c) localizagio de bosques, arvores frondosas, matas, cursos
d'agua & construgdes existentes:

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicago da data
respectiva;

e) planta de localizag&o na escala 1:10.000 ou 1.25.000;

Il - cépla do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente
transcrito na Circunscrigio Imaobilidria;

IV - copia da notificaglo-recibo do imposto pradial e territorial
urbane ou do imposto sobre a propriedade rural.

Artigo 9° - Atendendo ao requerimento do interessado, a
Prefeitura expedird as seguintes diretrizes:

| - o0 tragado e as se¢Ses transversais das vias de circulagéo a
integrarem o sistema viario do Municipio;

Il - o alargamento, prolongamento ou modificacdo das vias
existentes;

lll - a localizag&o das dreas livres de uso publico e das 4reas de
equipamento comunitario;

IV - a localizagho das faixas de terreno necessdrias ao
escoamento das dguas pluviais e de faixas nio edificaveis:

V - as restrigdes legais de uso e ocupacdo do solo na zona em
que se situa o terreno a ser edificado;

VI - as matas naturais ou artificiais que deverso ser preservadas
e as areag frageis (de aita declividade e varzeas) que sofrerfo restrigSes quanto ao
parcelamanto;

VIl - elementos necessarios ao projeto do sistema de
escoamento de dguas pluviais;

Vilt - elementos necessarios ao projeto de pavimentagso;
IX - recomendagio para que seja feita consuita ao

Departamento de Aguas e Esgotos - DAE sobre as informac&es relativas aos sistemas
de abastecimento de dgua e de coleta de esgotos sanitérios.
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Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigorar&o pelo prazo
maxime| de dois anos, saivo medificagbes impostas por lei municipal, estadual ou
federal.

Artigo 10 - As solicitagbes de diretrizes para parcelamento
serfio analisadas e expedidas pela Coordenadoria Municipal de Planejamento,
consultando-se os érgéos publicos municipais afins, no prazo de 30 (trinta) dias Gteis.

Sec¢édo I}

Subsegéio |
Do Loteamento

Artigo 11 - O projetc de loteamento, elaborado em
conformioﬂ‘ade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, serd apresentado peio
interessado, que requererd, junto & Prefeitura, a correspondente aprovagéo, juntando
para tanto os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario do imével;

Il - cépla do titulo de propriedade do imével devidamente
transcrito|na Circunscrigio Imobiliaria;

Il - certiddo de &nus reais que recaem sobre o imével;
IV - copla de notificagio-recibo do im poste predial e territorial:

V - projeto completo, cuja aprovagéo é objeto do requerimento,
contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) a divis§o das quadras em lotes, com as respectivas
dimensSes e numeragbes, e a localizagso e configuragio da drea de equipamentos
comunitérios e érea livre de uso publico;

b) o sistema de vias;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
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d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de

circulagdo, areas livres de uso publico e das dreas de equipamento comunitario;

e} indicag#io dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
f} projeto de alinhamento das vias;
g) projeto de arborizag#io das vias e paisagismo da drea;

h) indicaglio das faixas n3o edificdveis e restricies especiais

que eventualmente gravem os iotes e edificagdes;

I) memoriais descritivo e justificativo do projeto;

J) projeto da pavimentag#o da via, quando esta for realizada;
I) projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

m) projeto do sistema de esgotos sanitarios:

n} projeto de distribuiio de 4gua potavel:

o} cronograma das obras com prazo méximo de 2 (dois) anos;

P} projeto de localizaghio dos postes para iluminagho das

vias de pedestres e de calgcamento das mesmas, de acordo com as exigéncias e
padrbes técnicos da Prefeitura,

uma, par.

§ 1° - Nos projetos de loteamentos, os elementos técnicos

pré-anélise, em duas vias, contendo as exigéncias das alineas*“a”, “b” e “c”;

ralaciona%:s nos incisos correspondentes deveriio ser apresentados em duas etapas:

eoutra, @

cinco vias, com todas as exigéncias especificadas.

§ 2° - Os demais projetos serfic apresentados com todas as

exigénciii, em cinco vias, ficando a critério do interessado a opgéo pela realizagho da

pré-andli

loteament
apresents

§ 3° - O requerente providenciara as aprovagdes do projeto de
D junto aos érgéios externos municipais e aos estaduais e federais, devendo
-las na segunda fase de andlise a que se refers o § 1° deste artigo.

§ 4° - O requerente providenciara as aprovagbes do projeto do

sistema dr esgotos sanitarios e do projeto de distribuicio de agua potavel junto ao

DAE, dev
artigo.

ndo apresents-las na segunda fase de andlise a que se refere o § 1° deste
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Artigo 12 - Ap6s aprovagio na Prefeitura e nos 6rgéos
externos municipais e nos estaduais e federais, seré fornecido o alvara de execugédo do
loteamento, pela Secretaria Municipal de Obras, no prazo maximo de 90 {(noventa) dias
Uteis.
Artigo 13 - Para ser entregue o alvard de execugfio do
Ioteameﬂto ao interessado, deverd o mesmo assinar termo de compromisso, no qual se
obrigue a;

| - transferir ao dominio pablico, sem quaisquer 8nus para o
Municipir, e conforme o artigo 25 desta lei complementar, as vias, as reas livres de
uso publico e as dreas de equipamento comunitério;

It - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este
prever conclusdes por etapas, executar as préprias expensas:

a) locagéo topografica completa;

b) implantagéo das vias e passeios;

¢) iluminagéo da érea;

d) movimento de terra projetado:

e} pavimentagfio das vias particulares e publicas;

f) colocagdo das redes de 4gua potavel, de esgotos e de aguas
pluviais;

g) arborizagfio das vias publicas e particulares e das &reas
livres de Usc publico;

h} instalag&o de péra-raios quando for o caso;

it - ndo autorizar a alienagsio de quaiquer unidade do
empreendimente por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusio
dos servigos e obras discriminados no inciso Il do presente artigo e de cumpricos os
demais encargos impostos por esta lei complementar ou assumidos em termos de
compromisso;

IV - facilitar a fiscalizag8o de obras, principalmente na ocasido
da construgiio das redes subterrdneas, que deverd ser comunicada antes do
fechamento;

V - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes,
a exigéncia de que 0s mesmos s poderio receber construgSes depois de fixados os
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marcos | de alinhamentos e nivelamentos e executados 05 servicos e obras
discriminados no inciso Il do presente artigo;

Vi - fazer constar dos compromissos de compra e venda de
lotes as| obrigagles pela execucdo dos servigos e obras a cargo do vendedor e a
responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores.

§ 1° - Todos os servicos e obras especificados neste artigo,
bem como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas a
Prefeitura, passarfic a fazer parte do patriménio do Municipio, sem direito a qualquer
indanizafqgéo.

§ 2° - O alvara serd expedido apés o pagamento das taxas
devidas @ vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o
atraso ng execuglo das obras ndo cause prejulzo ao poder publico ou a terceiros.

§ 3° - O alvard podera ser revogado a qualquer tempo, caso se
verifique que as obras e servigos especificados no inciso Il deste artigo nfo estejam
sendo executados de acordo com as especificagbes, normas e prazos techicamente
recomendaveis.

Artigo 14 - A aprovag#o final das obras dos loteamentos sera
feita por|decreto, apés vistorias dos 6rgdos técnicos e andlise da comissio de
recebimento de obras.

§ 1° - No decreto de aprovagio das obras devera constar:
| - zoneamento e classificagsic do sistema vidrio;

Il - 4reas que passam a constituir bens do dominio publico, sem
dnus para o Municipio;

Il - outorga de concess&o de uso das areas publicas, bem
como as condigdes que deverfo ser observadas para o exercicio do direito ac uso
concedido, quando for o caso:

IV - discriminagio das 4reas de uso comum e area total da
gleba;

V - discriminag8io das dreas de edificagdes.

§ 2° - Apbs a expedicio do decreto de aprovagéo final do
projeto, com o recebimento das obras e 4reas plblicas, o responsdve! pelo
empreendimento providenciara o registro em cartdrio, no prazo méximo de 180 (cento
e oitenta) dias.
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§ 3° - O projeto aprovado poderd ser modificado mediante
propostg dos interessados e aprovagéic da Prefeitura.

§ 4° - Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades
resultantrs do projeto aprovado, devera constar que a utiizagso do iméve! estd sujeita
ao atendimento dos dispositivos desta lei complementar.

Artigo 16 - Os loteamentos poderso adotar a forma fechada,
desde que:

| - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta lei
complementar,;

Il - néo prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e
néo envalvam sistema vidrio estrutural da cidade:

Il - o8 servigos piblicos e a manutengio das dreas comuns
sejam desempenhados por conta dos moradores.

§ 1° - O sistema vidrio interno ser4 objeto de concess#o de uso
especial dos moradores, que, para tanto, dever&o constituir entidade regularmente
instituida [para esse fim.

§ 2° - A qualquer tempo, os loteamentos fechados, previstos
neste artigo, poder&o ser revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos
moradores.

§ 3° - Os proprietarios de lotes oriundos de qualquer loteamento
existente, poderfio, através de entidade representativa, requerer autorizag8o para
assumir g forma fechada, desde que sejam atendidos os requisitos constantes deste
artigo e conte, a medida, com aprovagio prévia através de lei especifica.

Artigo 16 - Como alternativa a sistematica de aprovagéo,
execuclio e aceitagBo em loteamento, sera admitido o seguinte procedimento:

| - a titulo de garantia real de execugio das obras previstas,
uma parte do empreendimento, contendo no minimo 50% (cinglienta por cento) de area
do terrena e dos lotes ou edificagSes, sera objeto de Gnica, primeira e especial hipoteca
em favor da Prefeltura;

Il - a &rea a ser hipotecada a Prefeltura Municipal n8o podera
estar, nenm se posteriormente, gravada por qualquer énus ou hipoteca, mesmo legal,
devendo ;star livre e desembaragada de qualquer gravame que impeca o livre
exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca;

lll - atendidas as demais condigbes estabeiecidas nesta lei
compiemevtar e firmado o instrumento de hipoteca, o projeto serd aprovado conforme
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estabelecido no artigo 12 e a Prefeitura Municipal expedira o alvara para a execuclo
das obras e fornecer4 os documentos necessarios para a inscricdo do empreendimento
no Registro de Iméveis, com a averbagdio, inclusive da hipoteca das areas por elas
atingidas;

IV - certificada a conclusSo das obras e dos setvigos previstos
no proizro aprovado, seré expedido pela Prefeitura documento hébil para liberag&o da
hipotecs;

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca poderd ser objeto de
liberaghq parcial a qualquer momento, em funcio do adiantamento das obras previstas
@ proporcionalmente a elas;

VI - competira a Prefeitura promover a execugdo das obras néo
concluidas até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe ¢ direito de rever
o projeto. Nesse caso sera providenclada a comercializagéo no todo ou em parte das
dreas hipotecadas, para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo
empreendimento, &s quals ser4 somado, a tituio de multa, importe equivalente a 30%
(trinta por cento) do total despendido.

§ 1° - As unidades, iotes ou edificagles n3o hipotecadas
poderio ser comercializadas a partir da aprovagéo do empreendimento, ficando o
“habite-se”, das edificagbes autorizadas condicionado & conciusso de todas as obras
previstas

§ 2° - A critério da Prefeitura poderao ser aceitas outras formas
de gar:ytia real, representadas por hipoteca de iméveis ndo incluidos no
empreendimento, depésito de caugsio ou fianga bancdria.

§ 3° - No caso de garantia sob a forma de hipoteca de iméveis,
deverfio estes ser indicados mediante comprovagéo de propriedade, registrada na
serventia imobilidria competente, livre e desembaragada de qualquer énus ou gravame
que impega ¢ pieno exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca.

§ 4° - O valor da garantia real, quaiquer que seja a sua forma,
sera determinada por técnicos habiiitados da Prefeitura e devera corresponder, no
minimo, ap dobro do valor dos servicos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5° - A alternativa de que trata o presente artigo podera ser
aplicada a empreendimento j4 iniciado.

§ 6° - Todas as despesas decorrentes de aplicagéo do presente
artigo corrgréio por conta do proprietario do loteamento.

§ 7° - A execuglo das garantias previstas neste artigo nao
exime o proprietério das demais responsabilidades legais.
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Artigo 17 - Admiti-se-4, ainda, no caso dos loteamentos,

caugéic garantidora da execuglio das obras de infra-estrutura, desde que seja feita
através de fianga bancéria no valor correspondente.

obedecs

feita conm

Artigo 18 - A aprovagiio dos loteamentos fechados devers
r

| - para o caso de loteamentos n#io existentes, a aprovagéo sera
} base nas disposigbes estabelecidas nesta lei complementar;

l- para o caso de loteamentos existentes, podera ser

regula
seguinte

imodveis;

do local:

nte constituida para representar os proprietarios de lotes instruido com os
documentos:

concac’i’iﬂg autorizacio pela Prefeitura, a partir de requerimento formulado por entidade

a) copia de titulo de propriedade dos iméveis:

b) copia de notificago-recibo do imposto predial e territorial dos

c) planta aprovada do loteamento:

d) documento que comprove a anuéncia de todos os moradores

Il - para os casos previstos no inciso anterior, a medida

dependers de aprovag8o prévia através de lei especifica e, apdés anélise dos 6rg&os

técnicos

juridico, a Prefeitura manifestar-se-a acerca da viabilidade de autorizagso,

quando devera ser apresentado o comprovante do ato constitutivo da entidade

requere

, Criada com poderes especificos de representagio dos proprietarios de

lotes, seup herdeiros ou sucessores a qualquer titulo:

Coorden

IV - a aprovagio final, em qualquer hipdtese serd, dada através

adoria Municipal de Planejamento, a Secretaria Municipal de Transportes e a

da SecreFria Municipal de Obras, no prazo de 80 (sessenta) dias Uteis, ouvidas a

Secretari

Municipal de Negécios Juridicos.

Subsegdo Il
Do Deamembramento

Artigo 18 - Os desmembramentos de glebas sé serfio

aprovados quando o imével tiver frente para via publica oficial,
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Artigo 20 - O projeto de desmembramento, elaborado em

do, que requererd, junto & Prefeitura, a correspondente aprovagio, juntando

conform%dade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sers apresentado pelo

para tanto

08 seguintes elementos;
I - requerimento assinado pelo proprietario do imével;

It - copia do titulo de propriedade do imével, devidamente

transcrito na Circunscrig&o Imobilidria;

lll - certid&o de dnus reais que recaem sobre o imével,

IV - copia de notificagéio-recibo do imposto predial e territorial ou

do imposto sobre a propriedade rural:

V - projeto completo, cuja aprovagao é o objeto do

requerimento, contendo no minimo os seguintes elementos:

a) a divis8io da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeragrto, e a localizag8o e configura¢8io da 4rea de equipamento comunitéric e das

areas liv|

8 de uso pUblico;

b) os perfis longitudinais e transversais das &reas livres de uso

publico e de equipamentscs comunitérios:

equipam
parao M

Secretarig

c) locacsio das edificagbes existentes;

d) descrigo perimétrica dos lotes e 4reas publicas.

Artigo 21 - As dreas livres de uso publico e as 4reas de
tos comunitdrios ser&o transferidas ao dominio publico, sem quaisquer énus
nicipio.

Artigo 22 - O projeto de desmembramento sera aprovado pela
Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias Gteis.

§ 1° - A aprovagio final do projeto de desmembramento sera

feita por decreto, apés andlise dos drgaos técnicos.

constar;

§ 2° - No decreto de aprovagio do desmembramento devera

| - descrig&o dos lotes;

Il - descric8io das areas que passarfic a constituir bem do

dominio publico, sem 8nus para o Municipio.
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desmemb
dias.

§ 3° - Apés a publicagiic do decreto de aprovagfo, o
ramento devera ser registrado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)

Segéo IV

Das Normas Técnicas

Artigo 23 - Os loteamentos, desmembramentos e conjuntos de

edificagbes em condominio serfio permitidos somente em terrencs adequados ao uso
para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

| - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres ou sujeitos a

inundag8es serfio considerados inadequados, até que sejam executados os servigos
ou obras te saneamento de dguas, aprovados pelo 6rg8o municipal competente;

(quarenta

vegetacad
graus.

cento), s
alteragfio

autorizag
legislagbe

It - os terrenos com declividade igual ou superior a 40%
por cento) s&o considerados Inadequados:

Il - dever3o ser mantidas as florestas e demais formas de
) situadas em encostas com declividade superior & 45° (quarenta e cinco)

§ 1° - As encostas, cuja inclinagéo ultrapasse 30% (trinta por
rdo consideradas faixas n&o edificaveis, a menos que o projeto apresente
echicamente possivel para ocupagéo.

§ 2° - E proibida a remog&o de matas naturais ou artificiais sem
dos orglios técnicos da Prefeitura, observadas as disposigSes das
federal e estadual.

§ 3° - Nenhum curso d’4gua podera ser alterado, retificade ou

desviado sem a aprovacsio da Prefeitura.

clhos d'ggua, nascentes e reservatérios deverfio ser reservadas as faixas de

preserva

§ 4° - Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos,
0 @ mantida a vegetac4o nelas existente.

§ 5° - Ao iongo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos

serd reseryada faixa néio edificavel, com largura n&o inferior a 4,5 m (quatro metros e

meio).

mediante

Artigo 24 - Os servigos e obras de movimento de terra, além de

observancia das seguintes estipulagses:

terem seU{ projetos aprovados previamente pela Prefeitura, devem ser executados
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| - os taludes devem ter declividade nao superior a 1:2 (50%)
para taludes em corte e 1:2,5 (40%) para taludes em aterro;

Il - revestimentos com vegetag#io rasteira, apropriada para
controle de eros3o, podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes com
altura infericr a 1 m (um metro) ou declividade inferior a 1:3;

Il - canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na
saia, casp o talude tenha altura superior a 2 m (dois metros);

IV - taludes de altura superior a 3 m (trés metros) deverso ser
interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

Paragrafo Gnico - Os taludes podem ser substituidos por
muros dg artimo ou proteg&o.

Artigo 25 - Os parcelamentos de glebas para fins urbanos
deverfio destinar &reas para o uso poblico, nas proporgdes minimas a seguir
especificadas, que serfio transferidas ao patriménio municipal sem qualquer énus para
a Prefeitura:

| - dreas livres de uso publico: 10% (dez por cento) da 4rea total
parcelads;

I - 4reas de uso de equipamento urbano e comunitério: 5%
(cinco por| cento) da 4rea total parcelada:

Il - areas de vias: compreende as areas ocupadas pelas ruas
do loteamento; no caso de desmembramentos corresponde a faixa de alargamento da
via oficial para a qual ter&o frente os lados desmembrados,

§ 1° - No caso de loteamento, as &reas publicas deverdo
representar, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total Ioteada.

§ 2° - Reservar-se-a drea exclusiva para realizagao de:
a) feiras livres:

b) espetaculos publicos:

) comicios;

d) festas populares.
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§ 3° - Nos espagos livres, de uso comum, destinados ao sistema
de recregt;éo, poderéio ser construidos edificagtes e equipamentos préprios para lazer,
mediante prévias aprovag8o de projeto e autorizac&o da Prefeitura Municipal.

Artigo 26 - As unidades resultantes do parcelamento do solo
para fing| urbanos, inclusive fracionamento e desdobro de lotes, dever3o ter dimensdes
iguais ou superiores 4s minimas a seguir especificadas:

| - drea ndo inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente n&o Inferior a 6,25 m (seis metros e vinte e cinco centimetros);

Il - nas areas urbanas localizadas na regido de protecsio dos
mananciais os lotes terio &rea minima de acordo com Iei especifica;

Wl - nas zonas de ocupagfo controlada, definidas por lei
municipal, os lotes terfic area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e frente
minima de 20 m (vinte metros):

IV - nas zonas industriais os Iotes teréo 4rea minima de 450 m?
(quatrocentos e cinqlienta metros quadrados) e frente minima de 15 m (quinze metros);

V - no caso de criago de setores especiais de urbanizagio
dever#o ger respeitados os iotes minimos definidos para aqueles setores.

Paragrafo unico - Quando o desnivel dos lotes da frente aos
fundos f:i superior & profundidade da rede de esgotos da via publica fronteirica, devera

ser reservada uma faixa n&o edificave! de 2,00 m (dois metros) de largura, no minimo,
ao longo das divisas dos fundos.

Artigo 27 - As vias de circulagiio de qualquer loteamento
deverio:

| - garantir continuidade de tracado das vias existentes nas
adjacéncias da gleba, conforme orientagles da Prefeitura quando da expedicho das
diretrizes;

It - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no
minimo, de qualquer lote até uma via com pelo mencs trés faixas de rolamento, sendo
0 percursa medido pelo eixo das vias de circulagéo;

Il - garantir o acesso aos iméveis que utilizem servicos de
passagem existentes na drea a ser loteada.

§ 1° - A maior dimenso das quadras n#o podera ser superior a
200 m (duzentos metros).
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§ 2° - Toleram-se quadras com comprimento entre 200 & 300 m
(duzentos e trezentos metros), desde que projetada via de pedestre intermediria.

§ 3° - As vias de circulagio de velculos que, a critério da
Prefeitura, fagam parte do sistema vidrio principal do Municipio teric a segfio
transversal e outros requisitos indicados nas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

Artigo 28 - As vias secunddrias de circulagio de veiculos
dever&io atender aos seguintes requisitos:

| - leito carrogéve! com largura minima de 10,00 m {dez metros),
para duas faixas de rolamento;

Il - passeios com largura minima de 2,00 m (dols metros) cada
um;

Il - declividade longitudinal n&o superior a 15% (quinze por
cento) e néo inferior a 0,5% (meio por cento);

IV - declividade transversal do leito corrogavel de 0,5% (meio
por cento) a 3,0% (trés por cento);

V - raio de curvatura, no limite do leito carrogavel, nfio inferior a
8,00 m (nove metros), no caso de vias com quatro ou mais falxas de rolamento, e néo
inferior a 8,00 m (seis metros) nas demais vias.

Paragrafo unico - As vias de circulagio sem safda deversio
conter, no minimo, 2 (duas) faixas de rolamento, perfazendo o total de 6,00 m (seis
metros) de leito carrogavel e calgada de 2,00 m (dois metros) cada uma. Deverfo ser
providas de pragas de manobra ou algas que possam conter um clrculo de didmetro
ndo inferigr a 20,00 m (vinte metros) ou um retdngulo de 25,50 m (vinte e cinco metros
e cinqilenta centimetros) por 10,00 m (dez metros), com seu lado maior perpendicular
ao eixo longitudinal da rua.

Artigo 29 - As vias de pedestres obedecero as seguintes
caracteristicas:

| - largura ndo inferior a 4,0% (quatro por centoc) do seu
comprimento, respeitando o minimo de 3,00 m (trés metros);

Il - comprimento nio superior a 100 m (cem metros);

Il - declividade longitudinal n&o superior a 15% (quinze por
cento) ou escadarias com patamares intermediarios:

IV - os lotes ndo poderao ter frente para via de pedestre.
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Capitulo Il
DO FRACIONAMENTO E ANEXACAO
Secgdo /
Da Aprovagio

para fin
seguinte

Artlgo 30 - No caso de fracionamento efou anexacgéo de iotes
urbanos, o interessado requerera & Prefeitura aprovagao, apresentando os
documentos:

I - requerimento com assinatura do proprietario ou seu

representante legal;

transcrito

contendo

fl - copia do tftulo de propriedade do imével devidamente
na Circunscrigio Imobilidria;

Il - cépia de recibo do imposto predial e territorial;

IV - projeto, em 5 vias, do fracionamento e/ou anexagso,

a) localizag&o do terrenc;

b) lotes resultantes, com as respectivas dimensfes e

numeragHo;

devera se

c} delimitag&io de faixas ndo edificiveis, se houver:
d) locagéo das edificagBes existentes:
e} descrigéo perimétrica dos lotes resuitantes.

Artigo 31 - A aprovagfic do projeto de anexacdo de glsba
" felta conforme artigo anterior.

Paragrafo dnlco - O projeto de anexagdo de glebas, associado

ao projeto de desmembramento, deverd obedecer ao Caplitulo Il desta lei
complementar.
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S0 Paulo

GABINETE DO PRESIDENTE

(Autdgrafo n°. 5.617 - fls. 21)

Artigo 32 - Os projetos de fracionamento e/ou anexacio seréo
aprovados pela Secretaria Municipal de Obras, através da Seclio de Aprovacso de
Urbanizagéo, no prazo de 30 (trinta) dias Gteis.

Segéo i

Artigo 33 - Os projetos de fracionamento e/ou anexagio de
lotes dj:erao respeitar as dimensdes estabelecidas no artigo 26, desta lei
complementar.

: Artigo 34 - Os projetos de fracionamento efou anexag¢éo de
lotes, asgociados ac projeto de construgéo de edificagdes agrupadas horizontalments,
terfo lotes com drea minima de 125,00 m? {cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5,00 m (cinco metros).

Capitulo IV
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Artigo 35 - Para efeito desta lei complementar, somente
profissiongis habilitados e devidamente inscritos na Prefeitura poderdo assinar como
responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras, os profissionais que as construirem.

Artigo 38 - A infragio a qualquer dispositivo desta lei

complemantar podera acarretar, sem prejulzo das medidas de natureza clvil @ criminal
previstaslyo Cédigo Civil @ na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1879, a aplicacso
das seguintes penalidades:

I - multa;

Il - embargo;

) - interdic&o das partes em desacordo com as disposicbes
desta lei complementar.
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850 Paulo

GABINETE DO PRESIDENTE

(Autégrafo n°. 5.617 - fls. 22)

Capitulo V

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 37 - A execugdo de obras de parcelamento, cujo projeto
tenha sidg, comprovadamente, apresentado para aprovagéo aos 6rgios competentes
da Prefeitira em data anterior & da publicagio desta lei complementar, reger-se-a pela

legislagBo|em vigor na data constante do protocolo do pedido.

Artigo 38 - A Comiss&io de Recebimento de Loteamento ters

sua atuagdo regulamentada por decreto.

Artigo 39 - Aos processos em tramite na Prefeitura Municipal

aplicar-se-8o as normas vigentes até a presente data.

sua publicaca
dispoaigbz

1681:

Artigo 40 - Esta lei complementar entrarg em vigor na data de
0, produzindo os efeitos a partir de 1°. de janeiro de 1997, revogadas as
em contrario, especialmente:

| - os seguintes artigos da Lei n° 2.507, de 14 de agosto de

a)15a 16;

b) 20;

c) 121 a 128;
d) 131;

e) 133;

f) 135a 162;
g) 164;

h) 166 e 167;
i} 169a173;

Il - as Leis Complementares ns.:

a) 56, de 17 de agosto de 1992;
b) 79, de 08 de junho de 1993; e
c) 91, de 1°. de dezembro de 1993;

ll - as Leis n°s.:

a) 2.581, de 21 de junho de 1982:
b) 2.666, de 03 de novembro de 1983:

Camara Municipal de Jundiai
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(Autdgraf

Camara Municipal de Jundial
830 Paulo

GABINETE PO PRESIDENTE

> n°. 5.617 - fls. 23)

C) 2.693, de 23 de margo de 1984; e
d) 2.834, de 03 de maio de 1985,

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em onze de dezembro

de mil novecentos ¢ noventa e seis (11/12/1996).

ns

(iDoca‘l!
Presidente




Processo n* 17.960-6/9%

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL

LEL COMPLEMENTAR N° 222, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1.996
Regula o parcelamento do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sio Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal, em Sessio Ordinaria, realizada no dia 10 de dezembro de 1.996,
PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Capitulo 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Segdo I

Dags Disposicdes Gerais ¢ Dos Objetivos

Artigo 1° - Esta lei complementar tem como objetivo regulamentar a abertura
de ruas e/ou criagio de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento, desmembramento,
fracionamento, desdobro e anexacio,

Parigrafo ifmico - Consideram-se urbanos qualquer fim que ndo o de
exploragio agropecudria ou extrativista e quaisquer parcelamentos de que resultem lotes de area inferior
a0 modulo rural fixado para o Municipio pela autoridade federal competente.

Artigo 2° - O parcelamento para fins urbanos serd autorizado apenas na
Macrozona Urbana do Municipio.

Artigo 3° - Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrenie de
divisio amigivel ou judicial, serd regulado pela presemte lei complementar, observadas, no que
couberem, as disposi¢des das legislacdes federal, estadual e municipal pertmentes.

Artigo 4° - Os projetos integrados de parcelamento com a construgdo de
edificagdes deverio ser submetidos a anilise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices ¢
requisitos legais aplicaveis.

Segdo 1T

Day Definicdes

Artigo 5° - Para efeito desta lei complementar, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

I - Alinhamento: é a linha divisoria entre a via publica e os terrenos lindeiros;
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I - Alvard de execugdio: é o documento que autoriza a execucdo de obras
sujeitas a fiscalizacdo da Prefeitura;

U1 - Anexacdo: € a unido de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Area de equipamento comunitdrio: é o espago reservado para fins
especificos de utilidade publica, tais como educacgdo, saide, cultura, lazer, esporte, administragio, etc.;

V - Area livre de uso publico: é a area publica de uso comum oy espectal do
povo, destinada exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre;

VI - Area ocupada: é a irea de projecdo horizortal de uma ou mais
edificagdes sobre o terreno;

VI - Area construida: é a soma das 4reas dos pisos utiliziveis cobertos de
todos os pavimentos das edificagdes;

VIII - Area particular para lazer e equipamento: é a parcela de terreno de
propriedade comum dos condéminos, que nio seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade autdnoma,
nem reservada para circulagio de veiculos;

IX - Declividade: é a relacio percentual entre a diferenca das cotas
altimeétricas de dois pontos e a sua distincia horizontal;

X - Desdobro: ¢ a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do que
resuitam dugs partes;

XI - Desmembramento: ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique abertura de novas
vias ¢ logradouros piblicos, nem prolongamento, modificaggo oy ampliagio das ja existentes;

XII-Embargo:éoatoadministrativoquedeteminaapamlisacéodeuma
obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal;

XII - Equipamentos comunitirios: sio 05 equipamentos piblicos de
educacio, cubtura, saiide, lazer, esporte e similares;

XIV - Equipamentos comuns de um conjunto de edificacies em
condominio: |sio redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificagdes, que nio sejam de utilizagio
exclusiva de uma ou outra unidade auténoma;
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XV - Equipamentos urbanos: sio os equipamentos piblicos de
abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia elétnica, coleta de aguas pluviais, rede teleftnica,
gas canalizado ¢ similares;

XVI - Faixa ndo edificdvel: é a area do terreno onde nio é permitida qualquer
construcio;

XVII - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que cotnpdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo; '

XVHI - Fracionamento: ¢ a subdivisio em mais de duas partes de um lote
edificavel para fins urbanos;

XIX - Frente ou testada: é a divisa lindeira 2 via piblica que da acesso ao

XX - Gleba: é uma porgio de terra com localizagdo e configuracio definidas,
com superficie superior a2 10.000 m? (dez mil metros quadrados) e que ndo resultou de processo de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XXI - indice de aproveitamento: é a relacio entre a 4rea construida de uma
edificagdo ou conjunto de edifica¢des e a area do terreno a ela vinculada;

XX!I-—indicedeocupacio:éa relagdio entre a area ocupada da edificacio ou
conjunto de edificagdes e a area de terreno a ela vinculada;

XXII1 - Leito carrocdvel: é a parte da via reservada ao trifego de veiculos;

XXIV - Loteamento: é a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacio, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros pablicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

XXV - Lote edificivel para fins urbanos: ¢ uma &rea de terreno com
localizacdo e configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial, e que
preenche ao menos um ou outro dos seguintes requisitos:

a) resulta de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
b) tem superficie ndo superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados),

XXVI - Nivelamento: é a definicio das declividades ¢ cotas altimétricas
relativas a RN (referéncia de nivel) oficial;
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XXVII - Parcelamento: ¢ a divisdo de gleba sob forma de loteamento ou

desmembramento,

XXVIII - Passeio ou calgada: é a parte da via de circulagdo reservada ao
trafego de pedestres;

XXIX - Recuo: € a distincia entre o limite externo da irea ocupada por
edificagdes e a divisa do terreno;

XXX - RN (referéncia de nivel): é a cota de altitude oficial adotada pelo

Municipio, em relag3o a0 nivel do mar;

XXXT¥ - Subsolo: é a area abaixo da cota minima do terreno, sendo entendida
como minima a menor cota de passeto em relagdo ao terreno. Em caso de lote com frente para mais de

uma via sera considerada a via de cota inferior;

XXXIT - Unidade autdnoma: é o conjunto de compartimentos de uso
privativo de um proprietario;

XXXIII - Unidade autonoma residencial: é o conjunto de compartimentos de
uso privativo, para moradia;

XXXIV - Uso de coméreio: atividade pela qual fica definida uma relagio de
troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadoria;

XXXV - Uso de servicos: atividade rermmerada ou nio, pela qual fica
caracterizado o préstimo da mio-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa e de lazer;

XXXVI - Uso de solo: é o relacionamento das diversas atividades com a
ocupagdo permitida em cada zona;

XXXVII - Via publica oficial: é a via aberta, aceita pela Prefeitura como
parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada e em uso ptiblico;

XXXVIII - Vistoria: é a diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura, tendo

por fim verificar as condig3es de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

XXXIX - Zoneamento: ¢ a divisio do Municipio em zonas de usos diferentes,
visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade.

Capitulo IT
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DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 6° - Qualquer parcelamento do sclo para fins urbanos, na forma de
loteamento ou desmembramento, s poderd ser realizado apds a Prefeitura ter aprovado o projeto e

concedido o alvara para a sua execucdo.
Segdo 1

Das Informacdes sobre o Uso do Solo

Artigo T - Antes da elaboragio dos projetos de loteamenmto ou
desmembramento, o interessado podera solicitar a Prefeitura certidio de uso do solo, da gleba, instruida
dos seguintes documentos:

I - requenmento com assinatura, idertificagiio do interessado e especificacio
do uso pretendido ou do mativo da solicitagio;

IT - croqui de localizagio do imével com indicacio dos seus contomos, de
forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta da cidade ou do

Municipio.

Paragrafo imico - O pedido de certiddo de uso da gleba serd analisado e
expedido pela Coordenadoria Municipal de Planejamento no prazo de 10 (dez) dias uteis, contendo as
seguintes mformagdes:

a) referéncia ao processo através do qual a certidio foi requerida;
b) identificagdo da localizagio do imdvel objeto da certiddo;

¢) classificagdio da macrozona e zona onde se localiza o imével e da via ou
vias para as quais tem frente;

d) referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou a0 motivo da
solicitagdo da certidio;

e) usos permitidos no mével, esclarecendo, quando for o caso, quais aqueles
cujos projetos dependem, antes de serem elaborados, da solicitagiio das diretrizes correspondentes.

Segdo II
Das Diretrizes de Uso do Solo
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ArﬁgoS‘-Indepmdmtememedaexpedjciodecerﬁdéodeusodagleba,a
aprovagio| de loteamentc cu desmembramento devers ser precedida de solicitagio de diretrizes,
apresentada acompanhada dos seguintes elementos & informagdes:

I - requerimento assinado pelo propretario do imovel, ou seu representante
legal, especificando o uso pretendido ou o motivo da solicitagdo;

Il - cinco copias heliograficas normais e uma cdpia transparente do
levantammtoplmmmariooecadasm]dagleba,naescala 1:1.000 ou 1:500, contendo:

a) divisas da area;

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas 4 RN (referéncia de nivel)

oficial;

¢) localizacio de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’agua e
construgdes| existentes;

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicacio da data respectiva;

¢) planta de localizacio na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

I - cépia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente transcrito na
Circunscrigio Imobiliaria;

IV - cépia da notificagio-recibo do imposto predial e territorial urbane ou do
imposto sobre a propriedade rural.

Artigo 9° - Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedira
as seguintes diretrizes:

l-otragadoeasseo&mtmnsversaisdasviasdecirwlaq:ioaimegramno
sistema vidrio do Municipio;

IT - 0 alargamento, prolongamento ou modificagio das vias existentes;

lll-aIomﬁzaﬁodasémsﬁw&sdeusopﬁbﬁcoedasémsdemipam

comunitario;

IV - 2 localizagio das faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e de faixas ndo edificiveis;
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V - as restrigdes legais de uso e ocupagdo do solo na zona em que se situa o
terreno a ser edificado;

VI - as matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as areas
frageis (de alta declividade e varzeas) que softerdo restrigdes quanto ao parcelamento,

VII - clementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de aguas

pluviais;
VIII - elementos necessarios ac projeto de pavimentagio;

IX - recomendacdo para que seja feita consulta ao Departamento de Aguas e
Esgotos - DAE sobre as mformagdes relativas aos sistemas de abastecimento de agua e de coleta de
esgotos sanitarios.

Paragrafo dinico - As diretrizes expedidas vigorario pele pmzo maximo de
dois anos, salvo modificagdes impostas por lei municipal, estadual ou federal.

Artigo 10 - As solicitagdes de diretrizes para parcelamento serfio analisadas e
expedidas pela Coordenadoria Municipal de Planejamento, consultando-se os dsgios publicos
municipais afms, no prazo de 30 (trinta) dias (#teis.

Segdo IIT
Da Aprovacdo do Projeto de Parcelamento
Subsegdo I
Do Loteamento

Artigo 11 - O projeto de loteamento, elaborado em conformidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura, serd apresentado pelo interessado, que requerera, junto 2 Prefeitura,
a correspandente aprovagdo, juntando para tanto os seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario do imdvel;

Il - copia do titulo de propriedade do imdvel devidamente transcrito na
Circunscrigio Imobiliaria;

I - certiddo de dnus reais que recaem sobre o imével;

IV - copia de notificagiio-recibo do imposto predial e territorial;
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V - projeto completo, cuja aprovagio é objeto do requerimento, contendo, no

minimo, os seguintes elementos:

a) a divisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes ¢
numeragdes, ¢ a localizagdo e configuragio da area de equipamentos comunitarios e area livre de uso
publico;

b) o sistema de vias;

¢ as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e ngulos centrais das vias;

d} os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas
livres de uso piiblico e das areas de equipamento comunitario;

¢) indica¢do dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
f} projeto de alinhamento das vias;
g) projeto de arborizagio das vias ¢ paisagismo da area;

h) mdicagdo das faixas ndo edificdveis e restriges especiais que
eventualmente gravem os lotes e edificaces;

i) memoniais descritivo e justificativo do projeto;

) projeto da pavimentagio da via, quando esta for realizada;
D projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

m) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

n) projeto de distribuigio de agua potavel;

0) cronograma das obras com prazo miximo de 2 (dois) anos;

P) projeto de localizagio dos postes para iluminagdo das vias de pedestres
e de calgamento das mesmas, de acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da Prefeitura.

§ 1° - Nos projetos de loteamentos, os elementos técnicos relacionados nos
incisos correspondentes deverdo ser apresentados em duas etapas: uma, para pré-anilise, em duas vias,
contendo as exigéneias das alineas “a”, “b” e “c”; e outra, em cinco vias, com todas as exigéncias

especificadas.
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§ 2° - Os demais projetos serdo apresentados com todas as exigéncias, em
ficando a critério do interessado a opgdo pela realizagio da pré-analise.

§ 3° - O requerente providenciara as aprovagdes do projeto de loteamento
rgios externos municipais e aos estaduais e federais, devendo apresenta-las na segunda fase
que se refere o § 1° deste artigo.

§ 4° - O requerente providenciard as aprovagdes do projeto do sistema de
itarios e do projeto de distribui¢do de dgua potavel junto ao DAE, devendo apresenta-las na
de analise a que se refere o § 1° deste artigo.

Artigo 12 - Apés aprovagdo na Prefeitura e nos érgios extermnos muNIcIpais ¢
15 e federais, sera fornecido o alvari de execugdo do loteamento, pela Secretaria Municipal

de Obras, no prazo maximo de 90 (noventa) dias tteis.

interessado

Artigo 13 - Para ser entregue o alvara de execucio do loteamento ac
deverd o mesmo assinar termo de compromisso, 5o qual se obrigue a;

I - transferir a0 dominio piblico, sem quaisquer dnus para ¢ Municipio, e

conforme g artigo 25 desta lei complementar, as vias, as ireas livres de uso publico e as areas de

equipamentp comunitario;

por etapas,

publico;

Il - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes
Executar as proprias expensas:

a) locagdo topografica completa;

b) implantacio das vias e passeios;

¢) iluminagdo da area;

d) movimento de terra projetado;

€) pavimentacio das vias particulares e publicas;

f) colocagdo das redes de dgua potavel, de esgotos e de aguas pluviais;

g) arborizagio das vias publicas e particulares e das areas livres de uso

h) instalacdo de para-raios quando for o caso:
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I - ndo autorizar a alienagdo de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusdo dos servigos e obras discriminados no
inciso 1l do presente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta lei complementar ou
assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizacio de obras, principalmente na ocasido da construgio
das redes subterraneas, que devera ser comunicada antes do fechamento;

¥ - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de
que 0s mesmos s6 poderfo receber construgdes depois de fixados os marcos de almhamentos e
mvelamentos e executados os servigos e obras discriminados no inciso I do presente artigo;

V1 - fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as obrigagdes
pela execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor ¢ a responsabilidade solidaria dos adquirentes
ou compromissarios compradores.

§ 1° - Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfettorias efetuadas pelo mteressado nas areas doadas & Prefeitura, passario a fazer parte

do patriménio do Municipio, sem direito a qualquer indenizagdo.

§ 2° - O alvara sera expedido apos o pagamento das taxas devidas e vigorara
pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execucio das obras nio cause
prejuizo ao poder piblico ou a terceiros.

§ 3° - O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
obras ¢ servicos especificados no inciso IT deste artigo niio estejam sendo executados de acordo com as
especifica¢oes, normas ¢ prazos tecnicamente recomendaveis.

Artigo 14 - A aprovacio final das obras dos loteamentos sera feita por
decreto, apos vistorias dos drgdos técnicos ¢ analise da comissdo de recebimento de obras.

§ 1° - No decreto de aprovagdo das obras devera constar:
I - zoneamento e classificagio do sistema viario;

H - 4reas que passam a constituir bens do dominio puiblico, sem dnus para o
Municipio;

HI - outorga de concessdo de uso das areas piiblicas, bem como as condigdes
que deverdo ser observadas para o exercicio do direito a0 uso concedido, quando for o caso;

1V - discriminagdo das areas de uso comum e drea total da gleba;
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V - discriminagdo das areas de edificagdes.

§ 2° - Apos a expedicdo do decreto de aprovagdo final do projeto, com o
recebimento das obras e areas publicas, o responsavel pelo empreendimento providenciara o registro em
cartorio, no prazo maximo de 180 (cento e ottenta) dias.

§ 3° - O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos
interessados e aprovacgio da Prefeitura.

§ 4° - Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes do
projeto aprovado, devera constar que a utilizagdo do imével esta sujeita ao atendimento dos dispositivos
desta lei complementar.

Artigo 15 - Os loteamentos poderdo adotar a forma fechada, desde que:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta lei
complementar;

II - ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e nio envolvam
sistema vidrio estnrtural da cidade;

I - os servigos publicos e a manutengio das areas comuns sejam
desempenhados por conta dos moradores.

§ 1° - O sistema vidrio interno sera objeto de concessdo de uso especial dos
moradores, que, para tanto, deverdo constituir entidade regularmente instituida para esse fim.

§ 2° - A qualquer tempo, os loteamentos fechados, previstos neste artigo,
poderdo ser revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3° - Os proprietarios de lotes oriundos de qualquer loteamento existente,
poderdo, através de entidade representativa, requerer autorizagio para assumir 2 forma fechada, desde
que sejam atendidos os requisitos comstantes deste artigo e conte, a medida, com aprovacio prévia
atraves de lei especifica.

Artigo 16 - Como alternativa a sistemitica de aprovagio, execugio e
aceitagdo em loteamento, serd admitido o seguinte procedimento;

I - a titulo de garantia real de execugfio das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo no minimo 50% (cingiienta por cento) de area do terreno e dos lotes ou
edificacdes, sera objeto de inica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefettura;
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II - a area a ser hipotecada 3 Prefeitura Municipal ndo podera astar. nem se
posteriormente, gravada por qualquer dous ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar hvre e
desembaracada de qualquer gravame que impeca o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipeseca;

IIl - atendidas as demais condigdes estabelecidas nesta lei complessentar e
firmado o instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado conforme estabelecido no artigo (2 ¢ a
Prefeitura Municipal expedira o alvara para a execucio das obras e formecerd os docwmentos
necessarios para a inscrigdo do empreendimento no Registro de Imovets, com a averbacio, imclesive da
hipoteca das areas por elas atingidas;

IV - certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos mo projeto
aprovado, sera expedido pela Prefertura documento habil para liberagdo da hipoteca;

V - a critério da Prefertura, a hipoteca podera ser objeto de libera¢do parcial a
qualquer momento, em fungdo do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente a elas;

V1 - competira a Prefeitura promover 2 execugio das obras n3o conclmdas até
o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-fhe o direito de rever o projeto. Nesse caso sera
providenciada a comercializagio no todo ou em parte das areas hipotecadas, para fins de ressascimento
de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais sera somado, a titulo de multa, mporte
equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1° - As unidades, lotes ou edificagles nio hipotecadas podecio ser
comercializadas a partir da aprovagdo do empreendimento, ficando o “habite-se™, das edificacides
autorizadas condicionado a concluso de todas as obras previstas.

§ 2° - A critério da Prefeitura poderfio ser aceitas outras formas de garantia
real, representadas por hipoteca de imdveis ndo incluidos no empreendimento, depdsito de cascio ou
fianga bancaria.

§ 3° - No caso de garantia sob a forma de hipoteca de imdveis, deverdo estes
ser indicados mediante comprovacio de propriedade, registrada na serventia imobilidria competente,
livre e desembaragada de qualquer Gnus ou gravame que impega o pleno exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca.

§ 4° - O valor da garantia real, qualquer que seja a sua fooma sera
determinada por técaicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobeo do valor
dos servigos ¢ obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5° - A altemativa de que trata o presente artigo podera ser apScada a
empreendimento ja iniciado.
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§ 6° - Todas as despesas decorrentes de aplica¢do do presents artigo correrdo

por conta do proprietario do loteamento.

§ 7° - A execugdio das garantias previstas neste artigo nio exime o proprietario

das demaig responsabilidades legais.

Artigo 17 - Admitir-se-a, ainda, no caso dos loteamentos, caugdo gamnﬂdora

da execuinc:as obras de mfra-estrutura, desde que seja feita através de fianga bancaria no valor

correspon

Artigo 18 - A aprovagio dos loteamentos fechados devera obedecer:

I- para o caso de loteamentos nio existentes, aapmvagoserafeﬂacombase

nas disposi¢des estabelocidas nesta lei complementar,

II-  para o caso de loteamentos existentes, podera ser concedida autorizacio

pela Prefeitura, a partir de requerimento formulado por entidade regularmente constituida para

fepresemar

Os proprietarios de lotes instruido com os seguintes documentos:

a) copia de titulo de propriedade dos imoveis;

b) copia de notificagio-recibo do imposto predial e territorial dos imoveis;
¢) planta aprovada do loteamento;

d) documento que comprove a anuéncia de todos os moradores do local;

II - para os casos previstos no inciso anterior, a medida dependeri de

aprovacio prévia através de lei especifica e, apos analise dos drgdos técnicos e Juridico, a Prefeitura

maniﬁstar—:ra acerca da viabilidade de autorizacio, quando devera ser apresentado o comprovante do

ato constit

ivo da eatidade requerente, criada com poderes especificos de representagdo dos {

proprietarios|de lotes, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo;

IV - a aprovagio final, em qualquer hipdtese sera, dada através da Secretaria

Municipal de Obras, no prazo de 60 (sessenta) dias dteis, ouvidas a Coordenadoria Municipal de |
Planejamento, a Secretaria Municipal de Transportes e a Secretaria Municipal de Negocios Juridicos.

Subsegdo II

Do Desmembramento
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Artigo 19 - Os desmembramentos de glebas sé serfio aprovados quando o
imovel tiver frente para via pablica oficial.

Artigo 20 - O projeto de desmembramento, elaborado em conformidade com
as diretrizes expedidas pela Prefetura, sera apresentade pelo interessado, que requererd, junto a
Prefeitura, a correspondente aprovag¢io, juntando para tanto os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietario do imovel,

IT - copia do titulo de propriedade do imével, devidamente transctito na

Circunscnigio Imobiliana;
III - certiddo de Onus reais que recaem sobre o imovel,

IV - cdpia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto
sobre a propriedade rural;

V - projeto completo, cuja aprovagio é o cbjeto do requerimento, contendo no
minimo os seguintes elementos:

a) a divisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragiio, e a

localizagdo e configuragao da area de equipamento comunitario € das areas livres de uso publico;

b) os perfis longitudinais e transversais das areas livres de uso publico e de
equipamentos comunitarios;

¢) locacgdo das edificagdes existentes;
d) descrigdo perimétrica dos lotes e areas piblicas.

Artigo 21 - As areas livres de uso publico e as areas de equipamentos
comunitarios serdo transferidas ao dominio publico, sem quaisquer dnus para o Municipio.

Artigo 22 - O projeto de desmembramento sera aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias uteis.

§ 1° - A aprovagdo final do projeto de desmembramento sera feita por decreto,
apos analise dos drgéos técnicos.

§ 2° - No decreto de aprovagiio do desmembramento devera constar:

I - descrigdo dos lotes;
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Il - descri¢io das areas que passardo a constituir bem do dominio publico,

sem Onus para o Municipio.

§ 3° - Apds a publicagdo do decreto de aprovagio, o desmembramento devera
ser registrado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Segdo IV

Das Normas Técnicas

Artigo 23 - Os loteamentos, desmembramentos e conjuntos de edificagdes em
cmd::jlio serdo permitidos somente em terrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as
seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres ou sujeitos a inundagdes serio
conside inadequados, até que sejam executados os servigos ou obras de saneamento de aguas,

aprovados pelo érgao municipal competente;

IT - os terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento)
sdo consjderados inadequados;

111 - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagdo situadas
em encogtas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco) graus.

§ 1° - As encostas, cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento), serdo
consideradas faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente alteracio tecnicamente possivel

para oCcupacao.

§ 2° - E proibida 2 remogdo de matas naturais ou artificiais sem autorizagdo
dos orgags técnicos da Prefeitura, observadas as disposigdes das legislagdes federal e estadual.

§ 3° - Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a
aprovacdp da Prefeitura,

§ 4° - Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua, |
nascentes| e reservatorios deverdo ser reservadas as faixas de preservagdo e mantida a vegetagdo nelas

existente.

§ 5° - Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos sera reservada

faixa ndo edificavel, com largura nio inferior a 4,5 m {quatro metros e meio).
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Artigo 24 - Os servigos e obras de movimento de terra, além de terem seus
pmja::laprovados previamente pela Prefeitura, devem ser executados mediante s observincia das

seguintes estipulagdes:

I - os taludes devem ter declividade ndo superior 2 122 (50%) para taludes em
corte ¢ 1:2,5 (40%) para taludes em aterro;

II - revestimentos com vegetagdo rasteira, apropriada para controle de erosio,
podendq ser dispensados, a critério da Prefeitura, em taludes com altura iferior a 1 m {um metro) ou
declividade mferior a 1:3; |

III - canaletas e outros dispositivos de drenagem ma crista e na saia, caso o
talude tenha altura superior a 2 m (dois metros):

IV - taludes de altura superior a 3 m (trés metros) deverao ser intexrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

Pardgrafo iinico - Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou
protegdo,

Artigo 25 - Os parcelamentos de glebas para fms urbancs deverio destinar
areas © uso publico, nas proporgSes minimas a seguir especificadas, que serfio transferidas ao

patriménio municipal sem qualquer dnus para a Prefeitura:
I - areas livres de uso piblico: 10% (dez por cento) da area total parcelada;

II - areas de uso de equipamento urbano ¢ comuntario: 5% (cmco por cento)
da area total parcelada,

IIT - areas de vias: compreende as areas ocupadas pelas ruas do Joteamento;
no ¢aso desmembrammtoscorrwpmdeéfaixadealarganmtodaviaoﬁc:ia!paraaqxa]tuioﬁune

os lados desmembrados.

§ I° - No caso de loteamento, as areas piblicas deverdo representar, no )
minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2° - Vetado.

§ 3° - Nos espagos livres, de uso comum, destinados a0 sistema de recreagdo,

poderdo ser construidos edificacdes e equipamentos proprios para lazer, mediante prévias aprovagio de

projeto e autorizagio da Prefeitura Municipal.
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Artigo 26 - As unidades resultantes do parcelamento do solo para fins
urbanos, inclusive fracionamento e desdobro de lotes, deveriio ter dimensdes iguais ou superiores as
minimas a seguir especificadas:

I - area ndo inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
ndo infetior a 6,25 m (seis metros e vinte e cinco centimetros);

I - nas areas urbanas localizadas na regido de proteio dos mananciais os
lotes terdio area minima de acordo com lei especifica;

HI - nas zonas de ocupagdo controlada, definidas por lei municipal, os lotes
terio area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e frente minima de 20 m (vinte metros);

IV - nas zonas industriais os lotes terdo area minima de 450 m? (quatrocentos

e cinqienta metros quadrados) e frente minima de 15 m {quinze metros);

V - no caso de criagio de setores especiais de urbanizagio deverio ser
respeitados os lotes minimos definidos para aqueles setores.

Pardgrafo anico - Quando o desnivel dos lotes da frents aos fundos for
superior 3 profundidade da rede de esgotos da via publica fronteirica, devera ser reservada uma faixa
ndo edifitavel de 2,00 m (dois metros) de largura, no minimo, a0 longo das divisas dos fundos.

Artigo 27 - As vias de circulagiio de qualquer loteamento deverio:

I - garantir continuidade de tracado das vias existentes nas adjacéncias da
gleba, canforme orientagdes da Prefeitura quando da expedicdo das diretrizes;

II - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no minimo, de
qualquer Jote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo eixo
das vias de circulagdo;

Il - garantir o acesso aos imoveis que utilizem servicos de passageimn
existentes|na area a ser loteada.

§ 1° - A maior dimens3o das quadras nio podera ser superior a 200 m
(duzentos metros).

§ 2° - Toleram-se quadras com comprimento entre 200 e 300 m (duzentos ¢
trezentos metros), desde que projetada via de pedestre intermediaria.
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§ 3° - As vias de circulagio de veiculos que, a critério da Prefeitura, facam
parte dojsistema vidrio principal do Municipio terdo a secio transversal e outros requisitos indicados nas
diretrizes expedidas pela Prefeitura.

Artigo 28 - As vias secundarias de circulagio de veiculos deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I - Vetado.
I - passeios com largura minima de 2,00 m (dois metros) cada um;

I - declividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) e ndo
inferior 4 0,5% (meio por cento);

IV - declividade transversal do leito corrogavel de 0,5% (meio por cento) a
3,0% (trés por cento);

V - raio de curvatura, no limite do leito carrogavel, niio inferior a 900 m
(nove metros), no caso de vias com quatro ou mais faixas de rolamento, ¢ ndo inferior a 6,00 m (seis

metros) nas demais vias.

Pardgrafo dnico - As vias de circulagdo sem saida deveriio conter, no minimo,
2 (duas) faixas de rolamento, perfazendo o total de 6,00 m (seis metros) de leito carrocavel e calgada de
2,00 m (dois metros) cada uma. Deverdo ser providas de pragas de manobra ou algas que possam conter
um circulo de diAmetro ndo inferior a 20,00 m (vinte metros) ou um retingulo de 25,50 m (vinte e cinco
metros e cingiienta centimetros) por 10,00 m (dez metros), com seu lado maior perpendicular ao eixo
longitudinal da rua. |

Artigo 29 - As vias de pedestres obedecerio as seguintes caracteristicas:

I - largura ndo inferior a 4,0% (quatro por cento) do seu comprimento,
respeitando o minimo de 3,00 m (trés metros);

1I - comprimento ndo superior a 100 m (cem metros);

Il - declividade longitudinal nio superior a 15% (quinze por cento) ou
escadariag com patamares intermediarios;

IV - Vetado,

Capitulo I
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DO FRACIONAMENTO E ANEXACAO
Segdo I
Da Aprovacio

Artigo 30 - No caso de fracionamento e/ou anexagdo de lotes para fins
urbanos, o interessado requerera a Prefeitura aprovagdo, apresentando os seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura do proprietirio ou seu representante legal;

II - copia do titulo de propriedade do imdvel devidamente transcrito na
Ciramscrigio Imobiliaria;

111 - cépia de recibo do imposto predial e territorial;

IV - projeto, em 5 vias, do fracionamento e/ou anexagio, contendo:
a) localizagdo do terreno;

b) lotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeracdo;
¢) delimitagdo de faixas ndo edificaveis, se houver;

d) locagio das edificagdes existentes;

e) descrigdo perimétrica dos lotes resultantes.

Artigo 31 - A aprovagdo do projeto de anexagdo de gleba devera ser feita

conforme artigo anterior.

Parigrafo inico - O projeto de anexagio de glebas, associado 20 projeto de
desmembratfiento, devera obedecer ao Capitulo Il desta lei complementar.

Artigo 32 - Os projetos de fracionamento e/ou anexago serdo aprovados pela
Secretaria Municipal de Obras, através da Secio de Aprovacdo de Urbanizagdo, no prazo de 30 (trinta)
dias uteis.
Segdo II

Das Normas Técnicas
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Artigo 33 - Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo de lotes deverdo
respeitas as dimensdes estabelecidas no artigo 26, desta lei complementar.

Artigo 34 - Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo de lotes, associados
a0 projeto de construcdo de edificacBes agrupadas horizontalmente, terdo lotes com drea minima de
125,00 m* (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00 m {cinco metros).

Capitulo IV

DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 35 - Para efeito desta lei complementar, somente profissionais
habilitados e devidamente inscritos na Prefeitura poderio assinar como responsaveis técnicos e, pela

execugdo das obras, os profissionais que as construirem.

Artigo 36 - A infragdo a qualquer dispositivo desta lei complementar podera
acarretar; sem prejuizo das medidas de natureza civil ¢ criminal previstas no Cédigo Civil e na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aplicagdo das seguintes penalidades:

I-mukta;
II - embargo;

Il - interdicdo das partes em desacordo com as disposicdes desta lei
complementar.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 37 - A execugiio de obras de parcelamento, cujo projeto tenha sido,
comprorm, apresentado para aprovagio aos 6rgdos competentes da Prefeitura em data anterior 3
da publicacio desta lei complementar, reger-se- pela legislagio em vigor na data constante do protocolo
do pedido.

Artigo 38 - A Comissdo de Recebimento de Loteamento terd sua atuagdo |’
regulamentada por decreto.

Artigo 39 - Aos processos em trimite na Prefeitura Municipal aplicar-se-do
as normas |vigentes até a presente data.
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Artigo 40 - Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo, produzindo os efeitos a partir de 1°. de janeiro de 1997, revogadas as disposicdes em
contrario, especialmente:

I - os seguintes artigos da Lei n°. 2.507, de 14 de agosto de 1981:

a)l15als;

b) 20;

c) 121a128;

d) 131;

e) 133;

f) 135a162;

g) 164,

h}) 166¢e 167, ¢

1) 169a173;

II - as Leis Complementares n°.-

a) 56, de 17 de agosto de 1992;

b) 79, de 08 de junho de 1993 ¢

C) 91, de 1°. de dezembro de 1993;
I - as Leis n%.:

a) 2.581, de 21 de junho de 1982;
b) 2.666, de 03 de novembro de 1983;
C) 2.693, de 23 de marco de 1984; ¢
d) 2.834, de 03 de maio de 1985,

-~
e Sl e L
ANBRE BENASST T~
Prefeito Municipal
Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do Municipio de

Jundiai,aosvi:uteesetediasdomésdedezembrodemilnovmrtosenovmtaeseis.
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demonstramos a seguir,
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NG

B ao § 2° do artigo 25; inciso I do artigo 28 e
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A Lel Organica do Municipic estabelece em
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“promover o adeguado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
acupagdo|l do solo urbano”, e foli com esse sentimento gue o
Fxecutivp, apés longos meses de estudos e pesqulsas pelos
drgacs HYecnicos competentes, encaminhou & Colenda Camarsa
Municipal o projeto de leil complementar regulamentando o

parcelamento do solo.

Veja-se gue o projeto de lei complementar
que se cpida, tem como objetivo regqulamentar a abertura de
ruas e/oy criac¢do de lotes para fins urbanos, na forma de
loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobro &
anexagao, seguindo © norte das normas federais e estaduais

Jque regen a matéria.

Entretanto, o Legislativo, afastou-se de
suas preprogativas, ac emendar a proposicdo fazendo uso de
matéria que invade a esfera de competéncia do Executivo e
contrarigndo as normas federais que versam sobre o

parcelamento do solo.

Tal ilacgl@o decorre das disposi¢des insertas
no & 29 do artigo 25 que determinam que, nos loteamentos
gejam regervadas &reas para realizag¢do de feiras-livres,
espetaculpbs pdblicos, comicios e festas populares, o que
interfere| na prerrogativa conferida ao Executivo no trato
com o5 servigos publicos locais colocados a disposigéo dos

municipes, como por exemplo, as feiras-livres.
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Ademais, ha de ser considerado que a Lei
Federal n° 6.766/79, ao dispor sobre o parcelamento do sclo
urbano, determina, na forma como consta da proposigio, o
percentual de areas publicas reservadas, sendoc que a regra
desse percentual (35%), ¢é a incidéncia para as Aareas
publicas| previstas no incise I, do artigo 4° do diploma
legal mepcionado, sendo a unica excegio, a prevista no § 1°

ora, tramscritos:

.

“Artige 4° - Os loteamentos  deverdo
atender, pelo menos acs seguintes
reguisitos:

I - as 4areas destinadas a sistema de
circulagdo, a I1Implantacdo de eguipamento
urbano e comunitdrio, bem como espacos
livres de uso piblico, serdo proporcionais
a densidade de ocupagdo prevista para a
gleba, ressalvando o disposto no § 1° deste
artigo.”

Kesta, pols, evidente, que a emenda em

N

aprego maculou ndo apenas a norma federal come também

[}

usurpou prerrcgativa prépria do Executivo donde resulta,
incontestle, a 1ilegalidade e a inconstitucionalidade pela
afronta Ros principlios da independénclia e harmonia dos

Poderes, |e da legalidade,

Referentemente ao incisc I do artigo 28 e

ao incisg IV do artigo 29, as disposigdes deles constantes




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI /

afrontam|as normas contidas no projeto de leil complementar
que ingtitui O Zoneamento Urbano e Rural que,
simultaneamente & proposicado que se cuida, foi na hesma
data apfrovado por essa Egrégia Edilidade, ficando
demonstrado, desta feita, a contrariedade ao interesse
publice, |na medida emn que’ as normas técnicas que versam
sobre a| matéria visam a execugdo da politica de
desenvolvimento urbanc do Municipio nos moldes preconizados

pelo artigo 182 da Constituigso Federal.

Diante de todo exposto e demonstrados
Obices que impedem a transformacdo dos dispositivos vetados
ent lei, certos permanecemos de que ©s Nobres Vereadores nao

hesitardo lem manter o veto parcial, ora aposto.

Na oportunidade apresentamos a V. Ex®.,

nossas,

Cordials Saudacgdes.

P
ANDRE BENASST N

Pref¢ito Municipal

Ao Exmo. Sr.

Vereador ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO
DD. Presidgnte da Camara Municipal
NESTA

[oll
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LEI COMPLEMENTAR " 222, DE 37 DF. DEZEMBRO DF, 1,59
Regula o parcelamento do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL Estado de Séo Paulo, de acordo com o que
decretou 3 Cimara Municipal, em Sessdo Ordiniria, ru]:zadnnodnwdadmnbmdelm
PROMUwAangquaCawm:

Capirlo |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Se¢do

Arﬁgol'-Eﬂmehuuﬂummobj&iﬁmﬂm:nahmn
&.mﬂwm&_mm&sm'um&m.wrm
fracionamento, desdobro ¢ anexacdo. '

Parigrafo imico - Considmm-nmbmosqulqwﬁmqnenioode
mmmwmm;mmwmaummamm
aom&h!orunlﬁndopanoMmqlopeh nmmdadeﬁdualm

Artigo I* - owmmmmamqmm
Macrozona Urbana do Municipio.

Mpr;r@epmwammoma
Mnﬁgﬁdmh&ﬂmﬁm&pﬁ_pmﬁmm. observadas. no que
couberem, a5 disposiches das legistacles foderal, estadual ¢ mumicipal pértinentes.

" Artigo 4" - Os projetos integrados de parcelamento com a const-igo de
odlﬁcaqéesdcwrioserwbnuudosaanﬂueoomm atendendo, sobudaupm,atodosos adices ¢
requisitos legais apliciveis.

Seglio I
Das Definides

Arﬁpf-?ane&h@aﬁmmw.dom&sum

I - Alinkamento: é  licha divisoria entre 2 via piblica e os terrencs lindeiros;

&;
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N - Alvard de execugiio: 6'ndouxuemoqmw.oﬁn a execucio de obras
sujeitas & fiscaliracio da Prefeturs;

I1E - Anexagdo: é 2 unifio de dois ou mais kotes ou glebas;

N_-_:Ar'udee_wipl_ulto commmitirio: § 0 espago reservado pan fins
esvecificos de utilidade piblica, tais como educaclo, saide, cultura, taser, aporte, admmnistraclo, etc.;

V - Ares ivee de uso péblico: é a dres piblica de uso conwim ou especial do
povo, destinads exclusivamente pars iazer ou outras stividades exercidas so ar livre;

VI - Area ocupads: é » irea de projecio horizontal de uma ou mais
edificacdes sobre o terrno;

Vil - Ammmmeamumdmmmmma
todos 0% pavimentos das edificacdes;

VI - Area particular pars laver ¢ cquipsments: ¢ 2 parvela de terreno do
pwmumpmm'ammaummmm
mmmmam .

: X - Wéa:ﬂaﬁomm&lm:m&sm_.
mammummm

_ _ X-Mméamb&vﬁoﬁm_mmwt&um&w
resultam duas partes;

XI - Desmembramento: é 3 subdivisio de gleba am lotes destinados 8
M,mmmmmmmmnmwﬁqm-mam :
vias & logradouros piblicos, nem prolongamento, modificacio ou ampliaclo das ji existentes;

xﬂ-mzéomm@mnpﬂnﬁoam '
obra ou de um servigo, por descumprimento de norms legal; '

xm-wm:ﬂww@mpﬁbﬁmsd;
educagio, cultura, saiide, lazer, esporte & similares; ’
XIV - Equipsmentos comuns d¢ um conjunte de edificacbes em

condominio: mm&nhmmmedﬁm“mnjmdemhnﬁo '
exclusiva de uma ou outra unidade auténoma;

- Equipmtu urbanos: 30 of equipamentos publicos de
* abastecimeto de igua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas phuviais, rede (elefGnica,
gis canldo s simiae
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XVI - Faiza ndo edifichvel: § 2 ires do terreno onde nio é permitida qualquer
omstrucio; ' '

_ XVH - Faixe de rolamento: ¢ cada uma das faixas que compdem a drea
destinada a0 trifego de veiculos nas vias de circulacio,

XVUI - Fracionamento: ¢ a subdmsio en mais de duas partes de um lote
. edificivel para fins urbanos,

XIX - Frente ou testada: é a divisa lindeira 4 via piblica que di acesso a0

XX - Gleba: é uma porgic de terra com localizacio & configuracao defmidas,
com superficie superior 2 10.000 o® (dez mil metros quadrados) ¢ que ndo resultou de processo de
" parcelamento do solo para fins urbancs;

XX1 - fadice de aproveitamento: é a relagio ontre a drea construida de uma
edificacio ou conjunto de edificagdes & a drea do terrno a ela vinculada,

m-mammo:éamm.-imm«mm
sonjunto de edificacdes ¢ a ires de terrmo 2 ela vinculads, '

XXII? - Leito carrogivel: é'n'pan_ed-l via reservada 30 trifego de veiculos;

XXiv - Loteamento: é 3 subdivisio de gleba em lotes destinados a

. edificagdo, com aberturs de novas vias de circulacdo, de fogradouros piblicos ou prolongamento,
nodificagio ou ampliscio das vias existentes,; ' '

XXV - Lote edificivel para fima urbanos: é uma irea de terreno com
localizagio e configuragio definidas, com pelo menos umna divisa lindeira a via pablica oficial, e que
preenche 20 menos um ou outro dos seguintes requisitos: '

l)resuhadepmcssomguhrdepamhmﬂﬂodowbpanﬁnsm‘bmos;.

b}tem supetficie nio superior a 10.000 m’ (dez mil metros quadradas);

XXV1 - Nivelamento: é 2 definicio das declividades e cotas altimétricas
relativas & RN (referéncia de nivel) oficial;
XXVII - Parcelamento: ¢ a divisko de glebe sob forrns ds koteamento ou
desmembramento; '

_ XXVINI - Passelo ou calgada: é 8 parte da via de circulagho reservada 20
trifego de podestres;
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XXIX - Recuo: inmmohnlaméﬁuoumdapor
_eﬁﬁuﬁuudlmbm

XXX - RN (refertacia de nivel): umammmm
Municipic, em relacio a0 pivel do mar,

XXXI - Subsolo: ¢ a drea shaixo ds cota minima do temeno, sendo entondids
como minima & menof oota de passeio em relacio 8o terreno. Emusodclueoum&mpanmb
uma via serd eonsiderada a via de cota mferior;

XXXIT - Unidade sutbooma: é o conjunto de compartimentos de uso
_ privativo de um proprietirio;

XXX11 - Unidade sutdooma residencial: 6omnymdummnmde
uopmpanunndu

XXXIV - Uso de coméreio: atividade pela qual fice definida uma relaio de
trocs, visando um fucro & estabelecendo-se a circulacio de mereadotia; '

XXXV - Uso de servicou: atividade remunerada ou ndo, pela qual fica _
carscerizado o préstimo da mEo-de-obra ou assisténcia de order intelectual, religioss o de lazer;

W-deewlo'éorehciouumdudimlﬁﬁdadsma
ocupagho permitida em cada zona,

XXXVII - Via piblica oficial: é a via aberta, aceita pels Prefeitura como
parte integraate do sistema vidrio do Municipio, devidamante classificada @ am uso p +blico;

XXXVII - Vistoria: ¢ a diligincia efotuada por técnico da Prefeitura, tendo
por fim verificar as condi¢des de urma obrz ow 0 uso de um edificio ou terrepo;

XXXIX - Zoneamento: ¢ a divis3o do Municipio em zonas de nsos diferentes,
visando ordenar o crescimento da cidgde ¢ proteger os itertsses da colatividade.

L

Capitulo I

DA APROVACAQ DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 6* - Qualquer parcelamento do solc para fins urbancs, na forma de
kgeamento ou desmembramento, 80 poderd ser realizado apdt a Prefeiturs ter aprovado o projo ¢
concedido o alvard para a sua execuciio.
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Segdo |

Das {oformacdes sobre o Uso do Solg

Artigo T - Antes da elaboragic dos projetes de loteamentn o
mbmommﬁopo@nsdmanfmuumaumdowbdagmmda
dos seguintes documentos:

L - requerimanto com assinatura, identificagdo do interessado e especificacio
de use pretendido ou do motivo da solicracao,

ﬂ-cruaﬂ&haljaﬁodohnédmb&aﬂodﬁmmb
fumap«nﬂﬁ:aidmﬁﬁuﬁodumlbuiseamhnﬁnﬁom&eaphﬁadadda&mdo
municipio.

Pardgrafo dnico - O pedido de certidio de uso da gleba seni analisado o
expadido pela Coordenadoria Municipal de Planeiamento no prazo de 10 (dez) dias iteis, contendo as
seguintes inforniacdes:

a}referiﬁa 20 processo amavis do qual a certidio foi requenda;
b}idﬂﬁﬁaﬁodakﬂlinﬁodowobjaold_lm;

c)chsslﬁcado da macrozona e zona ande se focaliza o mmével & da via ou
mpanasmmﬁ'm

d) referéncia especifica 50 uso pretendido pelo intaressado ou 30 motivo da
solicitacho da certidio;

¢) usos permitidos 0o imdvel, esclarocendo, quando for o caso, quais aqueles
Cujos projetos MMﬁmdthMhmm
Secdo I _
Argpr mawamamam.
qmamqmmmumamem
wmﬂwﬁ:ﬂ;hmeﬁmam

- mmm&pﬂop@mbmﬁvﬂ,mmmm
legal, especificando o uso pretendido ou o motive da solicitagie; '

i | -ﬁmeﬁpmm'memo@h_mb
levantamento planiaktimétrics @ cadastral da glebs, na sscala 1:1.000 ou 1:500, contendo:
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a) divisas da ires;

b} curvas de nivel de metro em metro, referides & RN {reforincia de nivel)

- oficial,
o) bocalizagio de bosques, arvores fromdosas, matas, cursos d'igua e
construches cxistantes; '
. d)mmdeuooumglédm,mamdicaﬁodamm

&) planta de localizacdo na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

ﬂ]foépiadoﬁmiodepropriedadewequivalane,dwﬂammuumiom
Circunscri¢io Imobiliana, ’

TV - cépia da potificagio-recibo do imposto predial # terntorial urbano ou do
imposto scbr2 a propriadade raral.

Artigo 9 - Mendendo a0 requerimento do imtaressado, 3 Prefeitura mwdiﬁi
2¢ seguintes Jiretnzes:

[ - o tragado ¢ as secdes wransversais das vias de circulaglo a imegrarem ©
sistema vidro do Municipio; '

11 - o alargamento, prolongameto ou modificacho das vias existentes;
@ NI - 8 tocalizaho das éreas livres de uso piblico o das reas de equipamanto
comunitino,

IV - s bocalizagfio das faixas de tarreno nocessdrias 20 escoamento das dguas

pluviais & de faixas ndo edifichveis;

¥V - as restrigdes legais de uso ¢ ocupaclo do solo ba zona em que se situa 0
terreno a ser edificado,

vi -:_smasmtnraiswmiﬁciaisquedewrioserpmsemdas_ ¢ as arsag
frigeis (de aha declividade ¢ virzeas) que sofrerio restrigles quanto ao parcelamento,

VII - elementos necessirios ae projeto do sistema de escoamento de iguas

pluviais,
VI - slementos necessinios 20 projeto de pavimentagiio;

IX - recomendacdo para que scja feita consulta 20 Departamento de Aguas ¢
Esgotas-DJlEsobreuhhmq&ardﬂimmsismsdeal_nsmimﬁnodaime&odmde
\nirios.
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Pavigrafo linico - As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo mixano de
dois anos, salvo modificacdes npostas por lei municipal, estadual o federal. '

Artigo 10 - As solicitagdes de diretrizes pars parcelaroento serfo analisadas e
Wmmuwammmumm
muaﬁ:&,mpnm&.’rﬂ(um)dusm i

Seqio I

B £t

Amu-Oprq&odsmmehmaummMmu
'diretrizes expedidas pela Prefeitura, serd apresentado peio intercssado, que requereri, junto & Prefeiturs,
soonupmdunnprwnﬁo,mmdopanuntoummm

k- requemmommadopabpmpndmdomﬁvd,
II - cipia do timmlo de propriedsde do imdvel devidaments transcrito na
Circunscricho Imobilidria;
111 - certidio de Snus resis que recaem sobre o imdval;
1V - cimia de natificagdo-recibo do imposto predial e termtorial,
_ ¥ - projeto completo, cuja sprovagho ¢ objeto do requerimento, contendo, no
minimo, o6 seguintes clemantos:

~ a)a divislo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes o
numeragdes, & 3 localizacho ¢ configuracio da dres de equipamentos comunitiriat o dre livre do uso
piiblico; '

b) o sistama de vias;
ﬂas&mmﬁslhuula ﬂ%ﬂﬂﬂlbpmﬁnﬂmlﬂh&amhhﬁml
pmdemgmmemg:ﬂmmhsm.

mupuﬁzlmgmﬂmemd.mumdomhﬁo,m
livees de uso piblico e das dreas de aquipamento comunitinio;

¢} indicagio dos marcos de alnhamentos e nivelamentos,

. f) projeco de alimhamento das vias;
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) projeto de arborizacio das vias & paisagismo da jres;

h).hﬁaﬁohmmdﬁd@om_mkw
eventualmente gravem of lotes ¢ adificapdes;

i) memociais descritivo ¢ justificativo do projeto;

i) projeto da pavimentacdio da via, quando eets for realizada;

1 projto dosstams desscoument de kgms phuvisis,

n)p}ojuqdosiumdemm

n) projeto de distribuiclo de igua potivel, -

9) cronograma das obras com praro miximo de 2 (dois) ancs;

P) projeto de localizacio dos. postes pan ikaminacio das vies do pedestres
e de calcamento das mestras, de acordo com as exigfincias ¢ padroes thonicos ds Prefeiturs.

g_l'-prrojuukhmumumm&dmdwm
hcimwnspmhﬁshuﬁwapmmﬁdmnhﬂu:mmpﬁﬂﬁgmdﬂuﬁu,
contendo a5 exigéncias das aliness “s”, “b” ¢ “¢™, ¢ outra, em cinco vias, com todas as exigincias
especificadas.

§2°- Osdmnlspmposwioapmuﬁumtodsumun
cmoom.ﬁmdoacménodommdoaopﬁopehmlmdod:pté—mhu

lr-Oraqnmepmﬂdmdadu-mmqﬁudopmjudemm'
junto sos Grglos, extemos municipais ¢ sos estaduais ¢ federais, devendo apresentilas na segunde fase
de anilise a que 5e refere o § 1° deste artigo.

§ 4 - O requerente providenciark as aprovagdes do projete do sistems do
maumme&pm&@h@o&mwiﬁmwb&&&m@mmﬂhu
) ugmdafuedemhmaqmsuﬁuoil‘deaam :

_ Ampu - Apés aprovagho na Prefeitura ¢ not deglos extomos municipeis o
mmdnueﬂummhnmﬂooﬂuﬁbmﬂobmmmw
h%mmmtwmmam _

MISJMHWo'MbWhM;Q
MMommm&mmmygm% '
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I - tramsferir 50 doininio piblico, sem quaisquer duus pars o Municipio, ¢
sonforme o artige 25 desta lei complementar, a¢ viss, a3 dress fivres do uso piblico ¢ a3 dres de
. iio: .. _

- nM&manpﬂhﬂnmpmM
pormpu,mispmpnumm '

1} locagio topografica complets;

b) implantacio das vias e passsios;

¢) iluminaclic da dres;

d) movimento de terra projetado; .

¢} pavimentagdo das vias particulares ¢ piblicas;

f) colocaciio das redes de dgua potivel, de esgotos ¢ de dguas phiviais;

) arborizagho das vias piblicas e particulares e das ireas fivres de uso
pablico; .

b) instatacdio de pira-raios quando for ¢ caso;

- nioaumadmﬁohgnhﬂm&wmw
mdemmmpublmdeﬁnumdehmmdlomchﬂodumaobmdmmahm
_mcmﬂdopmmhgoeduwnpndnsmdmuummmp«mhmhmﬂum '
assum:dosunt«mdewnpmmm. ’

V- acdmaﬁmtmﬁodeohupmmuouﬁodlw
dtsredumbtemneu,qudemiwmmdommo;

¥ - mencionar, pes compromissos de compra ¢ venda de lates, a exigénciz de
que os mesmos 96 poderfo receber canstrucles depois de fixados of marcos de afinhamentos &
mivelamentos ¢ executados of servigos & obras discriminados no inciso I do presanta artigo;

¥YI- &wmhmmamomamum
pﬁaumaﬁoksmeobmaargodom&doreamhh&bwb&mhm
ou compromissinios compradores.

§ 1° - Todos os servicos & obras aspecificados peste artigo, bam como
mwmmmwspmwunbmm&a&imm:ﬁum
dopamﬁuodommcrplo,mdmioamnlqlmmdnmﬂo
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§2° . O alvari seri expedido apét o pagxmento das taxas devidas & vigorard
pebpruodei(M)mpoﬂommmmnpomnmﬂommmnm
prqmmaopodupublmouam

§3- Oalvarapodmseﬂewpdoaq-alqnmo usosew:ﬁququa

vhras & servigos especificados po inciso [ dests artigo nfio esbsjam seado executados de acordo cot at

sspecificages, normas e prazos tocoicaments recomendiveis.

Arﬁgold-_AWﬁnldadluhmﬁﬁlp&_

decreto, apés vistorias dos orgios técnicos & anilise da comissdo de recebimento de obras.
§ 1° - No deceeto de aprovacdio das obras deveri constar:
I - zaneamento ¢ classificachio do sistama vihria;

II - dreas que passam a constituic bang do domdinio piblico, sem deus pars o
Municipio;

m - mhm&wdﬂ“mm“um;

queMHmmoauﬁmdoMmmmwhom
‘ .

: N-dmnmmtﬁodnimdayp_@meimmlhw
¥ - discriminagio das areas de edificacies.

§r-Ap6saexpediﬁododecrup_duvwnﬁohaldnproijno
recebimanto das obras ¢ dreas piblicas, o respansivel pelo emproendimento providenciard o registro em
cartério, 00 prazs maximo da 180 (cento e vitenta) dias.

§3‘-0projmaprmdopodcﬁsuun&ﬂadomgmdu

interessados ¢ aprovagio da Prefeduna,

§ 4° - Nos contrazes de compra ¢ venda de lotes ou umdades resultantes do
projeo aprovado, dewmcmstarqueamlmqaodomwlmmmaommhdqmnm
desta lei complementar.

. Artigo 15 - Os loteamentos podetio adotar a forma fochada, desde que:

I - astendam 3 todos os roquisios u:hanisticos previdos neta lei
oomg keenentar;

N - ado pre]udlquem a' contimuidade da mala vidrna urbana cnio mwlum
smﬂmmﬁnnhhmdade

I - os servigos publicos ¢ 8 manutergio das dreas comums sejam
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§ I° - O sistema vidrio intemo serd objeto da concesslo de B0 aspecial dos
moradores, que,panmw.&véﬂbomnkuirﬂjdadereguhmwﬁnidammeﬁm

§ 2* - A qualquer tempo, os Jotcamentos fxchados, previstos neste artigo,
poderio ser revertidos 4 forma aberta, por imteresse da Prefeitura ou do: moradores.

§ 3 - Os proprietirios de lates oriundos de qualquer icteameno eustente,
poderso, através de entidade representativa, requerer autorizaco para assumit a forma fechads, desde
we'q'amumdidnsos'requishqsomﬁarﬂesdeaemigoem,anudidn.maprovaqioprévil
atravee de lei ecpecifics.

Artigo 16 - Como shemastiva & sistematica de aprovacdo, exsondo ¢
aceitacio em loteamanto, seri admitido o seguinte procedimento:

1 - a titulo de garantia real de exscuclo das obras previstas, uma parte do
empreesdomento, omtmdonommunoso%(cmqumporcam)demdotenmcdushsw'
edificaches, serd objeto de dnica, pnmmeespeculhlpaocaunfam Za Prefeituna;

il - 2 dres a ser Inpolecada & Prefeiturs Municipal ndo podera estar, nem se

" posteriorments, gravads por qualquer Snus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar lvre ¢
desernbaracada de qualquer gravame que tmpeca o livre exercicio dos direitos deccrmantes da hipoteca,

1M1 - stendidas as demais condicdes estabelecidas nesta lei complementar &

. firmado o instrumento de hipoteta, o projeto seri aprovado conforme estabelecido po artigo 12 ¢ 2

Preboiturs Municipsl opediri o atvari pars 3 saecuclio das cbras ¢ fomecerh o8 documentos

mmamnﬁodommﬁmlethhmmummmb
hipoteca das dress por olas atingidas,

. - cenificads 3 canchus3o das obrs & dos serigos previstos Do projeto
sprovado, seri expedido pela Profeiturs documento hibil para liberaclo da hipatecs:

V- am&MaWM&M&MW:
qnlquerm nﬁnﬂodoaﬁnnmhsobnspmcpmmuh;

V1 - competiri i Prefoitura promover a execucio das abras alo concluides aé

o final do prazo previsto 0o crovograma, cabindo-he o direito de rever © projeto. Neass caso sera

| providencisda 2 comercializagho 00 todo ou axf parte das irees hipctecadas, para flos de ressarcimento

de todas 85 despesss geradss pelo empreendimento, ds quais serd somado, a titulo de emita, Fmporte
_m.mmwm)aoww

. il’ Asmm“cﬂnvﬂnﬂowm’
m:maw&mhnbow hm
mw&m&m:squpm
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!2' Amamm-mmmaw
mwp«wammmhﬁummwamu

- § 3" - No caso de garantis sob 2 forma de hipoteca de imdveis, deverdo estes
ser indicados mediante comprovacho de propriedade, registrada na serventia imobilidnia competente,
jﬁmedﬁunhm@dadaqulqw&mwmmthwoplmoex«ddodm-dmﬁa
decorrentcs da hipoteca. -

_ § 4 - O valor da garantia real, qualquer que ssja a sua forma, seri
dncrmhadaportémiooshabil‘udcsdaPrefeitunedevqimn@mder,mnﬁnm.aodobrodow!«
dos servigos e obras presentes no croaograma aprovade.’

§5 - Aallemat:ndequeuataopreseme artigo poderd ser aplicada a
mmromdmml.op wiciado.

§ 6* - Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente artige correrio
por conta do proprietanc do lcteamento. '

. § 7 - A execugio das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietano
das demais responsabilidades legais.

Artigo 17 - Admitirse-3, aimda, Bo caso dos loteamentos, caugdc garantidors
da execugio das obras de mfra-estrutura, desde que seja feita através de fanca bancina no vale:
comespandente.

Artigo 18 - A aprovagio dos lateamenos Fechados deveri obedecer:

! - para o caso de lotzamemos ndo existentes, a aprovacao sera feita com tase
ms&mmmbehcmﬂmhmw

- panocasodelotmmexmm pndensermcadsdaamonnqao
pela Prefetura, a partr de requenimento formuladoe por entidade regularments constituda para
@mmpmmm&mmmmmmma:

2) cipia de titalo de peopriedade dos iméves;
b} odpia de notificagio-recibo do imposto predial ¢ territorial dos iméveis;
¢} planta aprovada do loteamento;

d) docurpento que comprove a anuéacia ds todos os moradores do local,
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m-pmmmpmiammhdwm.amﬁdiwg
aprovagio prévie através de ki especifica ¢, apds analise dos Grgios ticmicos ¢ juridico, a Prefiura
manifestar-se-i acerca da viabilidade de autorizacio, quando deveri sev apresentado o comprovants do
%o constittive da entidade requernte, crisds com poderes especificos de represeutagdo dos
ropristinios de lotes, seus herdeiros ou SUCHSIONnES 3 qualques titulo;

1V - 2 aprovagio final, am qualquer hipitese serd, dada através da Setretana
Municipal de Obmas, no prazo de 50 (sewsents) diss Uteis, ouvidas a Coordenadoria Municipal de
Ptmejmuno,a_SecmariaMmicballem“SmﬁaMmicbaldeNegéciosJuridnm.

Subsecdo Il
De Desmembraments

Artigo 19 - Oz desmembramentos de glebas 0 serdo aprovados quande o
imévei tver frente pars via piblca oficial.

Artigo 20 - O projeto de desmembramento, elaborado em conformidade com
uMWWhMMQMMMijmi
Prefeitura, 8 correspandente aprovagho, juntando pars tanto os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietirio do imével;

. H - cipia do titulo de propriedade do imvel, devidamente transcrite na
Circunscricdo Imobilarnis;

11 - cortidEo de Saus reais que recaem sobre o imével;

: W-eépiaancﬁw&itwpwamiaidmdow
_ sobre 2 propriedade rural;

v.‘ﬁmmmmwmtom&mmgq

';)ldiﬁslodnglnhammmuw&nmdunmﬁo,as
buhaﬁoemﬁmnﬁb&imdequipmﬂomﬁ:heduwﬁm&mpébﬁm
_b)qpﬂﬁs'mhﬂhahew&;m_ﬁmdempﬁbﬁws&
o) locagho das edificacbes existentes;

d) descriclo perimékrica dos lotes ¢ ireas piblicas.
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. Arﬂpzl-hsimsﬁmdomgébﬁooenimdew
mﬁ:iumiomﬁidnndunhhpﬁbﬁco,umw&mmoymﬁpb. '

Astige 22 - O projeto de desmembramento seri aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, 00 prazo de 30 (trinta) dias weis.

il‘-Aaprmﬁoﬁmldomojdoﬁ&nmanmmudfeihporm.
apds malise dos drglos tacnicos.

gr-Nodxmdeapmﬁododesmaﬁbrmdewim
1 - descriciio dos lotes;

I - descrigho das dreas que passardo a constituir bem do dominio pubdlico,

sem Snus para o Municipio,

§ 3° - Apds a publicacido do decreto de aprovacio, o desmembramento deveri
set registrado no prazo miximo de 130 (omio & oitama) dias.

 Sego fV
Pas Normas Técoicas
Artigo 23 - Os Sotsamentos, desmembramentos ¢ conjuntos de edificagies em
condominio secko permitidos somente em terrence adequados 20 uso para fins urbanos, cbsarvadas as
seguintes condicdes:
1 - o6 terrencs baixos, alagadicos, msalubres ou sujeitos 2 immdacdes serdo
considerados inadequados, #é que sejam execitados o servicos ou obras de saneamonto de iguas,
apmmdospdo@omuﬁcipaimwm;

ﬂ-ummmwmminumwmmpwm)
sBo considerados madequados; -

1 - deverdo ser mantidas as florestas & dennais formas de vegotacio situadas
am encostas oom dectividsde supetior & 45* {quarenta e cinco} grans.

§1° - As mncostss, cujs inclinaclo ultrapasss 30% Girinta por cmta), secko
consideradas faixas ndo edificiveis, 8 mamos que o projeto apresente akeracio tecnicamente possivel
para ocupacio.

.§ 2* - € proibida a remocSo de matas naturais ow artificiais sem autorizacho
dos orglos técnicos da Prefefturs, observadas as disposigdes das legislacSes federal e estadual.
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E

§ 3° - Nenhum curso d*igua poderi ser alterado, retificado ou desviado sem a
aprovacic da Prefeitura. '

§ 4° - Ac longo dos cursos d"igua ¢ a0 vedor de lagoas, lagos, ofhos d"igus,
nascemtes ¢ resarvatonios deverdo ser reservadas as fainas de presecvacio & mantida a vegetagio nelas

§ 5° - Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos serd reservada .
faixa nko edificivel, com largura ndo inferior a 4,35 m (quatro metros ¢ meio).

Arﬁgou-Osurﬁeocedbmden\oncmﬁmdnmm
pm.umndmpmmmmﬂm-m.m@
seguintes JRnfniaches:

i- uuh&MuMdonwha]!(Mmuhlhu
melZS(%}mufudesunumﬁﬁ}

LR T T WS ;\r_“.::-_' et

n-wmmmmmmmmmgm .

podendo sor dispensados, a critério da Prefeitura, em tahudss oo sktprs inforior a | ;1 (am metro) ou

declividade mferior a 1:3;

IT1 - canaletas & outros dispositivos de drdagen na cvista e nx ssia, cas0 ©
tatude tenha altura superior a 2 m (dois metros); ) ' '

V- talududealrurampenua3m(tr&m)demiourmm
com bermas providas de canaletas de drenagem.

Parigrafo Gmico - Os taludes podem ser substituidos por muros de arrims ou
protacio. ' '

Artigo 25 - Os parcelamentos do glebas pars fins urbanos deverdo destinar
dreas para o use pablico, nas proporges minimas a seguir eepecificadas, que serfio transferidas a0
pEMmMMNK mumnicipal sem qualquer dnus para a Prefeitura:

1 - dreas livres de uso piblico: 10% (dez por vento) da drea total parceladn,

1T - dreas de uso de equipamanto urbamo ¢ comunitirio: 5% (cinco por amto)
da area total parcelada, '

It - dreas de vias: compreende as ireas ocopadas pelas ruas do lotesmenio;
mcasodedmmbmnmlmoomdea&mdeahrgmmhuaﬁculmaqnlmﬁm
os lados desmembrados.

§1° - Nomdelotumuo,asixnspubbmdewioupm Do
_ minimo, SS%Memwm)dan:pqﬁmmulM '
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§2* - Vetado.

§J’-Nosecpagosﬁwu.dehsomdﬂ_iﬁadosmsistmdemuﬂo,
podedosercmmidqsediﬁcaqaeseequipm pedprios para lazef, mediands prévias aprovacko de
projeto & autorizagio da Prefeitura Municipal.

Artigo 26 - As unidades munamudopmhmuodowlopm&u
urbancs, inclusive fracimamento e desdobro de lotes, deverdo ter dimensdes iguais ou supenorss is
mnunusasaguqucnﬂmdas
. I - itea njo inferior a 125 m? (canto & vints & cinco metros quadrados) ¢ frente
pdo mferior a 5,25 m (seis metros e vints ¢ cinco cantimetros),

ll-nuirmm‘bamlou!@dunamﬁiodoprdeﬁodmmmﬁaisu
" Lutes ter$o drea minima de acordo com I especifica;

: M1 - nas zonas de ocapacio controlada, definidas por lei municipal, os lotes
tetioiulminima&l.OOOm’(mi]meuuquadndot)eﬁmtemhimldeZOm{mm);

TV - nas zonas industriais os lotes terdo drea mmde450m’(q|mm
mmmdradm)eﬁmemmdeISm(qumm).

V-noaso&criaﬁodemapeciaisdeurhminﬁodewdour
respeitados o lotes minimos defmidos pars aquelss setores.

Parigrafo imice - Quando o demivel dos lotes da froate a0t fumdos for
Mipﬁﬁ%&rﬁ&qﬂu@ﬂﬂbﬁumwnwmm_
oo edificivel de 2,00 m (dois metros) de largura, 1o minimo, 30 lngo das divisas dos fundos.

WZT-M&&M&WWM:

l-m@mawdﬂmmﬂw_a

' 11 - garatir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), RO MmO, de
quakyer lote a4 uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo eizo
das vias de circulaciio;

I - wommmﬁmwﬁmmdﬁw
umﬂiruaarlotuth

. $1°- AkaMﬂﬂnp«hﬁnwam‘m'

(uzeosmetrog). - S R T aprrmzeoudee s st e gvngok
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_ § 2 - Toleram-se quadras ‘com comprimento entre 200 ¢ 300 m (duzoios ¢
tremntos metros), desde que projetads via de pedestre interrivediiiria. ' '
§ 3* - As vias de circulacdo de veiculos que, 8 critério da Prefeitura, facam
parte do sistema vidrio principal do. Municipio teric & secdo transversal e cutros requisitos indicados nas
diretrizes expedidas pels Prefeitura. :

Artigo 28 - As vias secundirias de circulagho de veiculos deverbo atender 368

seguintes requisitos:

1 - Vetado.

ﬂ-pamiosmla:gunmhinuda?,%m(doism}u&um;

il - de-chvtdadekmgtudmalniomper\ota lS%(qumpuumto)sm
mfesior 2 0,5% {meio por canto); o

IV - declividade transversal do Jeito corrogivel de 0,5% (meio por cento). 1
3,0% {tris por cento); '

Y- raiodecurvamra,nolimitedolekocarroﬁwl,niom!‘eﬁora900m
(mnm).mm&mmqmmmﬁmduohnmo enionfmora&ﬁﬂm(seu
m)mdamsm RERTe oL

hrigr:fo anico - As mdewnﬂnﬁoumnuhdgmiow DO Minimo,
Z(das)ﬁlmdemlamo W&mﬂootﬁﬂ&é@m(&smﬂm&)&h&omﬂvﬂeaﬂb
zwm(dmsm)ca&am Dewdowpm&pnﬂs&mnbnmﬁpswepmm
mnmhdedﬁnﬂmn&omﬁrm:!owm(mnm)mumminsubdazs,wm(mcm
mecmummmrm}p« IOOOm(deznmu),mmhdomwrperpmdiwhnom
 Jongitudmal da rua. i

Artigo 29 - As vias de pedestres obedecerso is seguintes caracteristicas:

1 - largun’ ndo hfadori:'i,o%(qwnpotoam}do seu mmpnmuno,
respeitando o minimo de 3,00 m (trés metros); '

ll-mpmmmmﬁualwm(mm};

I]l-dachwdadalmgnudmﬂniomnls%(qump«mo)m :
asmdanu com patamares intermediincs,

IV - Veado
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Capinvle Il

PO FRACIONAMENTO E ANEXACAO

Segdo
Da Aprovackp

_ Artige 30 - No caso de fracionamentc = wwtacio de ktes pana fins
urbanos, o mtarsssado requererd 4 Prefeitura aprevagio, apresentands =8 ey antas docurentos:

1- requerimento com assinarura do proprietano o sen Tprasentante legal,

n -oaphaoﬁmbapmpm'qom devdamente transerto ta
Circuscricio Imobiliria, '
0 - cipia de recibo do imposto predual e terrtoral,
W—p@qo.mﬁﬁn,doﬁaciannuioe’mmdo‘mm&:
2} localizagio do terreno;
b) lotes resubantes, com as respectivis dimensdes enw;
c)ddhnnﬂodchixu.nidadiﬁdwis.am
4 Jocacho dus edificaclos cxisteones;

. . oA
) descricho perimitrica dos lotes resubantss.

_ Artigo 31 - A sprovacio do projeto do mexacio de globa deverd ser fodta
Parégrafo imico - O projeto de anexacio de glebas, associado 30 projeto de

| desrnaribramento, dever obedecer 20 Capitulo 11 desta lei complementar.

Arﬁgon-Osprojmde&aciﬁmdwmmﬁomioapmﬁdupeh
s.'crmr'nmeammmamawmaumm,mpmaso(M)
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Segde II

Das Normag Técnicap

Artigo 33 - Os projetos de fracionamento elou anexacio de Iotes deverdo
respettar as dimensdes estabelecidas no artigo 26, desta lei complementar,

. Artigo 34 - s projetos de fracionamentio e/ou anexacho de lotss, associados
20 projeto de constiugio de edificagdes agrupadas borizontalmente, terko lotes com irea minima de
125,00 m? {cento e vinte @ cinco metros quadrados) e frante minima de 5,00 m (cinco metros).

" Capinulo IV

DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Arfigo 35 . Pan cfeito desta lei complementar, somente profissimais
habilitados € devidamente inscritos na Prefeitura poderio assinar come responsiveis téenicos o, pela
execucio das cbras, os profissicnais que as construirem.

Artigo 36 - A mfragic a qualquer dispasitivo desta lei complementar poders
acarretar, sem prajuizo das medidas de natureza civil € crimnal previstas no Codigo Civil 6 na Lai p’
6.766, de 19 de dezeribro de 1979, a aplicagdo das seguintes peualidades:

. . : 1-mula;

11 - ambarge;

Iif - meedigio das partes em desacordo com s disposicles desta lei

Capinulo V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS £ FINAIS

. Artigo 37 - A exacucdo de obras de parcelamento, cujo projeto tenha sido,
comprovadamente, apresentado para aprovagdo 20s drgios competontes da Prefoitura em data anterior &
da publicagio desta lei complomentar, reger-se-i pela legislag3o em vigoc na data constante do protocolo
do pedido.

Artigo 38 - A Comissio de Rectbinsento de Loteamento terd sus stusclo
regulamentada por decreto, '

Artigo 39 - Aos processos em tramite na Prefetura Municipal aplicar-se-3o

as poim.as vigentes at¢ a presente data.
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Artigo 40 - Esta lei complementar entrari em vigor na data de nua
publicagdo, produzindo os efeitos 3 partir de 1°. de janewro de 1997, revogadas a3 disposiches em
contrano, especialmente:

1 - o5 seguintes artigos da Le1 0® 2 507, de 14 de agosio de 19%1:

a)15116;
b) 20;

¢) 1212128,
d) 131;

e) 113; -

N 135a162;
o g) 164,

h) 166¢167. e
i) 1692173;
B - a5 Leis Complomentares o's :

a) 56, de 17 de agosto de 1992,

b) 79, de O de jucho de 1993, ¢

€} 91, do 1°. de dezembro de 1993;
m-;.u;a_-..:

@) 2.581, de 21 de junho de 1982;

b) 2.666, do 03 de novembro de 1983;
C) 2.693, de 23 de marco de 1984; ¢
d) 2.834, de 03 de maic de 1985

custpmmpobioy - o aEpiaeab is

Publicads £ registrada na Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos da Prefeitura do Municipio de

Jundiai, a0z vinte & sete dias do més de dezembro de mil novecentos & Doventa & seis.




Camara Municipal de Jundiaf

Sao Paule
CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 4,041
VETO PARCIAL AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 323 PROCESSO N® 19.633
1, O Sr. Chefe do Executivo houve por bem vetar parcialmente o

presente projeto de lei complementar, de sua iniciativa, que regula o parcelamento do selo, por considerar o
§ 2° do 4rt. 25; o inciso I do art. 28 e o inciso IV do art. 29, eivados de vicios de ilegalidade,

inconstitugionalidade e contrariedade ac interesse puablico, conforme as motivagdes de fls. 133/136.
2, O veto foi oposto ¢ comunicado no prazo legal.

3. Pedimos vénia para subscrever as razdes de veto opostas pelo
Alcaide, uma vez que as mesmas nos pareceram convincentes, em face de tais dispositivos haverem sido
insertos na proposta original via emenda da Edilidade, e por tratarem de temdtica afeta a4 organizacio
administniiva e servigos piblicos culminaram por macular o projeto, sendo essa determinante que nos

direciona & acolher as ponderagdes ofertadas pelo Alcaide em seus termos.

4, O veto devera ser encaminhado a4 Comissfio de Justica e
Redagiio, que podera solicitar a oitiva de outras comissSes, nos termos do art. 207, § 1°, do Regimento

Interno da|Edilidade.

5. Em conformidade com a Constitui¢do da Repiiblica ¢ a Lei
Orgénica de Jundiaf, a CAmara dever4 apreciar o veto dentro de 30 dias, contados de seu recebimento, sé
podendo rejeita-lo pelo voto da maioria absoluta dos seus membros em escrutinio secreto (art. 66, § 4°

C.F, c/c olart. 53, § 3°, da L.O.M.). Exaurido o prazo mencionado sem deliberagdo do Plendrio, o veto sera

pautado pdra a Ordem do Dia da sess3o imediata, sobrestadas todas as demais proposigdes, até sua votagdo
final, ressalvadas as matérias de que trata o “caput” do art. 62 da Constituigdo Federal, ¢/c o art. 53, § 3°da
Carta Municipal.

S.m.e.

Jundiaf, 14 de janeiro de 1997

Aonalap Jalte, lLena

Dr. RONALDO SALLES VIEIRA
Assessor Juridico




ﬂ&’ﬂﬁ&
proc/i Hl g.% ';;
Camara Municipal de Jundial (S
Sac Pauvlo
COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO PROCESSO N°® 19.633

VETO PARCIAL ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 323, do PREFEITO
MUNICIPAL, que regula o parcelamento do solo.

PARECER N° 64

Consoante |he faculta a Lei Orgdnica de Jundiai - art. 72, VII,
c/c o art] 53 -, o Sr. Chefe do Executivo, através do oficio GP.L. n® 940/86, comunica a
Edilidade, em prazo hébil, sua decisdo de vetar parcialmente o Projeto de Lei
Complementar n® 323, de sua autoria, que regula o parcelamento do solo, por considerar
0 § 2°dqg art. 25; o inc. | do art. 28 e o inc. IV do art. 29, eivados de vicios de ilegalidade,
inconstitucionalidade, assim como contrariedade ao interesse publico, conforme as
motivacgdes de fls. 133/1386.

Argumenta o Prefeito que a iniciativa foi maculada por
emendag que inseriram dispositivos que interferem na sua prerrogativa de legislar acerca
de servigos publicos a serem colocados a disposicdo dos municipes, além do que, mais
especificamente no que tange aos incisos acrescentados aos artigos 28 e 29, aqueles
afrontam| normas contidas na Lei Complementar 221/96, que institui o Zoneamento
Urbanc g Rural, cujo projeto de lei complementar de n® 334/96, convertido na referida lei,
foi aprovado na mesma data do presente projeto ora vetado. Assim, as partes vetadas
inobservam a Lei Organica de Jundial - art. 8, VIll - ; a Lei federal 6.766/79, art. 4°, |, que
dispbe spbre parcelamento do solo, e a Constituigio da Republica - art. 2° c/c o art. 182 -
que consagra o principio da independéncia € harmonia entre os Poderes, e que atribui ao
Poder Piblico a execugdo da politica urbana.

Entendendo que deva a Camara rever seu ato, em virtude
das razdes declinadas, que comprovam total acerto da deciséio do Executivo, acolhemos,
pois, ¢ veto em seus termos votando, conseqientemente, pela sua mantenga Plenaria.

Parecer favoravel.

Sala das Comissfes, 21.02.1997

APROVAD(Q EM 25.02.97.

A —f = ’ii'-/'-.:’.—_ /7
"’ XL 57 /7
,‘,',!,‘;';’ i S e V.S

”“"d --.'-.
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Camara Municipal de Jundiai
&40 Paulo

t

5° SESSAQ ORDINARIA DA 12* LEGISLATURA. EM 04/03/97

- Lei Orgénica de Jundial, art. 53, § 2° -
(vofaclio secrota da veto)

VETO PARCIAL a0 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 323
YOTACAO

MANTENCA: Lg

)
REJEICAQ: _[}_Zz

EM BRANCO:
NULOS: -
AUSENCIAS: .

TOTAL: 4721"

RESULTADOQ

VETO REJENADO

VETO MANTIDO

Presidente




Of. PR 03.97.06
Proc. 19.633

Exmo. Sr

Dr. MIGUEL MOUBADDA HADDAD

DD. Prefeito Municipal de
JUNDIA

Complementar n° 323, objeto do oficio GP.L. n® 940/96, foi MANTIDO pelo Plenario na sessdo

ordindria realizada no dia 04 do corrente més,

fls. < -

Cimara Municipal de Jundiai AR
proc. . A

S4c Paulo -
[ ;AJ oA

GASINETE DO PRESIDENTE

Em 05 de margo de 1997,

Vimos informar-lhe que o Veto Parcial oposto ao Projeto de Lei

Sem mais, a V.Exa. apresentamos respeitosas saudagdes.

L{ﬂéEGOTARDO

Presidente




Oficio n.°
Processo
Recte.: P
Recdo.: P

Senhor Pr

Inconstitud

EXPEDIENIE

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAQ PAULD

DEPRO 26 - DIVISAO DE PROCESSAMENTO %Al
ORGAOS SUPERIORES = - ¢
Praga da Sé, s/n.° - 1° andar — sala 117
S&do Paulo - CEP.01018-900 . ¢» w ¥ 7 29

Séo Paulo, 17 de dezembro de 2001.

12272/2001 - char

n.° 087.654.0/0 (origem n.° n/c)

ROCURADOR GERAL DE JUSTICA

RESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI
Junte-se aos autos da Lei Complementar 222/96;
prepare a Consultoria Juridica as informacoes
solicitadagpelo Tribunhl de Justi

esidente
PRES [DENTE
rodi1o o
A fim de instruir os autos de 'Agdo Direta de
ionalidade de Lei supra mencionados, solicito a Vossa

Exceléncig as necessarias informacgdes, no prazo de trinta dias, conforme

copias rep

rograficas que seguem.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa

Exceléncig protestos de distinta consideragéo.

PAULO SHINTATE
Desembargador Relator

Ao Exmo. Senhor

DD. Presid

Tlimdi=s

ente da Camara Municipal de




PORER JUDBICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAD PAULO

Acdo Direta de Inconstitucionalidade n® 087.654.0/0-00 - Sido Paulo
Requerente - PROCURADOR GERAL DE JUSTICA
Requerido — PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI

Vistos...

1. Solicite-se informagdes na forma do artigo 669 do
Regimento Interno deste Tribunal @ Camara Municipal de Jundiai,
assinado o prazo de trinta (30) dias, contados do recebimento do pedido.

2. Cite-se o Procurador Geral do Estado, nos termos

do artigo 671 do Regimento interno deste Tribunal, para defender, no que

| couber, o ato ou texto impugnade, no prazo de quinze dias.

3. Oportunamente, abra-se vista dos autos a douta
Procuradoria Geral de Justica do Estado nos termos dos artigos 672 e
673 do Regimento Interno deste Tribunal, pelo prazo de quinze dias, para

emitir parecer.

Sédo Paulo, 03/d& dezembro de 2.001

"
'AL/

PAKILO SHINTATE

Reiator

5G.18.025
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO@
PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA

EXCELENTISSIMO SENHOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO
EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

O Procurador-Geral de Justica de Sio
Paulo, no exercicio da atribuiciio prevista no art. 116, inciso VI, da Lei
Complementar Estadual n.° 734/93, e em conformidade com o
disposto nos artigos 125, § 2.9, e 129, inciso IV, da Constituicdo
Federal, e artigos 74, inciso VI, e 90, inciso III, da Constituicdo do
Estado de Sdc Paulo, com base no incluso protocolade (PGJ n.o
82.392/01), vem promaver, perante esse Egregio Tribunal de Justica,
2 presente ACAQ DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE dos
Artigos 15 e 18 da Lei Complementar n.© 222, de 27 de dezembro de

1996, do Municipio de Jundiai, pelos fundamentos a seguir expostos:

. A Camara Municipal de Jundiai, pela Lei
Compiementar n® 222/96, “regulou o parcelamento do solo” no
ambito daqueie Municipio, e nessa tarefa autorizou que loteamentos ja
instituidos adotem a forma “fechada”, nos seguintes termaos:

|
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“Art. 15 - Os loteamentos poderdo adotar a
forma fechada, desde que:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos
previstos nesta lei complementar;

II - ndo prejudiguem a continuidade da malha
vidria urbana e ndo envolvam sistema viario
estrutural da cidade;

[I1 - os servicos plblicos e a manutencido das
dreas comuns sejam desempenhados por conta
dos moradores.

§ 10 - O sistema vidrio interno serd objeto de
concessdo de uso especial dos moradores, que,
para tanto, deverdo constituir entidade

regularmente instituida para esse fim.

§ 2° - A qualquer tempo, os Ioteamentos
fechados, previstos neste artigo, poderdo ser
revertidcs a forma aberta, por interesse da
Prefeitura ou dos moradores.

§ 3° - Qs proprietarios de lotes oriundos de
qualqguer lotearmento existente poderdo, através
de entidade representativa, requerer autorizacdo
para assumir a forma fechada, desde que sejam
atendidos os requisitos constantes deste artigo e
conte, a medida, com aprovacdo prévia atraves
da iei especifica.

(...}

Art. 18 - A aprovagdo dos loteamentos fechados

devera obedecer:
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PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA

I - para o caso de loteamentos nio existentes, a
aprovacdo serd feita com base nas disposictes
estabelecidas nesta lei complementar;
II - para o caso de Igteamentos existentes,
podera ser concedida autorizacdo pela Prefeitura,
2 partir de requerimento formulado por entidade
regularmente constituida para representar os
proprietarios de lotes instruido com os seguintes
documentos:

a) copia de titulo de propriedade dos

iméveis;

b) cépia de notificacdo-recibo do

imposto  predial e territorial dos

imdveis;

¢) planta aprovada do loteamento:

d) documento que comprove a

anuéncia de todos os moradores do

local.
III - para o0s casos previstos no iNCiso anterior, a
medida dependerd de aprovagdo prévia atraveés
de lei especifica e, apds andlise dos orgdos
técnicos e juridico, a Prefeitura manifestar-se-3
acerca da viabilidade de autorizacéo, quando
deverd ser apresentado o comprovante do ato
constitutivo da entidade requerente, criada com
poderes especificos de representacdo dos
proprietdrios de lotes, seus herdeiros ou

sucessores a qualquer titulo.

IMPRENSA { JFl14L
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PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA

IV - a aprovacdc final, em qualquer hipdtese
serd, dada através da Secretaria Municipal de
Obras, no prazo de 60 (sessenta) dias dteis,
ouvidas a Coordenadoria Municipal de
Planejamente, a  Secretaria Municipal de
Transportes e a Secretaria Municipal de Negdcios

Juridicos.”

2. Como se vé da legislacdo acima transcrita, a
Céamara Municipal de Jundiaf conferiu ao Poder Executivo — Secretaria
Municipal de Obras (inciso IV do artigo 18) — poderes para outorgar
30s moradores de dreas residenciais a exclusividade na utilizagdo de
bens originalmente destinados ao uso comum do povo (vias de

circulagdo, pragas, areas de lazer, etc.).

3. Segundo Hely Lopes Meirelles, “uso comum
do povo é todo aquele que se reconhece 3 coletividade em geral sobre
0s bens piblicos, sem discriminacdo de usudrios ou ordem especial
para sua fruico. E o uso que o povo faz das ruas e logradouros
publicos, dos rios navegdveis, do mar e das praias naturais.” (Cf.
Direito Administrativo Brasileiro, RT, S&o Paulo, 1991, 162 edico, p.
426).

4. E a lei editada autoriza a desafetacdo de
greas de dominio publico, definidas em projeto de loteamento como
verdes ou institucionais, contrariando a previsdo contida no art. 180,

nciso VII, da Constituicdo do Estado de Sdo Paulo, cuja observancia é

IMPRENSA (FICIAL
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PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA

obrigatéria pelos Municipios, por for¢a do disposto no art. 144, dessa

mesma Carta.

5. Essa exegese se torna clara com a andlise da lei,
onde se verifica a referéncia a criagdo de ‘loteamentos fechados’ — em
total desacordo com a Lei Federal n.© 4.591/64, que dispde sobre
condeminios e incorporacdes imobiliarias — a partir de “concessdo de
uso especial do sistema viario interno” da Jdrea a ser

transformada.

6. Mas essa técnica de “criacdo de loteamento
fechado” a partir de restricdo no uso de bem comum do povo, assim
como prevista, é incompativel com a Constituicdo do Estado de Sdo
Paulo, que prevé, no seu artigo 180, inciso VII, da Constituicdo do

.Estado de S&o Paulo, o seguinte:

"Art. 180 - No estabelecimento de
diretrizes e normas relativas ao
desenvolvimento urbano, o Estado e Lo 1
Municipios assegurario:

(...)

VII - as areas definidas em projeto de
loteamento como areas verdes ou
institucionais ndo poderio, em quaiquer
hipétese, ter sua destinacdao, fim e
objetivos originariamente estabelecidos,

alterados”.

73
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7. Como se v&, as &reas verdes ou institucionais,
assim consideradas aqueias previstas em projetos de loteamento
regularmente aprovados, ndo podem ser desafetadas em nenhuma
hipdtese, porquanto pertencem a categoria que se tornou inaiteravel

pela Constituicdo do Estado de S3o Paulg,

8. Com efeito, o art. 180, inciso VII, da
Constituicdo Estadual, consagra a tradicdo da nossa legislacdo
urbanistica de dar protecdo as dreas reservadas, nos loteamentos,
para o uso comum do povo. E essa norma protetiva foi editada em
perfeita harmonia com a competéncia legislativa concorrente atribuida
aos Estados pele art. 25, da Constituicdo Federal, para legistar sobre
direito urbanistico, da qual os Municipios foram excluidos (CF., art. 24,

I}.

9. Ao ente municipal, a Constituicdo Federal

reservou a competéncia para, no que couber, suptementar a legislacdo

federai e estadual, e promover o adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcefamento e da

ocupagdo do solo urbano, bem como legislar sobre assuntos de
Interesse local (CF., art. 30, I, II e III). Ou seja, 08 Municipjos ndg

podem editar regras gue afrontem o comando da norma geral

leci nia Est .

10. Bem por isso, alids, ¢ que qualquer ato
administrativo ou legislativo municipal que altere a destinacdo das

greas verdes ou institucionais definidas em projeto de loteamento

ImrRENS A OFtc1AL
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estara ofendendo a Carta Paulista, quer por lhe faltar competéncia

legislativa, quer por violar norma que |he € verticalmente superior.

11, Ademais, a Lei Federal n.o 6.766/79 que,
atualmente, rege o parcelamento do solo urbano e traga os contornos
gerals para a implantacdo de lcteamentos e desmembramentos, em
nenhum dos seus artigos define o gque sejam dareas verdes ou
institucionais. Portanto, é na interpretacdo finalistica e sistematica das
normas de parcelamento do solo que encontraremos o alcance

semantico da restricdo contida na Constituicdo Estadual.

12. Referiu-se o texto constitucional estadual, no
art. 180, VII, a certa categoria de dreas que o loteador deve reservar
ao Municipio e que, com o registro do loteamento, passaro para o
. dominio publico. Sdo as dreas destinadas aos sistemas de circulagao, a
| implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espacgos livres
de uso publico, vias e pracas e areas destinadas a edificios publicos
(Cf. art. 49, 1, § 10, c.c. artigos 17 e 22 da Lej n.© 6.766/79).

13, Esclarece Sergio A. Fraz8o do Couto que a
destinacdo das areas publicas pelo Ioteador é imposicdo legal para
atender as necessidades da comunidade (em "Manual Teérico e Pratico
do Parcelamento Urbano”, Forense, 1981, pags. 64/72). Para ele os
equipamentos comunitarios vém a ser “os aprestos do sistema
social da comunidade previstas para atender a suas

necessidades de educacdo, cuitura, saidde e lazer”.

~d
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PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA

14, Esse E. Tribunai de Justica ja teve a
oportunidade de decidir que "as areas verdes, ndo
obrigatoriamente matas, podem se destinar a preservacio da
vegetacdo ja existente ou reservadas ao lazer da populacio,
com a implantacio de gramados, bosques ou jardins. Desde
que assim instituidas por lei, passam a ser,
inequivocadamente, §reas institucionais, complemento do
equipamento urbano” (ADIn n.0 16.500-0, voto do Des. Alves
Braga, j. 24.11.93, JTJ - LEX 154/226 - 275).

15, E, no mesmo juigado, o Desembargador
Relator Renan Lotufo, reproduzinde fragmento do parecer do
Procurador-Geral de Justica, destacou que “as areas destinadas a
implantacdo de equipamento urbano € comunitario e os
espacos livres de uso pablico sdo areas institucionais. (....)
Como visto, trata-se aqui de area destinada a sistema de lazer,
destacada das areas reservadas ao sistema de circulacdo, tais
como ruas, pracas e avenidas. E area reservada para fim
especifico comunitario e de utilidade publica, como é o lazer”
{pag. 269).

E mais, do indigitado acérd3o se extrai que,
por forga do sistema legal brasileiro (Decreto-lei n.© 58/37, Decreto
n.© 3.079/38, Decreto-Lei n.© 271/67 e Lei n.0 6.766/79), a destinagdo
dada pelo loteador acaba por configurar “instituicdo”, entendida esta
mo seu sentido de imposicdo ou deliberagdo de encargos a respeito de
dertos bens ou de munus publico (Cf. De Piacido e Silva, em “Vocabulo

Juridico”, Forense, Vol. 11},

A
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16. Por conseguinte, até mesmo as vias (parte
integrante do sistema de Circulagdo) devem ser consideradas reservas
institucionais do loteamento, porque visam atender a uma necessidade
publica de circular. Prestam-se a exercitar os direitos de locomocdo
Inatos ao ser humano (ir e vir), de permanecer no local, como
expressdo do direito de reunifo, e de estacionar veiculos, observadas
as vedagBes da legislagdo de trénsito (Cf. José Carlos de Freitas, Da
tegalidade dos Loteamentos Fechados, RT (750), S3o Paulo, 1998,
pag. 165).

17. E bem de ver que essas areas reservadas
pelo loteador por imposicdo legal formam um conjunto harmdnico, o

qual assegura a manutencgio da proporcionalidade que deve sempre

_existir entre as areas livres e ocupadas, de modo que, a autorizacdo

dada pelo legislador municipal, independentemente das suas
finalidades, significa a ruptura ou quebra dessa harmonia, com a
producdo de efeitos deletérios que tanto a legislagdo federal como a

Constituicdo Estadual buscaram a todo custo evitar.

18. Desse mode, quandec admite que os
loteamentos poderdo adotar a forma fechada e determina que,
nesses casos, o sistema viario sera objeto de concessio de uso
especial dos moradores, ¢ ato normativo se revela verticalmente

Incompativel com o texto constitucional estadual (CE., art. 180, VII),

19. Em conclusdo, os artigos 15 e 18 da Lei
F:omp.'ementar no 222, de 27 de dezembro de 1996, do Municipio de
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Jundiai, é inconstitucional porque: a) contém autorizagio genérica ao
Prefeito, para modificar a destinagdo a ser dada aos bens publicos
(CE., art. 5.9, e seu § 1.9 e art. 19, IV, V e VII), b) autoriza a
desafetacdo de &reas de loteamentos definidas como verdes ou
institucionais (CE., art. 180, VII). Por tudo isso, impbe-se a sua

exclusdo definitiva do ordenamento juridico em vigor.

Diante do que foi exposto, requeiro a Vossa
Exceléncia seja determinado o processamento da presente ACAQ
DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE, colhendo-se as
informagdes pertinentes da Camara de Vereadores do Municipio de
Jundiai, sobre as quais me pronunciarei oportunamente, vindo, afinal,
& ser declarada a inconstitucionalidade dos artigos 15 e 18 da Lej
Complementar n® 222, de 27 de dezembro de 1996, do Municipio de
Jundiai, com a adogiio das providéncias atinentes a suspensdo

definitiva dos efeitos de sua execucdo.

580 Paulo, 30 de outubro de 2001.

Procurador-Geral de Justica

¢
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Processo n° 087.654.0/0 o
Requerente: Procurador Geral de Justica o ~y
Requerida: Camara Municipal de Jundiai o L
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A CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, neste
ato representéda por sua Presidente, Vereadora ANA TONELLI, e pelos Drs. JOAO
JAMPAULO JUNIOR, Consultor Juridico Titular; RONALDO SALLES VIEIRA e FABIO
NADAL PEDRQ, Assessores Juridicos e bastante procuradores, conforme instrumento
de procuragdo acostado, cuja juntada aos autos se requer neste ato, vem
respeitosamente a presené:a de Vossa Exceléncia, em atengdo ao oficio n° 12.272/2001,
DEPRO 26, datado de 17 de dezembro de 2001 - Processo n° 087.654.0/0, em tramite

nesse Egrégio Tribunal - prestar as seguintes informagdes, o que faz articuladamente:

DAS INFORMAGOES

1. O Projeto de Lei Complementar n® 323, de
autoria do Prefeito Municipal, que regula o parcelamento do solo, contou com parecer
favoravel da Consultoria Juridica desta Camara Municipal; parecer favoravel da Comissdo
de Justica e Redagio (com dois votos contrarios) e parecer favoravel da Comissao de
Obras e Servigos P(blicos, havendo sido aprovado pelo Plenario da Edilidade em 22 de
outubro de 1996. (docs. anexos). )

2. O Chefe do Executivo promuigou a Lei
Complementar 222, de 27 de dezembro de 1996, mas houve por bem veta-la

LAl ]

. .6
Camara Municipal de Jundiai "@" !-6-1-‘1-3-2
Sdo Paulo

|

[

parcialmente, por considerar ilegal e inconstitucional/a&a’!teragées oferecidas pelos Srs. >



Camara Municipal de Jundiaf

Sac Paulg

Edis atrayés de emendas. A Consultoria Juridica da Casa acompanhou as razdes do
Prefeito ppr entendé-las convincentes. Encaminhado 4 Comissao de Justi¢a e Redacéo, o
veto parcjal obteve, por unanimidade de seus membros, voto favordvel, ou seja, pela
mantenga do veto. {docs. anexos)

3. O veto parcial foi mantido em 4 de margo de
1997 com| 19 votos (com 02 voto pela rejeigdo). (docs. anexos)

Eram as informagodes.

T

N
Jundiai) 15lde janeiro de 2002.

.

ANA TONELLI
Presidenta

LLES VIEIRA
idico

Assessor

FABIO NADAL PEDRO
Assessdr Juridico




Sao Paulo

PROCURAGAO

A CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, inscrita no CGC sob n°
51.864.114/0001-10, com sede 4 Rua Bardo de Jundiai, n® 128, centro, Jundial/SP, neste
ato representada por sua Presidenta (Lei Organica de Jundiai, art. 28, inc. |), Vereadora
ANA TONELLI, brasileira, casada, CPF n° 042.186.718-34, portadora da Cédula de
Identidade, RG n°® 3.734.396-8/SSP-SP, outorga PROCURAGAO “AD JUDICIA” a fim
de que os Drs. JOAO JAMPAULO JUNIOR, inscritc na OAB/SP sob n° 57.407,
CONSULTOR JURIDICO 'titular; RONALDO SALLES VIEIRA, inscrito na OAB/SP sob n°®
85.061, ASSESSOR JURIDICO, e FABIO NADAL PEDRO, inscrito na OAB/SP sob n°
131.522,' ASSESSOR JURIDICO, na qualidade de procuradores, respectivamente,
funciondrios desta Ediiidade, represente-a nos autos da Acdo_ Direta de
Inconstitucionalidade sob n° 087.654.0/0, em tramite perante o Tribunal de Justi¢a do

Estado de S8o Paulo, apresentando informagdes, bem como praticando todos demais
atos processuais, inclusive recursos junto aos Tribunais competentes, a bem de sua
defesa, onde figura como requerente o Procurador Geral de Justiga do Ministério Publico
do Estado de S&o Paulo.

de dezembro de 2002,

==

ONELLI
Presidenta

Camara Municipal de Jundiai _%P




fis._ iz
ERPEDIENTE e

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

PRO 29 — DIRETORIA DE DIVISAO DE PROCBSSAMENTOCIPAL
XGAO ESPECIAL, CAMARA ESPECIAL E GRUPO BSPROIREIAS
Praca da Sé, s/n.° - 3° andar — sala 309

S&o Paulo - CEP 01018BG G 46 ML 03 16 £ 3 13
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S&o Paulo, 03 de jutho de 2003.

Oficio n.° |6861/2003 — mrbs

Autos n.° [87.654.0/0 (origem n.® 222/1996)

Recte. QROCURADOR GERAL DE JUSTICA

Recdo.. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI

Junte-se aos autos da Lel
Complementar 222/96. Ela-
bore-se, em nom
0 compete
decreto

Senhor Presidente:

Para os devidos fins, transmito a Vos_._sa Ex
acordo proferido nos autos de Agio Direta de Inconstitucionafidade de Lei
supra mencionados.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia

0s protestos de estima e distinta consideragio.

-

SERGIO AUGUSTO{&E&F‘??'CONCEICAO

Presidente do Tribunal de Justica de S&o Paulo

|
Ao Exmo. {a) Senhor

DD. Presidente da Camara Municipal de
JUNDIAI
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DE SAD PAULO
= ACORDAOJDECJSAOMONOCRATrCA

) REGISTRADCIA} SOB
ACORDAO

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIO-
NALIDADE DE LEl - Loteamento
de forma fechada - Adecfio para loteamcato
ja existente - Impossibilidade - Transgressio
4 regra do artigo 180, VII, da Coustituicio
Estadual.

“Considera-se ofensivo ao artigo 180, VII,
da  Constituicho de Estado dispositivo
de lei municipal que autoriza a formacio
de loteamento fechado para o loteamento
j4 existente, de modo que possa ocorrer
o desvirtuamento das funcbes das dreas
verdes om  institucionais  especificadas
no projeto original do loteamento”.

ACAO
INCONSTITUCIONALIDADE DE LEI r° 87.654.0/0, da Comarca

Vistos, relatados e discutidos estes autos de

de SAQ PAULO, em que € requerentc PROCURADOR GERAL DE JUSTICA,
sendo requeridos: PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI e

QUTRO.

do Estado de|

a agdo.

acdo direta
de inconstitud
de Jundiai.

da referida lei

ADIN n® 87.654.0/0 - §o Paulo - V. 13 862

ACORDAM, em Orgio Especial do Tribunal de Justi¢a

S&3o Paulo, por maioria de votos, em Jjulgar procedente, em parte,

- Move o Procuradochralf-de«jusﬁqa de Sdo Paulo

de inconstitucionalidade em que busca a declaragdo
tonalidade de antigos da Lei Municipal n° 222/96, do municipio
Susienta 0 requerente que os dispositivos dos artigos 15 ¢ 18

vulnerariam o artigo 180, ViI, da Constiruig:ﬁo do Estado, uma vez
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

que autorizem a desafetagdo de areas institucionais reservadas ao uso comum
do povo.
Prestou infonnaqﬁes'a Cimara Municipal de Jundiai
relatando o histérico da tramitagio do projeto de lei (fls. 23724,

Vieram aos autos informagdes a cargo do Prefeito
do municipip (fls. 215/225).

Langou parecer o douto Procurador-Geral opinando

pela parcial procedéncia da agdo (fis. 195/203),

| 2- Ao regulamentar o parcelamento do solo urbano,
permitiu a ;Lei Complementar Municipal n® 222, de 27.12.96, de Jundiai
(fls. 137/157), que pudesse ser adotada a forma fechada de loteamento também
em relagio aps loteamentos j4 existentes (arts. 15 § 3°¢ 18, Il e II0).
Néo pode subsistir essa determinacdo legal, contudo,
porque contrrzﬁa 0 preceito contido no artigo 180, V1i, da Constituigio Estadual,
que impede alteragio da destinagdo, do fim e dos objetives das dreas
de loteamentps consideradas verdes ou institucionais.
Com efeito, os loteamentos aberlos e ja4 existentes
sdo obrigades a reservar dreas destinadas ac  sistema  de circulagdo,
a2 tmplantagdo de equipamentos urbanos e 2 instituiclo de espagos livres
de uso publicp (Lei n° 6.766, de 19.12.79, art. 4°, 1),
Trata-se¢ de dreas integradas no dominio publico
do municipiq (cf. Dec-let n® 271, de 28.2.67, art. 4°% Lei n° 6.766/79, art, 22;
R.T. 600/67, $15/89 ¢ 755/189).
Bens existem “cuja fungdio, por si proprios, & satisfazer
necessidades | coletivas, isto €, tém ineremte A sua existéncia a utilidade
publica. Enquanto forem o que séo e como sdo, hiio de estar necessariamente
ao servigo da coletividade. E o que se passa com as estradas, as pontes,
as ruas, as pragas, os jardins, abertos ao uso direto e imediato do piblico,
Todos estes| bens possuem  utilidade publica inerente a sua cxisténeia
e utilizagdo. E por isso néio se concebe que sejam objeto de propriedade privada

¢ devem estar sob o dominio de entidades publicas ¢ num regime em que seja

RKM  ADIN o §7.654.0/0 - N30 Paulo - V. 13,862 &/buaw» DN G
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permitide que cumpram o seu destino” (MARCELO CAETANO, Principios
Fundamentais do Direito Administrative, 2° Ediggio, n. 181, pags. 412/413),

substancialr! ente alterada, se fosse aceita a forma fechada de loteamento,
pois os eslac,'os livies e as vias de cireulagio passariam a ser utilizados
apenas peio*s moradores do loteamento fechado, em detrimento da populagio
em geral,

Haveria, entfio, se adotado o modelo fechado para
o5 Ioteachtos Jja existentes, desafetagio de bens publicos juridicamente
inaliendveis |(Codige Civil de 1916, art. 67; Cédigoe Civil de 2002, art. 100),
colocando-o$ exclusivamente a servigo de poupas pesscas, com desvirtuamento
dos objetivog da res communis omnium (Cédigo Civil de 1916, art. 66, 1),
Foi por esse motivo que ilustre representante do Ministério
Piablico  encaminhou representagio a0  Procurador-Geral de Justica,
dando noticiaf da interdi¢iio de rua e da instalagdio de cancelas e guaritas no Jardim

Nove Mundq, na cidade de Jundiai (fls. 03/11, 59 e 63/70 dos autos em apensa).

Indiscutivel & a possibilidade de cria¢fio  origindria

de loteamento fechado “em terreno onde ndo houver edificaggo” (Lei n® 4.591,
de 16.12.64, Iﬂ. 8% R.T. 619/98, 645/166 e 734/466).

Jendo antigo o loteamento, entretanto, com suas ruas
sempre abertas & livre circulagio de veiculos e pedestres, ¢ descabido
© seu fechamento artificial posterior, para a formagio de conjunto autdnomo
de moradias, enquistados dentro do conglomerado urbano, ao arrepio do disposto
no artigo 17 da Lei n® 6.766/79 e na mencionada norma da Constituigdo Paulista.

Ja se pronunciou inameras vezes esta Corte, reconhecendo
a inconstitucionalidade de leis municipais em desacordo com a regra cogente
da Constituigio Estadual. E que “a desafetagio do bem e sma inclusio
na categorial de bens aliendveis constitui operagic legislativa normal,
prevista no artigo 67 do Cédigo Civil. H4 necessidade, porém, de a lei
subordinar-se |4 lei maior, para obter legitimidade” (JTJ Lex 1501270, 152/273,
1547266, 161/270, 173/288, 243/299 ¢ 244/142).

ADIN n° 87.654.0/0 - Sgio Paulo - V. 13.862
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Recarde-se ligho de HELY LOPES MEIRELLES, segundo

a qual “nfio ¢ admissivel o arruamento privado ou mesmo a rua particular
em zona urpana, porque todos o sistema vianio de uma cidade é de uso comum
do povo, g que afasta a possibilidade juridica de vias urbanas particulares,
O que pode haver siio vias internas (ndo ruas) em propriedade particular,
como ocofre nos usualmente denominados “loteamentos fechados™, fora
do perimetrp urbano” (Direito de Construir, 5° Edicio, pag. 100).

Em suma, “as dreas publicas de um loteamento
(espagos livres de uso comum, areas verdes, vias, pracas, areas destinadas
a ediﬁcinsi publicos ¢ outros equipamecntos urbanos) visam a atender

as necessidades coletivas urbanas.  Algumas estio voltadas a circulagio

fig. V50
Sy )

fm?é. 1

de veiculos
a ornament;
de defesa e
¢ ao {azer (p

de vias de

., pedestres e semoventes (vias urbanas).  Qutras destinam-se
agdo urbana (fim paisagistico ¢ estético), tém fungio higiénica,
recuperagdo do meio ambiente, atendem a circuiagio, a recreacio
ragas, jardins, parques, areas verdes ¢ de lazer). Assim, o fechamento

circulagdo, por ato do loteador ou associagdo de moradores,

com ou serh aprovagio do Municipio, vulnera o art. 17 da Lei n® 6.766/79

e o art |

da fruicfio

dessas areas

80, VII, da Carta Paulista, na medida em que, subtraindo-as
Tera], altera a destinagdo, os objetivos e a finalidade congénitos

predispostas que estio para atender ao pablico indistintamente”

(TJOSE CARLOS DE FREITAS, “Da Legalidade dos Loteamentos Fechado”,
INR.T. vol. 150, pag. 164).

a presente
e dos inciso

de parecer

Diante do exposto, julgam procedente em parie
d¢io para declara a inconstitucionalidade do § 3° do artigo 15
§ Il e UI do artigo 18 da Lei Complementar n° 222/96, nos termos
de fls. 195203, expedindo-se oficio & Camara Municipal

de Jundiai para os devidos fins (Constituigdo Estadual, art. 90 § 3° Regimento

Interno do Tribunal de Justiga, art, 676).

Participaram  do  julgamento os Desembargadores

NIGRO CONCEICAOQ (Presidente, vencido), LUIS DE MACEDO {vencido),
VISEU JUNIOR (vencido), GENTIL LEITE, JOSE . CARDINALE {vencido),

ADIN o° 87.654.0/0 - 8o Paulo - V. 13.862 g”
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DENSER DE  SA (vencido), MOHAMED AMARQ, LUIZ TAMBARA
(vencido), |PAULO SHINTATE (vencido), FLAVIO PINHEIRO (vencido),
GILDO D{S SANTOS, VALLIM BELLOCCHI, SINESIO DE SOUZA,

JARBAS

MAZZONI, MENEZES GOMES, OLAVO SILVEIRA,

PAULO FRANCO, BARBOSA PEREIRA (vencido), RUY CAMILO,

QOLIVEIRA

{vencido).

ADIN n" 87.654.040 - 4

RIBEIRO, PASSOS DE FREITAS e ROBERTO STUCCHI

Sdo Paulo, 30 de abrit de 2003.

SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO
President,

A

= N IV
ERNANI] DE PAIVA
Relator

530 Paufo - V. 13.362
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Camara Municipal de Jundiaf
Sao Paulo
GABINETF DA PRESINENCIA
{proc. 39.121)

DECRETQ LEGISLATIVQ N°. 955, DE 18 DE MAIO DE 2004

Sugpende, por inconstitucionais, a exccugdo de dispositivos da Lei
Complementar 222/96, que regula o parcelamento do solo.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de Sio

Paulo, conforme o Plenario aprovou em 18 de maio de 2004, promulga o seguinte Decreto Legislativo:

Art. 1°. [ suspensa, por inconstilucionais, a exccugdo das seguintes
disposigdes da Lei Complementar n°. 222, de 27 de dezembro de 1996, em vista de Acordio de 30 de
abril de 2003 dg Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, na A¢iio Direta de Inconstitucionalidade
n®. 87.654.0/0:

[~o0§3° doart. 15;¢
Il — os incisos H e 1l do art, 18.

Art. 2° Este decreto legislativo entra em vigor na data de sua publicagdo.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAIL em dezdita de maio de dois mil e

ra I

quatro ( 18/05/2004). . o

/}

-

Eng® PELISBERTO NEGRINETO
Presidente.__»

Registrado e publicado na Secretaria da Camara Municipal de Jundiai, em

dezoito de maio de dois mil e quatro (18/05/2004).

(> STV RN
WILMA CAMILO MANFREDI
Dirctora Legislativa
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

Jundiai, 29 de abril de 2009

Oficion ® 092 /2009 — 11 2 pJ

Ilmo. Sr.

A fim de nortear os trabalhos desta Insigne Casa
Legislativa referente ao Projeto de Lei Complementar n © 835 de autoria de
Vossa Senhoria, envio-lhe copia da decisdo proferida pelo Tribunal de
Justica de Sao [Paulo, na Acio Direta de Inconstitucionalidade da Lej
Municipal n ° [222/96, que tratava do fechamento de loteamentos ja
existentes, restringindo o uso dos espacos livres e das vias de cireulagdo.

Valho-me da oportunidade para apresentar a Vossa
Senhoria meus protestos de estima e consideragio.

' M,),w A
Vera Maria G/ nealves Crotti
11 ? Promotora de Justica

ILUSTRISSIMO SENHOR
José Galvdo Braga Campos
DD. Presidente dd Camara Municipal de Jundiai




proc. }2.633

A

MINISTERIO PUBLICO DQ ESTADO DE SAO PAULOD
PROCURADORIA GERAL DE JUSTIGA
CAQ — Urbanismo e Meio Ambiente

Séo Paulo, 19 de dezembro de 2003

Oficio n® 450712003 - PGJICAO-UMA TR S |
Assunto: a¢érdao 4 firee /oy el f
FAVOR USAR ESTA REFERENCIA PARA RESPOSTA Lot i e P
PEEEIERTE \ 7
A , R } ol % rr‘.'. R
*.:_. . 0 . ) Q ‘f/\ o o
ol Gar e : P
\'f / r\ . . ,i'./_\
SENHOR PROMOTOR, N R S A ! o
Sy /- 1 r'z[,‘l Lt { ! . %n
. ) ,1 L ( T_)‘ wi I 0
l_l:;" / {L({ , v w"-q{{)i’hl
\ (/[I v ! j ('\
' i (!
Na oportunidade em que cumprimento \Vos "-‘»’ \
Exceléncia,| encaminho copia da A¢do Direta de Inconstitucionalidade de Lei E»;):‘;«_‘_
n°® 87.654.0/0, para conhecimento. c; o
5 S
Ao ensejo, colocando o Centro de Apoio Operacional de ;"’«:»
Urbanismo |e Meio Ambiente a inteira disposicdo de Vossa Exceléncia, T
renovo meus protestos de real estima e distinta consideragao.

Excelentiss|
Doutor CL/
DD. Promof
Largo Sao t
13.200-002
fcl.

1 Uir

JOJEQA LOS DE FREITAS

Promotor de Justica - Assessor
Centro de Apoic Operacional de Urbanismo e Meio Ambiente

imo Senhor

AUDEMIR BATTALINI

or de Justica de Meio Ambiente
3ento, sin—3° Andar
— JUNDIAI - §P
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TRIBUNAL OE JUSTIGA DE SAD PAULO
e L = ACORDAQ/DECISAC MONQCRATICA
- g0 REGISTRADO(A) SOB N°

A

85

ACORDAO

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIO-
NALIDADE DE LEI - Loteamento
de forma fechada - Ado¢do para loteamento
- ja existente - Impossibilidade - Transgresséo

a regra do artige 180, VI, da Constituicio
Estadual.

“Considera-se ofensivo ao artigo 180, VII,
da  Constitunicic do Estado dispesitivo
de lei municipal que autoriza a formacio
de loteamento fechado para o loteamento
ja existente, de modo que possa ocorrer
6 desvirtuamento das fun¢des das dreas

verdes ou institucianais especificadas
no projeto originat do loteamento”.,

Vistos, relatados e discutidos estes autos de | ACAQO
DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE DE LE] n° 87.654.0/0, da Comarca

de SAO PAULO, em que ¢ requerente PROCURADOR GERAL DE JUSTICA,

sendo requeridos: PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI e
QUTRO.

ACORDAM, em Orgio Especial do Tribunal de Justica

do Estado de S#o Paulo, por maioria de votos, em julgar procedente, em parte,
a agdo.

1- Move o Procurador-Geral de Justiga de S#o Paulo

agdo direta de inconstitucionalidade em que busca a declaragiio

de inconstitucionalidade de artigos da Lei Municipal n° 222/96, do Municipio

de Jundiai. Sustenta o requerente que os dispositivos dos artigos 15 e 18

da referida lei vulnerariam o artigo 180, VI, da Constituia;ég_ﬂg}o Estado, uma vez
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que autorizam a desafetagio de 4reas institucionais reservadas ao uso comum
do povo.

Prestou informagdes a Camara Municipal de Jundiai
relatando o historico da tramitagdo do projeto de lei (fls. 23/24).
Vieram aos autos

informagdes a cargo do Prefeito
do municipio (fls. 215/225). |

‘Langou parecer o douto Procurador-Geral opinando
pela parcial procedéncia da agdo (fls. 195/203).

2- Ao regulamentar..o. parcelamento do solo urbano, -

permitiu a2 Lei Complementar Municipal n°® 222, de 27.12.96, de Jundiai
(fls. 137/157), que pudesse ser adotada a forma fechada de loteamento também

em relagdo aos loteamentos j4 existentes (arts. 15§ 3°¢ 18, M e II).

Nio pode subsistir essa determinagio legal, contudo,
porque contraria o preceito contido no artigo 180, VI, da Constituigdo Estadual,
que impede alteragdio da destinagfio, do fim e dos objetivos das 4reas

de loteamentos consideradas verdes ou institucionais.

Com efeito, os loteamentos abertos e j4 existentes

sdo obrigados a reservar 4reas destinadas ao sistema de  circulacgo,

a implantagdo de equipamentos urbanos e 3 instituigdo de espagos livres
de uso plblico (Lei n° 6.766, de 19.12.79, art. 4°, 7).

Trata-se de 4reas imtegradas mo dominio piblico
dQ municipio (cf Dec-lei n® 271, de 28.2.67, art, 4% Lej n° 6.766/79, art. 22,

R.T. 600/67, 615/89 e 755/189),
Bens existem “cuja funcdo, por si proprios, € satisfazer

necessidades coletivag, isto €, tm inerente A sua existéncia a utilidade

pablica. Enquanto forem o que sfio e como s30, hio de estar necessariamente

a0 servigo da coletividade, E o que se passa com as estradas, as pontes,

as ruas, as pragas, os Jardins, abertos ao uso direto e imediato dé publico.

Todos estes bens possuem  utilidade publica inerente & sua existéneia

¢ utilizagdo. E por isso ndo se concebe que sejam objeto de propriedade privada
¢ devem estar sob o dominio de entidades piihlicac & srime oo

g . - o
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permitido  que c.umpram o seu destino” (MARCELO CAETANOQ, Principios
Fundamentjus do Direito Administrativo, 2* Bdicio, n. 181, pags. 412/413).

Qra, essas arcas institucionais teriam sua finalidade
substancialimente alterada, se fosse aceita a forma fechada de lotcamento,
pois 0s cppagos livies e as vias de circulagio passariam a ser utilizados
apenas pelos moradores do loteamento fechado, em deirimento da populagio
em geral.
Haveria, entdo, se adotado o modelo fechado para
os lotearhentos ja exisitentes, desafetagio de bens publicos  juridicamente
malicnavdis (Codigo Civil de 1916, art. 67; Cddigo Civil de 2002, art. 100),

R . K. .
colocandd-os exclusivamente a servico de poupas pessoas, com desvirtuamenio

dos objetivos da res communis omnium (Codigo Civil de 191.6, art, 66, I).

Foi por esse motivo que ilustre representante do Ministério
Publico | encaminhou  representagdo o Procurador-Geral  dc  Justica,
dando naticia da interdicio de rua e da instalaglo de cancelas e guaritas no Jardim
Novo Mibndo, na cidade de Jundiai (fls, 03411, 59 e 63/70 dos autos em apenso).
indiscutivel ¢ a possibilidade de criagio originana
de loteamento fechado “om terreno onde pfio houver edificagiio” (Lei n® 4.591,
de 16.12.64_ art. 8% R.T. 619/98, 645/166 € 734/466).

Sendo antige o loteamento, eniretanto, com suas Tuas

sempre | abertas 4 livre circulaglo de veigulos e pedestres, ¢ descabido
o seu lechamento artificial posterior, para a formagao de conjunto autdbnomo
de moradias, enquistados dentro do conglomerado urbano, ao arrepio do disposto
no artigo 17 da Lei n° 6.766/79 ¢ na mencionada norma da Constituigdo Paulista.

J4 se pronunciou intuneras vezes esta Corlte, reconhecendo
4 incobstitucionalidade de leis municipais em desacordo com a regra cogente
da Copstituigio Estadual. F que “a desafetagio do bem e sua inclusido
na categoria de  bens alienaveis constitul - operagio legislativa normal,
prevista no artigo 67 do Cédigo Civil. Ha necessidade, porém, de a lel

subordinar-se & lei maior, para obter legitimidade” (JTJ Lex 1502’270; 1527273,

1emamvAds Ao 1 ™y 17797900 A9 2 YA AT AT
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Recorde-se ligdo de HELY LOPES MEIRELLES, segundo
a qual “nfio é admissive! o arruamento privado ou mesmo a rua particular
em zona urbana, porque todos o sistema vidrio de uma cidade ¢ de uso comum
do povo, ¢ que afasta a possibilidade juridica de vias urbanas particulares.
O que pode haver sio vias internas (ndo ruas) em propriedade particular,
COMO OCOITEe n1oS usualmente denominadc‘)s. “loteamentos fechados;’, fora
do perimetro urbano” (Direito de Construir, 5* Edig#o, pag, 100).

Em suma, “as d4reas piblicas de um loteamento
(espagos livies de uso comum, areas verdes, vias, pragas, areas destinadas
a edificios publicos e outros equipamentos

urbanos) visam a atender

as necessidades coletivas urbanas.  Algumas estio voltadas & circulagio

de veiculos, pedestres e semoventes (vias urbanas). ~ QOutras destinam-se
a ornamentagdio urbana (fim paisagistico e estético), tém funcdo higiénica,
de defesa e recuperagiio do meio ambiente, atendem 3 circulago, & recreagdo
e a0 lazer (pragas, jardins, parques, 4reas verdes e de lazer), Assim, o fechamento
de vias de circulagio, por ato do loieador ou associagio de moradores,
com ou sem aprovagdo do Municipio, vulnera o art. 17 da Lei n® 6.766/79
€ o art. 180, VI, da Carta Paulista, na medida em que, subtraindo-as
da frui¢do geral, altera a destinagdo, os objetivos ¢ a finalidade congénitos

dessas areas, predispostas que estfio para atender ao publico indistintamente”

(JOSE CARLOS DE FREITAS, “Da Legalidade dos Loteamentos Fechado™,

m RT. vol. 750, pag. 164).

Diante do exposto, julgam procedente em parte
a presente agho para declara a inconstitucionalidade do § 3° do artigo 15
e dos incisos II e Il do artige 18 da Lei Complementar n® 222/96, nos termos
do parecer de fls. 195/203, expedindo-se oficio 3 Camara Municipal

de Jundiai para os devidos fins (Constituigsio Estadual, art. 90 § 3° Regimento
Interno do Tribunal de Justiga, art. 676).

Participaram  do  julgamento s
NIGRO CONCEICAO (Presidente, vencido),
YUTOETT TTTRiTrT ¢ v o4«

Desembargadores
LUIS DE MACEDO (vencido),
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DENSER  DE - SA (vencido), MOHAMED AMARO, LUIZ TAMBARA
(vencido), PAULO  SHINTATE (vencido), FLAVIO PINHEIRO (vencido),
GILDG DOS SANTOS, VALLIM BELLOCCHI SINESIO DE SOUZA,
JARBAS  MAZZONI, MENEZES GOMES, OLAVO  SILVEIRA.
PAULD  FRANCO, BARBOSA PEREIRA (vencido), RUY ~ CAMILO,
OUIVEIRA - RIBEIRO, PASSOS DE FREITAS e ROBERTO STUCCHI

{(vencido)

w !

Sdo Paulo, 30 de abril de 2003

- (
| 4 _
SERGIO AUGUSTO IS}'RO CONCEICAO
Presidente

Ll @) Yoo

l1 RNANI DE PAIVA
Relator




