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PROJETO DE LET COMPLEMENTAR N¢ 173

Altera o Codigo de Obras e Urbanismo, para limitar al
tura de mures entre lotes.

Art. 12 0O art. 2.2.1, do Cadigo de Obras e Urbanis-
me (Lei 1.266, de & de outubra de 1965), introduzido pela Lei 2.868, de Z2 de

julho de 1985, passa a vigorar acrescido deste paragrafo:

" § 32 0 murc entre lotes nao excedera altura de

2,20m, exceto se a edificacac vizinha distar dele mais de 2,50m."

Art. 29 Esta lei complementar entrarad em vigor na

data de sua publicacao.

Sala das Sessoes, 20.10.93
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(PLC N2 173 - fls. 2)

JUSTIFICATIVA

Muros excessivamente altos entre edificagoes vizinhas
sdo prejudiciais & imsolacgidc, ventilacac e iluminacdo, convindo impor-se-
lhes altura maxima {que podera, no entanto, ser excedida se a edificacao

vizinha estiver a distancia tal que a livre do problema).

Este ¢ intentc deste projeto.

e

az/tl

SG

95 x 315 am




»
)
?
)
)
)
J
;
)
;
)
)
)
)
)

T Al Nl R G Ry R

- e W

[ T

PREFEITURA DO MUNICIFIG RE JUNDIAL —fls. 07— Fls. DS
v Prag 1€ o b

Codigo de Obras e Urbanismo (Lei 1.266/65)
CAPTTULO 2.1.3.-PES-DIREITOS

artigo 2.1.3.01 - Para os efeitos deste Capitule, define-se pé-direito-
como a distincia vertical interna, entre o pisc e o nivel inferior do forro-
cu teto do compartimento.

Artigo 2.1,3.02 - (LEI N® 2868/85) - Pés-Direitos, conforme Decreto Es-
tadval n® 12.342/78.

Artigo 2.1.3.03 -~ Os piscs intermediérios, tais como galerias, mezani-
nos, jiraus, etc., semente serdo permitidos quando os pés-direitos resultan-
tes tenham a dimensdo minima de 2,50 metros e a divisao vertical do comparti
mento assim formado seja constituida de peitoris e halaustres. -

Pardgrafo Unico — A irea desse piso intermedidric ndo poderd ultrapas -
sar cinquenta por cento (50%) da area do pisc principal.

Artigo 2.1.3.04 — Qs aticos, quando destinados a4 habitacao, cbedecerao—
as condigdes minimas para tal fim estabelecidas neste c&digo.

CAPITULO 2.1.4,-ALTURA DOS PISOS SOBRE O NIVEL DA
RUA

Artigo 2.1.4 - A altura do piso do pavimente térreo cu da soleira de en
trada, em relacdc ao meio-fio, ou eixo da rua, quando aquele nde existir, —-
deverd ser tal que garanta una declividade minima de trés por cento (3%) en-
tre a soleira de entrada do ¢dificio e o meio~fio,

Artigo - 2.1.4.02 - No.desenhe do projeto, deverdo fiqurar os perfis do
terrenc, tracados a0 longo das suas divisas e refericdos ao nivel do meio=fio,
ou no eixo da rua, quandc aquele ndo existir, bem como as alturas em que se —
situardo os diversos pisos do edificio.

Artigo 2.1.4.03 - Quando se tratar de localizagdo em esquina sao aplica-
veis as exigdncias dos dois artigos anteriores, e © projeto deverd determinar
a curva da concordancia dos seus alinhamentos.

SECCRO _2.2.
INSOLACAD, VENTILACAO E TLUMINAGAO

Artigo 2.2.1 - (LEI N¢ 2868/85) Sdo consideradas condicoes suficientss—
insolagdo, ventilagic e iluminagdio das edificacles em geral as especificadas-
pelas normas estaduais vigentes.

§ 19 - Nos espagos livres fechados e nos corredores nac é permitido inso
lar dormitdrio que apresente abertura para o exterior voltadas para dire¢des—
carpreendidas entre 609 SE e 609 SW.

§ 29 — Excetuam-se do paragrafo anterior os dormitdrics que estejam vol-
tados para as diregdes ali descritas, cujas zberturas, declinadas em planta-
em até 30% em relagdo 3 parede externa, estejam fora do angulo compreendido -
entre 609 SE e 609 SW.

SECCAO 2.3.

ARQUITETURA EXTERICR .
CxPITUID 2.3.1,-Composicdo Arquitetdnica B

Artigo 2.3.1.01 ~ A composicdo arguitetdnica €& livre, salvo nos casos em
que leis especiais estabelecerem restrigbes em beneficic de ura solugdo de -
conjunto.

paragrafo Gnico — A recusa de aprovacao do projeto deverd ser devidamente
justificada.

artigo 2.3.1.02 - As elevagdes secundarias, visiveis das vias plblicas, -
deverdo receber tratamentc arquitetdnico andloge ac da elevagdo principal.

Artigo 2.3.1.03. =~ O proprietario que construir com recuo de alinhamento-

»0D, ?
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Cimara Municipal de Jundiai
Sia Paula

CONSULTORTA JURTHICA
PARECER NU 2,324

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 173 PROCESSO N9 15.065

De autoria do ncbre Vereador Anto
nio Carlos Pereira Neto o presente projete de lei complementar
altera o Codigo de Obras e Urbanisme, para limitar altura de

muiros entre lotes.

A propositura encontra sua justi-

ficativa 2s fls. 04 e vem instruida com os documentos de. fls.
05.

E o relatdrio.

PARECER:

l. A propesitura se nog afigura ilegal ten-
do em vista ¢ disposto no artigo 588 do
Codigo Civil Brasileiro que preceitua:
") proprietario tem direito a cercar, murar,
valar ou tapar de qualquer modo o sem  pre-

dic, urbano ou rural, conformando-se com es-
tas disposicoes:™ {grifamos e destacamos)

2. As condic¢oes enunciadas pelo artigo sao

o3 seus §§ 12 a 52 unicamente. Trata—se
do direito de vizinhanca que dentre outras matérias regula a disposicac, a

utilizacac e a preservacao da intimidade entre vizinhos.

3. Assim, nao pode lei municipal alterar
disposicao de lei federal "in casul di-
reito civil, cuja competéncia e privativa da Uniac, conforme dispoe o arti-

go 22, inc. T da Comstituic¢ao Federal.
4. ' A ilegalidade e menifesta.

5. . Deve ser ouvida unicamente a Comissio de

Justica e Redacao por tratar-se de maté-

ria exclusiva de direito.

[ (uorum: maioria absoluta (artigo 43, inc.

II e paragrafo unico, L.0.M.).

jjfaaa _59 .
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COMISSEO DE JUSTICA E REDAGAQ PROCESSO M@ 15.065

PROJETO DE LET COMPLEMENTAR N2 173, do Vereador ANTONIO CARLOS PEREIRA NETQ,

que altera o Codigo de Obras e Urbanismo, para limitar altura de muros eatre
lotes.

PARECER N2 700

A presente iniciativa, da lavra do nobre companheiro
Antonio Carlos Pereira Neto, segundo entendimento da Comsultoria Juridicada
Edilidade expresso nc Parecer n® 2.324, as fls. 06, se afigura eivada do vi-
cio ilegalidade, por tratar de direitoc de vizinhanca, area disciplinada no

Codigo Civil Brasileiro, portanto, lei hierarquicamente superior.

Entretanto, mesmo respeitando tal posiciomamento, que
ro crer que a matéria em exame & relativa simplesmente de morma técnica que
deve ser respeltada para fins de edificacao de murc entre lotes, o que 2o
consistiria, ao meu ver, conflite de -diplomas legais, ji que a alteracao pro

posta figura apenas mo aZmbito do Coédigo de Obras e Urbanismo.

Concluindo, entzo, meu julzo, considero o projetc via

vel e assim voto faverdvel 2 pretensac nele inserida.

E o parecer.

Sala das Comigsdes, 04,11,1993

TONIO AUGUZTO GILARETTA

APROVADO EM 08.11,93

Dt

JOAD CARLOS LOPES
egidente
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GABINETE v PRESIDEMTE

Of, PM 11.93. 29, Fm 17 de novembro de 19%¢3
Preoe. 15,085

Exmo. Sr.

Dr., ANDRE BENASSI

DD. Prefeito Municipal de
JUNDIAL

A V.Exa. encaminhamos, em duas vias, para a necessa-
ria andlise, o AUTOGRAFC N2 4,645, relativo ao Projeto de Lei Complemen-—

tar n@ 173 (aprovado na Sessdo Ordindria realizada dia 16 tltimo).

Queira aceitar, mais, os nossos melhores respeitos.

— / : /,r«:.?/ézé%

Eng® {QBEE NASSIF HADDAD
Presidente
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PROCESSO Ne I5.065

PROJETO DE LE1 COMPLEMENTAR No 173

Oricio P.M. N2  11/93/29

Cimara Municigal deo Jundiai

SZc Faula

RECIBO DE AUTOGRAFO

ASSINATURA:

DATA DE ENTREGA NA PREFEITURA:

AUTOGRAFD NG 4.645

/8 14 193

@m

RECEBEDOR - NOME:

4

4

EXPEDIDOR: / Z/‘\/

‘ PRAZO PARA SANG Ao0/VETO

PRAZO VENCIVEL EH:

(15 DIAS UTEIS - LOJ, ART. 52)

oS/t z2 73

23 7 35 mm
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Cimara Municipal! de Jundiai
Sao Paulo

GABINETE DO PRESIDENTE

GP., em 9.12.1993

Eu, ANDRE BENASSI, Prefeito do-
Municipio de Jundial, Estdado de
S2o Paulo, VETO TOTALMENTE o -~

presente Projeto de Lel Comple-

mentar:

; ~

ANDRE BENASSI
. Prefeitc Municipal

AUTCGRAFQ NO 4,645

(Projeto de Lei Complementar nS 173)

Altera o Codigo de Obras e Urbanismo, para limitar
altura de muros entre lotes.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAT, Estado

de 530 Paulo, faz saber que em 16 de novembro de 1993 o Plendrio aprovou:

Art., 12 O art. 2.2,1. do Codigo de Cbras e Urbanis
mo {Lei 1.266, de 8 de outubro de 1965), introduzido pela Lei 2.868, de 22
. de julhc de 1985, passa a vigorar acrescido deste pardgrafo: _

g 30 O muro entre lotes nao excedera altura de

2,20m, exceto se a edificacac vizinha distar dele mails de 2,50m."

Art, 29 Esta lei complementar entrard em vigor na

data de sua publicagdo.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em dezessete de novem—

bro de mil novecentos e noventa e tres (17.11.1993}.

/ P
e

GCE NASSIF HADDAD
Presidente

Ll
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CErtnmA TUUNITIPAL DE JUNDIAL
APEEST At . FNT2AMINHE-SE
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refEATd Junte-se.
A2 lq'_:_a, A Consultoria Jur{idica.
j A

Senhor Prasidende-:
CAMARA MUMICITML OF JUMDIAI
VETS BLIETADRO,

wun “_-‘_W; =

;,XQ'V Levahos ao conhecimento de Vossa x

celencia e dos Nobres Vereadores gque usando da faculdade que -
naos & conferida pelo artigo 72, inciso VII c.c. o artigo 53 da

Tei Orgdnica do Municipio estamos apondo VETO TOTAL ao Projeto

de Lei Complementar n® 173, aprovado por essa Colenda Casa de

Leis na Sesgsgsao Ordiniria realizada no dia 16 de novembro do ano
em curso, por consideri-lo contririo ac interesse publico, con-

forme os motives a seguir expostos.

A proposicio que se cuida altera o

Jlotes.
Ocorre, no entanto, gue razoes de
ordem técnica se apresentam, constituindo-se em Sbices quanto a

regular aplicabilidade da matéria constante da proposigao. -

Em um primeiro plano ha de ser es
clarecido gue a definigido da altura do muro com a metragem maxi
ma de 2,20 metros torna-se indcua na maior parte dos setores, -
34 que os proprietarics dos lotes podem edificar, no minimo, -
uma residéncia unifamiliar com até 3 (trés) pavimentos, o que -
perfaz aproximadamente 9,00 metros de altura, "colada" a uma das

divisas, desde gque nac hajam aberturas.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAf
-fls.02-

Em um seqgundo planc cumpre-nos sa=—

lientar gque o Orgdo técnico ndc tem como verificar se ha cons -
trugdo existente ou somente aprovada com murc inferior a 2,50 -
metros da divisa em pauta-

E, no aspecto gque ora se fala pode-
ria haver a distor¢do das limitagoes administrativas ao direito
de construir, posto que tais limitagdes té&m carater "uti univer
si", ou seja, sdc aplicaveis a toda comunidade e, diante das di
ficuldades apontadas no tdpico anterior, nao seria impossivel a
ocorraéncia de tratamentc diferenciado.

Tais situag¢oes podem, portanto, ge-
rar conflitos entre os particulares com o interesse piblico.

Diante dos motivos ora elencados _e
que estdo a obstar a transformagac da propositura em lei, perma
necemos convictos de gue essa Egrégia Edilidade nao hesitara em
manter o veto total aposto.

Na oportunidade, reiteramos nossos-
protestos de elevada estima e distinta consideracdo.

Atencicsamente,

ANDRE BENASSI

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador JORGE NASSIF HADDAD

DD. Presidente da Camara Municipal de Jundiail

Ne st a
accg.-
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CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI

Sa0 Paulo

COMNSULTORIA JURIDICA

PARECER No.&.3935

VETO TOTAL PROJ. LET COMP, N2 {73 PROCESSH NS {15 . 04T

O Sy, Chedte do Executivo houve poo. ..

hem vetar o presente projsto oz lei
complamentar  por  considera-io contrario aop interesss
publico conforme =& mutivamkm dee Fls. L1712,

2. 0 veto Foi oposts g2 womunicado no
prazo lsoal .

3. Tendo em vista que & motivagho de
vaetn aposta pslo Alcaide as fils. ils482, wvem tcalcada na
cantrariedade ac interesse pdblico, esta Consultoria nfﬁ =t
manifesta pois a matédria envolve o merito da euestho, o que
rafoge an zseo ambito de apreciaan.

4. 0 vato devera @ ser epcaminbado a
Comisspn de Justiga = Redachﬁs gLie

padera solicitar a audiBncia e oubras Comississ, nos tarmos

dn artigo BPOF, pardgarato io. do Regimsnto Interno da Lasa. )

3. Fm conformidade com a ConstituiclrFo
Faderal 8 oa Lei Orgdnica de Jundiail,
a CAmara deverd apreciar o veto dentro de 30 dias |, conbados

de sey recebimento, s6  podendo ser reisitade pela maioviad
absoluta de seus mambros, s sscrutinio secreto (arl. &b
paragrafo 4o. fay OF, e/c o art. 53, paragrafo 3o. da LOM).
Feagotado o prazg mencionacss, sSeEm deliberackﬂ do Planaria, o
vetn sera pantado para a Ordem do Dia da SEsshm imediata. .
sobrestadas todas as  demaizs proposigies abké sua  volag
final, ressalvadas a5 matériss de gue trata o foapubk” do
artion &2 da Constituig da Repdblica, c/o o artigo O, -
paragrato 2o. da Carta Municipal.

E.m.e.

Jumﬂiai/ﬁ e des W de 1993, _

Jjij/aaa

Ruz Baric de Jundiai, 128 - Cgixa Postal 183 - CEP 13200 - Fone (011) 434-0922 - Telex 1172928 _




Camara Municipal de Jundiai
8&c Paule

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAD PROCESS0 N2 15.065

VETO TOTAL A0 PROJETC DE LEI COMPLEMENTAR N2 173, do Vereador ANTONIQO CARLOS
PEREIRA NETO, que altera o Codigo de Obras e Urbanismo, para limitar altura
de muros entre lotes,

PARECER NO 816

Consoante lhe faculta a Lei Organica de Jundial - art.
72, VII, c¢/c o art. 533 = o Chefe do Executive houve por bem vetar totalmente
o Projeto de Lei Complementar m@ 173, do Vereador Antonio Carlos Pereira Ne-—
to, que altera o Cddigo de Obras e Urbanisme, para limitar altura de murcs en
tre lotes, por considerd-lo contririo ao interesse pithlico, comunicando a Ca

mara, em tempo habil, sua deliberacdo, através do ofieic GR.L. m2 915/93.

A argumentacdo oferecida esclarece ser indcua a preten-
sao do autor, em face da falta de definigcac da altura do muro com a metragem
maxima estipulada, que em muitos setores & muite superior a estabelecida. En
tretanto, m3o & esse o nosso entendimento, por tratar-se de materia de ordem
. téenica que deve ser respeitada, para todos os efeitos, apds a sua entradaem
vigor, cabendo ao Executivo, através de seus Orgaos pertinentes, proceder a

competente fiscalizacio,

Desta forma, nic acolhemos as razoes do veto total opos

to e firmamos posicionamento pela sua rejeigdo pelo douto Plenario.

Parecer contrario.

17.15:

as Comissoes,

APROVADO EM 21.12.93

worof teiikon &
08 LOPES TONIQAAUG Td GL ETTA

s —

FRANGCISCO DE ASS P
Coprtilmlin-o
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Camara Municipal de Jundiai
Sac Frulo
442 SESSAQ ORDINARTA DA 112 LEGISLATURA - EM 19/ 2 /1994
(Lei Orginica de Jundiai, art. 53, § 29)
- votacao secreta de veto -
LEI NO© _
VETO TOTATL an PROJETO DE
LEI CCMPLEMENTAR NQ 173 )
VOTACADO
MANTENHO é
REJEITO /25
BRANCOS L
NULOS ~
AUSENTES
TOTAL oF ]
RESULTADO
VETO REJEITADC [
VETO MANTIDO 1:|
/o
T e o
— 7 7 ——
Sidente
/////,,f’i &cretario 2o Secradhrio
g5
sG

25 x 31 mm
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Of. PM 02.94.04
Proc. 15.065 - .

Exmo. Sr.

Dr. ANDRE BENASSI

DD. Prefeito Municipal de
JUNDIAT

Vimog informi-lo d

Camara Municipal dea Jundiai

GABINETE DO PRESIDENTE

S3o Pauls

Em 02 de fevereiro de 1994

e que o Veto Total oposto ao Projeto

de Lei Complementar n® 173, objeto do oficio GP.L. n® 915/93, foi REJEL-

TADO na Sessao Ordinaria realizada dia 12 do corrente mes.

Reencaminhamos-—lhe

, pois, o Autdgrafo, nos termos e pa

ra os fins do estabelecido na Lei Organica de Jundiai (art. 53, § 42).

Queira aceitar, mais, os nossos respeltos.

<

Recebi: _Ag;a12aﬂ'

emsy /125 ! 24 ;5@/ ‘

vep

215 x 313 mm

A -
e

/
R

——""<""_Eng® /JORGE NASSIF HADDAD
B Iy residente
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Camara Municipal de Jundiai Fla'-‘

Sic Paule Pmégg—"

GABIRETE DO PRESIDENTE

{proc. 15.065)

LEI COMPLEMENTAR N® 97, DE 08 DE FEVEREIRO DE 1994

Altera o Codigo de Obras e Urbanismo, para limitar
altura de muros entre lotes.

0 PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUN-
DIAI, Estado de Sao Paulo, conforme a rejeicao de veto total pelo Plenario

em 10 de fevereira de 1994, promulga 2 seguinte Lei Complementar:

Art, 10 0 art., 2.2.1. do Codigo de Obras
. e Urbanismo {Lei 1,266, de & de outubro de 1965), introduzido pela Lel
2.868, de 22 de julho de 1985, passa a vigorar acrescido deste paragrafo:

§ 30 0 mura entre lotes nao excedera al-

tura de 2,20m, exceto se a edificacao vizinha distar dele mais de 2,50m.”

Art. 20 Esta lel complementar entrara em

vigor na data de sua publicaczo,

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAIL, em oito de

fevereiro de mil novecentos e noventa e quatro (08.02,1994).

) > a0/ JORGE NASSTF HADDAD,
; ) Presidente.

—

Registrada e publicada na Secretaria da
Camara Municipal de Jundiai, em oito de fevereiro de mll novecentes e no-

venta e quatro (08.02.1994).

Y

Lttj(_‘t.. L!—K«.A,%\L,;&\h )
WILMA CAMILO MANFREDI,
Diretora Legislativa.

ms.

213 x 3% mm SG




Caimara Municipal de Jundiai
S&o Paula

GARINETE O PRESIDENTE

0f. PM 02.94.08
proc. 15.065 : Em 08 de fevereiro de 1994,

Exmo. Sre.

Dr. ANDRE BENASSI

DD. Prefeito Municipal de
JUNDIAT

Reportando-me ao anterior oficio PM 02,
94,04, desta Edilidade, encaminho~lhe anexo, para conhecimento, copla da

LEI COMPLEMENTAR NC 97, promulgada por esta Presidéncia na presente data,

A V.Exa. apresento, mais, minhas sauda-

| coes respeltecsas e cordiais.
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‘ ‘7ZES ASSIF HADDAD,
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Camara Municipal de Jundiaf
Sdo Pzeulc

oM 11-2-1994

LEI COMPLEMENTAR N°97, DE 08 DE FEVEREI-
RO DE 1594

Altera o Cdédigo de Obras e Urbanismo, para limitar aitura

de muros entre lotes. .

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE.
JUNDIAIL, Estado de Sdo Paulo, conforme a rejeigio de
veto total pelo Plendric em 1° de fevereiro de 1994, promulga

a seguinte Lei Compiementar:

Art. 1° Q art, 2.2.1 do Cédigo de Obras ¢ Urbanismo
il.ei 1.266, de & de outubro de 1965), inroduzido peia Lei

.868, de 22 de julbo de 1985, passa a vigorar acrescido

deste pardgrafo:

§ 3* O muro entre lotes ndo excederd altura de 2,20 m,
exceto se a edificagio vizinha distar dele mais de 2,50 m.”

Art. 2° Esta lei complementar entrard em vigor na data
de sya publicagio.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAL, em oito de feve-
reiro de mil novecentos e noventa e quatro (08.02.1994).

Eng® JORGE NASSIF HADDAD,
Presidente

Re%istrada ¢ publicada na Secretaria da Cdmara Municipal
de Jundiai, em oito de fevereiro de mil novecentos e noventa
e quatro (08.02.1994). -

WILMA CAMILO MANFREDI,
Diretora Legislativa

TOM 18-2-1994 (retificagao)

Na Lei Complementar n° 97,

no art, 1°, onde se 1é: O art. 2.2.1
leia-se: O art, 2.2.1.
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