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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

LEI COMPLEMENTAR N.° 444, DE 12 DE SETEMBRO DE 2007

Revisa a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para
ocupagio do solo; e d4 providéncias correlatas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Séo Paulo, de acordo
com o que decretou a Cdmara Municipal em Sessfio Ordindria realizada no dia 11 de setembro
de 2007, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° — Os dispositivos a seguir elencados da Lei Complementar n.° 416, de 29
. de dezembro de 2004 passam a vigorar com as seguintes alteragdes e acréscimos:

“Art. 14 - (.
(o)
§2°-(.)

I - as atividades de comércio e servigo deverfio possuir acesso exclusivo pelo
corredor, exceto nos casos descritos no § 4.° deste artigo; (NR)

II - as edificacdes poderfo ocupar todo o terreno desde que fora da faixa que
constitui o corredor e sejam atendidos os indices de utilizagio determinados para a respectiva
zona de uso de solo.(NR)

()

. § 4° - Poder4 ser tolerado o acesso para as atividades de comércio ¢ servigo a partir
de outras vias publicas que delimitam o imdvel, desde que sejam observadas uma das
seguintes condig¢des:

I - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento, Obras ou
Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias piiblicas ¢ preferivel e venha
a contribuir para facilitar o trifego de veiculos no corredor comercial;

II - sempre que for demonstrado, mediante a apresentagfo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga, elaborado pelo interessado, que o projeto pretendido contribuiré para facilitar o
trafego de veiculos no corredor ¢ néio causard incdmodos aos imdveis vizinhos;

III - sempre que o uso pretendido no imével, quando considerada a frente para as
outras vias publicas, também for permitido ou tolerado.”

“Art. 21 - (...)

(er)
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§ 2° - Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se edifica¢io horizontal
aquela com até 03 (trés) pavimentos ¢ altura maxima de 11,00 m (onze metros) em relagfic ao
nivel da soleira do pavimento térreo. (NR)

()

“Art. 24 - Os recuos frontais das constru¢bes, medidos a partir dos alinhamentos
projetados das vias piblicas, sfio os estabelecidos nos Quadros I a XI que integram o Anexo II
desta Lei Complementar. (NR)

§ 1° - As parcelas do imével atingidas por projetos de modificagfo do tragado ou
alargamento das vias puablicas nfo poderdo ser ocupadas por construgfio, apoios ou qualquer
instalagfo de equipamento de uso permanente, sendo tolerados balangos de coberturas que niio
ultrapassem 50% (cinqlienta por cento) dos recuos, medidos a partir dos respectivos
. alinhamentos projetados.(NR)

§ 2° - Nos terrenos de esquina o recuo frontal em relagiio ao alinhamento projetado
da via de menor importincia serd determinado em fungdo da dimens3o do imével, largura ou
| profundidade, perpendicular a referida via, da seguinte forma:

Dimens#io da largura ou profundidade Recuo frontal (metros)
{metros)
Até 8,00 2,00
Entre 8,01 e 12,50 2,50
Entre 12,51 e 20,00 20% da largura ou profundidade
Acima de 20,00 4,00

§ 3° - As construgdes existentes ou projetadas em terrenos em aclive poderdo ter
abrigo ou garagem para automoveis junto ao alinhamento da via piblica, desde que o nivel
. méximo do terreno em uma linha paralela ao alinhamento projetado e distante 10 m (dez
metros) dele esteja, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do
passeio no eixo do abrigo ou garagem.

§ 4° - Nas edificagbes residenciais individuais, agrupadas ou superpostas, as
garagens com largura inferior a 50 % (cingtienta por cento) da testada do lote poderdo ocupar
os recuos frontal e lateral.

§ 5° - Em qualquer caso o recuo frontal poderd ser ocupado pela construgfio de
guarita de seguranga ou portaria das edificagGes, desde que a respectiva drea construida nfo
ultrapasse 9,0 m? (nove metros quadrados}.” (NR)

“Art. 25 - (..))

()

§ 2° - As ediculas com altura méxima de 6,00 m (seis metros), cuja distdncia da
edificagfio principal seja igual ou superior a 1,50 m (um metro e cingilenta centimetros),
poderdio ser construidas junto & divisa de fundos. (NR)

,
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§ 3° - No caso previsto no § 2° deste artigo a drea ocupada pela edicula ndo podera
exceder 1/3 (um tergo) da ocupagio maxima permitida. (NR)

()

§ 7° - Para garagens, alpendres ou dreas de servigo abertas em pelo menos um dos
lados, com pé direito nio superior ao do compartimento adjacente, nfio serfo exigidos recuos

laterais.(NR)
()

“Art. 28 - As garagens de subsolo, cujas coberturas estejam, no méximo, a 1,50 m
(um metro e cinqlienta centimetros) acima do nivel da calgada no ponto mais alto da testadae a
6,00 m (seis metros) acima do nivel do terreno adjacente, poderdo ocupar as faixas de recuos
néo atingidas por projeto ou diretriz de alargamento da via.” (NR)

“Art. 29 - (...)

§ 1° - Ndo serfio computadas, na taxa de ocupagfio e no indice de aproveitamento,
as 4reas das garagens de subsolo, quando situadas abaixo do nivel da rua e dos iméveis
adjacentes, a casa de mAquinas, a caixa d’dgua, os beirais que nfio ultrapassem 1/3 (um tergo)
dos recuos obrigatérios, as areas cobertas por marquises dos estabelecimentos de coméreio e
servico ¢ os terragos até o limite de 20 % (vinte por cento) do pavimento. (NR)

.y
“Art. 31 - (...)

()

§ 2° - Nos edificios para fins habitacionais, as vagas deverfio atender as unidades
na seguinte propor¢io:

Area da Habitaclio ou da Unidade Habitacional N.” de Vagas
Até 120 m” 1
De 120 a 250 m? 2
Acima de 250 m? 3
(NR)
()

§ 7° - Excluem-se da aplicagio dos dispositivos deste artigo as edificagOes
existentes, mesmo quando forem objeto de reforma, com 4rea construida de até 300 m?
(trezentos metros quadrados). (NR)

(.)”

“Art. 34 - A execucgio de novos empreendimentos, ou a utilizagdo de glebas ou
lotes com 4rea superior a 5.000 m’ (cinco mil metros quadrados), deverfio garantir 4reas
minimas permedveis da seguinte forma: ¢

i
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Areas Permedveis
Utilizacdo de Utilizagiio de Glebas
Lotes
Leocalizacéio /
Zona (exceto Loteamento Outros Usos
parcelamento) | Conjunto Habitacional (H-3) Previstos na Tabela [
Conjunto de Edificios (H-8) do Anexo II
40% da érea do
ZC — Urbana 20% 25 % da Area do imdvel imével, dos quais
metade deve ser
constituida de 4dreas
verdes
ZR-1 25 % da area do
ZR -2 imével, dos quais
ZR-3 10% 20 % da 4rea do imovel metade deve ser
71 constituida de 4reas
CC-3 _ verdes

Pardgrafo tinico - As fragdes das dreas permedveis, nfo constituidas de dreas
verdes ou publicas, poderdio ser substituidas por dreas cobertas ou pavimentadas dotadas de
sistema equivalente para infiltragio de dguas pluviais.” (NR)

“Art. 35 - O parcelamento do solo, inclusive mediante desdobro ou fracionamento
de lotes, de quaisquer dimens3es, e/ou, a utilizaglio para fins habitacionais de glebas ou lotes,
com 4rea superior a 10.000 m® deverfio atender as densidades demogréificas méximas
definidas nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei Complementar.(NR)

§ 1° - Para efeito de aplicagio deste artigo serd considerada a populagio
equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

§ 2° - No caso de lotes, a densidade demografica méixima definida para cada zona
serd aplicada sobre a drea bruta correspondente, isto €, sobre a drea do lote acrescida das
respectivas dreas do sistema vidrio, de uso institucional, verdes e de sistema de lazer,
transferidas ao dominio piblico ou gravadas como de preservaciio permanente quando do
parcelamento da gleba original, mediante loteamento ou desmembramento.” (NR)

“Art. 36 - (..)

()

Paragrafo wvinico - As construgdes conjuntas, sob qualquer uma das formas
previstas neste artigo, deverfio atender 4 condi¢fio de fragfio minima do terreno por unidade
residencia! definida para as vilas residenciais, conforme o art. 40 desta Lei Complementar.”

“Art. 37 - Em qualquer terreno poderéd ser construida uma habitagéio de fundos,
desde que observadas as seguintes condiges:

MOD. 3
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Localizacio /| Area de terreno de | Testada da |Acesso 3  habitagio de
Zona cada habitacgfio habitac¢fio da | Fundo
Frente
ZC 600 m* 16 metros 6 metros
ZR -1 300 m” 10 metros 4 metros
Demais Zonas 160 m* 8 metros 3 metros

Parfgrafo tnico - Apds a conclusdo das edificagdes, poderd ser autorizado o
desdobro do lote.”

“Art. 39 - A construglio de habitagBes agrupadas deverd atender 4s seguintes

condi¢des:
Localizagio/ | Area de terreno | Testada de Recuos Demais
Zona de cada cada indices
habitacfio Habitac¢fio
ZR -1 300 m? 10 metros | Para o conjunto | Para cada habitagdo e
Demais Zonas de habitacdes respectivo terreno
160 m* 8 metros

§ 1° - Os recuos laterais serfio aplicados para o conjunto das residéncias ou para
cada unidade resultante do desdobro ou fracionamento.

§ 2° - Os demais indices de utilizagde do terreno deverfio ser atendidos para cada
uma das residéncias, e respectivo lote, apds a realizagdo do desdobro ou fracionamento.

§ 3° - O desdobro ou fracionamento serid autorizado ap6s a conclusfio das
habitagdes.”(NR)

“Art. 40 - (...)
)
V - recuo frontal de 4,00 m (quatro metros) em relagfo ao alinhamento projetado

da via publica que limite o imével; recuo de fundos de 4,00 m (quatro metros) ¢ recuos laterais
de 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) em relagfio as respectivas divisas; (NR)

()
“Art. 43 - (...)
I - destinagiio de 5 % (cinco por cento) da 4rea do lote, para a instalagfio de

estacionamento de veiculos de visitantes, garantido o acesso publico de veiculos e de
pedestres, que pode ser controlado pela portaria do conjunto habitacional; (NR.)

¢y’
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“Art. 48 - (...

()

§ 1° - Para os efeitos desta Lei Complementar, nfio serfio consideradas de uso
agricola as dreas de pastagem nas quais nio sfio desenvolvidas atividades de pecudria.

§ 2° - A comprovagdo do disposto no inciso IV deste artigo sera realizada com
base na andlise da situa¢fio do imével e do seu entorno e da documentagio apresentada pelo
interessado, que deverd incluir cépias dos Documentos de Informagfio e Apuragdo do Imposto
Territorial Rural — DIAT, do Gltimo ano.”

“Art. 53-(...)
)
. § 6° - O caso previsto no § 5° ndo se aplica as constru¢des conjuntas definidas

nesta Lei Complementar.”
“Art. 55-(..)

Pardgrafo tinico - As garagens, 0s estacionamentos, recuos ¢ demais espacgos de
circulacdo de usudrios, quando ndo forem alcangados por elevador, deverfo ser dotados de
rampas com inclinacio adequada ao acesso universal.”

“Art. 61 - (...)

()

IT - trés copias do levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala
adequada e uma copia do arquivo magnético correspondente. (NR)

® ()
§ 6.° - A construgdio de mais de uma edificagfio em uma mesma gleba podera ser
autorizada desde que:

I - sejam atendidos os indices de utilizagfo do imével;

II - no caso de edificagdes de uso habitacional, seja observada a densidade
demografica maxima prevista para a zona onde se situa a gleba;

III - em qualquer caso a aprovacfio de mais de uma edificag8o ndo se confunde
com as construgdes conjuntas, que permitem o posterior parcelamento do imével ou a
constitui¢io de condominios.”

“Art. 67 - (...)

()

§ 3° - As dreas verdes, quando nfo integradas no projeto paisagistico do sistema
viario da urbanizagio, deverdo ser distribuidas em, no méaxime 05 (cinco) unidades, desde que
cada uma possua drea minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) ou corresponda a, pelo
menos, 2 % (dois por cento) da 4rea total urbanizada. (NR)

-
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)

§ 5° - Nos projetos de utilizagho de glebas, as é4reas verdes poderdo ser
denominadas “Sistemas de Lazer”, com o propdsito de permitir o atendimento 3s exigéncias
dos 6rgdos licenciadores de Ambito nfio municipal.”

Art. 2° - Ficam classificadas como coletoras as seguintes vias piiblicas:
1 - Rua Prof®. Maria Margarida M. Duarte, entre as Ruas Médica e Angola;

II - Rua Angola entre as Ruas Professora Maria Margarida M. Duarte ¢
Mog¢ambique;

III - Rua Culto a Ciéncia, entre as Ruas do Retiro e Conrado Andrade Offa;

IV - Via de Ligaco entre a Rodovia Anhanguera ¢ a Avenida Professor Pedro
Clarismundo Fornari,

V - Avenida Itatiba, entre as Ruas Guilherme de Almeida e Jorge de Lima.

Art. 3° - Ficam substituidos as Tabelas I ¢ II ¢ os Quadros [ a XI do Anexo Il da
Lei Complementar n® 416, de 29 de dezembro de 2004, de acordo com a Tabela e os Quadros,
que ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar,

Art. 4° - Os limites de zonas de uso do solo ou de 4reas definidos por divisores de
bacias ou sub-bacias hidrograficas, indicados na planta que constitni o Anexo I da Lei
Complementar n.° 416, de 29 de Dezembro de 2004, serfio determinados, em cada caso, de
acordo com o levantamento planialtimétrico da drea objeto de utilizag8o.

Art. §° - A planta do Municipio anexa, com a indicagdo do zoneamento urbano e
rural, dos corredores de comércio e servigo e da classificaglio das vias piblicas, passa a
constituir o Anexo I da Lei Complementar n.° 416, de 29 de dezembro de 2004.

Art. 6° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicaciio.

Art. 7° - Fica revogado o § 13 do art. 31 da Lei Complementar n® 416, de 29 de
dezembro de 2004.”

Publicada e registrada na Secretafi

Municipie de Jundiai, aos doze dias do més de setembro de dois mil
AMAURI GAVIA MEIDA
Secretério M icipal de N¢gocios J
scc.1
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ANEXO I

TABELA I - Categorias de Uso

Uso Rural

Agrosilvopastoril ~ compreende as atividades de agricultura, silvicultura, criagio de
animais ¢ extrag@o vegetal, incluindo as atividades realizadas pela agroindistria,

A-l desde que sua instalagiio esteja vinculada 4 manutengio da produg#io rural nas
propriedades fornecedoras da matéria-prima.
Vila rural — compreende um conjunto de edificagBes residenciais unifamiliares,

A2 permitidas em iméveis rurais com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades
agricolas ou a vegetagdo das 4reas da reserva legal, dreas de preservagio permanente
€ as matas naturais existentes no imével.

A3 Exploragio de agua mineral — compreende as atividades de extragdo e
envasilhamento de dgua mineral.

A4 Extragdo mineral — compreende as atividades de extragfio de argila, areia de draga de
rio ou de outros minerais.
Recreacional ¢ turistico — compreende hotéis, pousadas, SPAs, clinicas de repouso,

A-5 clubes de campo, pesqueiros ¢ atividades de pesquisa, educagdo ambiental,
ecoturismo, agroturismo ¢ esporte ou lazer ao ar livre.

Uso Habitacional

H-1 Habitagdo horizontal unifamiliar — residéncia isolada, com ou sem edicula.

H Vila habitacional ~ conjunto de edificagSes horizontais de até dois pavimentos,
agrupadas ou néio, construidas em glebas ou lotes com drea de até 10.000 m?.

H3 Conjunto habitacional — conjunto de edificagBes horizontais, agrupadas ou nio,
construidas em glebas ou lotes com 4rea superior a 10.000 m®.

H4 HabitagBes agrupadas horizontais — conjunto de edificagBes justapostas ou
superpostas, no qual ¢cada unidade tem acesso independente para a via piiblica,

H-5 Edificio residencial de pequeno porte — edificagdes verticais com até 4 pavimentos.

H-6 Edificio residencial de médio porte — edificagdes verticais com 5 a 8 pavimentos.

17 Edificio residencial de grande porte — edificagdes verticais com mais de 8
pavimentos.

1.8 Conjunto de edificios residenciais — conjunto habitacional constituido de edificios

com 4 ou mais pavimentos.
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ANEXOII
TABELA I -Categorias de Uso (continuagiio)

Uso de Coméreio e Servigo

CS-1

Diversificados — estabelecimentos de comércio e servigo implantados em
edificagdo horizontal, que nfio causem incdmeodo 3 vizinhanga € ndo se enquadrem
nas demais categorias.

CS-1(F)

Comércio e Servico Familiar — usos previstos na categoria CS-1 que ndo
impliquem em trifego pesado de veiculos € possam ser desenvolvidos na
edificacdo horizontal de uso habitacional pelo préprioc morador e até 2

empregados,

Cs-2

Vila e conjunto de¢ coméreio e servigo — conjunto de edificagdes horizontais
agrupadas ou ndo, construidas em glebas, ou em lotes com érea de até 10,000 m?.
Os conjuntos de comércio e servigo s#o os implantados em imdveis com mais de
10.000m? deverfio atender, no que couber, as disposigdes previstas nos artigos 43
e 44, para conjuntos habitacionais.

CS-3

Diversificados em edificio ~ usos previstos na categoria CS-1 implantados em
edificagiio vertical.

CS-4

Geradores de Ruido Divmo - estabelecimentos que podem causar incémodos em
virtude de ruidos diurnos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de
atividade, tais como: serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, funilarias,
canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

CS-5

Geradores de Ruido Noturno - estabelecimentos que podem causar incdmodo em
virtude de ruidos noturnos produzidos por mdiquinas, equipamentos ou tipo de
atividade, tais como: saldes de baile, sales de festa e de buffet, clubes noturnos,
discotecas, boates, bares noturnos ¢ similares.

CS-6

Geradores de Trafego Pesado — estabelecimentos que podem causar inc6modo em
virtude do trafego de veiculos pesados ou de grande porte, tais como: garagens de
empresas transportadoras que operem com frotas de &Omibus ou caminhdes;
entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros ou de materiais
de grande porte como veiculos e maquinas.

CS-7

Geradores de Trafego Intenso — estabelecimentos que podem causar incomodo em
virtude do trafego freqliente de veiculos, compreendendo: supermercados, centros
de compra, lojas de departamento; salas de espetdculo, locais de culto; estadios,
clubes desportivos, academias de gindstica; escolas de qualquer nivel; hospitais;
cemitérios e velbrios.

CS-8

Perigosos — estabelecimentos cujas atividades impliquem no depdsito oun
manuseio de materiais explosivos, toxicos ou inflaméveis.
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ANEXO I
TABELA I - Categorias de Uso (continuago)

Uso Industrial

Indiistrias virtuaimente sem risco ambiental ~ estabelecimentos que apresentem
quantidades despreziveis de poluentes do ar, da 4gua e do solo, ¢ nfio se enquadrem
nas demais categorias.

I-1 (F)

Indastria Familiar — usos previstos na categoria I-1, com caracteristicas artesanais e
emissdo de residuos semelhante a de uso habitacional, que n#o impliquem em
trafego pesado de veiculos ¢ possam ser desenvolvidos na edificagéo residencial
pelo prdprio morador ¢ até 2 empregados.

-2

Vila e conjunto industrial — conjunto de edificagSes horizontais, agrupadas ou nio,
construidas em glebas, ou em lotes com drea de até 10.0600 m?, Os conjuntos
industriais sio0 os implantados em iméveis com mais de 10.000m? e deverdo
atender, no gue couber, as disposigbes previstas nos artigos 43 e 44, para conjuntos
habitacionais.

Indistrias de risco ambiental leve — estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condigdes: baixo potencial de poluigdo atmosférica por queima de
combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de langamento no sistema
ptiblico, para tratamento na Estagdio de Tratamento de Esgotos do Municipio;
pequena produgio ou armazenamento de residuos sélidos perigosos.

1-4

Industrias de risco ambiental moderado — estabelecimentos que apresentern uma das
seguintes condigfes: potencial moderado de poluicdio atmosférica por queima de
combustivel; produgdo ou armazenamento de residuos sélidos perigosos.

Indistrias de risco ambiental elevado — estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condigbes: alto potencial de poluigho atmosférica por queima de
combustivel; produgiio ou armazenamento de grande guantidade de residuos solidos
perigosos; perigo de emissfio acidental de poluentes capazes de provocar danos
ambientais significativos, ou de afetar a saiide publica.

I-6

Indistrias de grande impacto ambiental on perigosgs — estabelecimentos que
envolvam g fabricagdo de materiais sxplosivos ¢/ou 10xicos, tais como: pélvora,
alcool, cloro e derivados, petréled, sodh’ calisticd ¢ dérivados, cimento-amianto e
similares.
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