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Processo o 19.6335-2/04
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IUNDIAS

Hstabelece diretrizes para ocupagdo do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL Estado de Sdo Paulo, de acordo
com o que decretou a Clmars Municipal em Sessfio Extraordindris reshizads no dia 17 de
dezembro de 2.004, PROMULGA a seguinte Lei Complementar

Art. 1°. Em consondncia com o Plano Divetor de Jundial, s8o instrumentos da
Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a definiglo de critérios de uso e ocupagio do solo,
atendendo aos seguintes objetivos:

{ - promoodo da qualidads de vida da populacdo, por meio do plangjamento
urbano integrado as politicas publicas;

I - ocupaghio ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuiglio de
habitagtes, atividsdes comerciais, industriais ¢ servigos no Municipio;

Il - incentivo § instalaclic e ao desenvolvimento de novas atividades

econGmicas, extimulando a geraglio de emprepos e rends;

IV - hierarquizacfio do sistema vidrio, atendendo as necessidades ds populagio

e do sistema de transporte pablico;

! V - desenvolvimenio e recuperacio das dreas exciuidas da cidade, integrando-
) 2% 80 espag urbano,
i V1 - preservacio da escalz da cidade ¢ de seus valores naterals, culturais,
! prisagisticos, arguitetdnicos e arqueoidgicos;
! VH - compatibilizagfo das politicas de incentivo 4 preservagio do pawimbnio
netural, cultural, arguitetnico e arqueoiégico;

VI - participaclo da comunidade na gestio urhana,

Art. 2°. As disposigles desta Lei Complementar deverfio ser observadas,
pbrigatoriamente:

{ ~ na concessfio de alvarés de construgio,

1 - na concess3o de alvaras de Jocalizaghio e de funcionamento de atividades

urbanag,
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T - na execusfio de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificacBes de gualguer natureza;
IV - 0 urhanizaco de éreas;

V - no parcelaments do solo.

O ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secinl
[yas Definigdes

Art. 3. Zoneamenio € g divisie do tercitdric do Municipio airavés da criaglic
de zonas de uso & ocupagio do solo com adensamentos diferenciados, visando dar a cada regifo
sua melhor utilizagio em funglo do sistema vifrio, da topografia e da infra-estrutura existente.

: § 1% As zomes sio delimitadas por vias, logradouros piblicos, acidentes’
topogrificos ¢ divisas de lote. ’

! § 2° O zoncamento ora estabelecide, com exceglic da Zona de UrbanizagBo

Especifica, encontra-se tustrado na planta que integra o Anexo I desta Lel Complementar,

|
% Secio Il
: Dia Clas«ificagio das Zonas Urbanag

Art. 4° Pars fins de disciplinamento de uso ¢ ocupagio do sclo, o Municipio
de Jundial encontra~-se dividido em zoma urbana & zona rural.

Art. ¥ A zona urbana € constituida por &reas urbanizadas ou em processo de

ocupacho, e subdivide-se nas seguintes zonss:
1~ Zona de Conservaglio Ambiental (ZC);
H - Zona Resdencial (ZR);
11 - Zona de Bspecial Interesse Social (ZEIS);
IV - Zona de Servico & Coméreio {(Z5);
V - Zons Iodustrial (21}
VI - Zong de Urbanizagfo Especifica (ZUE).

Art. 6° A Zona de Conservaclio Ambiental (ZC) abrange 4reas que, am
fungfic de sua focalizeglo e do interesse de protegdo de seus siributos nafurats, necessitam de

critéring amnacigiz de neo e arunssin dn anfo
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Pardgrafo tnico. Dentro da Zona de Conservagic Ambiental € oriads a Zona
de Conservagio Ambiental Especial (ZCE}, cujos limites estio assinalados no Anexo Il e cuja
densidade demogréfica € de 25 habvha (vinde e cinco habitantes por hectare),

Art. 7. A Zona Residencial (ZR), em funcio de suas cacacteristicas ¢ de

critérios de uso ¢ ocupagio do solo, subdivide-se em:
1 - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1};
I - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2);
il - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3).

§ 1°. A Zona Residencial de Baixa Densidade {ZR-1} sbrange dreas do uso
essenighmente residencial, com ocorréncia de comércio & servige de pequens porte, com
ocupagio méxima de 80 hab/ha (oitenta habitantes por hectare), lote minimo de 500,00 m®
{quinhentos metros guadrados} e frente minima de 12,00 m (doze metros).

§ 2% A Zona Residencial de Média Dengidede (ZR-2) abrange dreas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de coméreio ¢ servige de médio porte, com
ocupagio mixima de 200 hab/ha (duzentos hebitantes por hectare}, lote minimo de 250,00 o
{duzentos ¢ cinglienta metros quadrados) ¢ frente minima de 10,00 m {dez metros).

§ 3° A Zona Residencial de Uso Misto {(ZR-3) abrange &reas de uso
residencial com ocorréncia de coméreio e servigo de grande porte, com ocupagio méxima de 240
hab/ha (durzentos ¢ quarenta babitanles por hectare) ¢ lote minimo de 250,00 m® (duzentos
cingiienta metros quadrados) e frente minimz de 10,00 m {dez metros),

Art. 8% A Zona de Especial Iuteresse Soctal (ZEIS) corresponde &5 frages do
territdrio destinadas & promogio ds politica habitacional de inferesse social e regularizacio
fundiiria,

§ 1°. Entende-se por politica habitaciona! de interesse social aquela destinada
& realizagio de empreendimentos que apresentem as seguiotes condigBes:

I« sejarn implantados pelos drgdos governamentsis de dmbito federal, estadual
e municipal, para o atendimento da populagio de baixa rends;

11 - sefam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o
Grpfio municipal competente.

§ 2° A Zoma de Especial Interesse Social (ZBIS) abrange os nicleos de
submoradias encomirados na cidade, mapeados no Planc Diretor do Munmicipio, ¢ a3 #reas

ocupadas por assentamentos que foram objeto de regularizagio fundidria, ou que se encontrem
em provesso de regularizaciio pelo Poder Phblico, necessitando para isso de critérios especificos
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gue permitam sua integraglio 4 malba urbana da cidade.

§ 3° Nas areas da Zona de Egpecial Interesse Socisl (ZEIS) resultantes de
regulavizacio do parcelamento do solo, serfic stendidas as diretrizes definidas ma Lei
Complementar n.° 358, de 26 de dezembro de 2002, pars efeito dos indices de uiilizaglo do
terreno, € observados os usos indicados nesta Lei Complementar para & zona ZR-1,

§ 4°. As freas que vierem a ser ocupadas por empreendimentos de habitagio
de inferesse social passarfo a integrar 2 Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

§ 3°. Com ¢ objetivo de visbilizar 2 whanizagho o a regularizagio fundidria
dag 4reas ocupadas por macleos de submoradiag, 08 parimetros de use ¢ ocupagio do solo serfo

objeto de normas téenicas especiais e apropriadas & condigo de cada local, fizadss por ato do

Poder Executivo Municipal.

Art. 9% A Zona de Servigo e Comérao (28) compreende areas com ocupaslio
consolidada por atividades comerciais e de servigos, subclassificando-se em:

I - Zona de Servigo & Coméreio Central (£8-1), formada pelas dreas do centro
histérico de Jundisi, composta por construglies originais e edificagBes de interesse de
preservagio pelo patriméaio arquitetdnico e paisagistico da cidade;

Il - Zona de Servigos Institucionais (ZS-2), formada pelas areas publicas
ocupadas por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodovidria, seroporto e pelo
Pago Municipal.

Art. 10. A Zona Industrial {Z1) ¢ formada por dreas que comportam a
instalagiio de industrias, observadas as condicles ambientais em funglio do risco que a attvidade
apresente.

Pardgrafo Gnico. Serd permitida a ocoréncis do uso habitacional ns Zona
Industrial, conforme indicado na Tabela Il do Anexo H desta Let Complementar, somente nos
SegUIies cases:

I ~ guando se tratar de utilizacio de glebss onde o uso habitacional estejs
associado 80 uso industrial, sendo as residéncias destinadas exclusivamente ao atendimento da
indistria previsia no imdvel; oy

1 - quando se tratar da utilizag@o de glebas adjacentes &s zonas residenciais, © |

sua tmplanta¢io seia uma extensdo da malha urbana existente.
Art. 11 A Zons de Urbanizacio Especifica (ZUE) envolve dreas que, om

fungio de suas caracteristions pripriss, requeram plancs, programas ou projetos especificos para
sua wrbanizacio, voltados as acdes de requalificagiiv urbana, de protecho histdrica, wbenistics,

enhiural & amhiantal
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§ 1°. Intogram & Zona de Urbanizago Especifica (ZUEY.

I - as areas gue integram o Poligono de Protegio do Patriménic Histdrico de
Jundial, conforme indicado no mapa que integra o Anexo I desta Lei Complementar;

I - o5 vazios whanos da cidade, conforme definidos no Plano Diretor do

Municipio,

§ 2°. Os parfmetros de uso e ocupagio do solo da Zona de Urbanizagio
Especifica (ZUE), em face da dinfmica de crescimento ¢ de estudos desenvolvidos pels
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, poderfio ser sjustados por lei especifica.

§ 3° Novas éreas integrantes da Zona de Urbanizaclio Especifica (ZUE)
poderfo ser criadas, por proposta de lei, desde que assim exija o inferesse plblico.

Seclo I
Da Clrssificaciio das Zonas Hurais

Art, 12 A delimitaglo de zonas rurais tem como objetive promover a
conservagiio, protegfio, recuperagio ¢ o uso racional do patrimdnio natwal da cidade,

especialmente da Serra do Japi, das bacias de interesse de shastecimento ¢ das freas agricolas,

estabelecendo normas, incentivos ¢ restriches ao seu uso,

Art. 13, A zona nural € composta pelas seguinies eviensies territoriais:

I - Territdrio de Gestlio da Serra do Japi;

{f - Zona de Conservagio da Semra dos Cristals;

I - Zona de Conservaclo da Bacia do Rio Jundiai-Mirim;
IV - Zona de Conservaglio da Bacia do Rio Capivad;

V « Zons de Conservaclio do Vale do Rio Jundial, -

§ 1° A ocorréngia de atividades urbanas na zona rural estd condicionada ao
disposto na Tabela 1, que imegra o Anexo II desta Lei Complementsr, pars que seja assegurado o

objetivo de conservaciic das dreas rurais.

§ 2°. Qs imbveis localizados no Territdrio de Gestlio da Serra do Japi deverfio

atemder a legisiagHo especifica para o local.

secio IV
Dos Corredores Vidrios

Art. 14, O3 corredores viddos compreendem dreas so longo de rodovias ou
grandes eixos vidrios da cidade, destinadas § implantacio de atividades comerciais & de serviges
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que, por seu ports ou nalureza, exijam confinamentio ou sgjam gersdorss de trafego pesado ou
ntenso, subdividindo-se, segundo ¢ impacto causado no iréfego local, em

I - Corredor de Coméreio e Servigo de Pequeno Porte {CC-1); compreends os
imdvets que abrigam atividades de comércio ¢ servigo de pequenc porte, situados em vma faixa
com largura de 30,00 m (rints metros), medida g partir do alinhemento existente ou projetado da
via pablica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zopeamento que
integra ¢ Anexo I desta Let Complementar,;

1l - Corredor de Coméreio e Servigo de Médio Porte (CL-2); compreende os
imdvers que abrigama atividades de coméroio ¢ servigo de mdédio porte, situados em wma faixa
com largurs de 30,00 m (trintz metros), medida a partir do alinbamento existente ou projetado da
via pablica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que
integra o Anexa [ desta Lei Complementar,

HI - Corredor de Coméreio ¢ Servigo de Grande Porte (CC-3); compreende os
imdveis que abrigam atividades de comérelo e servigo de grande porte, sifuados em uma faixa
com largura de 250,00 m (duzentos ¢ cingiienta metros), medida & partir dos limites das faixas de
dominio das rodovias Anbangiiers e Dom Gabriel Pauline Bueno Couto, nos trechos indicados
na plants de zoncamento gue integra o Anexo [ desta Lel Complementer.

§ 1°. Para os ofeitos de uso ¢ ocupagio do solo, 2 definigio de pequens, médio
& grande portes dos estabelecimentos de comércio, servico e inddstria € a constanic do art. 19
desta Lei Complementar.

§ 2° WNos corredores vidrios CC-1 ¢ CC-2, g utilizagio dos terrenos com
profundidade supecior 2 30 m {irinta mietros) deverd considerar os seguintes critérios:

I - as atividades de vomércio e servigo deverfo possuir acesso exclugiva pelo
corredor, nfo sendo permitidos pars as demais vias piblicas, se existirem; .

11 - as edificagles poderSio ocupar todo o ferreno, desde que sejam atendidos os
indices de ocupagiio definidos para o corredor ng faixa de 30 m (rinda metros), ¢ os indices
determinados para a zona na qual estela inserido, no restante do lote,

§ 3°. Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias que comfornam o3

terminais uthbanos serfio consideradas corredores de comeéreio e servigo de pegueno porte {CC-13.

CAPFITULO T
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Segko |
as Definiches
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Art. 15, O sistema vidrio do Municipio é constituido pelas vias existentes,
quer sejum municipais, estadnais ou federais, identificadas na planta que inteprs o Anexo I dests
Lei Complementar,

Paragrafo Gnico. Considerando a importdncia das viss ¢ 2 viabilidade de
execugdo é@ slargamentos, a Prefeitura estabelecers, no prazo de 6 (seis) meses da data da
pmnwégagﬁtg’s desta Lei Complerentar, as vias projetadas ¢ os alinhamentos projetados das vias

pablicas exigtentes, que passarfio a integrar o sistema vidrio do Municipio.

Secdo I
Da Classificaglio das Vias Existentes

Ast, 16, As vias publicas do Municipio so classificadas de acordo com as
suas fumgBes, nas seguintes categorias;

I - Via Expressa: via de iréfego ripido e expresso sem interferneia com o
trifego municipsl, e com acessos controlados;

II - Via Arterial: via estrutural destinada & canalizacfo do trafego principal e
integraciio dag regides da cidade;

i1 - Via Coletora: via de saida ou penetragio dos bairros, tendo a funglio de
coletar o trifego das vias locais e alimentar as vias arteriais;

IV . ¥ia Local via de saida ou acesso aos lofes;

¥ - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres,
admitindo-se |a circulaglio controlada de velculos, segundo horédrios ¢ caracteristicas especiais
pré-fixados,
V1 - Viela: viz destinada exclusivamente & circulagio de pessoss;

VII - Ciclovia: via, ou parte da via, destinada exclusivamente 3 circulagio de
bicicletas.
§ 1° Sem preinizo ao disposto neste artigo, a classificagBo das vias que
constituem © gitems vidrio do Municipio ¢ estabelecida na planta que integra o Anexo I desta
Lei Complenentar.

§ 2° Para os efeitos dests Lei Complementar, as marginats das rodovisg
estaduals serfio consideradas vias arteriais.

§ 3° Parz os efeitos desta Lei Complementar, as vias de trifego seletivo serfio

tratadas como vias looais,
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§ 4°. As vias de comtomo de quadras existentes ou projetadas, dotadas de
maiof largura em toda sus extensio, poderfio ser reclassificadas para a categoris de coletorss
viabilizandg & methoria do fluxo ¢ 2 conexdo dos velculos com as vias expressas, desde que

I - & vishilidade seia constatada pelos drglios compatentes;

I - & transformaglo da categoria seja instituida por lei, sendo que o projeto
sprovado devera ser parte imtegrante do mesmo.

Seclo T
D Aberturs de Novag Vias

Art. 17, A aberiura de novas vias deverd obedecer as divetrizes definidas pela
Prefeiturs. guanto ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas ¢ raios das curvas de
concordancis.

§ 1°. A Prefeiturs definird as divetrizes ¢ 03 projetos especificos para a
abertura de novas vias, ou de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes
condicdes nrnimas;

I - larguras minimas, em mwenos, indicadas no tabels a seguir:

. I LARGURA [LARGURA MINIMA| LARGURA
CLASSIFICACAD ’
TOTAL DO LEITO MINIMA DOS
DA ViA _
DA VIA CARROUAVEL PASSEIOS
Ariorial 18,00 11,00 2,50
Coletora 15,00 10,060 2,50
focal de
14,00 9,00 . 2,50
contoes de quadras
Locadl combalfio de retomo » _
11,00 7,00 2,00
compriments iodximo de 200 m

11 - declividades méximas indicadas 2 seguir;

a) declividade transversal do leito corrogavel de 0,5% (meio por cento) 4 3,0%
{trés por centa);

b} declividade longitudinal ndo superior 8 15% {quinze por cenio) ¢ nio

tnferior 2 0,3% (meio por cento);

I - raios minimos nas curvas de concorddncia de glinhamentos nas esquinas,

indicados & seouir
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8} B = 9 00/tg {AL/2), nas vias locais e coletoras;

b} R = 12,000tg (AL/2), nas viag arteciais de sentido Gnice;

¢} R = 20,004g (AC/2), nas vias arteriais de sentido duplo e nas principais da
zong furgl, 'onde “R” representa o raio, expresso em metros, ¢ “AC” ¢ o dngulo central da curva

de concordancia,
§ 2°. Ras concordincias dos alinhamentos de vias Jocais e coletoras com as
demais, prevalecero os raios minimos especificados para as primeiras.

§ 3% WNas vias de ciroulagBo sem saida, deverfo ser executados baldes de
reforna con dimensbes tals que permitam a inscrigBo de ym cirenlo com ralo minime de 10,00 m

{dez metros).

§ 4°  As novas vias piblicas, uma vez aceitas pela Prefeitura, passarfio a
integrar o sistema vidrio municipal, devendo ser clagsificadas ¢ incluidas na comrespondente

planta oficial.
Art. 18, Asvielas cbedecerSo as seguintes caracteristicas:

1 ~ largura nfio inferior a 4% {quatro por cento) do seu comprimento,

respeitando o minimo de 3,00 m (188 metros);
I - coraprimento nfo superior a 100,00 m {cem metrog),

I - declividade longitudinal n¥o superior 3 158% (quinze por cento) ou

escadarias com patamares intermedidrios;

IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de fremte oficial
para nechum (mével,

Pardgrafo Gnico ~ O disposto neste artige nfio se aplica ds urbanizagBes para
fins industria M

“

Segfo |
Diag Deliniches

Art, 18, Pars efeito de aplicaglio desta Lei Complementar, as afividades
urbanas de wso comercial, de servigo ¢ industrial constantes das categorias C8-1, C8-4, 8.5,
i C8-6, C8-7, Hi, I3, 1-4 e 18 classificam-z¢:
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1 - quanto ap porte, em:

a) pequenc porte: até 300,00 m’ {trezentos meiros quadrados) de 4rea
construida;
b} médio porte: acima de 300,00 m {trezentos metros quadrados) até 1.000,00
m’ (il metios quadeados) de drez construida,

¢) grande porte; actma de 1000,00 m® (mil metros quadrados) de srea

construida;
I - quanto go grau de adequagdo 3s zonas:

a} permitidas: compreendem as  atividades que apresentam  clara

compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente;

b} toleradas: compreendem as atividades regularmente instaladas, on que
sejars exercidas no local ha mais de um ano, desde que as instalagBes possam ser regularizadas

de acordo com os parmetros definidos nesta Lei Complementar;

¢) protbidas; compreendem as atividades consideradas nocivas, perigosas,
mefmodas ol Incompativels com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

& 1% Serfio consideradas toleradas as formas de parcelamento, uso & ocupagio
do solo, assim como as edificacfes autorizadas em data anterior & promulgacdo da presenie Lel

Complementar 2 que nfo atendam a0s requisitos e condigdes ora expressos,

§ 2° Serfo permitidas alteracfes de drea, configuraciic ¢ uso de lofes ¢
adificacles foleradas, desde que & nova situagio nfio impligue no aumento do grau de
desconformidade onginal.

Segio 11
s Classificaco dos Usos

Art. 20. Para Bns de uso e ccupacfio do solo, tanic nos projetos de
wrhanizagio como nos de edificaglo, os empreendimentos permitidos oo Municipio enguadram-
se nas categorias apresentadas na Tabela I, constante do Anexo IE desta Lei Complementar.

Art. 21, As categorias de uso permitidas no Municipio s determinadas em

funglo da zong onde ¢ Imbvel se situa ¢ da classificaclio da via para a qual tem frente, conforme

indica a Tabelp II, constante do Anexo II desta Lei Complementar.,

. § 1% Para a classificagfo dos usos instalados ou pretendidos, serfo
considerados ‘éaspwws técnicos ¢ wrbanisticos, independentemente da razio sociel do

%&b@émimenia ou do seu enquadramento sequndo a leeistacio fiseal ou tributéria
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§ 2° Para os efetos dests Let Complementar, considerase edificacio
horizontal aquela com altura méxima de 10,00 m (dez metrog} em relagio ao nivel da soleira do

pavimento térreo.

§ 3% O esquadramento dos estabelecimentos de uso industrial deverd
vonsiderar, prioritaviamente, o8 oitérios e as orientagles adotados pelo Orgfo estadual

competente.

§ 4% A lista das atividades gue fazem parte das calegorias serd regulamentads
por decreto,

§ 5 As indGstriag da categoria 146 sflo consideradas proibidas no Municipio.

§6°. As edificacDes destinadas 35 instalagBes administrativas dos
estabelecimentos industriais serlio equiparados, para os efoitos destz Lei Complementar, aos
estabelecimentos de coméreio £ servigo das calegorias CS-1; U8-1 {Fy e C8-3.

§ 7°. Os estabelecimentos de prestagiio de servigos publicos de educagio,
saicde, seguranca, lazer, esportes, iransportes, sancamento bisico ¢ outros poderdo se localizar
em qualquer zonz urbana, desde que utilizem imdveis de propriedade municipzl, estadual ou
federal previamente destingdos a este fim, atendam o5 reguisitos minimos quamto &
acessibilidade ¢ aos indices de utilizagho do terreno estabelecidos nesta Let Complementar, e
tenham parecer favordvel da Comissfo do Plano Diretor,

Ari. 22, As categorias de uso permitidas nog imoveis dg zona urbana ¢ na zona
rural s30 indicadas nas Tabelas I & I ¢ nos Quadres T 2 XI que constituem o Anexo I desta Let
Complementar,

§ 1°. Os usos permitidos no Territdrio de Gestio da Serra do lapi serfio
defimidos e legisiaciio especifica.

§ 2°. O Heenciarento de atividades ou a aprovagho de novas edificagles na
Zona de Nivel de Ruido I ¢ I, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do

Aerdromo {Portaria 0" 0629/GMS, de 02 de maio de 1984), deverio ser previamente aprovados
pela autoridade competente do Ministério da Aerondutica.

§ 3° A Zora de Nivel de Ruido I ¢ 1 definida pelo Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido do Aerddromo encontra-so indicada na planta que integra o Anexo I desta
Lei Complementar,
CAPITULO ¥

DA OCUPACAC DOS TERRENQS
Secio {

b T . S
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Art. 23, A utilizaclio dos terrenos em todo o territdrio do Muoicipio observard

o8 seguintes indices ou condigdes: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais, alturs maxima,

taxg de

pcupaglio, coeficiente de aproveitamento, vagas para vefculos, indice de

impermeabilizacio & densidade demografica.

§ 1°. Entende-se por recuo z distincia entre o limite externo d& drea ocupada

por edificagbes ¢ a divisa do terreno ou o alinhamento projetado.

§ 2° Entende-se por taxg de ocupaglo s relaglio entre a drea ocupada da

edificacBo qu conjunto de edificacdes e g drea de terreno por ela wtilizado.

§ 3°. Entende-se por coeficiente de aproveitamento a relagio entre a frea

construtds de wma edificacio ou conjunto de edificacfes & 3 drea do terreno por ela utilizado,

§ 4°. Entende-se por indice de permeabilizaglio 8 relaglio entre 3 dres nlio

pavimentade, que permila a drenagem natural do solo, e a dres totsl do terreno.

Segio I
Das Condigdes de Qcupagiio

Subseclio I
Dos Recuos

Art. 24. (s recuos frontais das construgdes, medidos a partir do alinhamento

projetado de via piablics, serfio o3 estabelecidos nos Quadros T 2 X1 que infegram o Anexo I

dests Let C{;gmgﬁemenm.

§ 1° A parcels do imdvel atingida pelo alinhamento projetado da via piblica

ndo poderd |ser ocupads por construclio ou qualguer instalaglio de equipamento de uso

permanente § edificaglio.

§ 2°. MNos terrenos de esquing, os recuos frontais serdo obedecidos em relagio

as duas vias, considerando o alinhamento exigido para cada uma das vias,

§ 3* Nos lotes de esquina de urbanizacBes existentes, serd tolorado o recuo

frontal de 3,00 m (1785 metros}, madido em relac#o ao alinhamento da via de menor importéncia.

§ 4° Nos recuos frontals, em esquinas ou nfo, nfo serd permitida a construglo

de qualguer apoio, sendo tolerados balangos de coberturas que nfio ultrapassem 3 30% (tinglienta

por centa) dorecuo,

§ 5°. Quando for estabelecida a via de trifego Jocal ao longo das avenidas

marginais de cursos ddgua, rodovias ou vias arferials, o recuo frontal serg de 5,00 m (cinco
metros) metros, medido a partir do alivhamento da va local,
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§ 6° As construgSes exisientes ou projetadas para terreno em sclive poderfio
ter abrigo ou garagem para automdveds junto ao alinhamento da via, desde que sejam respeitadas
43 seguintes exigéncias:

I - o plano do piso do prédio existente ou projetado deverd estar, no minimg,
2,40 m {dois metros ¢ quarenta centimoetros) acima do nivel do passeio, medido pelo sixe do
abrigo ou da garagem pretendida;

H - quando o prédio possulr dois ou mads pavimentos, além do abrigo, o

desnivel serd mantido em relagio 20 piso do compartimento mais proximo,

§ 7°. Nas edificacBes residencigis individuais ou superpostas, as garagens com
largurs inferior a 50% (cingienia por cento) da larpura do {pte ndo serfio compuiadas para efello
de recuos.

Art. 25, Qs recuos laterais ¢ de fundos das edificaglies serfic determinados de

acordo com os seguintes critérios:

1 - edificaces com até 4 {guairo} pavimentos, ou altura médxima de 12,00 m
{doze metros); o8 recpos serfio agueles estabelecidos nos Quadros T a XT que integram ¢ Anexe 11
desta Lel Complementar;

H - edificagBes com altura superior & 12,00 m {doze metros): setn prejuizo dos
velores definidos nos Quadres T & 3I que integram o Anexo I dests Lei Complementar, os
recuos laterais de ambos os lados & de fundos minimos serfo de 1/8 (um sexto) da alura total da

edificagiio.

§ 1°. Quando as divisas laterais ¢ de findos nfio forem regulaves, ou seja, nfio
compuserem com & divisa frontal formas quadradas ou retangulares, as construcfies deverfo
respetiar 0 recuo representado pels licha parslels que acompanba a divisa correspondents,
ohedecidos os indices do presente artigo.

§ 2°  As ediculas com alturn mixima de 5,00 m {cinco mweiros) ¢ area
construida infexior 3 30% (cingfients por cento) da Area méxima de ocupagio do lote, cuja
distdncia da edificaglo principal seja igual ou superior a 2,00 m {dois metros), poderfic ser
construidas funto & divisa de fundos.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste arfigo, 8 dres ocupada pela ediculs deverd
ser inferior & metade da firea ocopada pela edificacio principal.

§ 4°. Berd permitida a Yigago coberta entre 3 edtficagfo principal e a ediculz,
com largura total ndo superior a 20% (vinte por cento} da largura do lote.

§ 5% Quando a construgio baseis-se sm projelo definitivo sem edicula junto 4
gdrvizs de fundog. o recun eorrsspondende noderd ser reduzido ern 25594 fvinte ¢ cinen nor cemol
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§ 6°. Nas construgBes horizoniais com frea de até 2.000 nf (dois mil metros
gusdrados} situadas em lotes de esquing, n¥o serfio exigidos recuos laterais ¢ de fundos,

§ 7°. Para as garageny abertas em pelo menos um dos lados, com pé direito
ndo superior ao do compartimento adiacente, nfio serfo exigidos recuos laterais.

§ 8°, Nos lotes vizinhes 3 viela sanitdria, as construgbes poderfio considersr

sug largura o Cilculo dos recuoes laterais ¢ de fndos.

Art. 26, Nos projetos e construgBes indusiriams, além das condigBes gesais
estabelecidas pesta Lei Complementar, deverfio ser aplicadas as seguintes normas:

i - o8 pavilhles industrinis deverf0 ter um recuo frontal misimo de 10,00 m
{dez meiros), exceto pars as vias secundérias dos Totes de esquina, quando serd tolerado o recus
de 5,00 m (cinco metros),

II - os prédios complementares deverfio obedecer 3 um recuo fontal minimo
de 3,00 m {cnco metros);

Pardgrafo dnico. A aprovacdo dos projetos industriais no Municipio estard
gempre condicionada ao atendimento das normas estaduais e federais pertinentes a cada tipo de
indistria € & ohtenclo dos respectivos Hoenciamentos.

Art. 27, As coberturas parg postos de combustivels com pé direito nio infesior
8 4,50 m {guatro metros ¢ cinqilenta centimetros) ¢ com viio aberto niio serfio consideradas pacs!
efeits de recuc frontal, nem pars efeito de otupaclio de terrenc, desde que ndio tenbam apoio na’
faixa frontal do referido recuo.

Art. 28, As garagens de subsolo, quando sbaixo do nivel da ruz ¢ das dreas|
adjacentes, poderfio ocupar oz faixas de recuo ndo atingidas por projeto ou diretriz de|
|

slargamento da via,
j
Pardgrafo Omico.  Pars efeiio de aplicagBo desta Lei Complementar,.
consideram-se abaixo do afvel da rua as garagens cujas coberturas estejam a, no maxino, 1,50 m

(um metro e cingiienta centimetros) scima do nivel ds calgada, po ponto mais alto da testada

Subsecio I
Dos fndices de Ocupagio e Aproveitamento

Ast. 28, (s indices de ccupaclo e aproveilamento variam de ascordo com os
fhaadros 2 XY ous integrarmn o Anewn 1 degts Ler Comnlementar
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§ 1°. Nio serfio computados na ocupagio e no aproveitamento a garagem, a

cass de maquinas, 8 caixa d’4gua, os beirais que ndo ultrapassem 1/3 (um tergo} dos recuos

obrigatbrios

SErvigo e 08

ser8o comp)

por cento) ¢

nos indices

coberto de

computado

plano de

ou projetados, as areas cobertas por marquises dos estabelecimentos de comércio e

terracos até o limite de 20% (vinte por cento) do pavimento.

§ 2°. Nas edificagdes residenciais individuais ou superpostas, as garagens nio

utadas para efeito de ocupaglc e aproveitamento.

§ 3° As sacadas, as marquises ¢ os beirais que ocupem até 50% (cingienta

dos recuos e tenham largurs mixima de 2,00 m (dois metros) nfo serfio computados

de ocupagfio e aproveitamento, devendo constar no guadro de dreas dos projetos.

§ 4°. Nos edificios de pavimentos destinados & habitago coletiva, o espago

pavimento, téren ou nfo, destinado ao uso comum dos moradores nfo serad

no indice de aproveitamento até o limite de 10% (dez por cento) da area construida.

§ 5° Fica assegurado aos proprietérios de terrenos parcialmente atingidos por

elthoramento, quando doarem a Prefeitura a parcela necessaria 4 execugfo do

melhoramento, o direito de computar 8 4rea doada no calculo do indice de aproveitamento, desde

gue o valor assim obtido nfo ultrapasse em mais de 50% (cingiienta por cento} o indice méximo

estabelecidg

de galerias
situada no n

permanecs 4

pelo indice 1

maximos de

para O8 usG

cada uma d

espacos mai

efou phtios i

para o local.

§ 6°. Em qualquer edificag8o, a drea interna destinada ao uso miblico na forma
e espacos cobertos, com largura nfio inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja
ivel do passeio ou nos pisos adjacentes, 8 eles interlipada por rampas ou escadas, e
berta no horério comercial serd acrescida 8 4rea maxima de aproveitamento definida
espectivo,
§ 7°. Exceto para o terminal urbano central da Praca da Bandeira, os indices
aproveitamento dos iméveis das quadras frontais e adjacentes aos demais terminais,
habitacional, de comércio e servigo, serdo anmentados de 0,1 {um décimo) para
seguintes iniciativas:
I - anexaglo de dois ou mais imOveis para viabilizar um empreendimento com

i
[

s apropriados 808 nOvos uses;

I - abertura de espagos de uso pablico, cobertos ou nfio, em forma de galerias

nfernos que permanegam abertos, no minimo, nos hordrios comerciais; para 0s quais

serfio permitidas lojas com frente minima de 4,00 m (quatro metros), situadas nos pavimentos

térreo, super
de 4,00 m (g

lor ou inferior, serapre com conexdes adequadas a via pablica, com largura minima

patro metros) nas extensdes com lojas e 3,00 m (trés metros) dos trechos destinados

apenas & cirg

ulacio;




Y

todaos os niyveis;

minima estabelecida nesta Lej Complementar.

miechianie a8

Municipio, até os limites apresemados nos Quadros [ a XI que integram o Anexo I desta Lei

Complementar.

§ 9% A utilizagBo da oulorga oneross estard sujeita a0s seguintes criténios:

1 - transferéncia so Municipio de dress de interesse piblico determinado por
sua lpcalizabdo, situadas no mesmo bairre onde ocorrerd a outorga, ou em aress de preservagio

de manancis
habitacional

SUDErior ao

construglo desejada com o indive de aproveitamento definido pars 2 zona onde ocorrerd g

QUOTEA.
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11 - execuclio de instalagBes que permitar ¢ acesso dos deficientes fisicos a

IV - implantaclio de estacionamentos, com capacidade igual ao dobro da

§ 8% (s indices de aproveitamento dos imodveis poderfo ser amplisdos,
utilizagle dos instrumentos de outorga oneross previstos no Plano Diretor do

s, ou no Territdrio de Gestfic da Sexra do Japi, ou destinadas & promogio da politica
& urbanigtica municipal;

11 - o valor do imbvel a ser transferido ao Municipio deverd ser igual ou
da 4rea do terrenc gue deveria ser acrescida ao imdvel origingl, para permitir a

Subsecio I
Da Altura das BdificagBes

medidas em relagdo ao nivel da

Art. 30, As alturas miximas das edificagSes

soleira do itﬁimezzw térreo, serdo definidas pelos sepuintes critérios, prevalecende aguele que

resuitar 5o

A et femms ey APt m e T IAT HIRALSY wmesrertcdes o dadiate cmen e stse

nor valor

1 - em funclio da largura da via pablica e do recuo frontal, segundo a expressio
H o= L+2R, onde

H = alturs mdxima da edificacio;

L = largura da via piblica froms! a0 imdvel;

R = recuo frontal da edificacio;

T - em funcio das normas definidas no Plano Basico de Protegio de
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LOCALIZACAD DO IMOVEL SEGUNDO O ALTURA DA EDIFICACAC
PLANO BASICO DE PROTECAO DE ABRGDROMOS OU INSTALACAO (m)
Area Horizonial Interna 8,00
Area Conica 15,00
Asea Horizoptal Externa 30,00

§ 1% Os limtes defimdos neste artigo referem-se & cobertura do dhtimo
pavimente ¢ ofio incluem as instalagBes de caixa "dgua e elevadores, devendo ser medidos a

partir do nivel da calgada, no ponto mais alto da testada.

§ 2°  Ox limites das 4reas definides no Plano Bésico de Protecio de
s enconttam-ge indicados na plants que integra o Anexo | desta Lei Complementar,

§ 3°. As edificacBes ou instalagBes cujss alturas sejam superiores as indicadas
na tabela do inciso IH deste ariigo deverfio ter o8 projetos aprovados pelo Comaodo Aero-
Regional, oy pelas autoridades competentes do Ministério da Aeronduti

§ 4°. Para os terrenos de esquing, deverd ser respeitada a altura maxima para a

via mais imgoriante de trafego.

§ 5° Para os terrencs com duss ou mais frentes, a aliura maéxima da edificagio
serd determinada em relaclio 4 via cujo slinhamento estiver mais préximo do corpo principai da
edificacio.
§ 6°. Em caso de vias com a mesma importdneia vidda, a alturs méxims serd

determinada em relagdo & via gscolhida pelo profissional,

Subsecia IV
Das Vagas para Velculos

Art. 31, A utibizacBo dos imbvels devers incluir a destinac8o de vagas para ¢
estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo ds uso e com a dres total construida,

§ 1% As vagas para estacionamento de veiculos serfio definidas em projeto,

obedecendo ﬁf normas técnicas aplicaveis,
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§ 2° DMos edificios para fins hebitacionals, as vagas deverfio atender as
untidades na seguinte proporedo:
AREA DA HABITACAO N2 DE VAGAS

até 80 1n* 1

de 80 g 250 m* 2

acima de 236G m* 3
§ 3°. Excoto pars habitagio unifamilier, em queiguer caso deverfio ser
reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes figicos, com largura minima de

3,50 m {trs wetros e cingllents centimetros), na seguinte proporgio:

NI* TOTAL DAS VAGAS DO | N°TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO QU EDIFICACAQ PARA DEFICIENTES FISICOS
a5 0
dodald i
de 263 50 F;
desia’s 3
de 784 100 4
de 101 g 1530 5
de 151 2 200 é
der 201 2 300 7
achma de 300 acrescer 1 vage 8 cada aumento de 100 m”

frontais ou laterais, o pé direito méximo devers ser de 3,00 m (t18s metros).

de pequeno

{cingitenta metros quadrados) de drea total construida.

de vagas se

indicado na

£ 4% No caso de abrigos em residéncias unifamiliares, sitvados nos recuos

§ 5 As edificagbes destinadas aos usos comercisl & de prestacio de servigos,
¢ médio portes, deverfio possuir ums vaga de ewacionamento para cada 50,00 m?

§ 6°. Nos estabelecimentos de coméreio e servige de grande porte, o pimero
determinado de acordo com as caracteristivas da atividads desenvolvida, conforme

abela seguinte:
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CARACTERISTICA DO N TOTAL DAS VAGAS DO
ENTABELECIMENTO ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAD
Estabelecimentos comerciais de atendimento :
_ VBEA
direto & populagdo: lojas, supermercados, centros
ppulagho: oy o para cada 50 m® de érea construida
de compry ¢ sumilares
Estaberecimentos comerciais atacadistas ¢ 1 vagas
depdsitos em gorel mais 1 vaga pars cadn 20 funcionériog
Estabedecimentos de prestacio de servigos
10 vagas
80, exceto eoolas , .
) mais 1 vaga paa cxdda 10 Rmejonarios
de atvel superior
Estabelecimnentos de prestaglo de servigos na drea g
de saiude: bospitas, clinicas, laboratdrios de :w
para cada S0 m” de drea constroida
analise, consultdrios, ambulatdrios ¢ similares
) 10 vagas
Egtabelecimentos de prestagdo de servigos na drea . )
_ _ ) mais 1 vaga para caxda 40 m” de drga constraida que
do edseaclo: escolas de nivel superior )
exceder 500 m
- Estabelocimentos de prestagfio de servigos na Y0 vagas
drea de cullura e lazer: cinemas, teatros, casas de | mais 1 vaga para cada 40 m® de drea construida que
sspethoulo, cubes em geral exceder 500 o
Estabelecimentos de prestagdo de servicos na &rea
de hospedagonm: hotdis, motéis, pousadas ¢ 1 vagn por apariamento
similgres

§ 7°. Escluen-se da aplicagio dos dispositivos deste artigo as igrejas ¢ locals
de culto religioso em geral
§ 8 Oz projetos de construclo industrial deverfio prever estacicoamento

descoberto de velculos de funciondrios, que poderfo ooupar as dreas dos recuos obrigatdrios das
edificagbos, na proporgio de um veiculo para cada 20 {vimte) pessoss trabathando,

§ 9°. O atendimento s condicBes estgbelecidas neste artigo poderd ser feito
mediante & squisicio ou locaglio de vagas em estacionamentos ou garagens de edificios situsdos

em um raio de até 300,00 m (trezentos metros).

§ 10. A comprovagio da existéneia das vagas deverdt ser feits anualmente, por
gcasifo da renovacio da Alvard de Funcionamento de atividades.

§ 11. No estacionamento, quando implantado a0 longo do alinhamento frontal
do terreno, cuja testads usada para esse fim ndo seja inferior 3 15,00 m {guinze metros), o
passeio correspondente comtornarg pelo lado do imdvel, deixando z superficie usada pelos
velaulos {iirqwm_ezzw comnjugads 3 vig piblica.
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§ 12. Poderd haver rebamxamento de guia com largura méxima de 40%
nia por centod da testada do imdvel, observados 03 seguintes critérios:

1 - nos imbveis com testada de até 8,00 m {vito metrog), o rebaixamento terg
largura mdxima de 3,00 m (irés metrog),

I - nos imdveis que possibilitem mais de um rebaixamento de guia, estes

poderiio ser comtinuoes, a critério do interessado;

il - nos mndveis que possibilitem rebaixamentos descontinuos, deverd ser
mantida 3 extens#o nfo rebaixada entre dois rechos de rebaizamento sugessivo de, no minimo,
6,00 m (seis metros),

§ 13, Excluem-se da aplicaglo dos dispositivos deste artigo as edificacles
exigtentes, reformadas ou construidas, destinadas ao uso de coméraio e servigo, com ares total de
gté 200,00 m’ {duzentos metros quadrados).

Art. 32, As edificacBes destinadas sxclusivamente a estacionamentos coletivos

de veiculos de passeio deverfo satisfazer a5 seguintes condigdes:

I - guando se tratar de construgio vertical, as edificagBes serfio enquadradas na

categoria U8-3.

I — quando se tratar de construgfio térrea, as ediftcagfes torfio as seguintes

caracteristicas:

g} construgfic térea, com pé direito entre 2,50 m {dois metros e cingllenta
centimetros) ¢ 3,00 m (18 metros),

b} piso de conorete, asfalio, paralelepipedos, tiiolos ou material equivalente,
nfio sendo permitido chiio batido, pedreguiho ou qualquer outro material solto;

¢} tratamento arguitetdnico adequado com isolamento da vig publics;

d} escoamento de aguas pluviais embutidas sob o passelo até g sarjets da via
pablica;
¢) instaiagBes clétrivas com iluminagio adequada e flaglio embutida;

£} paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima do

nivel da estdutura;




convenien

centimetrd
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%) estrutura de apoio da cobertura de concreto, metal ou madeira de lei

temente preparada;

h) rampas de acesso com largura minima de 3,50 m (trés metros ¢ cinglienta

8} € declividade méxima de 20% {vinte por cento);

i} instalagio sanitaria;

3} area do terreno abrangida pelo recuo frontal incorporada ao passeio phblico,

com exceglio do acesso de veiculos, devendo ser mantida permeével e com ajardinamento.

§ 1°. A area de estacionamento podera ser totalmente descoberta, desde que

apresente a5 condigBes necessarias ao exercicio da atividade.

viarios CC

§ 2°. As construgBes tratadas neste artigo serfio permitidas nos corredores

-1, CC-2 e CC-3, nas vias artenais ¢ coletoras da ZR-2 e nas zonas ZR-3, Z§-1, Z8-2

e Z], independentemente da classificacio da via publica para a qual o imdvel tem frente.

termos des

de, no mind

caracteristi

respectivoy

§ 3°. No caso de imdveis ocupados exclusivamente por estacionamentos, nos

te artigo, devera ser assegurada area permeével com adequado fratamento patsagistico

mo, 20% (vinte por cento) da drea do lote.

Art. 33, As atividades relacionadas na tabela a seguir, em virtude das suas

cas e porte, sfio consideradas podlos geradores de trafego e deverfio atender aos

requisitos especificos quanto ao nimerc de vagas para carga e descarga € quanto &

4rea de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto no art. 31 desta Lei Complementar.

hospitais e

vestibulare

§ 1° Os estabelecimemos de prestagio de serviges, escritdrios, hotéis,

maternidades, universidades, faculdades, cursos supletivos on preparatérios para

5, de ensino fundamental e pré-escolas deverBo possuir area de embarque e

desembarque de 30,00 m’ (irinta metros quadrados) para cada 500,00 m” (quinhentos metros

quadrados)

de construcio.

§ 2°. As vilas, os conjuntos habitacionais, ou conjuntos de edificios com mais

de 30 (trint

para cada 2

} umidades residenciais deverfio destinar vagas para visitantes, na propor¢do de uma

{vinte) unidades residenciais existentes, além das vagas para veiculos ¢ para carga e

descarga definidas nesta Lei Complementar.
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POLOS GERADORES DE TRAFEGO
AREA CONSTRUIDA (AQ) N VAGAS
ESTABELECIMENTO O1 NP UNIDADES PARA
HABITACIONAIS CARGA E DESCARGA
entre 30 e 40 unidades i
VYilas, ajmjamma ha?;im;:imais, entre 41 ¢ 100 ynidades 2
o e e S| e 101200 s :
mais de 200 unidades 1 para cada 30 wnidades
entre 2.500 e 4.000 m* Z
emirs 4.000 ¢ R 000 m° 3
entre §.000 ¢ 10.000 m’ 4
maior gue 10.000 m” } parm cada 2000 m' AC.
Esqritdrios ¢ prostagio maior que 10.000 n® 2
de servicos erg geral
Hodis, motdis, pousadas e maior que 10.000 m b
servicos ge hospedagen
Hospitais ¢ maternidades maior gue 10.000 m? P
2 vagas pars AL
Inddstriag maior gue 10.000 m° do asé 15.000 w”
1vagaparacada 3000 m
que exceder 15000 m’
Subsecio V

Do Indice de Impermesbilizagio

Art. 34, A execuglio de novos empreendimentos ou a utilizagio de glebas ou
lotes com drea superior a 2.000 m” (dois mil metros quadrados) deverfo garantir 4reas minimas

permedveis nos seguintes percentuais ¢ condigbes:

LOCALIZACAQ/ LOTEAMENTO OU OUTROS
LONA DESMEMBRAMENTO U80S
(L) 2 (33
. 50% da drea do imdvel, reprosentads por éms
| Zonas de Conservacio iﬁa"i: mi do Zmééveg vm&:s e zreas particulares de proservagdo
Avobienial urbanag ® i po manenie oy especialmente gmvagigs no
projeto.
ZR-1 . 30% da drea do imbvel, representada por dreas
ZR2 20% da 4rea do imbvel, verdes o dreas particalares de g)f%gmgée
ZR-3 verdes permanente ou espocialmente gravads
7l > perieto,




parcelamento, que j4 destinaram dreas verdes, a fragio de drea permefvel indicada na

coluna 3 serd reduzida dos valores indicados na coluna 2.

supstior @

stender as densidades méximas definidas nos Quadros T & XT que indegram o Anexo 11 dests Lei
(?cmgiemémar‘

populacio equivalente de 4 {guatro) habitantes por Iote ou unidade habitacional,

cas0 de ediculas, poderd ocorrer das seguintes formas:

servigo);

desde gue ohservadas as seguintes exigéncias:

' metros) ¢ uma Area de terreno nio inferior a 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados);

160,00 m* ¢

m {trés metyos).

independen
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Pardgrafy dmico — Quando se iratar da uiilizaciio de lotes reslianies de

SubsecBo VI
DBa Densidade Demografica

Art. 35 A utilizagfio de glebas ou lotes para usos residencigis com érea
10.000 m” (dez mil metros quadrados), inclusive o parcelamento do solo, deverd

Paragrafo dnico. Para efetto de aplicaglio deste ertigo, serd considerada uma

Secio T
Das Construcdes Conjunias

Art. 36, A constniglo de mais de uma edificacio no mesmo termeno, excelo no

I - edificacfo de fundos {usos habitacional, de comércio € servige);
1 - edificagBes agropadas ou superpostas {usos habiacional, de comérgio ¢

I - vilas {usos habitacional, de comércio, servigo, industnial e rural);
IV ~ conjumtos de edificagfes (uso habitacional).

Art. 37, Em qualquer terreno poderd ser construida uma habitagio de fundos,
I - figue assegurada 3 edificaciio da frente uma testada rofnima de 8,00 m {oito
I - fique assegurada & edificaglo de fundos uma ares de terreno n¥o inferior 8

cento e sessenta metros quadrados);

HI - fique assegurado o acesso ao lote de fundo com largurs sfio inferior 2 3,00

Art. 38. A construgo de duas residéncias superpostas deverd garantir o acesso

le a cada uma das edificacSes.




unidade u

cada uma

testada minima de 8,00 m (oito metros).

fracionamento do lote.

permitidos em lotes da zona urbana com 4rea maxima de 10.000 m? {(dez mil metros quadrados),
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Art. 39, A construgBo de edificagBes agrupadas deverf assegurar a cada

m lote de terreno com érez minima de 160,00 m? {cento e sessenta metros quadrados) e

§ 1°. Apds a conclusio das edificacdes, poderd ser avtorizado o desdobro ou o

§ 2° Os recuos laterais serfio aplicados para o conjunto das residéncias.

§ 3°. Os demais indices de utilizaglio do terreno deverdo ser atendidos para

das residéncias e respectivo lote apos a realizagBo do desdobro ou fracionamento.

Art. 40.  As vilas residenciais s8¢ conjuntos de residéncias unmifamiliares,

constituido de edificagbes isoladas ou agrupadas, com acesso comum 3 via piblica e que atends
as seguintes condiges:

I - edificacdes voltadas para as vias ou dreas internas, sem acesso independente
para a via|ptiblica;

I - fremte minima do lote e fraglio do terreno por unidade habitacional
determinadas em funcio da zona onde se situa o imével, da seguinte forma:

FRENTE MINIMA DO LOTE | FRACAO MINIMA DE TERRENG
ZONA PARA IMPLANTACAQ POR UNIDADE HABITACIONAL
DA VILA (m) o)
ZC 25 600
ZR-1 20 300
ZR-2 10 } 150
ZR-3 7.50 150
CC-1, CC-2, CC-3 7,50 150
78-1 7,50 150
ZI 7,50 150

i - edificactes com gabarito méaxime de dois pavimentos, excluido o da
garagem,

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada o espago interno
da residéncia ou em bolsSes de estacionamento coletivo, com indicagiic em projeto a quais
unidades pertencem as vagas;

V - recuo frontal de 5,00 m {cinco metros} em relagio ac alinhamento
projetado da via publica que limite o imbdvel,

VI - vias internas para circulagio de veiculos, com declividade longitudinal
maxima de 20% (vinte por cento) ¢ largura minima de 6,00 m (seis metros):
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VII - vigs internas para circufagio de pedestres, com declividade longitudinal
méxima de 13% {quinze por cento) ou executads em escadaria;
VIl - distincia maxima de circulaclio de pedestres entre s garagem ¢ a

residéncia de 75,00 m {setenia ¢ cinco metros),

§ 1% Nos lotes da zona de urbanizacd

fundidria, nfo serk permitida a implantagio de vilas residenciais.

§ 2°. A guariis de seguranca com érea até 9,00 m? (nove meiros quadrados)
1o serd computada nos indices de ocupagfio e aproveitamento e poderd ocupar o recuc fontal.

§ 3°. A area coberns destinada 3¢ vagas de garagem ndo serd computada no
indice de aproveitament,

Art. 41, Ag vilas de coméreio e servigo € as vilas indusiriais s§o conjunios de
| edificaglies de até dois pavimentos, permitidos em lotes com drea mixima de 10.000 o (dez mil
statiio de servicos ¢ 308 usos comercial, industrial ¢ misto.

§ 1° A construclio de vilas de coméreio, servico ¢ indisiria devera atender aos

mesmos critérios urbanisticos ¢ 4s demais diretrizes estabelecidas para s vilas residenciass.

§ 2°. Serd permitido o uso residencial nas vilas de coméreio, servigo, indistria

& nas vilas rurais, observadas as condigBes desta Lei Complementar,

8 3°. As vilas de comércio, servigo, indistria e as vilas rurais serfio permitidas
nas zonas indicedas na Tebelz I e nos Quadros 1 a X¥ que integram o Apexo I desta Lei
Complementar.

§ 4° Nas vilas de comércio, servico e indusiria, somente serd permitida 2
ocorréncia de gtividades ¢ respectivos portes previstos para g zopa em que ¢ imovel se situa.

Art. 42, Os conjuntos habitacionais, constiteidos de residéncias unifamiliares
ou de edificios de apartamentos, enquadrados nas categorias de uso do solo H-3 ou H-8, serfio
permitidos em lotes ou om glebas nas zonas indicadas na Tabela H que integra ¢ Anexo I desta
Let Complementar, observado o smero de pavimentos permitido para a zong e gue se situa.

§ 1% Nos Iotes da Zons de Urbanizacho Hspecifica, resultanies de
arizagho fundisris, nfo serd permitida a implantago de conjuntos habitacionais.

§ 27 A elsborag¥o dos projetos de conjuntos habitaciongis em glebas ou lotes
vom Srea superior & 10,000 m® (dez mil metros quadrados) devers ser precedida da solicitaglio de
diretrizes especificas 4 Secretaria Muonicipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 3° A guarils de sepuranga com frer aié 9,00 m? (nove metros guadrados)
nko serd computada nos indices de ocupagio e aproveitamento ¢ poderd ocupar ¢ recuc frontal,

i especifica, resultantes de regularizacio
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§ 4°. A grea coberta destinada &3 vagas de garagem nfo serf computada no
indice de aproveilamento.

§ 3% Quande o projeto do cordunto habitacional inclulr o parcelamento do
solo, mediante desmembramento ou loteamento, serfo sdotados os seguintes critérios:

[ - os projetos de parcelamento do solo e de construgiio das edificagBes
poderfio ser apresentados em conjunto ou separadamente,
11 - independentemente da forma de apresentagio, os projetos deverdo atender
48 NOIMAS de parcelamento do solo e de construgBo das edificagtes estabelecidas nesta Let
Complementar e,
HI - em qualquer cgso, g expedigio do habite-se das edificagBes ficard
condicionado & conclusBo das obras de urbanizacfio correspondentes.

Art, 43, Os proietos de conjuntos habitacionais em lotes com &rea superior 2
10000 o {dez mil meiros quadrados} atenderfio aos segnintes requisitos:

I - doaglo, mediants desdobro, de 8% o porcento)} da drea do Jote para
instalaglic de equipamento wrbano comunitdrio, garandida s frente minima de 15,00 m {quinze
metros) paca via peblica oficial;

Il - atendimento & densidade demogrifica mdxims prevista para a zons,
aplicada sobre a drea otal do lote original;

Il - freme minima do lote, excluida a &rea de equipamento urbano
comunitirio, de 15,00 m {quinze metros);

IV - uma vaga de garsgem por unidade habitgcional, situada no espage infemo
das edificacBes ou em bolsBes de estacionsmento colstivo;

V - recuo frontsl de 3,00 m {cinco metros) em relagfio ao alinhamento
projetado da via piblica que lmita o imbvel;

V1 - vias internas para circalac8o de veloudos, com dechividade longrudingl
méxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 11,00 m {onze metros),

VII - vias internas para circulaggo do pedestres, com declividade longitudingl
maxima dp 15% (quinze por cento) ou executadn em escadariy;

VI - distincia méxima de circulaglo de pedestres entre a garagem ¢ 4
restdéncia de 150 m {cento e cinglienta metros);

IX - stendimento as direfrizes especificas definidas pela Preferturs, quanto aos
atinhamentos vidrios ¢ identificago de dreas de preservaglio penmanente.
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Pardgrafo Onico. A Srea a que so refere o inciso I doste artigo poderi ser
utilizads para implantacio de estacionamento piblico, com a finslidade de atender os moradores
e visitantes do connunto.

Art. 44, Os projetos de conjuntos habitacionais em glebas stenderfo aos
seguintes requisitos:

I - doaglio, mediante desmembramento, de 5% (cinco por cento) da arca da
gleba para a mstalagio de equipamento urbano comunitano e de 10% {dez por cento) destinados
a fres verde, garantida, em ambos os casos, 2 fente minimg de 15,00 m (quinze metros) para via
publics oficial;

I - glendimento 3 densidade demografica méxima prevists para 2 zona,
aplicada sobre a drea total da gleba;

I ~ fremte minima da gleba, excluidas as éreas fivres de uso pablico e de
equipamento urbano commnitario, de 20,00 m (vinte metros),

IV - uma vapa de garsgem por unidade habitacionsal, situada no espago interno
das sdificaces ou sm bolsbes de estacionamento ¢oletivo;

V - reeuo frontal de 500 m (cinco metros) em relaglo ao slinhamendo
projetado da via piblica que Bimita o imével;

VI - vias internas para circulagdo de velculos que atendam as especificugBes
previstas para os loteamentos;

VII - vigs internas para circulagio de pedestres, com declividade longitudinal

méaxima de 13% (quinze por cento) ou executads em escadaria;

VI - distincia méaxima de cirgulacio de pedestres estre 8 garagem € a
residéncia de 150,00 m {cento e cimglienta metros);

IX - atendimentio 3z diretrizes para whanizacio definidas pela Prefeiture,
quanto aos glinhamentos vidrios e identificac¥o de dreas de preservaciio permanenie;

X - atendimento 35 condipdes para a utilizacio de glebas, previstas nesta Lai
Complementar,

At 45, A implantacBo das vilas rurais estard condicionads & constituiglio de

wn Condominio de Congervagfo Rural, a ser mantido pelos proprietérios dss umidades
residenciais pretendidas, com o8 seguintes objetivos:

1 - assegurar a conservaglo da propriedade rural, mediams a preservaciio ¢ou
recomposicdo das matas naturais € da vegetaclo integrante das dreas de preservagio permanente
& de reserva legal; bem como o desenvelvimento de atividades rurals adequadas;
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i - atribuir a0 propristério 3 responsabilidade pela protegBo do imdvel rural,
assumindo todes o3 encargos correspondentes.

Baragrafto Gnico. O projeto da vila rursl poders prever a implaniagio de
resid@ocias ou de lotes destinados ab uso habitacional, de acordo com o8 oritérios definidos nesta

Let Complementar,

Art. 46, As vilas rurais poderfio ser implaotadas em drea denomanadas
Modulos de Conservaciio Rural, com extensio mimima de 20.000 m (viote mil meiros
quadrados), constituida de parte de uma propriedade maior ou da vinculagio de pequonas
propriedades.

Art. 47, O projeto de woa vila rurel deverd ser apresestado e submetido 4
aprovagdo, instruldo com os sepuintes documentos:

I « planta geral da propriedade, ou do cvonpunio de propriedades, com &
definiglio clars dos imites do Modulo de Conservacio Rural;

I - planta geral, com informagBes planialtimétricas ¢ cadastrais do Médulo de
Conservagiio Rurgl, na qual conste;

) os limites da drea da reserva legal, & ser gravado no thulo de propriedade,
com extensio minima de 20% (vinte por cento} da drea do mbdulo;

b} os limites das dreas de preservagBo permanente ¢ das freas florestadas que
serfio preservadas;

) os Hmites das dreas que serfio objeto da recomposigio da vegetac#o nativa;

d} os Lmites das dveas que serfio utilizadas para o deseavolvimento de
atividades sgricolas;

£} os Himites da drea onde serd tmplantado o conjunto de resudéncias, cuja
extensio nffo deverd ulirapassar 30% (trinta por cento} da dres do madulo,

IV - projeto de recomposiclo da vegetagio nativa nas dreas de preservagio

anente ¢/ou de reserva legal,

I - projeto de exploragfic agricols, instruide com memorial descritive ¢
justificativo,

IV ~ projeto de implantacio da vila rurel e de tods a infraestrotura necesséria,
mndicando as solugbes para shastecimento de dgua e destinagBo final de esgotos ¢ residuos
shlidos;

Y - minuta do Estatute do Condominio de Conservacio Rural a ser
ooastitide:
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VI ~ declaragiio do proprietario de que estd ciente de que g autorizagio parg 3
consirucio das residéncias, ou de Jotes destinados so uso habitacional estd condicionada 8
conservagiio das dreas do Modulo de Conservagiio Rural correspondente, nos termos definidos
nesta Leat Complementar e de acordo com o projeto apresentado,

§ 1°. Quando s tratar de implantaclio de lotes a serem edificados no futuro, o
Condominio serd constituido sobre a drea remanescente nfio ocupada pels vila, com 2 finalidade
de proservar suas caracieristicrs rurgis.

§ 2°. A fraglio ocupada pelos lotes, de aré 30% da érea total da gleba, passard a
g3 urbana {ZC).

imegrar a Zona de Conserva
§ 3% Em cada vin dos lotes da vila roral serd permitida a edificagio de apenas
ums residéncia, observados o Hmites de wtilizaclo do termreno definidos para a Zoma de
Conservagio (Z0).
§ 4% A cada lote e respectivo proprietario corresporders uma fragio ides! do
Condominio constituido sobre o restante do imdvel

Art. 48. A elaboracio do projeto da vils rural deverd stender s seguintes
condigfies:

I - densidade demogrifica méxima no mbdule de 10 hab/ba. {dez babitantes
por hectare),

I - indice mdximo de ocupaclo de 109% {dez por vento) da drea do mbdulo,
incluindo as edificagbes vinculadas 3 stividade agricols;

I - indices méximos de impermeabilizacio de 13% (quinze por cento) na érea

do madulo e 0% (sessents por ¢onto) na drea destinads 3 ioplantacio do conjunte de

restd@ncise;

IV - implantaclic do conjunto de residéncias ou de lotes destinados ao uso
hebitacional ndo incidente sobre freas que tenham sido utilizedas por atividades agricolas, ou
rigado remanescentes Horestais nos Gitimos 10 {dez} anos.

Paragrat
realizada com base no Jevantamento serofotogramétrico de 1993,

o Gnico. A comprovagiio do disposto no inciso IV deste artigo serd

Art. 49 A aprovagfio do projeto da vila rural pela Secretaria Municipal de
Obras Poblicas dependerd da anuéneia da Sceoretaria Municipal de Agriculture e Abastecimento,
¢ da Secretaria Municipal de Plaveiamento e Meio Ambiente.

Art. 50, Apfs a aprovagiio, ¢ projeto ¢ o condominio constituido serde

cadastrados ns Secretaria Municipal de Agricultura ¢ Abastecimento, a quem competisd:




TECOMPOs

decorrentes
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I - fiscalizar a execucfo do projete no que se refere & manutenglio e/ou

5o da vegetaco nativa e ao desenvolvimento da stividade agricols;

11 - monitorar o desenvolvimento da stividade agricola e os eventuais impactos
da implantacio da vilg;

I - notificar o condominio sempre que forem verificadas irrepularidades eou

¢ nio cumprimento das obrigacBes assumidas quando da aprovaglio do projeto, para que sejam

adas as providéncias necessarias;

IV - comunicar a0s drgfos competentes municipais ou estaduais sobre as

irregularidedes constatadas,

nfio sejam

Art. 31, Caso ss obrigacfes assumidas na aprovagio do pmjeto da vila rural

cumpridas pelo condominio, apds vencidos os prazos estabelecidos nas notificagbes

serd aplicada multa sobre as edificacfes, até que sejam savadas as imegularidades.

com valor
do custo deé

solo, medi

Pardgrafo Gnico. A multa prevista neste artigo serd renovada anuslmente ©

correspondents ao dobro do custo de reparacio dos danos ambientais promovidos ou

plantio de vegetagfo nativa no imbvel.

Secio IV
Dz Utilizagfo de Lotes

Art, 52, Entende-se por lote o terreno resulianie de parcelamento regular do

ante loteamemio ou desmembramenio, cuja aprovaclo tenhs destisado ao Poder

Pablico Ares verdes ¢ institucionais; ou o terrenc com 4res inferior & 10.000 m (dez mil metros

quadrados}

Art. 53, Somente serd permitida a edificaciio em terreno com acesso pars via

ou Jogradouro piblico, oficialmente reconhecido.

piblica cujt
o habite-se

vig,

§ 1% Poderd ser autorizada a3 construclio em imbvels com freme pars via
 implantaclio e execuglio esteja prevista em projeto aprovado pela Prefeiturs, ficando
da sdificaclio condicionado & conclusfo das obras de urbanizacSo e & oficislizagio da

§ 2°. As edificagBes poderfo ocupar dreas compostas de wrn ou mals imbvels,

tesde que todos o8 proprietérios participem e firmem conjuntaments 6 projeto.

§ 3% A desvinculaglio do previsto do § 2° deste artigo somente se dard desde

e Um now

y projeto compatibilize os imdveis as normas da presente Lei Complementar,
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§ 4°. Quando se tratar de acesso a0 imdvel através de servidio de pagsagem,

serBo sutorizados apenss os usos permitidos nas vias locals.

§ 5°. Desde que sejam atendidos oz indices de ocupagio do solo, um mesmo
poderd receber a construclo de mais de uma edificaclo, com os uses respectivos

definidos para a zona onde se situa o imdvel,

Art 534 A execuglio de instalagBes sanitérias impossibilitadas de interligacio
& rede phblics deverd ser autorizada vela DAE §/A — Agua e Esgoto.

§1° No caso de autorizacio de instalacBes sanitirias ahaixo do nivel da rede

coletors, o interessado deverd construir & operar um sistems elevatdrio dos residuos,

§ 2°. Mo caso de autorizacio pars 2 construgBo de sistems sanitério isolado so
iote, a DAE S/A - Agua ¢ Esgoto estard desobrigada de qualguer medida relativa & captaghio do
esgoto ou efluente em questio.

Art. 55 Nas edificacdes cuja distineia vertical entre & soleira de entrada do
prédio e ¢ piso do pavimemio mais afastado seja superior 1 12,00 m {(doze metros), serd
obrigatdria & instalagdo de elevadores.

§ 1¢ Nos casos em que nfo houver elevador, ainda assim o projeto deveri
prever todos o8 espagos ¢ compartimentos necessarios a sua instalacio,

§ 2°. As garagens, o8 estacionamentos, recuos e demais espagos de circulacio
de usudrios, quando nfo forem alcangados por elevador, deverfio ser dotados de tampas com

inchnagio pdequada ao acesso universal.

Art. 56, Em reformas e ampliagey de edificagles existentes, estariio
excluidos do atendimento aos {ndices estabelecidos nesta Lei Complementar o5 seguintes casos:

i - compartimentos ndo reformados que mantenbam a mesma utilizagiio, ou
cuio novo uso for compative! com o tipo de construglio existente;

1 - servigos ou obras pecessdrios & conservagdo da edificacBo que nfio alterem

aracteristicas;

I - substituigio de esquadrias, portas ¢ janelas que nfio modifiquem o aspecto
estético original da fachada e edificagliv;

IV - subdivisBes internas & que atendam 4s demais restrigBes da presente Lei
Complementar e do Codigo de Obras do Municipio,




urbanos,
total des
de instalag
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Art. 57. MNos imdveis contidos nas quadras frontais ¢ adjacentes gos terminais
nhuma construglio ou reforma serd autorizada sem que estefs provisia, om projeto, 3
pacio do recuo frontst minimo de 3,00 m {cinco metros), com a remogdo, inclusive,

Bes aparentes sy geral.

§ 1°. 8em prejuizo ao atendimento &s normas ds DAR 8/A - Agua e Esgoto e

das empresas concessiondrias de energia, telefonis ¢ outray, na fixa de recuc frontal dos lotes,

serfo sub
vighilizar

ficarem oo

deficientes

prriness {31 aeress

, ndo sendo permitidas nos muros laterais, com a finglidade de

ua remaeio,

§ 2%, (s espagos dos recucs deverdio ser projetados e executados de forma a
njugados sos passeios, devendo em todos os casos ser dotados de rampas adequadas a

fisicos.

Ast. 58. Qualquer miciativa em knével voltado para vias arterials ¢ corredores

de comércio & servigo devers ter em conta 3 finalidade de ligac%o répida entre bairros, devendo

realizacio submeter-se i nOrmas que Se seguem:

TESpeiar o

1 - o8 projetos de wbanizaglo, inclusive desmembramento de dres, deverio
fote com frente minima de 20,00 m (vinte metros);

il - no caso de urbanizaglo de drea com at¢ 400,00 m {quatrocentos meiros) de

testada pars & via arterisl, serfio permitidas, no méiximo, duss quadras voltadss pars & via em

guestio;

metrog) de

I - no cazo de urbanizaciio de glebas com mais de 400,00 m (quatrocentos
testada para a via arterial, as quadras terfio comprimento minimo de 20000 m

{duzenios metros),

IV - 35 construgBes deverfio ser projetadas com ums imica enirads para

veiculos, para acesso e saida dos mesmos;

destinada a

Y - s edificagBes que utilizarem a vis arterial pars seu acesso, quando
giividades que gerem, direta ou indiretamente, o afluxo de velculos, devem ter

estacionamento compativel com & demands real prevista,

¢asos em qu

Pardgrafo dnico. O disposto nos incisos If & 1T deste artigo nfio se aplica aos

¢ © interessado executar uma via de acesso 3 gleba, com larguea minima de 9,00 m

(nove metros), paralela & via arterial.




mil meirod

tenha destinado Areas verdes e institucionals.

parcelamento de glebs, o interessado poderd apresentar solicitaglo de certidfo de uso do solo,

instruida of

do uso pretendido ou do motivo da solicitaglio;

forma a pe

do Murciy

expedido p

uteis, comendo a5 seguintes informaces:

quais tem Iy

soliciiacio

projetos dependem de prévia solicitagio das diretrizes correspondentes.

siaborach

de solicitacio de diretrizes, acompanhada dos seguintes elementos ¢ informagdes:

speciticando ¢ uso ou usos pretendidos;

> 08 seguintes documentos:

C 4o 28]
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Segio V
Da Tlizaco de Glebas

Ari, 59. Entende-se por gleba o terreno com drea superior 4 10.000 m? (de
guadrados), ¢ que ndo seja resultante de parcelamento regular do solo cuja aprovagio

Art, 60, Awmtecedendo 3 slaboragfo dos projetos para a utilizacfo ou

I - requerimento com assinaturs, identificaglio do interessado ¢ especificagiio

H - croqui de localizaclio do imbvel com indicacio dos seus contornos, de
renitir 8 identificagdo dos seus limites e a sua localizagho sobre 8 planta da cidade ou
TN

HY - copis da matricula do imbvel e do IPTUL

Parfgrafo tnico. O pedido de certidfio de uso da pleba serd analisado e
ela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente no prazo de 10 {dez) diag

I - referéncia a0 processo atraves do qual & certidio foi requerida;

I - identificacfo da localizagio do imdvel objeto da certidio;

11 - identificac8o da zona onde se localiza o imbvel e da vis ou vigs pars a3
ente;

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou a0 motivo da
ia certidio;

¥ - usos permitidos no imdvel, indicando, quando for o caso, agueles cujos

Art. 61 Independentemente da expedigio de certidiic de uso da gleba, a
s gprovagho de qualquer projeto de utilizago ou parcelamento, deverd ser precedida

I - requerimento assinado pelo proprietério do imdvel, ou seu representante

I - cinco copias heliogréficas normais e uma ofple transparente do

Irvantamenio nlameltimétrien e eadactral da olehe em parals aderpads netonde
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) divisas da dres;

b} curvas de oivel de metro em metro, referidas 4 RN (referéncia de nivel)
oficial;

¢} localizacio de bosgues, frvores frondosas, matas, cursos d'dgua e
construgbes existentes;

d} vorte verdadetro ou magnético, com a indicaglo da dats respectiva;

¢} planta de localizaclo na escals 1:10.000 (um pars dez mal) ou 1:25.000 (um
para vinte ¢ cinco mil);

ifi - edpia do titule atuabizado de propriedade do imdvel, ou eguivalente;

TV - ¢ipia da notificagBo-recibo do imposto predial & terrdionial whano ou do
1mposto sobre 3 propriedade rural.

§ 1*  Atendendo so requetimento do inferessado, a Prefeitura expedird as
segmintes diretrizes.

I - wagado e as seghes transversais das vias de circnlaglo 2 infegrarem o
sistema vidrio do Municipin;

1 - adlargamento, prolongamento ou modificacBo das vias existentos;

T - localizacho daz dreas livres de uso plblico ¢ das dreas de equipamento
comnitario;

IV - localizagBo das faixas de terreno necessérias ac escoamento das Aguas
pluviais e de faixay ndo edificavely,

V - restrigBes legais de uso ¢ ocupegiio do solo na zong em que se situa o
terreno & ser edificado;

VI - matas naturais ou artificiais que deverfo ser preservadas e as freas Hageis
{de aita declividade e virzess} que sofferfio restrigfes quanto 3o parcelamento,

VI - elementos necessérios ao projeto do sistema de escosmento de dguas

pluviaiy;

VI - elementos necessérios 80 projeto de pavimentagdo;

TX - recomendacio para que seja feita consulia & DAF $/A ~ Agua e Fsgoto
sobre gs mformacBes relativas aos sistemas de abastecimento de dgus ¢ de coleta de esgotos
samtarios.
expedidas vigorar$o pelo prazo méximo de dois anos, salvo
il ous federal.

§ 2 As fripes
madificacles impostas por lel municipal, estad
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& 3* Havendo alteragfio no uso pretendido, o interessado poderd requerer a

confirmaglo das diretrizes anteriormente expedidas, ou a sua complementac8o, apresentando
apenas os documentos que se fizeren: necessérios,

§ 4 No caso previsto no § 3° deste arligo, 2 confirmag8o ou &

complementacdo das diretrizes serd feita mediante certidfo expedida pela Secretaria Municipal

de Planejamento & Meio Ambiente.

§ 5° Az solicitagbes de diretrizes pars parcelamento serfo avalisadss ¢

expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, consultando-se os

Srgdos piblicos municipais afing, no prazo de 30 (trinta) dias Gieis.

CAPITULO V1
DO PARCELAMENTO DO SQLO

Se¢Bol
Tras Diefinigfes

Art. 2. 3 parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar 8 abertura

de vias piblicas e g criagiio de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento;
desmembramento; desdobro, fracionamento & anexaciio e modificagio de quadras.

& 1°. Loteamento € a subdivisgn de gleba em lotes destinades & edificaclio,

comn abertura de novas vias de circulaglo, de logradourcs piblicos ou mrolongamento,

modificaciie ou amplisglo das vias existentes,

Desmembramento £ s subdivisdo de gleba sm Jotes destinedos 3

§ 27

edificaclo, com aprovettamento do sistems vidrio existente, desde que nfo Implique em abertura
de novas vias e logradouros piblicos, nem prolongamento, modificaciio ou amphiaglio das j4

existentes.

§ 3° Desdobro é 2 subdivisio de um lote edificdvel para fins urbanos, do qual

resultam duas partes,

§ 4°. Fracionamento ¢ g subdivis@o de um lote edifichvel para fins urbanos em

mais de duas partes.

§ 5° Anexaclio é a transformaclo de dois ou mais lotes em um Goico imdvel,

§ 6° Modificagfio de quadras ¢ a alterago de uma ou mais quadras de um

ioteamentn com g aherturs de novvas vias

|
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Art. 63, A divisio de qualquer imbvel na zona rural deverd ser previamente
sprovads pela Prefettura.

Pardgrafo tnico. O imdvel resultante da divislo da propriedade rural nlo sedd
considerado lote para os efetios desta Let Complementar.

Secio I
Digs CondigBes Gerais

Art. 64. Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrente de
divisio amigével ou judicial, serd reguladoe pela presente Lei, observadas, no que couberem, as
disposigles das legislagBes federal, estadual e municipal pertinentes,

§ 1°. Os projetos integrados de parcelamento com a construglo de edificagies
deverfio ser submetidos 4 andlise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, & todos os indices ¢
requisitos fegais apliciveis.

§ 2% Quando o desnivel entre 2 frente e os fundos dos lotes onados, sob

qualquer uma das formas previstas neste artigo, for supedor 4 profundidade da rede de esgotos

da vis piblica frontsirica, deverd ser reservada uma faixa no edifichvel de largurs minims de

metros) a0 longo das divisas dos fundos.

Art. 65, Os lotsamentos e os desmembramentos serio permitidos somente em
as seguintes condigles

terrenos adequados 8o uso para fios urbanos, observadas

1 - os terrenos batxos, slagadicos, insalubres, gue tenbam sido sterrados com
materiais nocivos, ou sueitos g inundacBes serfio considerados inadeguados, até que sejam

executados of servigos ou obras de saneamento de dguas, aprovados pelo drglio municipal

Il - deverfio ser mantidas as florestas ¢ demais formas de vegetaglo situadas
sm encostal com declividade superior 8 45° (quarenta ¢ cinco graus).

§ 1°. Ag encostas cuja Inclinag@o ultrapasse 30% (trinta por cento} seslio
considerades faixas niio edificaveis, a menos que o projefo apresente siteraglo tecnicamente
possivel pars ocupago,

§ 2° E proibida a remogio de matas naturais ou artificials sem autorizac¥o
dos drgfios téenicos da Prefeitura, observadas as disposicles das legislactes federal e estadual,

§ 3% Nenhum curso d'dgua poderd ser alterado, retificado ou desviado sem
sutorizacho da Secretsria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente ¢ 4 sprovaglic do
respectivo projeto pefa Secrataria Municipal de Obras,
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§ 4°. Ao longo dos cursos d°4gua ¢ ao redor de lagoas, lagos, olhos d'agua,
nascentes e reservatdrios deverfio ser reservadas as fhixas de preservagio com largura definida
pels lepislaglo pertinente, observado o minimo de 36,00 {irinta) metros de cada lado & mantida a
vegetacio no local,

§ 5°. Ao longo de cada lado de falvegue ou gixo de vales secos, cuja encosta
{enha declividade superior a 40% (quarenta por cento), serk reservads faixa nfio edificdvel com
largura minkma de 1500 m (quinze metros).

Art. 66, s servigos e obras que impliguers em movimento de tera deverfio
ser executados mediante g observincia dos seguintes cuidados:

I ~ o5 taludes deverSo ter declividade ndo superior & 1.2 {50% - cinglienta por
cemo} guando em corte, ¢ 1:2,5 {40% - quarenta por cento) quando om aterro;

I - os revestimentos deverfio ser executados com vegetagdc rasieirs,
apropriads para controle de eroslo, podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, om taludes
com alhura inferior & 1,00 m (um metro), ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta ¢ frés por

centol;

fIf - a5 canaletas e outros dispositives de drenagem deverfio ser executados na

grista ¢ 18 sais, caso o talude tenba altura superior g 2,00 m (Jois metros)

IV - os taludes de ahtura superior 2 3,00 m {ivés metros) deverdo ser
interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem

§ 1° Os wludes poderdo ser substituidos por orres de arrimo e protegio,

§ 2°. Os thsdes poderfio deixar de observar as condigBes previstas neste
artigo, desde que comprovada sua estabilidade e sepurangs, mediante laudo téenico elaborado
pot Hirma oy profissional legalmente habilitados,

§ 3°, s servicos de pegueno porte, com movimentagho de até 10.000 of (dez
mil metros clbicos) de terrs, sem 3 necessidade de muro de arrimo, deverfo ser comunicados &
Prefeitura Municipal com indicag8o do profissions] responsével, com antecedéncia de 30 (trints)

dias.

§ 4° Nos demais casos, deverd ser apresentado um projeto detalbado.

Ast, 67, Qs parcelamentos de glebas para fing urbanos deverio destinar &reas
para o vso piblico, nas proporgGes minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das exigéneias
especificas aplicivels 8 determinadas zonas, que serfo transferidas ao patrimfnio municipal sem
qualguer Sous pars a Preferura;

I - dreas verdes: 10% (dez por canto) da drea total parcelada;
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I - &reas institucionais: 5% (cinco por cesto) da dres total parcelada;

{11 - freas pars o sistema viario; compreende as &ress coupadas pelas ruas dos
lotesmentos ou das modificacSes de quadras; no caso de desmembramentos corresponde & faixa
argamento da via oficial pars & qual terfo frente 08 lados desmembrades.

5 1°. No caso de loteamenio, as 4ress plblicas deverfio representar, no
miinimo, 35% {ttinta e cinco por cento} da superficie total foteads.

§ 2° Nas #reas verdes destinagdas ao sistema de recresclo, poderfio ser
construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévis aprovaglo de projeto e
autorizagiio da Prefeitura Municipal,

§ 3°  As sreas verdes, quando n¥o integradas po projeto paisagistico do
sisterna vifrio da urbanizacfo, deverfio estar, preferencialments, agrupadas em um Unico imdvel,
observados em gualquer caso os seguintes critérios minimos:

I - pars icteamentos ou desmembramentos de dreas com até 10 ha {dez

hectares), ap dreas verdes deverfio estar agropadas em um Gnico imbvel;

1T - para lotgamentos ou desmembramentos de éreas entre 10 ha {dez hectares)
2 20 ha (vinte hectares}, as freas verdes deverfio estar sgrupadas em até dois imdveis;

i - para loteamentos ou desmembramentos de dreas superiores 2 20 ha (vinte

hectares), cada drea verde devers possulr a extenso minimsa de um hectare.

& 4° Em qualquer caso, 88 freas verdes nflo comcidentes com dreas de
preservaciic| permanenie ou com encostas com declividade superior a 40% (quarenta por csata)
deverfio somar, pelo menos, 5% (cinco por cento) de drea total urbanizada,

Art. 68, A Prefeitura poderd sceitar projeto especial de parcelamento em lotes
com dimensPes inferiores 38 mintmas definidas para cads zona, desde gue a solugBo proposta
assegure que as ireas desvinculadas da unidade s ser ocupada pels habitacBo sejam acrescidas as
areas verdes,
§ 1° Quando se tratar do uso habitacional em glebas situadas em mais de uma
zona, ¢ mamero de unidades determinado de acordo com as densidades previstas para cada zona,

poderd ser distribuido em todo o imbvel de tal forma que favorega a qualidade do projeto de
urbanizagiio.

rafo anterior nfo se aplica & dreas situadas em zovas

§ 2° O disposto no |
de conservacio ambiental (ZO). definidas com 2 Snalidade de srotecin dos manancinis
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§ 3° O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentedo pelo

projeto, em memorisl justificativo, que serd objeto de andlise por parte do drglio

competente da Prefeitura,

aumeniody

§ 4°. A medida tratada neste artigo nflo deve permitir que o3 projetos especials
a densidede demogréfica zlém do propiciado em urbanizacio convencional, nem

tenham Jofes com drea inferior a 250,00 m” {duzentos e cinglienta metros quadrados).

do dmbito

nas Zonas
minims de
metros ¢ ¢
social, cond

condigBes:

federal ou estadua

§ 5° A defesa do projeto peravte o8 demais drglos que o aprovam, quer sejam
[, sempre competird ao profissions! autor da whanizagio.

Art, 62. Em qualquer imdvel da zona urbang, com excegiio dagueles situados

de Conservaciio Ambtental (ZC), serd permitido o parcelamento em lotes com ares

150,00 m’ {cento ¢ cinglienta metros quadrados) ¢ frente minima de 7,50 m {sete
inglientz centimetros), desde gue o empreendimento seja considerado de interesse
orme definido no art. B° desta Lei Complementar, 2 sejam atendidas as seguintes

i localizacfo adeguada pare a implantacdo de bmirros de  uso

-

predominantemente residencial ou de conjuntos de moradias para o atendimento,

pﬁeﬁm{imé&ém&, da demarnkis da populsclo do baixa renda,

topografia,

I - terreno, lote ou gleba, com caracteristicas fisicas satisfatérias quanto 2
as condicles de drenagem e aos aspectos geotéonicos;
I - prova de atendimento 4 populago de baixa rends roediante a oferta de, no

mintme, 15% {quinze por cento} das unidades geradas para utilizacdo ou comerciglizacio através

da Fundaglc Municipal de Aclo Sodial ~ FUMAS, ou de oufro drgio mumnicipal ou estadual

competente;

ser anglisadg
Sacretaria M

sero come

¥V - existéncia de demanda por lotes ou habitagSes populares na regiffio.

§ 1° A proposta de realizaciio de empreendimento de interesse social devera
& aprovada pela Secretaria Municipal de Plancjamento ¢ Meio Ambiente ¢ pela
anicipal de Obras — SMO.

§ 2° Ag unidades oferiadas 4 Fundaglio Municipal de Agfio Social - FUMAS

reiahzadas ou adquiridas pelo preco equivalente ac custe de produglio acrescido de

wma remunerscio méxima de 20% (vmnte por cento).

prazo de até
comercializar

§ 3°. A FUMAS ou outro Hrgfo municipal ou sstaduel competente terd o
6 (seis) meses apds a conclusBo das obras de implantag8o do loteamento parg
os totes ofertados pelo empreendedor.




comersiali

demais un

interes
implant

seguintes:
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§ 4°. [Esgotado o prazo definido vo pardgrafo anterior, os lotes olo

zados passardo s ser admunistrados pelo empreendedor, nas mesmas condigles das
idades.

§ 5° O interessado poderd propor a reslizaclc de empreendimento de

ﬁ;raﬁ 1o ato da solicttago das diretrizes, ou na apresentacfo do respectivo projeto de

§ 6% Os usos permitidos nos empreenditsentos de interesse social serdo os

1 - lotes com &rea inferior a 250 m® {duzentos e cinglients metros quadrados):

apenas o Ui residencial unifamiliar,

quadrados)
ZR-2.

a integrar &

fins urbaoo

If - Iotes com 4rea igual ou superior a 250 m’ (duzentos e cinglients metros

- sevfio permitidos os mesmos usos estabelecidos para os imévels da zona residencial

§ 7°. Os imbveis ocupados por empreendimentoy de interesse social passardo
Zona de Especial Interesse Social.

Secfio I
Do Desdobro, Anexagio ou Fracionamento

Art. 70, A realizaciio de desdobro, anexaclo ou fracionamento de lotes para
3, deverd ser requerida & Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

I - chpia do titulo atualizado de propriedade do imbvel;

11 - copia de recibe do imposio predial e terrdtorial;

1M - projeto, em 3 {cinco) vias, do fracionamento e/ou anexaglo, contendo:

a} localizagho do terreno;

b} iotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragfo,

¢} delimitagiio de faixas ndo edificdvels, se houver;

4} locacdo das edificacles existentes;

e} descricBo perimétrica dos Iotes resulisntes.

§ 1°. A anexacfo de glebas, quande o estiver associada a desmembramento,

seré tratads de acordo com as normas deste artigo.

§ 2°. Qs projetos de fracionamento &/on anexaglo serfo aprovades pela

Secretang Municipal de Obras, no prazo de 30 frinta) dias dteis,
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Seglio IV

Do Desmembramento

Art. 73, A aprovagio do projeto de desmembramento de gleba, elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas pele Prefeitura, serd reguerida & Prefeitura instruida
com o8 segnintes documentos:

I- cépia do titule atualizado de propriedade do imdvel;
i - cipia de notificagBo-recibo do imposto predial ¢ tamitorial cu do imposto
sobre 8 propricdade rural;

B - projeto completo, elaborado sobre levantamento topogrifico
planisitiméirico, com coordenadas e altitudes ds baese cartogréfica municipal, contendo no

minimo 03 seguintes elementos:

a} 2 divisfio da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes ¢ numeracio, e g
localizagBo ¢ configuracio da drea de equipamento comunitdrio e das 4reas verdey;

b} os perfiy longitudinais e transversais das &reas verdes ¢ institucionais,

¢} iocacio das edificacBes existentes;

4} descrigio perimétrica dos lotes e freas poblicas,

§ 1° O projeto de desmembramento serd aprovado pels Secretaria Municipal
de Obras, no prazo de 30 {irinta) dias Otels, com a expediglo de uma cerfidfio que devers conter:
1 » a descrighio dos lotes;

11 - a descriglio das dreas que passarfo 2 constituir bem do deminio phblico,
sem Gnus para o Municipio. |

§ 2% Apbs 2 expedicio da certidio, o desmembramento deverd ser registrado

10 prse maximo de 180 {cento ¢ oitenta) dias.

Seglo V
Da Modificaglio de Quadras

Art. 72. Considera-se modificago de quadra a alteragio nos parcelamentos de
lotes que impliquem na abertura de novas vias, desde gue as vias a serem abertas afendam 4s
normas estahelecidas nesta Lei Complementar,

Art. 73, A realizagio de modificeglo de quadras deverd ser requerida 4

Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:
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11 - copia de rectbe do imposto predial e territorial;

i1 - projeto, em 3 {cinco} vias, do facionamento o/ou anexagdo, elaborado
sobre levamamento topogrifico planialtimétrico, com coordenadss e azltitudes da base
cartoprafica municipal, contendo:

a} lpcalizacio do terreno;
b) lotes resultantes, com as respectivas dimensQes ¢ numerscio,

¢} delimitacio de faixas nfio edificaveis, se houver,

d} locaclo das edificagles existentes;

e} projete completo das vias a serem abertas, elaborados de acordo com as

especificaclies previstas nesta Lel Complementar,

g} descricio perimétrica dos Iotes resultantes e das dreas das vias.

§ 1°. O projeto de modificagiio de quadra serd sprovado pels Secretsna
Municipal de Obras, no prazo de 30 (rinta) dias Gteis.

§2° A sprovagiic final do projeto serd feita por certidio, da qual constarg:

I - desorigio dos loteg,

I - descriglio das dreas das ruas que passar@ic @ comstitur bem do domipio
publico, sem Snus para o Musnicipio,

01 - classificaglio da via ou das viss que passarfic & integrar o patriméaio

publico,

§ 3% Apés s expedicio da cerfidio de aprovagio, deverd ocorrer o respectivo
regisiro, no prazo maximo de 1830 (cento e citenta) dias.

§ 4°. O disposio neste artigo aplica-se também 308 casos de divishio de lotes
com abertura de viss.

Seqlio VI

Do Loteamenio

Art. 74 A aprovagio do projeto de loteamento, elaborado em conformdade
pom as diretrizes expedidas, serd requenida junto & Prefelfura, instruida com o5 sepuintes

documerdos:

I - copis do titulo atuslizado de propriedade do imdvel;

I - cAmia de notificacin.gectbn do imnngto nredinl o ferritorial;
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I - projeto completo, cuja aprovagiio € objeto do requerimento, contendo no
winimo o8 seguintes clementos:

a} a divisAo das quadras em lotes, con a8 respectivas dimensles e pumeragles,
¢ 8 localizagko e configuraclo ds dreas verdes ¢ institucionais;

b) o sistema de vias;

¢} as dimensbes lineares e angulares do projefo com raios, cordas, arcos,
ponios de tangéneia & dngulos centrais das vias;

d} os perfis longitudinais e fransversars de todas ag vias de circulagiio, dreas
verdes e institucionais;

¢} indicaglio dos marcos de alinhamentos ¢ nivelamentios;

) projeto de alinhamento das viag;

g} projeto de arborizacio das vias e paisagismo da ares;

k) indicacBo das faixus ndo edificdveils e sestrigBes especigis que
eventualmente gravem os lotes e eddificagBes; |

1y memoriais descritive ¢ justificative do projeto;
1} prajeto da pavimentago das viag

k} projeto do sistema de escoamento de 4guas pluviais;

1) projeto do sistema de esgotos sanitérios;

mj} projeto de distribuiclo de dgua potdvel;

1} cronograma das obras com prazo médmo de 2 {dois) anos;
o) projeto de calgamento das vias de pedestres e viclas;

1) projeto de localizagio dos postes para iluminagio das viss de pedestres, de
acordo com as exigéncias e padries idenicos ds Prefeitura,

§ 1°. As vias de circulaco de qualguer loteamento deverdo:

1 - garantiv continuidade de tracado das vias existentes nas adjacéncias da
gleba, confbrme orentacles da Prefeitura quando da expedigBo das divetrizes;

Il - garastir um percurse de 400 m {quatrocentos metros), no méximo, de
qualguer lote até uma via com pelo menos 1rés faixas de rolamento, sendo o percurso medido

pelo eixo das vias de circulagho,

HI - garantir o acesso aos imdvels gue utilizern sexvigos de passagers

exXistentes na rea g ser loteada

|
|
|
|
|
|
|
|
)
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§ 2° A maior dimensSo das quadras nfio poderd ser superior 8 200,00 m

{duzentos metros).

{duzentos

§ 3°  Serdo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m
> trezentos metros), desde que seia projetada via de pedestre intermedisria,

§ 4°. As disposicBes dos pardgrafos 2° ¢ 3° nfio se aplicam &g orbanizagBes

para fins ipdustriais, nas quais serfo toleradas quadras com maior dimens#o, sem a necessidade

de vielas,

§ 5° As viss de oirculacBo de vefculos que, a critérdo da Prefeftura, fagam

parte do sistema vidnio principal do Municfpio terfio & seglio transversal € oulros requisitos
indicados fas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 6° Sem prejuizc des diretrizes especificas expedidas pela Prefeitura,

deveriio ser atendidas as normas constantes dos arts, 17 ¢ 18 desta Les Complementar.

§ 7°. Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m {quatorze metros), com

possibilidade de continuidade com os Hmites da 4rea whanizads, nfio serf exigido o balfio de

retorno,

§ 8% O requerente providenciard as eprovagdes do projeto do sistema de

esgotos sanithrios e do projeto de distribuilo de dgua potsvel lunto 3 DAE S/A - Agua e Esgoto.

§ 9. Apds aprovacdo pela Prefeitura ¢ pelos demais drglos municipais,

estaduais e federais competentes, serd providenciado o alvaré de excouglio do loteamento, pela
staria Municipal de Obras.

to, o interessado

Art. 75. Parx ser entregue o alvard de execuglio do loteamen

deverd assingr termo de compromisse, no qual se obrigue a;

1 - transferir ao dominio plblico, sem quaisquer dnus para o Municipio e

conforme a.léisgamig:ﬁes desta Lel Complementar, as vias de circulaglo, as dreas verdes e as
£il

dreas insti

ionais;

¥ - executar s prOprias expensas as atividades seguintes, em obediéneis so

cronograma pprovade, podendo este prever conclusBes por etapas:

a) locagBo topografica completa;
b} implantacio de viss e passeios;
¢} iluminaclio das vias de vefculos, vias de pedesires e viglas;

d} movimento de temra projetado;

e} pavimentacio das viss nidblicas:
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£} colocaco das redes de dpua potével, de esgotos e ge dguas pluviais;
g) arborizago das vigs piblicas e das dreas verdes;

Hi - nfo autorizar a alienacko de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva do lotes antes da conclusfic dos servigos e obras

discriminados no ingiso I do prescate artigo ¢ de cumpridos os demais encargos impostos por

stz Lei Complementar ou assumidos em fermos de compromissg,

IV - facilitar a fscalizaglo de obras, principalmente ns ocasific da construgho
das redes subterr@neas, que devera ser comunicada antes do fechamento;

¥V - mencionar, nos compromisses de compra ¢ venda de lotes, g exigéneia de
que 0§ raesmos 86 poderfio receber construces depois de fixados o8 marcos de alinhamentos ¢
nivelamentos ¢ exccutados o8 servigos ¢ obras discriminados no inciso 11 do presente artigo;

VI - fazer constar dos compromissos de compra £ venda de lotes as obrigagBes
pela execuglio dos servigos e obras g cargo do vendedor e a responsabilidade solidins dos

adquirenties ou compromissarios compradores.

§ 1° Todos os servigos € obras especificados neste artige, bem como
pelo interessado nas dreas doadas & Prefeitura, passarfio a fazer

quaisquer benfeitorias efetuadas
parte do pairimdnio do Municipio, sem direito a qualguer Indenizagio.
§ 2°. O slvard serd expedido apds o pagamento das taxas devidas e vigorard

pelo prazo de 2 {dois} anos, podendo ser rencvado sempre que o atraso na execuglo das obras

nfio canse prejuizo ao Poder Pablico ou a terceiros.

§ 3% O alvaré podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
dog no inciso I deste artigo ndo estejam sendo executados de

obras £ os servigos especifics

acordo com gs especificandos, normas & os prazos tecnicaments recomendéaveis.

Art. 76, Apds as vistorias dos Srfios competentes, a aprovaglo final do
loteamento serd feita por certidiio, da qual constard;

{ - zongamento e classificaglio do sistema viario;

I - dreas que passam a constituir bens do dominio pablico, sem dnus para o
Municipio;

I - putorga de concessdo de uso dag dreas pablicas, bem como as condigfies

gue deverio ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso,

IV - diseriminac8o das dreas de uso comum e drea total da glcba,
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§ 1° Apds a expedigio da certidiic de aprovaglio final do projeto, com o
recebimento das obras e freas pablicas, o responsével pelo empreendimento providenciarg of
registro em cartorio, no prazo mixime de 180 (cento e oitenta) digs, ¢ a Prefeiturg classificars asl
novas viag piblicas por Decreto do Poder Executivo.

§ 2% O projeto aprovado poderd ser mindificade mediante proposta dos
inferessados ¢ aproveglo pela Prefeltura.

§ 3% Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes do
projeto apbvaéa, devera constar gue a utilizacio do imdvel extd sujeitn 5o stendimento dos
dispositivos desta Lei Complementar,

Art. 77, Como sliemative & sistembtica de sprovaglo, execuclo ¢ aceitaglio
em loteamento, serg admitido o seguinie procedimento;

1~ a titulo de garantia real de exscuclo das obras previstas, uma pacte do
empreendinyento, contendo oo minimo 50% {cinglienta por conto) de drea do terreno ¢ dos lotes
ou edificagles, sera objeto de (nica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeinurs;

I - a &res & ser hipotecada & Prefeitura Municipal nfo poderd estar, nem ser
posteriormente gravada por qualquer Gnus ou hipotecs, mesmo legal, devendo estar Hvre ¢
desembaragada de qualquer gravame que impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da

hipoteca, ;

_, I - atendides as demais condicles estabelecidas nests Lei Complementar e

firmado o i-ttmmmw de hipoteca, ¢ projeto serd aprovado ¢ 3 Prefeitura Municipal expedird o
alvard para 5 execugdo das obras ¢ fornecerd os documentos necessérios para a inscrigio do
mpreendimente no Registro de Imdveis, com a averbaglio, inclusive da hipoteca das éreas por

ela atingidag
IV - certificada a conclus¥o das obrss ¢ dos servigos previstos no projoto
aprovdo, seré expedido pels Prefeitura documento bahil para iberagiio da hipoteca;

V - a critério da Prefeiturs, a hipoteca podera ser objeto de liberaglo parcisl a
qualquer momento, em funcio do adiantamento das obras previstas ¢ proporciona{mente & dlas;
VI - competicd 3 Prefeitura promover a execuclo das obras no concluidag até

o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-the o direito de rever o projeto, caso em que
serh pmvidejcxaéa a comercializaglio no todo ou em parte das éreas hipotecadas, pare fins de

pelo empreendimento, as quais serd somads, 2 tiulo

ressarcimentd de todas as despesas geradas
de mults importneis souivalente 3 30% (trinte por conto) do total dessendidn
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§ 1°  As unidades, edificacles ou lotes ndo hipotecados poderfo ser
comercializados a partir da aprovagio do smpreendimento, ficando o “habite-se” das edificagles
autorizadas condicionsdo & concluso de todas as obras previstas.

§ 2% A critério da Prefeiturz, poderfio ser acetas outras formas de garantia
real, representadas por hipoteca de imdwveis no Municipio de Jundial nBo incluidos no
empreendimento, depdsito de cauglio, ou fanga banclria

§ 3% No caso de garantia sob foras de bipotecs de imdveis, estes deverdio ser
indicados mediante comprovacio de propriedade, registrada na serventia imobilidria competente,
livre ¢ desembarsgada de qualquer Onus que impegs ¢ plenc exervicio dos direitos decorrentes da
hipotecs.

§ 4°. O valor da garantia real, qualquer que seis sus forma, serd determineda
por técnicos habiliiados da Prefeitura e deverd corresponder, ro minimo, ao dobro do valor dos
setvigos e obras presentes no cronograma aprovado,

§ 5% A alternativa de que tata o presente artigo poderd ser aphicada ao
empreendimento j4 iniciado.

§ 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicagio do presende artigo serfo de
regponsabitidade do proprietério do loteamento.

§ 7°. A exscuclio das garantiag previstas neste artigo odo exime o proprieténo

dag demais responsabilidades legais,

Art. 78 Os novos loteamentos poderfio adotar o forma fechada, desde que:

I - atendam g todos os requisitos urbanisticos previstos pesia L@i?

f

Complementar;

I - wdio prejudiquem a continuidade da malha vidria urbans ¢ nfio envolvam
sistemy vidrio estrstursl da cidade; |

HI - a5 Areas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado, _

1V - o8 servicos publicos ¢ s manutenglio das Areas comugs localizadas dentro
ados por conta dos moradores. |

do perimetro fechado sejam desempenh
§ 1° O sistoma vidrio interno seré objeto de concessio de uso especial das%

raoradores, que deverfio constituir entidade regulermente ingtituida para esse fim.

§ 2° A qualguer tempo, 0s loteamentos fechados previstos neste artigo
poderfio ser revertidos & forma sberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

oo das diretrizes deverd informar quando se tratar de

§ 3% A solicita
ioteamento fechado.




deverd oc

necessirios 4s misiativas em geral, devem respeifar o que se segue

estaduais &/

de coberturs
NEC provocs

mes de intervengdes ou usos inadequados serBo obieto de recupsragiio por parte de seu

proprietério,

ano da vigén

Zona Indus
demonstrare

Mirim e Capivari, quanto a qualidade e & quantidade da 4gua.

freas que integram o Teritorio de Gestlo da Serra do Japi, conforme indicado na Tabela I que
integra o Anexo If desta Lei Complementsr,

poderfio ser
degradadas.

obsdecendo 4 legislacfo especifica,

orver no sto da aprovaglo do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipa! de
Plangjamento ¢ Meio Ambiente ¢ a Secretaris Municipal de Transpories,

o federais competontes;

i danos ambientais nas proximidades,

3.

s,
b%lgt%m
Fls. 49/6% E?
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§ 4% A mutorizacBo pars fechamento nas condicles definidas nas diretrizes

Secio 1
Da Conservaciio do Patrirednio Natural

Art. 72, Os servigos e obras que impligoem em movimenio de tervs,
I - a supressiio de vegetagfo arbdrea nativa deveréd ser satorizada pelos Orglios

I - a erosdo sempre serd evitada por meio de drenagem sdequada, implantagiic
vegetal em taludes e bermas, € por demais recursos téenicos aplichveis, de forma a

Art. 80. As 4reas nss quais sejam comstatados prejuizos smbientais

devendo o projeto € ¢ cronograma dos servigos ser apreserfados no prazo de um

cia desta Lei Complementar.

Art. 81, As novas atividades de extraglio mineral, quando situadas fora da
rial do Municipio, somente serfio antorizadas quando os regpectivos planos
m que ndio haverd prejuizo pars os mananciais de abastecimento dos rios Jundiak-

§ 1°. Bers permitida a extracio de dgua muneral na zona rursl, excetuadas as

§ 2° As extragbes de argila jA existentes na Baciz do Rio Iondiai-Mirim
regularizadas, desde que seja promovida a recuperagfo ambientsd das dreas

§ 3° Toda atividade de mineraglo deverd ser licenciada pels Prefettura,
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Art. 82, Todo e qualquer curso de agua somente poderd ser canalizado,
refificado ou desviado com 2 devids justificativa téenica, apds prévia autorizagiio dos drgdos
estaduais competentes  da Prefeitura do Municipio de Jundial, mediante parecer de seu orgio

.3
ot <

competent

§ 1° Para g sutorizaclio 2 que se refere o “caput” deste artigo, seré exigids a
sa¢io de 5 (cinco) vezes a drea da Aren de Preservaciio Permanente descaractorizada, por
plantic de vegetacko nativa ou doaclio & Prefeitura Municipal de #reas

amente coberias por vegetagfo nativa, éreass de manancisis ou &reas integranies da

Serra do Japi.

§ 2° A construglo de agude-tapgue ¢ barragem para fins agropecudrios,
paisagisiices e de lazer dependerd da prévig autorizagio:

I - dos 6rufos competentes de Smbito estadual & da DAE $/A — Agua ¢ Esgoto,

na forms deste artigo, em processo sumdrip, responsabilizando-se ¢ proprietério pelos sventos a

que der causa pela obra feits; ¢ congomitantemente;

{1 - do proprietario, para que a DAE $/A — Ague ¢ Esgoto posse fazer uso das
aguas do agude-tangue ou barragens e épocas de estiagem, para normalizagio de abastecimento
piblico.
Secio Ui

Da Preservacio do Patriménio Construido

Art. 83, Fiea wnstituido o Poligono de Protegio do Parim8eio Histérico de
Jundial, conforme indicado na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 1% Oz imbvels situados no Poligono de Protegiio do Patrimbnio Historico

serfio objeto
ums Lona de

Histdrico de
Zong de Ser

niimmeros 778 e 762 da Rua Barfio de Jundiai, conhecido como “Solar do Baro de Jundiai”, as

ROVRS COnstr

arquitetBnion

e Urbanizagfo Egpecifica (ZUE),

de regulamentacfo especifica pelo Poder Executive Mumicipal, passando & constituir

§ 2°. A€ gue seju regulamentado o Poligono de Proteglio do Patrimdnio
Jundial, & wilizagio dos imbvels deverd seguir os critérios estabelecidos para a
vigo ¢ Comdreio Contral - Z8-1, na qual estd inserido.

Art. 84, Nos terrenos que fazem divisa com o que contém o prédio de

spdes ou reformas devem observar ¢ seguinte;

I - as elevagBes voliadas para o temmeno do “Solar” deverfio receber tratamento
com caracteristicas similares as voltadas para as ruas Barfo de Jundial ¢ Rangel

Pestana;




H
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projetos wrbanisticos das pragas Governador Pedre de Toledo e Marechal Floriane Peixoto e do

terreno do

%,

por esta Le

ser reformado

soabamentn

seiz assezursda a preservacio dos caracteres auténticos do imbvel;

restauraday

desde que & drea de construplo & ser acrescida respeite as normas em vigor & nfio prejudigoe as

caractoristie

k,
=

também de

e5pagos live
USUArios.

Lei Comple

vezes & frea

“Solar”, sendo submetidos 4 anslise ¢ aprovagiio pelo CONDEPHAAT -~ SP.

verd atender 03 recuos previstos nesta Lei Complementar.
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I - o8 projetos de reforma, demolicfio ou construclo devero considerar os

Art. 85, Todo prédio antipo que esteia ocupando faixa de recuo determinada
Complementar, cuis fachads mantenha caracteristicas da construglo original, poderd
, desde que;

I - & transformac8o de uso, ss ocorrer, seja compativel com as dimensdes & os
s do prédio;
iI - a reforma € & adapiaclo Gquem restritas ac minimo indispensavel, para que

HI - as partes deterioradas ou deformadas por rsformas anteriores sejam

§ 1% A reforma de que trata egte artigo poders ser scompanhada de ampliagio,

as da construglo original
§ 2°. A ocupacio dos espagos gerados com a demoligho parcial da edificacio

Seclic Il
Da Valorizag#o dos Bspagos Piblicos

Art. 86, Os edificios destinados 4 habitagfo coletiva devem contar com
e3 descobertos destinados 20 uso comum, de forma a atender a atividade de lazer dos

§ 1% Quando a area ocupada pels edificaglio for inferior dquels definida nesia
mentar pelo indice de poupacdo, a diferenca resultante poderd ser screscida duas
total do aproveitamento.

§ 2°. No caso da area nfo ocupada pelo edificio e destinada so espago hivee

ester conjugada e ajustada ao nivel do passeio, como um prolongamento deste e sem blogueios
fsicos, 8 dlf‘erﬁnga de que trata o § 1° deste artigo poderd ser acrescida de até 03 (r€s) vezes &
dres total éa%mnsﬂu@ée,

paderio sey

§ 3° Os espagos livres obtidos com a aplicagio das norwas deste artigo niio

|

estinados 4 esteciongmento de velculos,
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§ 4% Os projetos aprovados com a aplicaglio dos efeitos deste artige devem
faver constar em plargs a indicaclio clara das dreas livres, de forma que elas fiquem impedidas de

receber futuras construgles, provisGriss ou ndio, que nlio constem 4o mesmo projeto.

to, as freas mximas construidag

Art. 87. Sem prejuizo dos indices de ocupach
nas zonas wbanas determinadas pelos indices de aproveitamento poderic ser ampliadas
mediante a transferéncia ao Poder Publico Municipal de éreas verdes situadas no temitdrio da
Serra do Japt ov na Zona de Conservagio dos Recursog Hidricos, nas seguintes proporpbes:

I - aumento de 1,00 m* {um metro quadrado} de dres construida para cada
200,00 m” (duzentos metros quadrados) de érea verde situads no teeritério da Serra do Fapi,

T - aumenic de 1,00 m® {(um meiro quadrado} de 4rea construida para cada
$0,00 m* (cingitenta metros quadrados) de érea verde situsda ne Zona de Conservagdo dos
Recursos Hidricos.

Art. 88, Parg efeito desta Lei Complementar, somente profissional habilitado
¢ inscrio na Prefeitura pode assmar, oo responsivel téonico, projeto € obtg a semm
submetidos & aprovagio.

Ast 89 O infrator de dispositivo dests Lei Complementar, sem prejuizo das
medidas de patureza civil e criminal previstas no Thdigo Civil @ na Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, serd previamente notificado ¢, mantida 2 infragio, estard sujeifo 4 aplicagio
das seguintes penalidades:

I~multa,
il - embargo;
Ii] - interdiclio de canteiro de obras ou de imével; e

IV - demoligho da parte em desacordo com as disposigBes desta Lei|
Coraplementsr.

Art, 90 - Oy procedimentos de fiscalizaglio ¢ aplicaglo de penalidades
previsios nesta Lei Complementar serfio regulamentados pelo Foder Executive, no prazo de %0
{noventa dias) da data de sua publicagio desia Lei Complernentar.
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Art. 81, Os processos protocolados na Prefeitura até s data de inicio de

vigéncia desta Lei Complementar serfo anslisados com base pa legislag8o antenor.
Parggrafo dnico.  As disposicBes desta Lei Complementar poderfio ser
aplicadas aos processos em triimite na data de infcio de sua vigéooia naquilo gue nfio of

prejudigue.

Art. 92, Esta Lei Complementar entrari em vigor ng data de sus publicagSo.
Art. 93, 5o revogadas:

1~ alet Complementar n.® 198, de 28 de maln de 1996;

H - 3 Lei Complementar n® 221, de 27 de dezembro de 1996,

I8 - 2 Lei Complementar n.° 222, de 27 de dezembro de 1996;

IV - a Lei Complementar 1.° 223, de 27 de dezembro de 1996

V - a Lei Complementar n.” 284, de 26 de outubro de 1999;

¥I - aLei Complementar n.° 306, de 26 de abril de 2000;

VI - a Let Complementar n.* 369, de 14 de margo de 2003;

VI - a Lei Complementar n.° 393, de 8 de margo de 2004;

IX - a Let Complementar n.° 405, de 26 de julho de 2004,

X - g Lein®2 507 de 14 de agosto de 1981;

Xi-alein®3.106, de 13 de outubro de 1987,

Kl -alein® 4416 de 12 de setembro de 1994,
Xlli-o8t7doart. 1.3dalein®2403 de 10 dejunho de 1980 ¢

XIV -osans 23,22 24,25 26, 3.1,33,36 37 38¢43daletn”
2405, de 10 de junho de 1980,

Prefeito Municipal

Publicads e registrada na Secretaria Municipal de Negbcios Juridicos da Prefeitura do Municipio

de Jundiad, 20s vinte € nove dias do més de dezembro de dois mil e guatro,

eV




i Compl. o 416468
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT

TABELA - Categorias de Uso

TJsoy Rusral

wpastmi compreende as gtividades de agriculturg, silvicultura, criagio é&s
ahimais e extracio vegetal, incluindo as stividades reslizadas pela agroindisitia,

Al desde que sus instalagBo estefa vinculads & manutenclio da producio sl nas
propriedades forpecedoras da mstdra-prima,
Viia rural — compreende um conjunto de edificagBes residenciais unifumiliares,
A.p permitidas em iméveis rurais com a finalidade de viabilizar ou smanter as atividades
agricolas ou 2 vegetapfo das dvess da reserva legal, dreas de preservagio permanente
& BS mMAtAs NANIES existentes no indvel.
A3 Exploragiio de 4gua mineral - compreende ag stividades de extragio o
envasilbamento de dgua mineral.
Ad Extracio miners] — compreende a8 atividades de extraglio de argila, arela de draga de
' T3¢ ou de oulros minersis.
Recreactonal & tunistico — compreende hotdis, pousadas, 8P As, clinicas de repouso,
A-3  clybes de campo, pesqueiros ¢ atividades de pesquisa, educaclo ambisntal,
eopturismo, agroturismo e esporte ou lazer a0 at Hvre
Uso Habitacional
H.1 H&%x&ag;ﬁe horizontal unifamiliar — residéncis isolada, com ou sem ediouia.
o habitacional — conjunte de edificagdes horizontais de aié dois pammms
' ;;ac&as ou nfio, construidas em glebas ou lotes com drea de até 10.000 o,
H3 Canjunm hgbitacional ~ confunto de edificapdes h&nmzﬁaisg agrupadas ou ndo,

construldas em glebas ou lotes com drea superior a 10.000 1’

agrupadas  horizontais — conmjunte de miaﬁcagﬁes justapostas ou
stas, 10 quai cade unidade tem acesso independente para s vig piblica.

Edificio residencial de pequeno porte — edificacSes verticais com até 4 pavimentos.

Edificio residencial de médio porte — edificagfes verticais com 5 2 8 pavimentos.

Edificio residencial de grande porte - edificagfes verticais com maig de 8
pavimentos.

Comjunto de edificios residenciais — conjunto habitacional constituido de edificios
comi4 ou mais apartamentos.




{1 Compl, o° 416804)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DB JUNDIAT

TABELA 1 -Categorias de Uso
{continuaclo)

Uso de Coméroio e Bervigo

{81

Diversificados — estabelecimentos de comércio e servigo implantados em
edificaglio horizontal, que nfio causem incdimodo & vizinhanga e nfo se enquadrem
nas demais categorias,

CS-1{F}

Coméroio ¢ Servigo Familiar ~ usos previstor na categoria US-1 gue nfo
impliguem om trifego pesado de veiculos ¢ possam ser desenvolvidos na
edificacio horizomtal de uso habitaciosal pelo prdpric morador ¢ até 2
empregados.

€82

Vila de comércio e servigo — conjunto de edificagfies horizontals sgrupadas ou
nfio, construidas em glebas, ou em lotes com drea de até 10.000 m®.

C8-3

Diversificados em edificio — usos previstos na categoria C8-1 implantados em
edificagiio vertical,

8.4

Geradores de Ruido Diurno ~ estabelecimentos que podem causar incdmodos em
virtude de ruidos diurnos produzidos por méquinas, squipamentos ou tipo de
attvidade, tais comuo: serrarias, carpintarias, owrcenarias, serralherias, funilarias,
canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

U85

Geradores de Ruldo Noturno - estabelecimentos gue podem causar incfmodo em
virtude de ndddos noturnos produzidos por redquines, eguipamentos ou tipo de
atividade, tais como: salles de baile, salBes de fesis e de buflet, clubes noturmos,
discotecas, bostes, bares noturnos ¢ similares,

C8-5

Geradores de Tréifego Pessdo — egtabelecimentos gque podem causar incdmodo em
virtude do trafego de veiculos pesados ou de grande porte, tais como: garagens de
empresas transportadoras que operem com frotas de dnibus ou caminhiies;
gnirepostos,  depdsitos, armazéns  de  esiocagem  de  matdrias  primas
estabelecimentos atscadistas ou vareiistas de materiais grosseiros ou de materiais
e grande porte como veiculos e méquinas.

8.7

Geradores de Tréfego Intenso — estabelecimentos que podem causar incOmodo em
virtude do trifego fregiionte de veloulos, compreendendo; supermercados, centros
de compra, lojas de depactamento; salas de espetéculo, locais de culto; estddios,
thibes desportivos, academias de ginéstica; escolas de qualquer nivel; hospitaig;
vemitérios e velbrios.

C5-8

Perigosos ~ estebelecimentos cujas atividades impliquem no depdsito ou
manuseie de mateniais explosivos, toxicos ou inflamébvels.




(Lei Compl. 2° 416/04)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT

ANEXO I
TABELA I - Categorias de Uso
{oontinuacio)

Uso Industrial

Indistrias virtpalmente sem risco ambiental —~ estabelecimentos que apresentem
quantidades despreziveis de poluentes do ar, da dgua ¢ do solo, e nfio 52 enquadrem
nas demais categorias,

11 (F)

ladistels Familiar — usos previsios ng categoria I~1, com caracteristicas artesanais ¢
einissdo de reslduos semethante g de uso habitacions!, que ni¥o impliquem em
fifego pesado de veiculos 2 possam ser desenvolvidos na edificagle residencial
slo proprio morador e até 2 emupregados.

Vila industrial ~ conjunto de edificagBes h@rzz{;z;mm agrupadas ou nfio, construidas
em glebas, ou em lotes com &rea de até 10.000

1.3

Industrias de risco ambiental leve ~ estabelecimentos que apresentern uma das
seguintes  condicles: buixe potencial de poluiglo atmosférice por queima de
combustivel, efluentes Hquidos industriais passiveis de langamento no sistema
piblico, pars tratamento na Estaclo de Tratamenio de Esgotos do Municipio;
pegquens produclio ou armazenamento ds residuos sélidos petigosos.

-4

Ingiistriss de risco ambiental moderado ~ estabelecimentos qQue apresentem uma das
imes condigles: potencial moderade de poluiclo stmosférica por queima de
m;‘n{'zustiv&%; producio ou armazenamento de residuos sblidos perigosos.

Indtstrias de risco ambienta! elevado - estabelecimentos que spresentern uma das
seguintes condigBes: mlte potencial de poluiglio atmosférica por queims de
bustwei pmc%ugﬁa ou armazenamento de grande quantidade de residuos sglidos
petigosos, perigo de emisso acidental de p{}iaenws gapazes de provocar danes
arbientais significativos, ou de aletar 2 saide poblica,

6

Ingostrias de grande impacto ambientsl cu perigosas — estabelecimentos que
envolvam a fabricacio de materiais explosivos #/ou oxicos, tais como: pdlvore,
dlepol, cloro ¢ derivados, petrdleo, soda caustica e derivados, cimento-amisnto ¢
similares.
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