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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA|

LEI COMPLEMENTAR N° 223, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1996

Regula as vilas residenciais.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE JUNDIAI, Estado de Sio
Paulo, de agordo com o que decretou a Cimara Municipal em Sessio Ordinaria realizada no
dia 10 de dezembro de 1.996, PROMULGA a seguinte Lei Complementar;

Capitulo I

Das Disposi¢des Preliminares

Art. 1° - Vila residencial € o conjunto de residéncias umfamiliares,
permitida em terreno com area maxima de 10.000m?, com frente para via oficial ¢ situado na

macrozona uk’bana_

§ 1° - A vila residencial pode ser constituida por unidades
habitacionais
a)} isoladas;

b} agrupadas;

¢) geminadas; ou

d) superpostas, caso em que a area maxima do terreno serd de
5.000m2.

§ 2° - O acesso pode ser fechado ao puiblico, através de grade, portdo

ou outro disppsitivo, podendo dispor de guanta.

Art. 2° - Para efeito desta lel complementar, define-se:

I - alinhamento: linha divisdbna entre a via publica e os terrenos
lindeiros;
II - alvara de execugdo: documento que autoriza a execugiio de obra
sujeita 4 fiscaljzag@io da Prefeitura,

III - area de equipamento comunitario: espago reservado para fim

especifico de utilidade pablica, tal como educaglo, satde, cultura, lazer, esporte,

admiarietrems o |l ato -
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IV - drea livre de uso publico: area publica de uso cormum ou especial
do povo, destinada exclusivamente para lazer ou outra atividade exercida ao ar livre;

V - area ocupada: area de proje¢do horizontal de uma ou mais
edifica¢des sobre o terreno,

VI - area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos, de
todos os pavimentos das edificagbes;

VI - area particular para lazer ¢ equipamento: parcela de terreno de
propriedade comum dos condéminos, que ndo seja de uso exclusivo de uma ou outra umidade
auténoma nem reservada para circulagdo de veiculos;

VIH - declividade: relagdo percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos e sua distdncia horizontal,

IX - embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma
obra ou de um servigo por descumprimento de norma legal,

X - equipamento comunitario: equipamento puablico de educagio,
cultura, saude, lazer, esporte ¢ similares;

XI - equipamento comum de um conjunto de edificagdes em
condominio: redes de infra-estrutura, instalacbes ou edificagdes que ndo sejam de utilizagdo
exclusiva de uma ou outra unidade auténoma,

X1I - equipamento urbano; equipamento publico de abastecimento de
dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas
canalizado e similares;

XII - faixa ndo edificavel: area do terreno onde nio é permitida
qualquer construgio,

XIV - faixa de rolamento: cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio;

XYV - frente ou testada: divisa lindeira & via piblica que dé acesso ao
terreno,

XVI - indice de aproveitamento: relagfio entre a area construida de
uma edificag¢io ou conjunto de edificagdes e a area do terreno a ela vinculada,

XVII - indice de ocupagdo: relagio entre a area ocupada da edificaciio
ou conjunto de edificagdes e a area de terreno a ela vinculada,

X VI - leito carrogavel: parte da via reservada ao trafego de veiculos;

XIX - lote edificavel para fins urbanos: area de terreno com
localizag@o e configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial
e que preencha a0 menos um dos seguintes requisitos:

a) resulte de processo regular de parcelamento do solo para fins

urbanos;




‘ . ) ) 23/1996
- Lei Compl. n® 223/96 lgli;.@l?ﬁ.l

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDiAl

b) tenha superficie ndo superior a 10.000m?,

XX - nivelamento: defini¢io das declividades ¢ cotas altimétricas
refativas a RN (referéncia de nivel) oficial,

XXI - passeio ou calgada: parte da via de circulagdo reservada ao
trafego de pedestres,

XXII - recuo: distdncia entre o hmite externo da area ocupada por
edificacdes ¢ a divisa do terreno,

XXT1I - RN (referéncia de nivel): cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio em relagéo ao nivel do mar;

XXIV - subsolo: area abaixo da cota minima do terreno, entendida
como minima a menor cota de passeio em relagdo ao terreno, em caso de lote com frente para
mais de umrj via sera considerada a via de cota inferior;

XXV - unidade auténoma: conmjunio de compartimentos de uso
privativo dejum proprietario,

XXVI - unidade auténoma residencial: conjunto de compartimentos
de uso privalivo para moradia;

XXVH - uso de comércio: atividade pela qual é definida relagdo de
troca, visando lucro ¢ estabelecendo-se circulagdo de mercadoria,

XXVIH - uso de servigos: attvidade remunerada ou ndo, pela qual é
caracterizado préstimo de mio-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de
lazer;
XXIX - uso do solo; relacionamento das diversas atividades com a
ocupagao permitida em cada zona,

XXX - via publica oficial: via aberta, aceita pela Prefeitura como parte
integrante do sistema viario do Municipio, classificada e em uso piblico;

XXXI - vistoria: diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura tendo
por fim verificar as condigdes de obra ou o uso de edificio ou terreno;

XXXII - zoneamento: divisio do Municipio em zonas de usos

diferentes, v{sando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;,

Capitulo II
Do Uso e Ocupagio dos Lotes

Art. 3" - O projeto para implantagio da vila residencial atendera as

seguintes coniqaes:

I - fracdo ideal da area total do terreno por unidade habitacional de:
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a) 2.500m?, onde a unidade urbana de parcelamento seja de 5.000m?;
b} Vetado.
¢} 75m?, nas demais areas residenciais da macrozona urbana;

II - indices maximos de utilizagdo, aplicados sobre a area total do

terreno:

a) indice de ocupagio: 0,50

b) indice de aproveitamento: 1,0

111 - edificagBes com gabarito maxime de dois pavimentos, excluido o
da garagem, e testada minima para as vias internas de 3,50m;

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no
espago interno da residéncia ou em bolsdes de estacionamento coletivo,

Y - reserva de 5% da area total do terreno para uso comum, sendo
70% desta area descoberta ¢ ndo ocupada por vaga de estacionamento ou circulagio de
veiculos;

VI - recuo frontal de 4,00m em relagéio ao alinhamento projetado da

via publica que limite o imdvel.

§ 1° - Sdo permitidas vias internas para circulagio de veiculos, com as
seguintes caracteristicas:

a) declividade longitudinal maxima de 15% e minima de 0,5%,;

b} Vetado.

§ 2° - Sdo permitidas vias internas para circula¢@io de pedestres, com
as seguintes caracteristicas:

a) declividade longitudinal maxima de 22%, sendo que acima de 15%
a via tera escadaria;

b) a escadaria ¢ admitida quando o comprimento da via ndo exceder
11,00m, sendo que o acesso as habitages sera através de patamares com comprimento nio
inferior a 1/3 das casas geminadas;

¢) distancia maxima de circulagio de pedestres entre a garagem e a
residéncia de 75,00m.

§ 3° - A guarita de seguranga com Aarea até 9,00m* ndo sera

computada nos indices de ocupagdo ¢ aproveitamento e podera ocupar o recuo frontal.

§ 4° - A area coberta destinada as vagas de garagem nio sera

computada no indice de aproveitamento.




LC 223/1996

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA!

Capitulo 1

Das Normas e Procedimentos

Art. 4° - Os procedimentos para aprovagio do projeto e obras da vila
residencial sdo os seguintes:

I - informagdo sobre o uso do solo;

II - diretrizes do uso do solo;

IH - aprovag@o do projeto.

Art. 5° - Antes da elaboragdo do projeto de vila residencial, o
interessado pode requerer a Prefeitura certiddo de uso do solo, apresentando:

I - requenmento com assinatura e identificacdo do interessado e
especificagdo do uso pretendido ou do motivo da solicitagio;

I - croqui de localizagdo do imoével, com indicagio dos seus
contornos, de forma a permitir a identificacdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a

planta da cidade ou do Municipio.

Paragrafo dmico. A certidio sera expedida pela Coordenadoria
Municipa! de Planejamento no prazo de 10 dias Gteis e contera;

a) referéncia a0 processo atraves do qual a certiddo foi requerida;

b) identificagdo da localizagdo do imdvel objeto da certiddo;

¢) classificacfio da macrozona e zona onde se localize 0 imdvel e da
via ou vias para as quais tenha frente;

d) referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao
motivo da solicitagio da certiddo;

¢) usos permitidos no imdvel, esclarecendo, quando for o caso,
aqueles cujos projetos dependam, antes de serem elaborados, da solicitagio das diretrizes

correspondentes.

Art, 6° - Independentemente de certiddo de uso do solo, o interessado
requerera a Prefeitura as diretrizes de uso do solo, apresentando:

I - requerimento assinado pelo proprietanio do imével, ou seu
representante legal, especificando o uso pretendido ou o motivo da solicitag3o;

I1 - levantamento plamaltimétrico e cadastral do lote, na escala
1:1.000 ou 1:500, sendo uma copia heliogrifica transparente e cinco copias heliograficas

normais, contendo:
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a) divisas do lote;

b} curvas de nivel de metro em metro, em relagdo & RN (referéncia de
nivel) oficial]

¢) localiza¢do de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’agus e
construgoes|existentes;

d} norte verdadeiro ou magnético, com a indicagdo da data respectiva;
¢) planta de localizagdo na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

Il - copia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente
transcrito n+ circunscri¢do imobiliana;

IV - copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial

urbano.

Art. 7 - Atendendo o requerimento do interessado, a Prefeitura
expedira as|seguintes diretrizes:

I - o tragado ¢ as segDes transversais e demais especificagdes técnicas
das vias internas,

II - o tragado e as se¢des transversais das vias que, por sua
importancia, deverdo ser abertas ao uso publico ¢ integrar o patriménio municipal;

HI - o alargamento, prolongamento ou modificagdo das vias
existentes,
IV - a localizagdo das areas livres de uso publico; .

V - a localizagdo de faixas de terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e de faixas ndo edificaveis;

VI - as restrighes legais de uso e ocupagdo do solo;

VI - as matas naturais ou artificiais que serfio preservadas e as areas
frageis (de|alta declividade e varzeas) que sofrerio restrigdes quanto a ocupagio;

VIII - elementos necessarios aos projetos de distribuicio de agua e
sistema de|esgotos sanitarios, indicando o ponto de tomada d’agua e local de langamento de
esgotos;
IX - elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de
aguas pluviais;

X - elementos necessarios a0 projeto de pavimentagio.

§ 1° - As diretrizes serdo expedidas pela Coordenadoria Municipal de

Planejamento no prazo de 30 dias tteis, consultados os 6rgdos publicos municipais afins.
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§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 2 anos, salvo

modificagdp imposta por legislagdo municipal, estadual ou federal.

Art. 8° - Do projeto de implantagdo da vila residencial e dos projetos

complcmenLtares, elaborados conforme as diretrizes expedidas, o interessado requerera a

Prefeitura

provagdo, apresentando:
1 - requerimento assinado pelo proprietanio do imovel;

Il - copia de titulo de propriedade do imovel, devidamente transcrito

na circunsg¢rgio imobiliana;

IIT - certiddo de 6nus reais que gravem o imovel;
IV - copia de notificagio-recibo de imposto predial e territorial;
V - projeto completo, cuja aprovagdo seja objeto do requerimento,

contendo no minimo:

das areas

dimensdes

arcos, pon

areas parti

gravem os

a) a implantag@o da construgdo das vias publicas, das vias particulares,

particulares para lazer e equipamentos, definindo-se localizagdo, configuragdo e

b) o sistema de vias particulares e publicas;
¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
los de tangéncia e dngulos centrais das vias publicas e particulares;
d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio,
culares para lazer e equipamentos,

¢} indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) projeto de alinhamento das vias particulares e publicas;

g) projeto de arborizagdo das vias e paisagismo da area;

h) indicacdo das faixas ndo edificiveis ¢ restrigbes especials que
lotes e edificagdes;

i} memonriais descritivo e justificativo do projeto;

j) projeto da pavimentagio das vias pablicas e particulares;

I) projeto do sistema de escoamento de dguas pluviais;

m) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

n) projeto de distribuigio de agua potavel,

o) projeto de iluminagdo da area;

p) cronograma das obras, com prazo maximo de 2 anos.

§ 1° - Os elementos técnicos exigidos no item V serdo apresentados

-3t B




LC 223/1996
- Lei Compl. n® 223/96 - Ft: 981

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA(

a) fase de pré-analise: os das alineas “a”, *“d” ¢ “c”, em 2 vias,

b) fase de analise: os de todas as alineas, em 5 vias.

§ 2° - O requerente providenciara a aprovagio do projeto do sistema
de esgotos sanitarios e a do projeto de distribuigdo de agua potavel junto ao Departamento de

Aguas e Esgotos-DAE, ¢ as apresentara na fase de analise refenda no § 1°.

Art. 9° - A aprovagio pela Prefeitura e pelos orgios extermos

municipais far-se-4 no prazo de 90 dias.

§ 1° - O o6rgio municipal competente € a Secretaria Municipal de
Obras.

§ 2° - Recolhida a taxa, serd expedida pelo Secretario Municipal de

Obras a licepga para execugdo.

§ 3° - A licenga vigorara por 2 anos, tendo-se em conta o cronograma

aprovado.

§ 4° - Vencido o prazo da licenga, esta podera ser renovada, no todo

ou em parte, conforme o que tiver sido executado.

Art. 10 - Para ser entregue o alvara de execugdo da vila residencial a0
interessado, este assinara termo de compromisso no qual se obrigue a:

I - transferir ao dominio pablico, sem quaisquer Gnus para o
Municipio, gs vias pablicas,

IT - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever
conclusiio por etapas, executar a proprias expensas:

a) locagio topografica completa;

b) implantagdo das vias e passeios;

¢} iluminagio da area,

d) movimento de terra projetado;

e) pavimentagdo das vias particulares e publicas,

f) colocagdo das redes de agua potavel, de esgotos e de dguas

pluviais;
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h) instalagdo de para-raios, quando for o caso;

Ml - n3c autonzar a alienagdo de qualquer unidade do
empreendimento por meio de escritura publica definitiva antes:

a) de concluidos os servigos e obras discriminados no inciso If; e

b) de cumpridos os demais encargos impostos por esta lei

complementlr ou assumidos em termos de compromisso;,

IV - facilitar a fiscalizagio das obras, principalmente na ocasido da
construgdo das redes subterrineas, que sera comunicada antes do fechamento,

V - fazer constar dos compromissos de compra ¢ venda:

a) as obrigagdes pela execugdo dos servigos e obras a cargo do
vendedor; e
b) a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios

compradores.

Paragrafo anice. Os servigos e as obras especificados no inciso Il e
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas a Prefeitura passardo a

integrar o patrimdnio do Municipio, sem qualquer indenizagdo.

Art. 11 - A aprovagdo final das obras da vila residencial sera feita por

decreto, apos vistoria dos orgdos técnicos e andlise da Comissdo de Recebimento de Obras.

§ 1° - No decreto constara:

a) classificagdo do sistema viario,

b) areas que passem a integrar o dominio piblico, sem onus para o
Municipio;,
¢) outorga de concessdo de uso das areas publicas e as condigdes que
serdo obserdeas para o exercicio do direito ao uso concedido;

d) discriminacio das areas de uso comum e area total do lote;

e) discrimina¢do das areas de edificagses.

§ 2* - O decreto sera registrado em cartdrio no prazo de 180 dias apos

=4

sua expedicds

Art. 12 - O projeto da vila residencial pode ser modificado mediante

proposta do Tteressado e aprova¢do da Prefeitura.



habilitado e i+

submetidos a

especificacbes cabe ao autor ¢ responsivel técnico, e pela execugio de obra ao profissional

que a constru

acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil € criminal previstas no Cédigo Civil e na

Lei 6.766, de

complementar

publicagiio, preduzindo os efeitos a partir de 1° de janeiro de 1997.

Publicada ¢
Municipio de

sets.
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Capitulo 1V

Da Responsabilidade Técnica ¢ das Infracdes e Penalidades

Art. 13 - Para efeito desta lei complementar, somente profissional
scrito na Prefeitura pode assinar, como responsavel técnico, projeto e obra a ser
aprovagao.

Pardgrafo inico. A responsabilidade civil por projeto, célculo e
r.

Art. 14 - A infracdo de dispositivo desta lei complementar pode
19 de dezembro de 1979, a aplicagao das seguintes penalidades:

I - multa;

II - embargo;

1 - interdi¢do de canteiro de obras ou de imovel; e

1V - demoligdo da parte em desacordo com as disposi¢les desta lei

Art. 15 - Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua

aé-l.éh—gq._‘_“__‘\
£ BENASSI

registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Jundiai, aos vinte ¢ sete dias do més de dezembro de mil novecentos e noventa e

I L |




