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Processo n* 17.960-6/9%

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL

LELI COMPLEMENTAR N° 222, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1.9%96
Regula o parcelamento do sole.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sio Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal, em Sessdo Ordinaria, realizada no dia 10 de dezembro de 1.996,
PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Capituio I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Segdo 1

Das Disposicdes Gerais ¢ Dos Objetivos

Artigo 1° - Esta lei complementar tem como objetivo regulamentar a abertura
de ruas e/ou cnacgdo de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento, desmembramento,
fracionamento, desdobro e anexag3o.

Parigrafo tmico - Consideram-se¢ urbanos qualquer fim que ndo o de
exploragdo agropecuaria ou extrativista e quaisquer parcelamentos de que resultem Jotes de area inferior
ao médulo rural fixado para 0 Municipio pela autoridade federal competente.

Artigo 2° - O parcelamento para fins urbanos serd autorizado apenas na
Macrozona Urbana do Municipio.

Artigo 3° - Todo e gualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrente de
divisio amigavel ou judicial, serd regulado pela presente lei complementar, observadas, no que
couberem, as disposicdes das legislagOes federal, estadual e municipal pertinentes.

Artigo 4° - Os projetos integrados de parcelamento com a construgio de
edificagdes deverdo ser submetidos a analise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e |
requisitos legais aplicaveis.

Segdo I1
Day Definicdes

Artigo 5° - Para efeito desta lei complementar, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

I - Alinhamento: é a lnha divisoria entre a via publica e os terrenos lindeiros: ||




LC 222/1996
Fls. 3/22

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA}

Il - Alvard de execucdio: é o documento que autoriza a execugdo de obras
sujertas a fiscalizacdo da Prefeitura,

111 - Anexacdio: é a unido de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Area de equipamento comunitirio: é o espaco reservado para fins
especificos de utilidade publica, tais como educagdo, salde, cultura, lazer, esporie, administragdo, etc.;

V - Area livre de uso piiblico: é a area publica de uso comum ou especial do
da exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre;

VI - Area ocupada: é a area de projedo horizomtal de uma ou mais

VI - Area construida: é a soma das areas dos pisos utiliziveis cobertos de
todos os pawi os das edificagdes;

VIII - Area particular para lazer e equipamento: é a parcela de terreno de
comum dos condominos, que rio seja de uso exclusivo de uma ou outra umidade autnoma,

para circulagdo de veiculos;

IX - Declividade: ¢ a relagio percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distincia horizontal;

X - Desdobro: é a subdivisio de um lote edificavel para fins urbanos, do que

XI - Desmembramento: ¢ a subdivisio de gleba em lotes destmados a
m aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique abertura de novas
vias e logradpuros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagio das ji existentes;

XII - Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisagio de uma

obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal;

XII1 - Equipamentos comunitirios. sdo os equipamentos publicos de

educagdo, cultura, saude, lazer, esporte e similares,

X1V - Equipamentos comuns de um conjunto de edificacdes em
condominio: |sio redes de infra-estrutura, mstalagdes ou edificagbes, que ndo sejam de utilizagio

exclusiva de ou outra unidade autdénoma;
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XV - Equipamentos urbanos: sio os equipamentos piblicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétnica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica,
gas canalizado e similares;

XVI - Faixa ndo edificdvel: é a area do terreno onde nio é permitida qualquer
construcio;

XVII - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que cotnpOem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo; '

XVHI - Fracionamento: ¢ a subdivisio em mais de duas partes de um lote
edificavel para fins urbanos;

XIX - Frente ou testada: é a divisa lindeira & via piblica que da acesso ao

XX - Gleba: é uma porgio de terra com localizagdo e configuracio definidas,
com superficie superior a2 10.000 m* (dez mil metros quadrados) e que ndo resultou de processo de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XXI - indice de aproveitamento: ¢ a relagio entre a irea construida de uma
edificagio ou conpunto de edificagbes e a area do terreno a ela vinculada;

XX!I-—indicedeocupacio:éa relacdo entre a area ocupada da edificacio ou
conjunto de edificagdes e a area de terreno a ela vinculada;

XXI11 - Leito carrocdvel: é a parte da via reservada ao trafego de veiculos;

XXIV - Loteamento: é a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas wvias de circulagdo, de logradouros publicos ocu prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes,

XXV - Lote edificivel para fins urbanos: é uma area de terremo com
localizacdo e configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial, e que
preenche ao menos um ou outro dos seguintes requisitos:

a) resulta de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
b) tem superficie ndo superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

XXVI - Nivelamento: é a definicio das declividades e cotas altimétricas
relativas a RN (referéncia de nivel) oficial;
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XXVII - Parcelamento: ¢ a divisdo de gleba sob forma de loteamento ou

desmembramento,

XXVIII - Passeio ou calgada: é a parte da via de circulagio reservada ao
trafego de pedestres;

XXIX - Recuo: € a distincia entre o limite externo da area ocupada por
edificagdes e a divisa do terreno;

XXX - RN (referéncia de nivel): é a cota de altitude oficial adotada pelo

Municipio, em relag@o ao nivel do mar;

XXXI¥ - Subsolo: é a drea abaixo da cota minima do terreno, sendo entendida
come minima a menor cota de passeio em relagdo ao terreno. Em caso de lote com frente para mais de

uma via sera considerada a via de cota inferior;

XXXIT - Unidade auténoma: é o conjunto de compartimentos de uso
privativo de um proprietario;

XXXII - Unidade autdnoma residencial: é o conjunto de compartimentos de
uso privativo, para moradia;,

XXXIV - Uso de coméreio: atividade pela qual fica definida uma relagio de
troca, visando um ucro e estabelecendo-se a circulagido de mercadoria;

XXXV - Uso de servicos: atividade remunerada ou nio, pela qual fica
caracterizado o préstimo da mio-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa e de lazer;

XXXVI - Uso de solo: é o relacionamento das diversas atividades com a
ocupagdo permitida em cada zona;

XXXVII - Via piblica oficial: é a via aberta, aceita pela Prefeitura como
parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada e em uso piblico;

XXXVII - Vistonia: é a diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura, tendo

por fim verificar as condi¢des de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

XXXIX - Zoneamento: é a divisio do Municipio em zonas de usos diferentes,
visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade.

Capitulo I
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DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 6° - Qualquer parcelamento do sclo para fins urbanos, na forma de
loteamento ou desmembramento, s poderi ser realizado apds a Prefeitura ter aprovado o projeto e
concedido o alvara para a sua execucdo.

Segdo 1

Das Informacdes sobre o Uso do Solo

Artigo T - Antes da elaboragio dos projetos de loteamento ou
desmembramento, o interessado poderé solicitar a Prefeitura certiddo de uso do solo, da gleba, instruida
dos seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificagdo do interessado e especificacdio
do uso pretendido ou do metivo da solicitagio;

I - croqui de localizagio do imével com indicagio dos seus contomos, de
forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagio sobre a planta da cidade ou do

MUNIcipio.

Paragrafo dnico - O pedido de certidio de uso da gleba serd analisado e
expedido pela Coordenadoria Municipal de Planejamento no prazo de 10 {dez) dias tteis, contendo as
seguintes mformagoes:

a) referéncia ao processo através do qual a certidio foi requerida;
b) identificagdo da localizagio do imdvel objeto da certidio;

¢) classificagiio da macrozona e zona onde se localiza o imével e da via ou
vias para as quais tem frente,

d) referéncia especifica ao uso pretendido pelo imteressado ou a0 motivo da
solicitagdo da certidio;

e) usos permitidos no imbvel, esclarecendo, quando for o caso, quais aqueles
cujos projetos dependem, antes de serem elaborados, da solicitagio das diretrizes correspondentes.

Segdo I
Das Diretrizes de Uso do Solo
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Artigo 8° - Independentemente da expedi¢do de certiddo de uso da gleba, a
de loteamentc cu desmembramento deverd ser precedida de solicitagio de diretrizes,
acompanhada dos seguintes elementos e informagges:

I - requerimento assinado pelo proprietirio do imovel, ou seu representante

legal, especificando o uso pretendido ou 0 mativo da solicitagdo,

I1 - cinco copias heliogrificas normais e uma cdpia transparente do

le planialtimétrico e cadastral da gleba, na escala 1:1.000 ou 1:500, contendo:

a) divisas da area,

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas & RN (referéncia de nivel)
oficial;

¢) localiza¢do de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’agua e
construgdes| existentes,

d) norte verdadeiro ou magnético, com a mdicagdo da data respectiva;

¢) planta de localiza¢io na escala 1:10.000 ou 1:25.000;

IIN - cépia do titulo de propriedade ou equivalente, devidamente transcrito na
Circun scri;%o Imobiliaria;

IV - cdpia da notificagdo-recibo do imposto predial e territorial urbano ou do
imposto sobJe a propriedade rural.

Artigo 9° - Atendendo ao requerimento do iteressado, a Prefeitura expedira

as seguintes diretrizes:

I - o tragado e as seqdes transversais das vias de circulagio a integrarem o

sistema viario do Municipio;

comunitario,

Il - o alargamento, prolongamento ot modificagdo das vias existentes;

HI - a localizagdo das areas livres de uso publico e das areas de equipamento

IV - a localizagio das faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas

pluviais e de 1‘Fixas nio edificaveis;
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V - as restrigdes legais de uso e ocupagdo do solo na zona em que se situa o
terreno a ser edificado;

VI - as matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as areas
frageis (de alta declividade e varzeas) que sofrerdo restrigdes quanto ao parcelamento;

VII - elementos necessarios ao projeto do sistema de escoamento de dguas

pluviais;
VIII - elementos necessdrios ao projeto de pavimentagio;

IX - recomendacio para que seja feita consulta a0 Departamento de Aguas e
Esgotos - DAE sobre as mformagdes relativas aos sistemas de abastecimento de agua e de coleta de
esgotos sanitarios.

Parigrafo dnico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
dois anos, salvo modificagdes impostas por lei municipal, estadual ou federal.

Artigo 10 - As solicita¢des de diretrizes para parcelamento serdio analisadas e
expedidas pela Coordenadoria Municipal de Planejamento, consultando-se os orgios publicos
mumnicipais afims, no prazo de 30 (trinta) dias Gteis.

Segéio I

Da Aprovaciéo do Projeto de Parcelamento

Subsecdo I
Do Loteamento

Artigo 11 - O projeto de loteamento, elaborado em conformidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera apresentado pelo interessado, que requerera, junto a Prefeitura,
a correspondente aprovagéo, juntando para tanto os seguintes documesntos:

I - requerimento assinado pelo proprietario do imével;

I - copia do titulo de propriedade do imdvel devidamente transcrito na
Circunscrigdo Imobiliaria;

T - certiddo de 6nus reais que recaem sobre o imovel;

IV - capia de notificagdo-recibo do imposto predial e territonial;
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V - projeto completo, cuja aprovagio é objeto do requerimento, contendo, no

minimo, os seguintes elementos:

a) a divisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragoes, e a localizagio e configuragio da area de equipamentos comunitarios ¢ area livre de uso
piblico;

b) o sistema de wias,

¢ as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas
livres de uso publico e das dreas de equipamento comunitario;

e) indicacdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
f) projeto de alinhamento das vias;
g) projeto de arborizagdo das vias e paisagismo da area;

h) mdicagdio das faixas nio edificaveis e restrigdes especiais que
eventualmente gravem os lotes e edificagdes;

i) memoriais descritivo e justificativo do projeto;

i) projeto da pavimentagéio da via, quando esta for realizada,
D projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

m) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

n) projeto de distribuigio de agua potavel;

o) cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;

P) projeto de localizagio dos postes para iluminagdo das vias de pedestres
e de calgamento das mesmas, de acordo com as exigéncias ¢ padrdes técnicos da Prefeitura.

§ 1° - Nos projetos de loteamentos, os elementos técnicos relacionados nos
incisos correspondentes deverdo ser apresentados em duas etapas: uma, para pré-anilise, em duas vias,
contendo as exigéncias das alineas “a”, “b” e “c”; e outra, em cinco vias, com todas as exigéncias

especificadas.
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§ 2° ~ Os demais projetos serdo apresentades com todas as exigéncias, em
ficando a critério do interessado a opgdo pela realizacio da pré-analise.

§ 3° - O requerente providenciara as aprovagdes do projeto de loteamento

junto aos «Lrga’fos externos municipais e aos estaduais e federais, devendo apresenta-las na segunda fase

de analise

esgotos

segunda fa

nos estadus
de Obras, n

interessado

que se refere o § 1° deste artigo.

§ 4° - O requerente providenciara as aprova¢des do projeto do sistema de
itarios e do projeto de distribui¢io de dgua potavel junto a0 DAE, devendo apresenta-las na
de analise a que se refere o § 1° deste artigo.

Artigo 12 - Apés aprovacgdo na Prefeitura e nos orgios externos municipais
1is e federais, sera forecido o alvara de execugdo do loteamento, pela Secretaria Municipal
o prazo maximo de 90 (noventa) dias tteis.

Artigo 13 - Para ser entregue o alvard de execugdo do loteamento ao

devera 0 mesmo assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a;

I - transferir a0 dominio publico, sem quaisquer Gaus para o Municipio, e

conforme ( artigo 25 desta lei complementar, as vias, as areas livres de uso publico e as areas de

equipamentp COMuNItirio,

por etapas,

piiblico;

11 - em obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever conclustes
#xemtar as proprias expensas:

a) locagdo topografica completa;

b) implantac¢io das vias e passeios;

¢) iluminacdo da area;

d) movimento de terra projetado,

¢) pavimentagio das vias particulares e publicas;

f) colocagiio das redes de agua potavel, de esgotos e de dguas pluviais;

g) arborizacdo das vias piblicas e particulares e das areas livres de uso

h) instala¢3o de para-raios quando for o caso;
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I - ndo autorizar a alienagdo de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusio dos servigos ¢ obras discriminados no
inciso II do presente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta lei complemestar ou
assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente ns ocasido da construgdo
das redes subterrineas, que devera ser comunicada antes do fechamento;

¥V - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de
que 0s mesmos s6 poderfo receber construgdes depois de fixados os marcos de almhamentos e
nivelamentos e executados os servigos e obras discriminados no inciso II do presente artigo;

V1 - fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as obrigagdes
pela execugio dos servigos e obras a cargo do vendedor e a responsabilidade solidaria dos adquirentes
ou compromissarios compradores.

§ 1° - Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo mteressado nas ireas doadas a Prefettura, passario a fazer parte

do patriménio do Municipio, sem direito a qualquer indenizaco.

§ 2° - O alvara seré expedido apos o pagamento das taxas devidas e vigorara
pelo prazo de 2 {(dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execugdo das obras nio cause
prejuizo ao poder piiblico ou a terceiros.

§ 3° - O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
obras e servigos especificados no inciso IT deste artigo ndo estejam sendo executados de acordo com as
especificagdes, normas ¢ prazos tecnicamente recomendaveis.

Artige 14 - A aprovacgio final das obras dos loteamentos sera feita por
decreto, apos vistorias dos drgdos técnicos ¢ analise da comissio de recebimento de obras.

§ 1° - No decreto de aprovagdo das obras devera constar:
I - zomeamento e classificagiio do sistema vidrio,

11 - areas que passam a constituir bens do dominio publico, sem dnus para o
Municipio;

HI - outorga de concessdo de uso das areas publicas, bem como as condigdes
que deverdo ser observadas para o exercicio do direito a0 uso concedido, quando for o caso;

IV - discriminagio das dreas de uso comum e drea total da gleba;
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V - discriminag¢do das areas de edificagdes.

§ 2° - Apds a expedi¢io do decreto de aprovagdo final do projeto, com o
recebimento das obras e areas publicas, o responsivel pelo empreendimento providenciara o registro em
cartorio, no prazo maximo de 180 (cento e ottenta) dias.

§ 3° - O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos
interessados e aprovac¢do da Prefetura.

§ 4° - Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes do
projeto aprovado, devera constar que a utilizagio do imovel esta sujeita ao atendimento dos dispositivos
desta lei complementar.

Artigo 15 - Os loteamentos poderdo adotar a forma fechada, desde que:

1 - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta lei
complementar;

II - nio prejudiquem a continuidade da matha viaria urbana e nio envolvam
sistemna viario estrutural da cidade;

Il - os servigos publicos e a manutengdo das areas comuns sejam
desempenhados por conta dos moradores.

§ 1° - O sistema vidrio interno sera objeto de concessio de uso especial dos
moradores, que, para tanto, deverdo constituir eatidade regularmente instituida para esse fim.

§ 2° - A qualquer tempo, os loteamentos fechados, previstos neste artigo,
poderdo ser revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3° - Os proprietarios de lotes oriundos de qualquer loteamento existente,
poderdo, através de entidade representativa, requerer autorizagdo para assumir a forma fechada, desde
que sejam atendidos os requisitos constantes deste artigo e conte, 2 medida, com aprovacdo prévia
através de lei especifica.

Artigo 16 - Como alternativa a sistemdtica de aprovaglo, execugdo e
aceitag@o em loteamento, sera admitido o seguinte procedimento;

I - a titulo de garantia real de execu¢io das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo no minimo 50% (cingiienta por cento) de area do terreno e dos lotes ou
edificagdes, sera objeto de unica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeitura;
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II - a area a ser hipotecada A Prefeitura Municipa! ndo podera estar. nem se
posteriormente, gravada por qualquer Gous ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar hvre ¢
desembaragada de qualquer gravame que impeca o livre exetcicio dos direitos decorrentes da hxpeeca;

III - atendidas as demais condigles estabelecidas nesta lei complessentar e
firmado o instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado conforme estabelecido no artigo [2 e a
Prefeitura Municipal expedira o alvara para a execugio das obras e formecerda os docamentos
necessarios para a inscri¢do do empreendmmento no Registro de Imoveis, com a averbacao, inclesive da
hipoteca das areas por elas atingidas;

IV - certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos a0 projeto
aprovado, sera expedido pela Prefeitura documento habil para libera¢iio da hipoteca;

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberacdo parciat a
qualquer momento, em fungio do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente 3 elas

V1 - competira a Prefeitura promover 2 execucic das obras nio conclmdas até
o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-the o direito de rever o projeto. Nesse caso sera
providenciada a comercializagdo no todo ou em parte das areas hipotecadas, para fins de ressmscunento
de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais sera somado, a titulo de multa, mmporte
equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1* - As unidades, lotes ou edificagdes ndo hipotecadas poderio ser
comercializadas a partir da aprovagio do empreendimento, ficando o “habite-se”, das edificactes
autorizadas condicionado a conclusio de todas as obras previstas.

§ 2° - A crtério da Prefeitura poderio ser aceitas outras formas de garantia
real, representadas por hipoteca de imdveis nio incluidos no empreendimento, depdsite de cancio ou
fianga bancaria.

§ 3° - No caso de garantia sob a forma de hipoteca de imdveis, deverdo estes
ser indicados mediante comprovacdo de propriedade, registrada na serventia imobilidra competente,
livie e desembaragada de qualquer Onus ou gravame que impega o pleno exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca.

§ 4° - O wvalor da gerantia real, qualquer que seja a sua fowmm sera
determinada por técaicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ac dobro do valor
dos servigos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5° - A alternativa de que trata o presente artigo podera ser apScada a
empreendimento ja iniciado.
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§ 6° - Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente artigo correrdo

por conta do proprietario do loteamento.

§ 7° - A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exink o proprietario

das demaig responsabilidades legais.

da execu

nas disposi

pela Prefer

representar

Artigo 17 - Admitir-se-a, ainda, no caso dos loteamentos, caucdo garantidora '
das obras de infra-estrutura, desde que seja feita através de fianca bancaria no valor

Artigo 18 - A aprovacio dos loteamentos fechados devera obedecer:

I - para o caso de loteamentos ndo existentes, a aprovagio serd feita com base |
Ses estabelocidas nesta lei complementar; |

[I- para o caso de loteamentos existentes, podera ser concedida autorizacio
, a partir de requerimento formulado por entidade regularmente constituida para
s proprietanios de lotes instruido com os seguintes documentos:

a) copia de titulo de propriedade dos imoveis;

b) cdpia de notificagiio-recibo do imposto predial e territorial dos irndveis;
¢) planta aprovada do loteamento,

d) documento que comprove a anuéncia de todos os moradores do local;

III - para os casos previstos no inciso anterior, a medida dependerd de

aprovagdo prévia através de lei especifica e, apds andlise dos drgiios técnicos e juridico, a Prefeitura

manifestar

4 acerca da viabilidade de autorizagdo, quando devera ser apresentado o comprovante do

ato comstitutivo da entidade requerente, criada com poderes especificos de representacio dos
proprietarios|de lotes, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo;

Municipal

IV - a aprovagdo final, em qualquer hipitese sera, dada através da Secretaria
Obras, no prazo de 60 (sessenta) dias uteis, ouvidas a Coordenadoria Mumicipal de |

Planejamenta, a Secretaria Municipal de Transportes ¢ a Secretaria Municipal de Negocios Juridicos.

Subsegdo Il

Do Desmembramento




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUND)A!

Artigo 19 - Os desmembramentos de glebas sé serfio aprovados quando o
imovel tiver frente para via pablica oficial.

Artigo 20 - O projeto de desmembramento, elaborado em conformidade com
as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera apresentade pelo interessado, que requererd, junto a
Prefeitura, a correspondente aprovag¢io, juntando para tanto os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietario do imovel;

IT - copia do titulo de propriedade do imével, devidamente transcrito na

Circunscngido [mobiliana;
III - certiddo de Onus reais que recaem sobre o imovel,

IV - cdpia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto
sobre a propriedade rural;

V - projeto completo, cuja aprovagio é o cbjeto do requerimento, contendo no
minimo os seguintes elementos:

a) a divisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimens0es e numeragiio, e a

localizagdo e configuragao da area de equipamento comunitario e das areas livres de uso publico;

b) os perfis longitudinais e transversais das areas livres de uso publico e de
equipamentos comunitarios;

¢) locacgdo das edificagdes existentes;
d) descrigdo perimétrica dos lotes e areas publicas.

Artigo 21 - As areas livres de uso publico e as areas de equipamentos
comunitarios serdo transferidas ao dominio piblico, sem quaisquer Gnus para o Municipio.

Artigo 22 - O projeto de desmembramento sera aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias uteis.

§ 1° - A aprovagdo final do projeto de desmembramento sera feita por decreto,
apos analise dos drgéos técnicos.

§ 2° - No decreto de aprovagiio do desmembramento devera constar:

I - descrigdo dos lotes;
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I - descri¢io das areas que passardo a constituir bem do dominio publico,

-

sem om#s para o Municipio.

§ 3° - Apds a publicagdo do decreto de aprovagio, o desmembramento deverd
ser registrado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Segdo IV

Das Normas Técnicas

Artigo 23 - Os foteamentos, desmembramentos e conjuntos de edificagbes em

condominio serfo permitidos somente em terrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as

condig¢des:
I - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres ou sujeitos a inundag¢des serdo

conside: inadequados, até que sejam executados os servigos ou obras de saneamento de aguas,
pelo 6rgao municipal competente;

IT - os terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento)
sdo conslderados inadequados;

111 - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagdo situadas
em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco) graus.

§ 1° - As encostas, cuja inclinagio ultrapasse 30% (trinta por cento), serdo
consideradas faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragdo tecnicamente possivel
para oculfaqio.

§ 2° - E proibida a remogio de matas naturais ou artificiais sem autorizagio

dos 6rgags técnicos da Prefeitura, observadas as disposigoes das legislagoes federal e estadual.

§ 3° - Nenhum curso d'agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a
aprovagdo da Prefeitura.

§ 4° - Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua, ¢
nascentes| e reservatorios deverdo ser reservadas as faixas de preserva¢do e mantida 2 vegetagio nelas

existente,

§ 5° - Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos sera reservada

faixa ndo edificavel, com largura ndo inferior a 4,5 m (quatro metros e meio).
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Artigo 24 - Os servigos e obras de movimento de terra, além de terem seus
aprovados previamente pela Prefeitura, devem ser executados mediante a observancia das
estipulacdes:

I - os taludes devem ter declividade ndo supenior a 12 (50%) para taludes em
2,5 (40%) para taludes em aterro,

11 - revestimentos com vegetacdo rasteira, apropriada para controle de erosio,
ser dispensados, a critério da Prefertura, em taludes com aitura mdfenor a | m (um metro) ou

declividade mferior a 1.3,

III - canaletas e outros dispositivos de drenagem ns crista ¢ na saa, caso o

talude tT'AhZ altura superior a 2 m (dois metros),

IV - taludes de altura superior a 3 m (trés metros) deverdo ser interrompidos

com bermas providas de canaletas de drenagem.

protecio,

areas

da area ¢

no Caso

os lados

minimo,

Paragrafo tinico - Os taludes podem ser substeuados por muros de arrimo ou

Artigo 25 - Os parcelamentos de glebas para fms urbanos deverao destinar
© uso publico, nas proporgdes mimimas a seguir especificadas, que serio transferidas ao
io municipal sem qualquer dnus para a Prefeitura:

I - areas livres de uso publico: 10% (dez por cexto) da area tota) parcelada;

II - areas de uso de equipamento urbano e commtario: 5% {cmco por cento)
otal parcelada;

III - areas de vias: compreende as areas ocupadas pelas ruas do kteamento;
desmembramentos corresponde a faixa de alargamento da via oficzal para a qual terido frente

membrados.

§ 1° - No caso de loteamento, as areas publicas deverdo representar, no

35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2° - Vetado.

§ 3° - Nos espagos livres, de uso comum, destinados 20 sistema de recreag¢do,

poderdo

r construidos edificagOes e equipamentos proprios para lazer, mediante prévias aprovacio de

projeto e autoriza¢io da Prefertura Municipal.
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Artigo 26 - As unidades resultantes do parcelamento do solo para fins
urbanos| inclusive fracionamento e desdobro de lotes, deverfio ter dimensdes iguais ou superiores as
minimas a seguir especificadas:

I - area ndo inferior a 125 m? (cento e vinte e cmco metros quadrados) e frente
nio infe\Lior 3 6,25 m (seis metros e vinte e cinco centimetros);

I - nas areas urbanas localizadas na regido de protecdo dos mananciais os

lotes terdo area minima de acordo com lei especifica;

M1 - nas zonas de ocupacdo controlada, definidas por lei municipal, os lotes
terZo area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e frente minima de 20 m (vinte metros);

IV - nas zonas industnais os lotes terdo drea mimima de 450 m? (quatrocentos

e c'mqﬁura metros quadrados) e frente minima de 15 m (quinze metros),

V - no caso de criagio de setores especiais de urbanizagdo deverdc ser
respeitados os lotes minimos definidos para aqueles setores.

Pardgrafo tdnico - Quando o desnivel dos lotes da frents aos fundos for
superior a profundidade da rede de esgotos da via publica fronteiriga, devera ser reservada uma faixa
ndo edificavel de 2,00 m (dois metros) de largura, no minimo, ao longo das divisas dos fundos.

Artigo 27 - As vias de circulagio de qualquer loteamento deverdo:

I - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da
gleba, orientagdes da Prefeitura quando da expedigiio das diretrizes;

I - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no minimo, de
qualquer |ote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo eixo
das vias de circulagdo;

III - garantir o acesso aos imowveis que utilizem servigos de passagem

existentes na area a ser loteada.

§ 1° - A maior dimensio das quadras nio poderd ser superior a 200 m

(duzentos metros).

§ 2° - Toleram-se quadras com comprimento entre 200 ¢ 300 m (duzentos ¢
trezentos T’uel:os), desde que projetada via de pedestre intermediana.
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§ 3° - As vias de circulagdo de veiculos que, a critério da Prefeitura, fagam
parte do|sistema vidrio principal do Municipio terdo a se¢do transversal e outros requisitos indicados nas
direuizeJF expedidas pela Prefeitura.

Artigo 28 - As vias secundarias de circulagio de veiculos deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I - Vetado.
I1 - passeios com largura minima de 2,00 m (dois metros) cada um,;

H1 - declividade longitudinal nio superior a 15% (quinze por cento) e ndo
inferior 4 0,5% (meio por cento);

IV - declividade transversal do leito corrog¢avel de 0,5% (meio por cento) a
3,0% (LITB por cento),

V - raio de curvatura, no limite do leito carrogavel, nio inferior 3 9,00 m
(nove metros), no caso de vias com quatro ou mais faixas de rolamento, ¢ ndo inferior a 6,00 m (seis
metros) rﬁas demais vias.

Pardgrafo dnico - As vias de circulagdo sem saida deverdo conter, no minimo,
2 (duas) faixas de rolamento, perfazendo o total de 6,00 m (seis metros) de leito carrogavel e calgada de
2,00 m (dois metros) cada uma. Deverdo ser providas de pragas de manobra ou algas que possam conter
um circulo de didmetro n3o inferior a 20,00 m (vinte metros) ou um retangulo de 25,50 m (vinte e cinco
metros e cinqiienta centimetros) por 10,00 m (dez metros), com seu lado maior perpendicular ao eixo
longitudiral da rua.

Artigo 29 - As vias de pedestres obedecerdo as seguintes caracteristicas;

I - largura nio inferior a 4,0% (quatro por cento) do seu comprimento,
respeitando o minimo de 3,00 m (trés metros);

II - comprimento nio superior a 100 m (cem metros),

IIT - declividade longitudinal nd3o superior a 15% (guinze por cento) ou

escadariag com patamares intermediarios;
IV - Vetado,

Capitulo HI
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DO FRACIONAMENTO E ANEXACAO
Segdo 1
Da Aprovacdo

Artigo 30 - No caso de fracionamento e/ou anexagdo de lotes para fins
nteressado requerera a Prefeitura aprovagdo, apresentando os seguintes documentos:

I - requerimento com assmatura do proprietario ou seu representante legal;

[l - copia do titulo de propriedade do imovel devidamente transcrito na

Ciramscrigho Imobiliaria;

III - cépia de recibo do imposto predial e territorial;

IV - projeto, em 5 vias, do fracionamento e/ou anexacio, contendo:
a) localizacdo do terreno;

b) ltes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragio,
¢) delunitacdio de faixas nio edificaveis, se houver;

) locagao das edificaghes existentes;

¢) descrigdo perimétrica dos lotes resultantes.

Artigo 31 - A aprovagiio do projeto de anexagio de gleba devera ser feita

conforme artigo anterior.

Pardgrafo inico - O projeto de anexagio de glebas, associado ao projeto de

desmembrarento, devera obedecer ac Capitulo Il desta lei complementar.

Artigo 32 - Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo serdo aprovados pela

Secretaria Municipai de Obras, através da Seq3o de Aprovagdo de Urbanizagdo, no prazo de 30 (trinta)

dias Gteis.

Segdo I

Das Normas Técnicas
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Artigo 33 - Os projetos de fracionamento e¢/ou anexagdo de lotes deverdo

respeitar as dimensdes estabelecidas no artigo 26, desta lei complementar.

Artigo 34 - Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo de lotes, associados

ao projeto de construgdo de edificagbes agrupadas horizontalmente, terdo lotes com drea minima de

125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00 m {cinco metros).

Capitulo IV

DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artige 35 - Para efeito desta lei complementar, somente profissionais

habilitadias e devidamente inscritos na Prefeitura poderdo assinar como responsaveis técnicos e, pela

execugdq das obras, os profissionais que as construirem.

Artigo 36 - A infragdo a qualquer dispositivo desta lei complementar podera

acarretar] sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil e na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aplicacdo das seguintes penalidades:

I - muka,
II - embargo;

IIl - imerdicdo das partes em desacordo com as disposi¢des desta lei

complementar.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 37 - A execugdo de obras de parcelamento, cujo projeto tenha sido,

conq:rov;n:wﬂm, apresentado para aprovagdo aos orgdos competentes da Prefeitura em data anterior 2

da publicagio desta lei complementar, reger-se-a pela legislagdo em vigor na data constante do protocolo
do pedido.

Artigo 38 - A Comissdo de Recebimento de Loteamento terd sua atuagdo |’
regulamentada por decreto.

Artigo 39 - Aos processos em tramite na Prefeitura Municipal aplicar-se-do

as normas vigentes até a presente data.
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Artigo 40 - Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua
publica¢do, |produzindo os efeitos a partir de 1°. de janeiro de 1997, revogadas as disposigdes em
contrario, e%pecialmente:

I - 0s seguintes artigos da Lei n®. 2.507, de 14 de agosto de 1981:

a)isals,

b) 20;

c) 1212 128;

d) 131;

e) 133;

f) 135a162;

g) 164,

h) 166e167; ¢

i) 169a173;

IT - as Leis Complementares n°s.:

a) 56, de 17 de agosto de 1992,

b) 79, de 08 de junho de 1993; ¢

C) 91, de 1°. de dezembro de 1993;
I - as Leis n%.:

a) 2.581, de 21 de junho de 1982,
b) 2.666, de 03 de novembro de 1983;
C) 2.693, de 23 de margo de 1984; ¢
d) 2.834, de 03 de maio de 1985.

-~
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ANPRE BENASSI
Pfefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do Municipio de

Jundiai, aos vinte e sete dias do més de dezembro de mil novecentos e noventa e seis,

scc.2




