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LEI COMPLEMENTAR N° 221, DE 27 DE DEZEMBRO DE 1.9%6

Regula 0 zoneamento urbano e rural

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo,
de acordo com o que decretou a Cimara Municipal em Sessio Ordindria, realizada no dia 10 de
dezembro de 1.996, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Capinido 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Segdo I
Dos Objetivos

Artigo 1° - A utilizagdo dos terrenos e edificagdes, bem como as obras de
constru¢ao, reforma, ampliagdo e demoliglio, em todo termitono do Municipio de Jundiai, estdo sujeitas
as disposigdes desta lei complementar, sem prejuizo da aplicacio das legislagdes estadual e federal
pertinentes.

Pardgrafo tinieo - O controle da utilizacio dos terrenos e edificagdes tem por
objetivos:

I - disciplinar a localizagio de atividades e ocupagio de iméveis dentro do
terrtorio do Municipio,

II - regulamentar a implantagio de edificagdes nos terrencs.

Segdo Il
Das Defini¢des
Artigo 2° - Para efeita desta lei complementar, sio adotadas as seguintes
definigGes:

I - Alinhamento: ¢ a linha divisoria entre a via publica e os terrenos lindeiros,

Il - Alvara de execugo: é o documento que autoriza a execugdo de obras

sujertas a fiscaliza¢do da Prefeitura;
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IIi - Area de equipamento comunitirio: é o espago reservado para fins
especificos de utilidade publica, tais como educagio, saude, cultura, lazer, esporte, admmistragio, etc.,

IV - Area livre de uso piblico: é 2 Area publica de uso comum ou especial do I
povo, destmada exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre;

V - Area ocupada: é a area de projecio horizontal de uma ou mais
edificages sobre o terreno,

VI - Area construida: é 2 soma das areas dos pisos utiliziveis cobertos de
todos os pavimentos das edificagdes;

VI - Area particular para lnzer e equipamento: é a parcela de terreno de
propriedade comum dos conddminos, que nio seja de uso exclusivo de uma ou outra umidade autonoma,
pem reservada para circulagio de veiculos;

VIII - Declividade: é 3 relagio percentual entre a diferenca das ootas
altimetricas de dois pontos e a sua distincia horizontal,

IX - Embargo: é o ato administrative que determina a parahsacio de uma
obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal,

X - Equipamentos comunitirios: sio os equipamentos publicos de educagio,
cultura, satde, lazer, esporte e similares;

X1 - Equipamentos comuns de um conjunto de edificacdes em condominio:
s3o redes de infra-estnitura, instalagdes ou edificagdes, que ndo sejam de utitiza¢3o exchisiva de uma ou
ouira unidade autdnoma;

Xl - Equipamentos urbanos: sfio os equipamentos pablicos de
abastecimento de agua, servios de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefSuica,
gas canalizado e similares;

X1 - Faixa nio edificdvel: é a area do terreno onde no é permitida quakquer
construcio,

XIV - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que compdem a irea
| destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo, j
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XYV - Frente ou testada: é a divisa lindeira 2 via publica que da acesso a0

terreno;
XVI - Gleba: é uma por¢io de terra com localizacdo e configuragdo
definidas, com superficie superior a 10,000 m? (dez mil metros quadrados) e que ndo resultou de

processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

XV - indice e aproveitamento; é a relagio entre a irea construida de uma
edificagdo ou conjunto de edificagdes ¢ a area do terreno a ela vinculada,

XVIII - indice de ocupagdo: € a relagdio entre a area ocupada da edificagdo
ou conjunto de edificagdes e a area de terreno a ela vinculada;

XIX - Leito carrogivel: é a parte da via reservada ao trafego de veiculos;

XX - Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacgdo,
com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagao das vias existentes,

XXI - Lote edificivel para fms urbanos: é uma area de terreno com
localizacdo e configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira 4 via piblica oficial, e que
preenche ao menos wn o outro dos seguintes requisitos:

a) resulta de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

b} tem superficie ndo superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

XXII - Nivelamento: ¢ a definicio das declividades e cotas altimétricas
relativas a RN (referéncia de nivel) oficial;

XXIIT - Parcelamento; é a divisdo de gleba sob forma de loteamento ou

desmembramento;

XXIV - Passeio ou calcada: € 3 parte da via de circulagio reservada ao
trafego de pedestres;

XXV - Recuo: é a distancia entre o limite externo da area ocupada por

| edificacdes e a divisa do terreno;
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XXY¥I] - RN (referéncia de nivel): € a cota de altitude oficial adotads pelo

Municipio, em rela¢io ao nivel do mar;

XXV - Subsclo: é a area abaixo da cota minima do terreno, sendo entendida
como minima a menor cota de passeio em relagio ao terreno. Em caso de lote com frente para mas de
uma via sera considerada a via de cota inferior,

XXVIll - Unidade auténoma: é 0 conjunto de compartimentos ow ©
comnpariimento de uso privativo de propriedade individualizada;

XXIX - Unidade suttnoma residencial: é o conjunto de compartimentos de
uso privativo, para moradia;

XXX - Uso de comércio: atividade pela qual fica definida uma relacio de
troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulagio de mercadoria;

XXXI - Uso de servicos: atividade remunerada ou ndo, pela qual fica
caracterizado o préstimo da mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

XXXII - Uso do solo: é o relacionamento das diversas atividades con a
ocupagio permitida em cada zona;

XXXIIT - Via piblica oficial: ¢ a via aberta, aceita pela Prefeitura como
parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada ¢ em uso piblico;

XXXIV - Vistoria: é a diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura, tendo
por fim verificar as condigdes de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

XXXY - Zoneamento: ¢ a divisdo do Municipio em zonas de usos difesentes,
visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade.

Capitulo II

DAS NORMAS TECNICAS

Artigo 3° - Vetado.

Artigo 4° - Quanto ao grau de adequacio 3 zona, os usos do solo sdo

classificados em:
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I - Permitidos: adequados a zona;

II - Tolerados: admitidos em zonas onde sio permitidos usos que fhes sejam
prejudiciais ou inodmodos, por caracteristicas proprias;

HI - Proibidos: inadequados 4 zona.

Capitulo HI

DO USO E OCUPACAO DOS LOTES

Artigo 5° - Vetado.

Artigo 6° - Ao longo da Rodovis dos Bandeirantes serdo reservadas faixas
minimas ndo edificaveis de 20 m (vinte metros) de largura.

Artigo 7° - As vagas pam estacionamento de automdveis serdo definidas em
projeto, obedecendo as Normas Técnicas aplicaweis, sendo 0 nimero ¢ condigdes do acesso de inteira
responsabilidade do autor do projeto.

§ 1° - No parqueamento, quando implantado ao longo do alinhamento frontal
do terreno, cuja testada uvsada para esse fim ndo sgja mferior a 15 (quinze) metros, o passeio
correspondente contornara pelo lado do movel, deixando a superficie usada pelos veiculos diretamente
conjugada & via publica.

§ 2° - Deverao ser reservadas vagas de estacionamento para deficientes
fisicos, comn largura minima de 3,50m (trés metros e cingilenta centimetros), na seguinte proporgio:

N* Total das Vagas do N° de Vagas

Estabelecimento on Edificacio Para Deficientes Fisicos

até 25 |

de 26a30 2

de 31a75 3

de 762100 4

de 101 2 150 5

de 151 2 200 6

de 201 a 300 7

acima de 300 7 + 1 p/cada 100 vagas que

excedam a 300

LC 221/1996
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Artigo 8° - Os projetos em geral deveriio considerar e respeitar:

1 - o alinhamento & o nivelamento da via publica, definidos pela Prefertura;

I - o limite vertical das construgdes, definido pelo plano inclinado cor: dngulo
de 6(° (sessenta graus) ¢ vértice no alinhamento projetado do lado oposto da via publics.

§ 1° - Para os terrenos de esquina, deverdo ser respeitados o gabarra de 60°
(sessenta graus) e o recuo frontal para a via mais importante de trifego.

§ 2° - Em caso de vias com a mesma importincia viiria, o gabarii: de 60°
(sessenta graus) e recuo fromtal serdo aplicados em relagdio 3 via escolhida pelo profissional.

§ 3° - Para via de menor importncia de trafego, o recuo serd de ) (dois)

Artigo 9° - Nas vias dotadas de rede coletora de esgotos ndo s3o permitidas
instalagdes santirias em pisos que estgjam em nivel inferior aquele necessanio para garantiv a
mterligagio do sistema publico.

Parigrafo amico - Os casos especiais de instalagiio abaixo do nivel ia rede
coletora dependerdo de aprovagio prévia do Departamento de Aguas e Esgotos (DAE).

Artigo 10 - O recua frontal das edificagbes podera ser ocupado por guarita de
seguran¢a da edificagdo, desde que o proprietario renuncie formalmente & ndenizagio, no ~aso de
desapropriagio.

§ 1* - As puaritas nio serdo computadas nos indices de ocuraigio e
aproveitamento, tendo drea mixima de 9,00 m? (nove metros quadrados).

§ 2° - As sacadas, as manquises e beirais que ocupem até 50% dos recuos e
techam largura mixima de 2,00 metros nio serdo computados nos indices de ocupagio e
aproveitamento, devendo constar no quadro de areas dos projetos.

Artiga 11 - Nas edificagdes cuja distincia vertical entre o nivel médio da via
piblica, ao longo da testada, e o piso do pavimento mais afastado seja superior 2 10 metr:s serd
obrigatoria a instala¢do de elevadores e de tubulagdo propria para mstalag3o de televisio a cabo.

LC 221/1996
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Pardgrafo dnico - Vetado.

Artigo 12 - As reformas ou ampliagdes de edificacdes existentes deverdo
atender as exipéncias desta lei complementar, nio estando aqui incluidos:

I - servigos ou obras necessdrios a conservagio da edificagdo que nio alterem

suas caracteristicas;

IT - substituicdo de esquadrias, portas & janelas que nio modifiquem o aspecto
estético original da fachada e edificagdo,;

Il - subdivisdes intemas e que stendam as restriches da presente lei
complementar e do Cadigo de Obras do Municipio.

Secdo 1
Do Uso Residencial

Artigo 13 - Vetado.

Segdio I
Dos Usos e dos Imdveis Desconformes

Artigo 14 - 530 considerados desconformes os parcelamentos de solo, uso e
ocupagdo de lotes e edificagdes autorizados em data anterior 4 da promulgacdio da presente lei
complementar e que ndo atendam aos requisitos e condigdes expressos neste diploma legal.

§ 1” - Os lotes desconformes sdo considerados edificaveis.

§ 2° - Sdo permitidas aMteragles de drea ou coonfiguragio de lotes
desconformes, desde que ndo agravem sua desconformidade em relagio & presente lei complementar.

§ 3° - As edificagdes desconformes so poderio sofrer reformas que ndo
agravem sua desconformidade em relagdo & presente lei complementar.

§ 4° - As mudangas de uso em lotes ou edificagdes desconformes sdo
permitidas, desde que o novo uso seja permitido pela presente lei complementar, na zona correspondente.
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§ 5° - Os usos desconformes poderfio permanecer na zona & no imovel em que
se situam, vedada a ampliagio da atividade ¢ a transferéncia de seu exercicio a terceiros.

§ 6° - E proibida a ampliagdo da area construida destinada a uso desconforme.

Capitulo IV

DOS CONJUNTOS DE EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Artigo 15 - O uso de glebas para fins urbanos através da construgio de
conjuntos de edificagdes em condominio sera autorizado desde que atendido o disposto nesta lei
cormplementar.

§ 1° - Considera-se urbano o uso para gqualquer fim, com excagio da
exploragdo agropecudria ou extrativista.

§ 2* - Considera-se conjunto de edificagdes em condominio o uso de glebas
com a constru¢do de duas ou mais edificagdes, que se constituem em unidades autonomas, cabendo a

cada uma, como parte inseparavel, uma fra¢do ideal de terreno ¢ coisas comuns.

Artigo 16 - Os conjuntos de edificaghes em condominio serdo permitidos
somente em terrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadicos, msalubres ou sujertos a mundagdes serdo
considerados madequados, até que sgjam executados os servigos ou obras de saneamemto de dguas,
aprovados pelo 6rgdc municipal competente;

II - os terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento)
sio considerados madequados;

III - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagdo situadas
em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1° - As encostas, cuja inclinagio ultrapasse 30% (trinta por cento), serdo
consideradas faixas nio edificiveis, a menos que 0 projeto apresente alera¢do tecnicamente possivel
para ocupagao.

§ 2° - E proibida a remogio de matas naturais ou antificiais sem autorizagio
dos orgdos técnicos da Prefeitura, observadas as disposigdes das legislagdes federal e estadual.
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§ 3° - Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a
aprovagdo da Prefeitura.

Artigo 17 - Os servigos e obras de movimento de terra deverdo ter seus
projetos aprovados previamente pela Prefeitura.

Artigo 18 - A implanta¢io de conjuntos de edificagdes em condominio devera
atender aos seguintes requisitos:

I - a gleba devera ter acesso por via publica oficial;
I - permitir a continuidade do sistema vidrio principal do Municipio,

I¥l - observar os indices maximos de utilizagdo do terreno, em relagdo a area

da pleba:

a) ocupacdo: 50% (cingiienta por cento),

b) Vetado.

TV - recuos em relagdo as divisas da gleba ou alinhamento paralelo a via de
acesso:

a) frontal: 4,0 metros;

b) lateral e de fundos: (H/10) + 3,0, onde H representa a alura da
edificagio;

V - o limite vertical das construcdes, definido pelo plano inclinado de 60°
(sessenta graus) com vértice no alinhamento oposto da via de acesso a cada edificagdo;

V1 - as garagens poderio ocupar os subsolos ¢ nio serio computadas no
indice de aproveitamento,

VIl - as sacadas, as marquises ¢ beirais que ocupem até 50% (cmqiienta por
cento) dos recuos & tenham largura mixima de 2,00 m (dois metros) ndo serdo computados nos indices
de ocupagdo & aproveitamento;

VI - deverdo ser previstas vagas para estacionameénto, na seguinte
proporgio:
| a} uso residencial: wma vaga para cada unidade residencial:
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b) demais usos: uma vaga para cada 80 m? (oitenta metros quadrados) de drea
de construgdo,

1X - nas edificagfes residenciais, o espago coberto destinado ao livre lazer de
todos os moradores ndo serd computado no aproveitamento, desde que ndo ukrapasse 10% (dez por
cento) da area aproveitada;

X - destinagio da drea para o uso piblico de equipamento comunitane, com
acesso atraves da via oficial, que corresponda, no minimo, a 5% (cinco por cento) da superficie total da
gleba;

XI - no caso de uso residencial, rede intema de iluminacio publica do
conjumto em funcionamento efetivo.

§ 1° - Para assegurar a cantinuidade do sistema viario principal do Municipio,
a Prefettura podera determimar a divisdo da gleba em duas ou mais partes, reservando-se, entre elas, as
faixas necessanias a implantagio das vias previstas.

§ 2° - No caso do pardgrafo anterior, as partes da gleba que ficarem sem
acesso oficial somente poderdo ser ocupadas se o projeto incluir a execugio, sob encargo exclusivo do
mteressado, da via integrante do sistema vidrio principal do Municipio, no trecho correspondente.

§ 3° - O dimensionamento ¢ as especificagdes das vias integrantes do sistama
vidrio principal do Municipio serdo definidas nas diretrizes expedidas pela Prefeitura, observando a
declividade longitudinal maxima de 15% {quinze por cento).

§ 4° - Deverdo ser reservadas areas livres de uso comum do condominic na
proporgdo minima de 10% (dez por cento) da superficie total da gleba.

Capitulo V

DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Artigo 19 - Com a finalidade de assegurar o controle do uso e ocupagdo do
solo e de orientar o desenvolvimento de projetos e obras de iniciativa de particulares e do poder publico,
ficam instituidos os instrumentos a seguir especificados e respectivos procedimentos presentes neste
capitulo:

I - informacdo sobre 0 uso do solo;

LC 221/1996
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Il - diretrizes de uso do solo;

111 - aprovagiio de projeto;

IV - alvara de execugio,

V - licenga de uso,

V1 - habite-se.

§ 1° - A informagdo sobre 0 uso do solo poderd ser requerida, a critério
exchusive do interessado, e constitui um documento ¢com informagdes sobre os tipos de usos permissivels
ou tolerados, ou sobre aqueles especificamente solicitados.

§ 2° - As diretrizes de uso do solo constituem wm copjunto de informagdes
detathadas sobre as condi¢des de utilizagdo dos imowveis ¢ devem ser prévia e obrigatoramente
solicitadas nos seguintes casos:

a) qualquer projeto para instalagio de atividades consideradas pélos
geradores de trafego,

b) projetos de ocupacdo de glebas através de conjuntos de edificagdes em
condominic;

c) projetos para a obtengio de autorizagio para extra¢do mineral.

8 3* - A apresentagdo e aprovagiio de projetos de coustrugdoe, reforma ou
ampliagio de edificagdes e de extracio mineral serfio sempre obrigatdrias e deverdo atender aos
dispositivos da presente lei complementar e das legistacdes estadual ¢ federal pertinentes.

§ 4" - A expedigBo de alvara para a execugdo das cbras ou pama o
funcionamento de estabelecimento em edificagio existente e de habitese dependerd do integral
cumprimento dos requisitos & procedimentos estabelecidos nesta lei complementar.

§ 5 - As informagdes e dirtrizes sobre o uso e ocupagio do solo serdo
expedidas pela Coordenadoria Municipal de Plangjamento.
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Capitulo VI

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 20 - Vetado.

Artigo 21 - A execugdo de obras ou wtilizaciio de edificacdes, cujos projetos o
solicitagdes tenham sida comprovadamente apresentados para aprovagio aos Orgdos competentes da
Prefeitura em data anterior a da publicagdo desta lei complementar, reger-se-30 pela legislagho em vigor
na data da referida apresentagio.

Artigo 22 - Aos processos em trimite na Prefeitura Munictpal aplicar-so-d0
as normas vigentes até a presente data.

Artigo 23 - Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua publicagio,
produzindo os efeitos a partir de 1° de janeiro de 1997, revogadas as disposigBes em contririo, em
especial:

[ - os seguintes artigos da Lei n°®. 2.507, de 14 de agosto de 1981:
allay;

b) 29;

¢c) 34a44,

d) 46a 53;

el 134,

D 183,

2) 165,

h) 163,

i) 174 a3 176;

Jj) 182 alk4;e

& 192a207;

I - as Leis Complementares n°s.:

a) 21, de 09 de abril de 1991;

b} 45, de 24 de margo de 1992,

c} 124, de 27 de dezembro de 1994;

d} 143, de 18 de abril de 1995,

HI - as Leis n’%.:

a) 2.065, de 16 de maio de 1974;

b) 2.084. de 14 de novembro de 1984- i




-j:)’ : C}

(Lei Complementar n® 221/96) fls. 13

LC 221/1996
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA[ Fls. 14/14

¢) 2.577, de 15 de junho de 1982;

d) 2.690, de 09 de margo de 1984;

e) 2.693, de 23 de margo de 1984,

J 2.728, de 17 de jutho de 1984;

&) 2.904, de 23 de outubro de 198S;
h) 2.914, de 12 de novembro de 1985,
i) 3.197, de 03 de junho de 1988;

IV - os Decretos n’s..
a) 6.221/82,
0} 6.224/82,
¢} 6.351/82;

d) 6.357/82;

e} 6.426/82;

D 7.169/84,

2) 7.696/84;
h} 8.031/85;

i} 8.559/85;

J) 11.643/90;
k) 12.550/92; ¢
1) 13.242/93

Publicada e registrada na Secretaria Mimicipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do Municipio de
Jundiai, aos vinte e sete dias do més de dezembro de mil novecentos e noventa e seis.




