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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

LEI N.° 8.632, DE 1° DE ABRIL DE 2016
Autoriza a Fundagdo Municipal de Agfo Social-FUMAS a alienar

iméveis para fins de habitagio popular e a contratar com terceiro sua

implantacgdo; e revoga a correlata Lei 8.218/14.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE JUNDIAI, Estado de Sfio Paulo, de
acordo com o que decretou a Camara Municipal em Sessfio Extraordinaria realizada no dia 29

de margo de 2016, PROMULGA a seguinte Lei:-
Art. 1°. A Fundagio Municipal de Acgfo Social - FUMAS, objetivando

promover a construgdo de moradias, mediante financiamento no dmbito do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMYV ou outra Modalidade de Financiamento Habitacional,
com recursos do Governo Federal, fica autorizada a alienar para familias com renda mensal
de até 6 (seis) salarios minimos os iméveis resultantes de parcelamento do solo registrado,

consideradas as dreas descritas nas matriculas a seguir, na forma desta Lei:

I - Imével da Matricula 83.801 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Jundiai — S.P. UMA GLEBA DE TERRAS sitqada no Bairro Retentem, com a
area de 955,14 has ou seja: 95.514,00 metros quadrados, contendo uma cerfmica, uma casa
sede, um escritério, uma garagem e cinco casas para empregados, neste municipio de
comarca, dentro do seguinte perimetro:- o ponto inicial G estd localizado na margem da
Estrada Municipal, na divisa com Irmfos Carbonari S.A Comercial Industrial e Agricola;
dai seguem em linha reta, na distdncia de quatrocentos e sessenta metros (460,00 m), indo
atingir o ponto P; deste ponto deflete & esquerda e segue em linha reta, na distincia de
cinquenta e cinco metros (55,00 m), indo atingir o ponto C e confrontando com Humberto
Facchini; deste ponto vai ao ponto N, com a distincia de setenta e oito metros e cinquenta
centimetros (78,50 m), confrontando com Irmdos Carbonari S.A Comercial Industrial e
Agricola; deste ponto deflete & esquerda e segue na distincia de cento e dez metros (110,00
m) até o ponto M; deste segue na distincia de sessenta metros e cinquenta centimetros
(60,50 m) até o marco L; deste segue na distincia de cento e vinte e trés metros e cinquenta
centimetros (123,50 m), até o ponto K; deste segue na distincia de cinquenta e um metros
(51,00 m) até o ponto J; deste segue na distdncia de quarenta e trés metros até o ponto [
deste segue na distdncia de cinquenta e dois metros e cinquenta centimetros (52,50 m); indo
atingir o ponto H, localizado na margem da Estrada Municipal e confrontando desde o

ponto N até este ponto com Augusto Carbonari; do ponto H, deflete 4 esquerda e segue
fazendo frente para a Estrada Municipal no sentido de Z(ém vai %baﬁm do Poste, na
) S

Mod. 3




LEI 8632/2016
Fls. 3/8

. é;*- - l_- . PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - SP
J R B, (Lein® 8.632/2016 — fls. 2)

distdncia de duzentos ¢ noventa e dois metros (292,00 m), mais ou menos, indo atingir o

ponto G de partida.”;

IF - Imdvel da Matricula 83.802 do 1° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Jundiai — S.P. UMA GLEBA DE TERRAS, situada no Sitio Travi ou Rio
Abaixo, com 76.606,00 metros quadrados, ou sejam: 7,66.06 ha, contendo em seu interior
um rancho e 500 pés de eucaliptos, mais ou menos, neste municipio e comarca, fazendo
frente para a Estrada Municipal do Rio Abaixo, para a qual mede cento e dez metros
(110,00 m); do lado direito de quem da Estrada olha para a mesma, mede quatrocentos ¢
seis metros (406,00 m); e divide com Fiore Bertassi, em linha reta, do lado esquerdo mede
quatrocentos e setenta e dois metros (472,00 m) em linha obliqua e divide com propriedade
de Irmé&os Carbonari S.A Comercial Industrial e Agricola, nos fundos onde em linha obliqua
em relagBo a frente, mede duzentos e cinquenta e oito metros (258,00 m) divide com

propriedade de Alberto Fachini.”

Paragrafo tnico. As plantas e os laudos de avaliagfio das dreas referidas nos

incisos I € 11 do art.1° passam a fazer parte integrante desta lei;

Art. 2°. Os bens iméveis descritos no artigo 1° desta Lei serfo utilizados
exclusivamente no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, ou outra
Modalidade de Financiamento Habitacional para construgfo de unidades habitacionais,
apés todas as aprovagles necessdrias, e serdo ofertadas 4 populagfio com renda mensal de
até 6 (seis) saldrios minimos, cadastradas no SIMIH — Sistema Municipal de InformacGes

Habitacionais;

Parigrafo vinico. A propriedade das unidades habitacionais produzidas serd
transferida para cada um dos beneficidrios, mediante financiamento pela Caixa Econ6mica
Federal ou Banco do Brasil, segundo as regras estabelecidas no Programa Minha Casa
Minha Vida —~ PMCMYV ou outra Modalidade de Financiamento Habitacional;

Art. 3°. A escolha dos beneficidrios na aquisi¢éio dos imdveis descritos no
“caput” do Art. 1° desta Lei se dard pela realizagio de procedimento simplificado, de
responsabilidade da FUMAS, mediante observincia aos principios da isonomia e

transparéncia.

Pardgrafo tnico. A alienagio na forma estabelecida neste artigo dard a
FUMAS o direito de gravar a propriedade no todo ou em parte ou anuir na hip6tese de
exigéncia de garantia hipotecdria, para fins de obtengdo de ﬁn%ento destinado a

efetiva implantagfio do empreendimento.
Maod. 3
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Art. 4°. AFUMAS cumprird todas as contrapartidas necessarias para viabilizar
o empreendimento, notadamente em relagio a infraestrutura vidria, redes de agua, esgoto,
energia elétrica, equipamentos piblicos de educagdo e satide, entre outros que venham a ser

exigidos, para atender a populagdo do novo empreendimento e da regifio envolvida.

Pardgrafo unico. A FUMAS poderd contratar, mediante certame licitatério,
terceiro responsavel pela implantagio do empreendimento habitacional, o que inclui a
execugdo das obras de infraestrutura e outros que venham a ser exigidos, além da

elaboragfio dos projetos necessarios ds respectivas autorizagdes.
Art. 5°. Fica revogada a Lei Municipal n°. 8.218, de 22 de maio de 2014;

Art. 6°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagfo. -

1

PEDRO\BIGARDI

Prefeito Municipal

Publicada na Imprensa Oficial do Municipio e registrada na Secretaria Municipal de

Negécios Juridicos da Prefeitura ¢6 Municigfo de Jundiai, ao pripigiro dia do més de abril de
dois mil e dezesseis. /
ARECIDO DA ROCHA
Secretario Municipal de Negéceios Juridicos
scc.i
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LAUDO DE AVALIAGAO DE AREA CONHECIDA COMO
“CERAMICA CARBONAR/”

Objetivo:
Obtengdo do valor de mercado de uma gleba conhecida como
“Ceramica Carbonari”, localizada na Avenida da Uva, 3.301 (areas "A"
e "B") no bairro do Poste.
A presente avaliagdo busca determinar o valor que a FUMAS -
Fundagdo Municipal de Ag¢do Social — que fazem parte do processo n°,
16.218-1/2013-1.

Principios e Ressalvas:

O Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos peias
Normas de Avaliagio NBR 14653 -1:2.001 e NBR 14653 - 2:2011 da !
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, além das
exigéncias impostas por Leis federais, estaduais e municipais e foi
elaborado com a estrita observincia dos postulados do Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo e
Cédigo de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia.

Na elaboragédo deste trabalho foram utilizados dados e informagdes
assumidas como corretas, e que incluem o titulo do 1° Oficial de
Registro de Imdéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Jundiai e a prancha, em folha dnica, do Levantamento planimétrico
Cadastral elaborado por Implantar Agrimensura e Projetes S/S Lida.
EPP.

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso da Fumas —
Fundagdo Municipal de Agdo Social e da Prefeitura de Jundial, visando
o objetivo ja descrito, ndo devendo, portanto, ser utilizado para outra
finalidade que nao a ja mencionada.
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D S o,
Identificagdo dos imdveis:

A vistoria ocorreu no dia 15/12/2015 as 09h00min.

O imovel localiza-se em drea rural e é composto por duas &reas,
conforme:

Area “A”: matricula 83.801 compreende 95.514,00 m?, sendo
possivel implantar um empreendimento habitacional.

Area “B": matricula 83.802, compreende 76.606 m? onde &
possivel implantar um conjunto habitacional.

Obs.: Nesta gleba, a proprietaria ( FUMAS) autorizou que as 7
edificagdes existentes fossem ocupadas por entidades familiares por
ela mesmo indicadas.

As 6 residéncias sdo consideradas com padrio construtivo
precdrio, mas a antige escritério o padrio construtivo é popular
avaliadas em R$ 261.222,10.

Regido urbana, com predominidncia de habitagdes residenciais
unifamiliares, padrao sécio econdmico cultural nivel médio dispersas,
existindo loteamentos irregulares.

A infraestrutura urbana possui sistema vidrio pavimentado, mas sem
calgada; agua potavel, sendo o local ndo provido da rede de
afastamento de esgotos e da galeria de aguas pluviais; existe
ituminagdo publica, rede de energia elétrica, rede de telefonia e de
transmisséo digital.

Os servigos comunitarios disponiveis compreendem: lransporte
coletivo, escola municipal, seguranga publica, posto de sadde, poucos
e pequenos estabelecimentos comerciais além de templos religiosos.

Da Avaliagao:
Podemos agrupar os 02 areas disponibilizadas em 01 gleba, pois,
diante das premissas consideradas, temos que as duas areas possuem
& mesma vocagao para edificar.

Assim temos:
[GLEBAA [95.514,00 m* | RS 44,17/m? | SEMBENFEITORIA RS 4. 218 853 38

Pk
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B Y
GLEBAB [76.606,00 m* |R$ 44,17/m* | R4 261.22,10 | R% 3.644.902,12 |
VALORTOTAL | R$ 7.863.762,50 |

Diversos:
As matricufas contam do processo as folhas 3 até 11,

. Da topografia: aclive suave.

. Pedologia: proprio para edificar

. Salubridade: seca.

. Formato; trapezoidal.

. O relatério fotografico as fls. 74, 75, 79, 142, 143, 144 e 145 caracteriza
as areas e explicita sua topografia e as benfeitorias.

6. As pranchas as fls.70 e 162 sdo suficientes.

7. N2o ha danos ambientais a considerar.

(SIS S S

Valor total da avaliagdo:

Assim, avaliagdo de todos dos lotes é de R$ 7.863.762,50 ~
Sete milhdes oitocentos e sessenta e trés mil setecentos mil sessenta e
dois reais e cinquenta centavos.

‘ 2

Vai o presente, em 1 (uma) s6 via, desenvolvido em 3 (trés) folhas impressas
em um so lado, todas rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada e sendo
as demais postericres também rubricadas, contendo ainda:
e Copia reprogréfica da ART de Cargo e Fungdo n°
84282720012172448,
s Imagem oblida pelo aplicativo “Google Maps".
* Anexos:
o Anexo 1: relagio dos lotes com avaliagdo por melro quadrado e
com a sua respectiva homogeneizagao.
o Anexo 2: conlem as tabelas que embasam esta avaliaggo.

Seguem-se 0s4 {quatro} documentos listados:

Jundiai, 15 de dezembro de 2,015.
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