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Procesgo n® 20.580-3/2015
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - SP

LEI N.° 8.606, DE 16 DE MARCO DE 2016 |
Autoriza a Fundagio Municipal de A¢do Social-FUMAS a alienar, no
dmbitc do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, imével ptblico
sitnado na Vila Padre Renato, para familias de baixa renda.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de
acordo com o que decretou a Céimara Municipal em Sessfio Ordindria realizada no dia 15 de
margo de 2016, PROMULGA a seguinte Lei:-

Art. 1° A FUMAS -~ Fundacdo Municipal de A¢do Social, objetivando
promover a construgdo de moradias mediante financiamento no dmbito do Programa Minha
Casa Minha Vida — PMCMYV, do Governo Federal, fica autorizada a alienar para familias
cadastradas com renda mensal de até 3 (trés) saldrios minimos o imével descrito a seguir,

localizado na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, nos termos desta Lei:

Imével objeto da Matricula n°. 140.960 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Jundiaf; UM TERRENO designado como “Lote 09A” da Quadra “C”, do
Loteamento de Interesse Social denominado “VILA PADRE RENATO”,
situado nesta cidade e comarca, com drea de 2.085,42 metros quadrados, que
assim se descreve: tem o seu inicio junto ac lote nimero oito (08); deste ponto
segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por sessenta e quatro centimetros
(0,64m), deflete a direita e segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por
quarenta e nove metros e noventa e nove centimetros (49,99m); deste ponto,
deflete & direita e segue confrontando com a Area Institucional por trinta e trés
metros ¢ noventa e trés centimetros (33,93m); deste ponto, segue medindo por
um metro e setenta centimetros (1,70m) em curva a esquerda com.raio de nove
metros (9,00m) e segue medindo seis metros e onze centfmetros (6,11m) em
curva a direita com raio de nove metros (9,00m), confrontando com o Baldo de
retorno da Rua Dois (02); deste ponto, segue em linha reta por quarenta e dois
metros e cinquenta centfmetros (42,50m) confrontando com a Rua Dois (02);

deste ponto deflete a direita e segue por quarenta e sete metros e cinquenta e

um centimetros (47, 51m) confrontando pOr cinco metros e quarenta € seis

Mod. 3




LEI 8606/2016
Fls. 3/9

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP
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centimetros (5,46m) com o Lote mimero um (01), por seis metros e quatorze
centimetros (6,14m) com o Lote mimero dois (02), por seis metros ¢ vinte ¢ seis
centimetros (6,25m) com o Lote niimero trés (03), por cinco metros e setenta e
um centimetros (5,71m) com o Lote nimero quatro (04), por vinte e quatro
centimetros (0,24m) mais cinco metros e sessenta e dois centimetros (5,62m)
com o Lote niimero cinco (05), por seis metros e onze centimetros (6,11m) com
o Lote nimero seis (06), por cinco metros € noventa e um centimetros (5,91m)
com o Lote nimero sete (07) e por seis metros e sete centimetros (6,07m) com

o Lote mimero oito (08), onde enconira o ponto inicial desta descrig8o.

Paragrafo tnico. Ficam fazendo parte integrante desta Lei, a planta e o laudo

de avalia956 da drea referidas no “caput” deste artigo.

Art. 2° O bem imével descrito no artigo 1° desta Lei serd utilizado
exclusivamente no admbito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV para
construgdo de unidades habitacionais, apés todas as aprovagBes necessdrias, e serfo
ofertadas a populagdo com renda familiar de até 3 saldrios minimos vigentes, cadastradas
no SIMIH - Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais.

Pardgrafo dnico. A propriedade das unidades habitacionais produzidas serd
alienada para cada um dos beneficidrios, mediante financiamento pela Caixa Economica
Federal ou Banco do Brasil, segundo as regras estabelecidas no Programa Minha Casa

Minha Vida - PMCMV.

Art, 3° Fica dispensada a realizagfo de certame licitatorio, tendo em vista o
relevante interesse social e a prescrigfio constante do artigo 17, da Lei Federal n°. 8.666, de
21 de junho de 1993.

Pardgrafo inico, .A alienagio na forma estabelecida neste artigo, dara a
Fundag&o Municipal de A¢do Social - FUMAS o direito de gravar a propriedade no todo ou
em parte ou anuir na hipétese de exigéncia de garantia hipotecdria, para fips de obtengo de

financiamento destinado a efetiva implantagio do empreendimento.
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Art. 4° As unidades habitacionais implantadas no imével objeto desta Lei
ficardo isentas do recolhimento dos tributos municipais incidentes na forma prevista na Lei

Complementar n°. 485, de 30 de margo de 2010.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

= PEDR BIGARDI’
Prefelto unicipal

Publicada na Imprensa Oficial do Municipio e registrada na Secretaria Municipal de
unicipio de Jundiai, aos dezgsseis dias do més de

Negdcios Juridicos da Prefeitura do,

mar¢o de dois mil e dezesseis.

SON AP CIDO DA HA
sce.1 Secretdrio Munjkipal de Negocios Juridicos
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4 Prefeliura de Jundial  FUMAS - Fundagtio
Quidar da oo 4 ¢lsdar das passces  Municipal de Agdo Social

Laudo de Avaliacdo

Objetivo: .

Obtencéo do valor de mercado de lote localizado na Quadra C
lote 9A com frente para a via Marginal da Rodovia Vercador
Geraldo Dias ~ SP 332, na Vila Padre Renato no Parque
Centendrio no municipic de Jundiai, estado de Sédo Paulo para
as phras de implantacdo de Conjunto Habitacional de Interesse
Social em drea de 2.08542 m3, estando o lote devidemente
matriculado na 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica de Jundiai sob o numero:
140,960 e, IPTU n® 63.068.009, 63.068.0010, 63:0638.0011,
63.068.0012, 63.068.0013, 63.068.0014, 63.068.0015,
63.068.0016, 63.068.0017, 63.068.0018, 63.068.0019,
63.068.0020, 63.068.0021, 63.068.0022, 63.068.0023 ¢
£3.068.0024.

Preliminares

A extracdo de precos de informagdes fiscals, via de regra, nédo
condizentes com a realidade ou se basear em anlincios de
jornais néo leva a um critério cientifico, dado a disparidade entre

os imobveis ofertados, nfo s6 no que diz respeito a localizagio,,

mas, sobretudo, comt a metragem, potencialidade, condigdes de
acesso e ojtros, devendo prineipalmente, ser levado em conta, a
vocagdo econdmica do terrens remanescente ¢ sua identificagédo
no Planoe Diretor Municipal ¢ na Lei do Zongamento.

Principios ¢ Ressalvas

O Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagao NBR 14653-1.2.001 ¢ NBR 14653- 2:2011
da ABNT - Associacfo Brasileira de Normas Técnicas, além das
exigéncias impostas por Leis federais, estadual e municipal ¢ foi
elaborade com a estrita observancia dos postulados do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.de Engenharia de Sao Paulo e
Cédigd de Btica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia ¢ Agronomia ’

Na elaboragio deste trabatho foram utilizados . dados e

Avenida Unifo dos Ferrovidrios, 2222 - Centro
Jundial ~ Sdo Paule - CEP 13201-180
(11) 4583-1722 - fumas@ijundiai.sp.gov.br

Avenida da Liberdade s/n.? - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11 Si' £589-8435 - FAX (11) 4589-8421

LEI 8606/2016
Fls. 6/9




P odad

LEI 8606/2016
Fls. 7/9

| Prefeitura de Jundial — FUMAS - Fundagao
;. Cuiarfa cidado 0 cudardas pesseaz.  Municipal de Agfio Soclal

informacdes assumnidas como corretas, e que incluem o titulo él
1° Oficial de Registra de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Jundiai, Secretaria Municipal de Finangas,
entre outros.

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as andlises,
opinides e conclusdes expressadas no presente séo baseadas em
dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos,
O relatério apresenta todas as condigdes: limitativas impostas
pelas metodologias adofadas, que afetarn as andlises, opinides ¢
conclusdes confidas no mesmo, enquadrando-se na
fundamentacio de grau I .
" Para efeito de projecio inexiste de oOnus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo
objeto do trabalho em questao.

Nosso trabalho foi desenvelvido unicamente para o uso da
Fumas - Fundagae Municipal de Agdo Social e da Prefeitura de
Jundiai, visando o objetivo ja descritp, ndo devendo,. portanto,
ser utilizado para outra finalidade que néo a ja mencionada.

Identificagic do imdvel

A vistoria georrew no dia 11/09/2015 as 10h00min.

Regifo urbana, com predomindncia de habitagbes residenciais
. unifamiliares, padrao sécio econdmico cultural nivel baixo,

: A infraestrutura urbana. possui sistema viario, .transporte
coletivo, dgua potavel, energia elétrica e telefone. Os servigos
comunitarios disponiveis compreendem - escola municipal,
seguranca, posto de saiide, templos ¢ igrejas.

O terreno & em declive sendo o scesso ao nivel da rua
,apresenta-ge:seco ¢ firme. )

Do M@todo Involutive Vertical

O Método Invalutivo Vertical & o mais utilizado ¢ recomendado
por permitir a viabilidade técnico -~ econdmica mediante um
projeto hipotético viavel. Este método consiste na claboragio de
projeto de hipotético empreendimento para a gleba com vistas a

Avenida Unido dos Ferrovidrios, 2222 - Gentro
Jundiaf - 880 Paule - CEP 13201-160
{11) 4583-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br

Avenida da Liberdade sin.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) %%89-8435 - FAX (11) 4589-8421
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4 Prefeitura de Jundiaf  FUMAS - Fundagio
0% Clidhctia cioae 6 tUlGar ves pesscas’  Municipal de Agao Social

roceita provavel da cdmercializagdo dos lotes com base nos
valores obtidos em pesquisd imobiliaria, as despesas de
urbanizacdo, impostos, <espesas com vendas, lucro do
empreendedor, despesas financeiras, entre ocutras. O objetivo € o
de definir o valor méaximo que pode ser atribuido a gleba através
de cenarios diversos para que seja economicamente vxavel sell
aptoveitaniento,

Premissas:
Area: 2.085,42 m? toda destinada ap empreendimento.
Legislagdo: Lei n® 7857/2015.
Classificagdo; ZEIS {Zona Especial de Interesse Social).
Coeficienite de aproveitamento: Maximo; 1,5
Minimo: 0,3
Basico: 1,5
Area de Ocupagdo: 60%
. Taxa de permeabilidade: 5%
Recugs minimos:  Frente: S5m.,
- Fundo: 4 m.
Laterais: soma igual a 2 m. -
Gabarito de Altura: sem resirigoes
Area privativa de cada unidade: 46,30 m*
Area de ciroulagdo: 10 m?.
Numero-detblocas: 02,
Numero de pavipents: térreo mais quatro, ou sgja, 5.
~ Numero de unidades 40.
- CUB - junho 15: R$ 1.219,90/M?
©  datas de referencia
Vistoriaz 11/09/2015
Avaliagda:. 13 a 15/09/2015 '
Laudor 18/11 /2015

Formulaciio: Ver tabela a fls. n°08, 09,10 ¢ 11,

Consi&emgoes Finais

O valor do terreno e consequentemente o sew unitario, ja
consideram todas as vantagens advindas de seu melhor e'mais
eficienite’ aproveitamento (“highest and best use”).

Avenida Uniao dos Ferroviarios, 2222 - Centro
Jundial - Sao Paulo - CEP 13201-160
(11) 4583-1722 - fymas@jundlal sp.gov.br

Avenida da Liberdade s/n.? - Pago Municipal “Nova Jundlal” - Fone {11) 45@%9-8435 - FAX (11) 4589-8421
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Profeitura de Jundial  FUMAS - Fundagiio
ey Cuidar daclosds o cuider daspessoss  Municipal de Aglio Social

r
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Conforme demonstrado, apuramos um. valor unitdrio por met

quadrado de RS 228,74, - ¥

Assim, o vaior do terreno localizado na Vila Padre Renato
e constitui o lote 9 A {nove AO da quadra C & de R$
228,74/ m* x 2.085,42 m? o_que totaliza R$ 477.018.97
(quatrocenios e setenta e sete mil ‘dezoito reais e

noventa e sete centavos).

Vai o presente, desenvolvido em 4 {quatro) folhas impressas em
um sé lado, todas rubricadas, sendo a tltima datada e assinada
acompanhada de 3 fotografias (fis 5 4 fls 7), além dos seguintes
documentos:
* cipia reprogréafica.da tabela basica a fls. 8,
* cOpia reprografica.da tabela resolutiva 4 fls.; 9
¢ copla reprografica da tabela resolutiva com as formulas
explicitadas afls;;10 e 11,
o cOpia reprogrifica da ART de Cargo ¢ Fungio n°
9428720012172448, a fls. 12
e copia. reprografica da matricula do imovel a fls:13 e 13
verso, .
¢ Prancha de implantagdo do conjunto habitacional objeto
de estudo 4 1. 14, '
v cdpia reprografica da planta de setorizagdo 4 fls. 15 ¢
e imagem obtida através do aplicative” Google Earth” & fls.
16,
totalizando 16 {quinze) folhas.

Jundief, 20 de novembro de 2,018.
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Ivo de Franceschi

Engenheiro Civil Pleno

LCREA 060069071

Reg. Funcional: 102 - FUMAS <
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Avenida Unigo dos Ferrovidrios, 2222 - Centro
Jundial - S&p Paulo - CEP 13201-160 -
(1) 4583-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br

Avenida da Liberdade sin.” - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 458&8&3&435 - FAX (11) 4589-8421



